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teusvauriokorjauslupamenettelyn nykytilanne, haasteet ja kehitystarpeet seka viran-
omaisyhteistyon toimivuus. Tutkimusmenetelmana kaytettiin haastattelututkimusta,
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ymparistoterveyden yksikosta.

Lahden rakennusvalvonnassa kasitellaan kosteusvauriokorjauksiin liittyvia rakennus-
lupia muutamia kymmenia vuodessa. Tyypillisia lupakasittelyn kohteita ovat 1960—
1990-luvun pientalot, joissa on riskirakenteita kuten valesokkeleita, maanpaineseinia
ja lattiapinnan alapuolelle upotettuja valiseinia. Kosteusvauriot aiheutuivat usein ka-
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nykyisia viestinta- ja palaverikaytantoja, kehittaa tyokaluja toimivaan tiedonkasittelyyn
ja tiedonjakamiseen seka toimia hyvana yksikon sisaisena oppaana rakennuslupaa
vaativille kosteus- ja mikrobivauriokorjauksille.
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Aim of thesis was to discover the current state, challenges, development needs and
interagency cooperation of permit processing in Lahti’s building and environmental
control. Interview survey was used as research method, in which were chosen seven
persons from building control unit and three persons from environmental health unit.

Building control of Lahti handles a few dozen moisture damage repair related building
permits each year. Typical objects of permit processing are detached houses from
1960s to 1990s with risk structures as false plinths, ground pressure walls and under
floor embedded dividing walls. Moisture damages are often caused by capillary mois-
ture and soil moisture.

Challenges of permit processing of moisture damage repair are detached house
owners’ poor familiarity of permit processing of moisture damage repair, common
poor quality of building condition analysis and corrective action plans and inter-ser-
vice cooperation based on interview survey. Challenges were also caused by the in-
door air problem buildings, which are tried to bring into use without repairing the buil-
dings.

Purpose of thesis is to help office holders to find buildings with moisture and micro-
bial damage and develop cooperation and communication within building control and
environmental health in relation to indoor air problem cases. As a purpose is to deve-
lop current communication and meeting practices and develop tools for functional in-
formation processing and information sharing. A goal of thesis is to function as a
good guide for office holders who work with permit processing of moisture and micro-
bial damage repair.
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1 Johdanto

Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot ovat suomalaisille tuttu aiheena. Medi-
asta on moni lukenut asuntokauppojen paatyneen oikeuteen jalkeenpain selvin-
neiden kosteus- ja homevaurioiden takia. Myos koulujen sisailmaongelmat ovat
olleet yleinen aihe medialle. Kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaaminen on tar-
kea osa sisailmaongelman poistamista. Maankaytto- ja rakennuslain (132/1999)
125. pykalan 2. momentin mukaan rakennuslupaa tarvitaan korjaus- ja muutos-
toihin, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennusten kayttgjien turvallisuu-

teen tai terveydellisiin oloihin.

Tama opinnaytetyo on tehty Lahden kaupungille osana Metropolia Ammattikor-
keakoulun rakennusterveysasiantuntijakoulutusta. Lahden kaupungin rakennus-
ja ymparistdvalvonnassa on muutaman vuoden ajan kasitelty kosteusvauriokor-
jauksiin liittyvia rakennuslupia. Opinnaytetyo koettiin tarpeelliseksi, koska yksi-
kOssa on havaittu kehitystarpeita ja haasteita kosteusvauriokorjausten lupapro-
sessissa ja viranomaisyhteistydssa. Opinnaytetyon kirjoittaja on Lahden raken-
nus- ja ymparistdvalvonnan asumisterveysvalvontaa tekeva viranhaltija. Opin-
naytetyo tehtiin yhteystydssa Lahden ymparistdterveyden ja rakennusvalvonnan

kanssa.

Viranomaisten valinen yhteisty0 on tarkeaa sisailmaongelmakohteiden tunnista-
misessa. Yleensa sisailmaongelmakohteet tulevat tietoon ymparistoterveyteen
asunnontarkastuspyyntdina, kun asukas epailee terveyshaittaa asunnossaan.
Rakennusvalvonnalle kuuluu rakennuslupien kasittely, mutta tieto sisailmaon-
gelmakohteista tulee usein ymparistoterveyden yksikon kautta. Ymparistoter-
veyden jalkivalvonnan osalta terveyshaittatapauksissa on tarkeaa tietaa kor-

jausprosessin eteneminen rakennusvalvontaviranomaisessa.

Opinnaytetyohon sisaltyi kirjallisuuskatsaus aihealueeseen liittyen seka Lahden
rakennusvalvonnan ja ymparistoterveyden viranhaltijoiden haastattelut. Haas-

tattelututkimukseen osallistui 10 viranhaltijaa. Haastattelututkimuksen



tavoitteena oli saada kasitys nykytilanteesta ja kehitystarpeista. Opinnaytetydn
tarkoituksena on helpottaa viranhaltijoiden tiedonsaantia kosteusvauriokorjaus-
lupakohteista seka kehittaa rakennusvalvonnan ja ymparistoterveyden valista
viestintaa sisailmaongelmakohteisiin liittyen. Tarkoituksena on kehittaa nykyisia
viestinta- ja palaverikaytantoja, kehittaa tyokaluja toimivaan tiedonkasittelyyn ja
tiedonjakamiseen seka toimia hyvana yksikon sisaisena oppaana rakennuslu-

paa vaativille kosteus- ja mikrobivauriokorjauksille.

2 Kosteuden siirtyminen rakenteissa ja sitoutuminen raken-
nusaineisiin

2.1 Kosteus ilmassa ja huokoisessa materiaalissa

Kosteudella tarkoitetaan kemiallisesti sitoutumatonta vetta, joka voi esiintya
kaasumaisessa (vesihdyry), nestemaisessa (vesi) tai kiintedssa olomuodossa
(jaa). llman kosteuspitoisuus voidaan ilmoittaa vesihdyryn maarana (g/m?), vesi-
hdyryn osapaineena (Pa) tai suhteellisena kosteutena (%RH). Suhteellinen kos-
teus kuvaa ilmassa olevan vesihdyryn maaran suhdetta ilman lampdtilaa vas-
taavaan kyllastyskosteuteen. Kyllastyskosteudella tarkoitetaan sita vesihdyryn
maaraa, joka lampaotilan mukaan ilmassa voi enintaan olla vesihoyryn tiivisty-
matta nesteeksi. liman ollessa kyllastystilassa suhteellinen kosteus (RH) on 100
%. Lammin ilma sitoo vesihdyrya enemman kuin kylma ilma. Sisailman kosteu-
teen vaikuttaa ulkoilman kosteus, sisatilojen kosteudentuotto (kosteuslisa) ja il-
manvaihtuvuus. Kosteuslisalla tarkoitetaan ihmisen sisatilojen toiminnoista ai-
heutuvaa lisakosteutta ulkoilmaan nahden. Kosteuslisaa muodostuu esimerkiksi
hengittamisesta, suihkussa kaymisesta, ruoan laittamisesta ja pyykin kuivatuk-

sesta. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 2.)

Kosteus voi sitoutua huokoiseen materiaaliin kemiallisesti tai fysikaalisesti. Ma-
teriaaliin fysikaalisesti sitoutuneen kosteuden maara voidaan ilmoittaa painopro-

sentteina (p-%). Painoprosentilla tarkoitetaan aineeseen sitoutuneen kosteuden



massan suhdetta kuivan aineen massaan (kg/kg). Kosteussisalté voidaan il-
moittaa myos tilavuusyksikon avulla (kg/m?3). Materiaalin sisaltdma kosteus voi-
daan ilmoittaa myos materiaalin huokosten ilman suhteellisena kosteutena. Tal-
I6in suhteellinen kosteus kuvastaa huokosten ilmatilassa olevan vesihdyryn
maaran suhteessa huokosilmatilan kyllastyskosteuteen. Kylma huokoinen mate-
riaali sitoo enemman kosteutta kuin lammin materiaali, koska kylmassa materi-
aalissa van der Waalsin voimat ovat vahvemmat, jolloin vesimolekyylit kiinnitty-
vat huokosten seinamiin. Materiaalin lammetessa vesimolekyyleja siirtyy huo-
kosten seinamista huokosilmaan. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot.
Yleista. 2023: 3.)

2.2 Kosteuden siirtyminen rakenteissa

Tassa luvussa kasitellaan kosteuden siirtymismekanismeista, joita ovat diffuu-
sio, konvektio, veden kapillaarinen siirtyminen ja kondensoituminen. Vesi voi
kulkeutua rakenteiden sisapuolelle myos painovoiman ja tuulenpaineen vaiku-

tuksesta. Kosteutta voi kertya rakenteisiin myos rakennusaikana.

Diffuusiossa vesihdyry siirtyy suuremmasta vesihdyrypitoisuudesta (vesihdyryn
osapaineesta) pienempaan pain ilmassa tai kiintean aineen huokosilmassa. Ra-
kennuksissa diffuusion suunta on yleensa sisalta ulospain, koska sisailmassa
on enemman vesihdyrya kuin ulkoilmassa. Talvisin diffuusio vaikuttaa enem-
man kuin kesaisin, koska sisa- ja ulkoilman valinen vesihdyryn osapaine-ero on
talvella suurempi. limastonmuutoksen on ennustettu lisdavan ulkoa sisaanpain
diffuusiolla siirtyvan kosteuden maaraa. Ulkoilman kosteuden lahteena voivat
olla lisaantyvat sateet, lyhenevat pakkasjaksot ja ulkoilman kosteuspitoisuuden

nousu. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 3.)

Toimiva hoyrynsulku ja ilmansulku rakenteessa rajoittaa merkittavasti kosteu-

den siirtymista sisailmasta ulkovaipparakenteisiin. Kerroksellisessa rakenteessa
vesihdyryn vastuksen tulee pienentya sisalta ulospain mentaessa. Mikali raken-
teen hdyrynsulku ei toimi, voi vesihdyrya tiivistya rakenteen sisalla vedeksi. (Ra-

kennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 3.)



Konvektio tarkoittaa ilmavirtausta, joka syntyy rakenteen eri puolilla vallitsevan
ilman kokonaispaine-eron vaikutuksesta. lima liikkuu suuremmasta paineesta
pienemman paineen suuntaan. limavirtauksia tapahtuu huokoisten materiaalien
ja rakennusosien rakojen lapi. Rakennuksen painesuhteisiin vaikuttaa ilman-
vaihto, tuuli ja lampdtilaerot. Kosteuskonvektiossa kosteus siirtyy vesihoyryna
ilmavirran mukana. Kosteuskonvektio voi olla rakenteelle haitallista ilman jaah-
tyessa rakenteen lapi virratessa. Kosteus tiivistyy rakenteeseen, mikali ilma
jaahtyy rakenteessa alle kastepisteen. Konvektiossa siirtyy tyypillisesti suurem-
pia kosteusmaaria kuin diffuusiossa. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot.
Yleista. 2023: 3.)

Vesi imeytyy kapillaarisesti huokoiseen materiaaliin, kuten tiileen ja betoniin
kappaleen ollessa kosketuksessa veteen tai toiseen kapillaarisella kosteusalu-
eella olevaan materiaaliin. Veden imeytyminen aineen huokoisiin aiheutuu huo-
kosalipaineesta, jonka vaikutus on sita suurempi, mita pienempia aineen huoko-
set ovat. Huokosalipaine vaikuttaa kaikkiin suuntiin, joten veden kapillaarista
siirtymista huokoisessa materiaalissa voi tapahtua niin pysty- kuin vaakasuun-

nassa. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 3.)

Kondensoitumisella tarkoitetaan tilannetta, jossa ilmassa oleva vesihoyry tiivis-
tyy nesteeksi ilmaan, kiintedn aineen pinnalle tai sen sisdan huokosten pinnoille
ilman kosteuden ollessa suurempi kuin ilman lampétilaa vastaava kyllastyskos-
teus. Rakenteisiin voi kertya kondenssikosteutta, jos sisailman kosteutta paa-
see virtaamaan rakenteisiin esimerkiksi ylipaineen vaikutuksesta kosteuskon-
vektiolla ja ilma jaahtyy rakenteessa alle kastepisteen. Rakennuksissa konden-
soitumista voi tapahtua kirkkaina kylmina 6ina yon vastasateilyn vaikutuksesta,
kun vesikaton peltikate jaahtyy ulkoilmaa kylmemmaksi, minka seurauksena
peltikatteen lampo sateilee avaruuteen. liman kosteus voi tiivistya katteen kyl-
mille pinnoille ja siirtya vetena alaspain. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivau-
riot. Yleista. 2023: 4.)

Painovoima aiheuttaa veden valumista alaspain pystysuorilla ja kaltevilla pin-

noilla. Mikali rakenteiden ulkopinnat eivat ole vesitiiviit, vesi voi kulkeutua



painovoimaisesti rakenteiden sisaan epatiiveyskohtien kautta. Vesivuotoina ra-
kenteisiin siirtyvat kosteusmaarat ovat yleensa merkittavasti suuria verrattuna
muihin kosteuden siirtymismuotoihin. Kapillaarisesti vetta imevien materiaalien
veden painovoimainen siirtyminen on vahaista, kun taas heikosti vetta imevissa
materiaaleissa se on merkittava kosteuden siirtymismuoto. Veden painovoimai-
sen siirtymisen avulla vesi voidaan hallitusti poistaa rakenteiden sisa- ja ul-
kopinnoilta seka rakennuksen vierustoilta. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobi-
vauriot. Yleista. 2023: 4.)

Tuulenpaine voi aiheuttaa veden ja lumen nousemista rakenteiden pintaa pitkin
ylospain. Alhaalta ylospain nousevan veden haitallinen paasy rakenteisiin tulee
estaa esimerkiksi myrskypelleilla. Korkeassa ja avoimessa ymparistdssa olevat
rakennukset ovat riskialttiita tuulenpaineen vaikutukselle. (Rakennuksen kos-

teus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 4.)

"Rakennuskosteudella tarkoitetaan rakennusvaiheen aikana tai sita ennen ra-
kennusaineisiin joutunutta fysikaalisesti sitoutunutta rakennuksen kaytonaikai-
sen tasapainokosteuden ylittavaa kosteutta” (Rakennuksen kosteus- ja mikrobi-
vauriot. Yleista. 2023: 5). Rakennusosiin jaavan ylimaaraisen rakennuskosteu-
den syita voivat olla tiiviin lattiapaallysteen asentaminen liian kostealle alustalle
tai rakennusosien ja -tarvikkeiden huono saasuojaus tyomaalla (Rakennuksen

kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 5.)

2.3 Kosteuden sitoutuminen rakennusaineisiin

Hygroskooppisuus tarkoittaa huokoisen materiaalin kykya sitoa kosteutta il-
masta ja luovuttaa kosteutta ilmaan. Ympariston suhteellinen kosteus, materiaa-
lin hygroskooppisuus ja kosteuspitoisuus vaikuttaa siihen, sitooko vai luovut-
taako aine kosteutta. Aine on paassyt hygroskooppiseen tasapainotilaan, kun
huokoisen aineen sisaltama vesihoyrynpitoisuus asettuu samaan arvoon ympa-
roivan ilman kanssa. Materiaali, jolla on suuri hygroskooppinen kosteudensito-
miskyky, sitoo samassa ilmankosteudessa huokosiin enemman vetta kuin pie-

nemman hygroskooppisen kosteudensitomiskyvyn omaava materiaali.



Huokoinen materiaali on hygroskooppisella alueella, kun materiaalin huokosil-
man suhteellinen kosteus on 95-98 %RH. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobi-
vauriot. Yleista. 2023: 6.)

llIman suhteellisen kosteuden noustessa huokoinen aine kostuu ja laskiessa kui-
vuu. Mita enemman rakenteet sisaltavat suuren hygroskooppisen kosteuden si-
tomiskyvyn omaavia materiaaleja (kuten puumateriaalit), sitd enemman rakenne
voi sitoa ympariston kosteutta vesihdyryn muodossa aiheuttamatta haittaa ra-
kenteen toimivuudelle. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023:
6.)

Kapillaarisella tasapainokosteudella tarkoitetaan kosteuspitoisuutta, johon ma-
teriaali asettuu ollessaan kosketuksissa vapaaseen veteen. Vesi imeytyy mate-
riaaliin kapillaarisesti ja vesi nousee sille korkeudelle, jossa huokosalipaine ja
painovoima ovat tasapainossa. Veden haihtuminen kappaleen ja rakenteen pin-
noilta vaikuttaa nousukorkeuteen. Materiaalin kapillaarisuus vaikuttaa voimak-
kaasta materiaaliin imeytyvan veden maaraan. Kapillaarisesti materiaaliin siir-
tyva kosteus voi olla huomattavasti suurempi kuin ilman kosteuden vaikutuk-
sesta materiaaliin siirtyva kosteus. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot.
Yleista. 2023: 7.)

Kuvassa 1 on esitetty rakennuksen yleisimpia sisa- ja ulkopuolisia kosteuslah-
teitd. Siniset nuolet kuvastavat veden ja kosteuden siirtymissuuntia. Sisapuoli-
set kosteuden lahteet aiheutuvat paaosin asumisesta ja ulkopuoliset kosteuden

lahteet saan ja ympariston vaikutuksesta.
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Kuva 1. Rakennuksen yleisimmat sisa- ja ulkopuoliset kosteuslahteet (Pitka-
ranta 2016: 107)

3 Kosteus- ja mikrobivaurioiden tai muun sisailman muodos-
tuminen rakennuksissa ja niiden terveyshaitat

3.1 Yleista

Rakennusosiin voi muodostua kosteusvaurioita rakennusosien kastumisen, jat-
kuvan kosteuden tai pitkittyneen kuivumisen seurauksena. Liian kosteissa ra-
kennusosissa voi ajan saatossa alkaa kasvaa mikrobikasvustoa. Mikrobivaurion
muodostumiseen vaikuttaa kosteus ja lampotila seka kastunut materiaali, joka
toimii ravintona mikrobeille. Mikrobeilla tarkoitetaan home- ja lahottajasienia, hii-
voja seka bakteereita. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023:

1.)



Rakennusten sisailmassa esiintyy normaalisti pienina pitoisuuksina mikrobien
itioita, jotka ovat peraisin ulkoilmasta ja sisatilojen normaaleista mikrobilah-
teista. Pienet maarat mikrobi-itidita sisdilmassa eivat ole ihmiselle haitallisia. Ul-
koilmassa on eniten mikrobeja kevaan ja syksyn aikana. Mikrobi-itiot voivat olla
haitallisia ihmisille, mikali niitd alkaa kasvamaan rakennusmateriaaleissa (Ra-

kennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 7.)

Kosteus- ja mikrobivaurioiden syita ovat

o suunnittelu-, rakennustyo-, kayttovirheet

J puutteellinen rakentamisen laadun- ja kosteudenhallinta
o rakennusosien ja materiaalinen vanheneminen

o akilliset vesivahingot

o puutteellinen huolto tai kunnossapito. (Rakennuksen kosteus- ja mik-
robivauriot. Yleista. 2023: 1.)

3.2 Mikrobikasvun edellytykset

Homekasvustoa voi alkaa muodostua, kun suhteellinen kosteus on jatkuvasti yli
70...75 %RH ja lampédtila on noin +5...55 °C. Aktinomykeetit, eli sddesienet,
seka muut bakteerit voivat alkaa kasvaa, kun suhteellinen kosteus on yli 90...95
%RH. Lampdtilalla on suuri vaikutus mikrobien kasvunopeuteen. Mikrobien opti-
maaliset kasvuolosuhteet ovat +20...30 °C ja >95 %RH. Rakenteen ollessa
suoraan kosketuksissa veteen mikrobikasvu on yleensa nopeampaa kuin pel-
kan vesihdyryn kostuttamassa rakenteessa. Optimaalisissa olosuhteissa mikro-
bikasvu voi kaynnista herkilla materiaaleilla jopa muutaman paivan tai viikon ai-

kana. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 8.)

Lampdtilan laskiessa alle 0 °C:n mikrobit eivat kasva tai kasvu on hyvin hidasta.
Veteen uponneessa materiaalissa mikrobikasvu on vahaista hapenpuutteen ta-
kia, ellei kyseessa ole viemarivesi. Mikrobikasvuston kehittymista edistaa kastu-
mistilanteessa, jos materiaali on likainen tai ollut pitkaan ulkosailytyksessa, jol-
loin mikrobipitoisuus on valmiiksi puhdasta materiaalia korkeampi. Vastaava



tilanne voi tapahtua korjauskohteissa, jos jatettavien rakenteiden pinnoille on
jaanyt purkutoiden jaljiltd mikrobikasvustoa tai mikrobipitoista polya. Rakenteen
kuivuminen tai lampdtilan lasku pakkasen puolelle tai nouseminen liian korke-
aksi aiheuttaa mikrobikasvuston siirtymisen lepotilaan. Suuri osa rakennusten
mikrobikasvustosta tuottaa itioita, jotka voivat sailya pitkaan elinkykyisina epa-
edullisissa olosuhteissa. Mikrobikasvu kaynnistyy uudelleen, kun olosuhteet pa-
laavat kasvun mahdollistavalle tasolle. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivau-
riot. Yleista. 2023: 8.)

3.3 Rakennusmateriaalien vaikutus mikrobikasvuun

Rakennusmateriaalien homehtumisherkkyyteen vaikuttaa materiaalin sisaltamat
orgaaniset aineet, mikrobien saatavilla olevat ravinteet, materiaalin huokoisuus
ja pH. Materiaalien kapillaarisuus ja hygroskooppisuus vaikuttavat mikrobikas-
vustojen kehittymiseen ja laajuuteen. Materiaalit voidaan luokitella homehtumis-
herkkyyden mukaan herkasti homehtuviin (HHL1), herkkiin (HHL2), kohtalaisen
herkkiin (HHL3) ja kestaviin materiaaleihin. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobi-
vauriot. Yleista. 2023: 8.) Taulukossa 1 on luokiteltu rakennusmateriaalit ho-

mehtumisherkkyysluokan mukaan.
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Taulukko 1. Ohjeelliset arvot materiaalin kosteuspitoisuuden, lampdtilan ja ajan
merkityksestd homehtumisriskiin (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot.
Yleista. 2023: 9).

Homehtumisherkkyysluokka | Rakennusmateriaalit

HHL 1 Hyvin herkka Karkeasahattu ja mitallistettu puutavara
(manty, kuusi ja lehtipuut), hoylatty manty,
koivuvaneri, kasittelematon huokoinen puu-
kuitulevy, kartonkipintainenkipsilevy

HHL 2 Herkka Hoylatty kuusi, paperipohjaiset bitumoidut/ka-
sitellyt tuotteet ja kalvot, puupohjaiset liimatut
levyt, havuvaneri, bitumoitu/kasitelty huokoi-
nen kuitulevy

HHL 3 Kohtalaisen herkka | Mineraalivillat, muovipohjaiset materiaalit, ke-
vytbetoni, kevytsorabetoni, karbonatisoitunut

vanha betoni, sementtipohjaiset tuotteet, tiilet,
kuitusementtilevy, lasikuitupintainen kipsilevy

HHL 4 Kestava Lasi ja metalli, alkalinen uusi betoni, tehok-
kaita homeensuoja-aineita sisaltavat materi-
aalit

Herkasti homehtuvissa rakennustuotteissa mikrobikasvustoa voi kasvaa run-
saasti suotuisissa olosuhteissa normaalissa sisalampadtilassa muutamassa vii-
kossa. Herkissa rakennustuotteissa mikrobikasvu kaynnistyy jonkin verran hi-
taammin kuin HHL 1 -materiaaleissa. Luokan HHL3 -tuotteissa nakyvan mikro-
bikasvuston kehittyminen kestaa joitain kuukausia. Mikrobikasvun tunnistami-
nen voi vaatia mikroskopointia. Luokan HHL 4 -tuotteet ovat kestavia, ja niihin
mikrobikasvuston kehittyminen kestaa vuosia ja kasvustot eivat ole yleensa sil-

min havaittavia. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 8.)

3.4 Mikrobit rakennuksissa ja ymparistossa

"Mikrobit voivat kasvaa esimerkiksi pitkaaikaisesti kosteina pysyvissa puisissa
rakennusosissa, huokoisissa lammoneristeissa, verhousten (levytysten ja laatoi-
tusten) taustassa/alustassa ja saumoissa” (Rakennuksen kosteus- ja mikrobi-
vauriot. Yleista. 2023: 9).
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Maapera ja siihen rajoittuvat maanvastaiset rakenneosat tarjoavat mikrobikas-
vulle otolliset olosuhteet, koska maaperan kosteus on jatkuvasti hyvin korkea.
Maanvastaisten rakenteiden tulee olla hyvin kosteusrasitusta kestavia ja tiiviita,
jotta mikrobiperaisia epapuhtauksia ei kulkeudu sisailmaan rakenteiden ilma-
vuotojen kautta. Ulkoilmasta voi kertya mikrobeja ulkoseinan tuuletusvaliin, tuu-
lettuvan ylapohjan eristekerroksen ylapintaan tai tuulettuvan alapohjan alapin-

taan. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 9.)

Suuri osa suomalaisen rakennuskannan mikrobivaurioista kehittyy kerroksellis-
ten vaipparakenteiden sisdan (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista.
2023: 14). Rakennusvaipan ulko-osien ulkoilmayhteydessa olevien rakennepin-
tojen mikrobikertymia ja pienialaisia silmin havaittavia mikrobikasvustoja voi-
daan pitda hyvaksyttavina, mikali rakenneosan kosteusteknisessa toimivuu-
dessa ei ole selkeita puutteita, mikrobikasvustot eivat laajene eika mikrobivauri-
oituneesta rakenteesta ole todettua ilmayhteytta sisailmaan. Selvista vesivuo-
doista tai rakenneosan puutteellisesta tuuletuksesta aiheutuneet mikrobivauriot
tulee tuuletustiloissakin korjata poistamalla vaurioitunut materiaali ja parantaa
rakenneosan kosteusteknista toimivuutta. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobi-
vauriot. Yleista. 2023: 9.)

lImastonmuutoksesta aiheutuva keskilampotilan nousu ja sademaarien lisdanty-
minen edistavat homeenkasvua erityisesti rakennuksen ulkovaipparakenteiden
ulko-osissa. Kiristyvat energiatehokkuusvaatimukset parantavat ulkovaippara-
kenteiden lammoneristyskykya, mutta voivat heikentaa ulkovaipparakenteiden
kuivumista, mika helpottaa mikrobikasvuston kehittymista ulkovaipparakentei-

siin. (Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot. Yleista. 2023: 5.)



12

3.5 Kosteus- ja mikrobivaurioiden tunnusmerkit

Kosteus- ja mikrobivaurioiden esiintymista rakennuksessa voidaan epailla, kun

o rakennuksen vaipan ulkopinnoilla ja/tai tuulettuvissa rakenneosissa
(vesikatot, julkisivut, maanvastaiset rakenteet) todetaan viitteita mer-
kittavasta ja pidempiaikaisesta tai saanndllisesta kosteuden paa-
systa ulkovaipparakenteen sisaan

o markatilojen vedeneristeissa havaitaan puutteita, joiden seurauk-
sena kosteutta on paassyt merkittavia maaria sisapuolisiin rakentei-
siin

o kiinteiston putkivuodot ovat toistuvia ja kastelleet rakenteita pitkaai-
kaisesti

° rakennuksessa todetut riskirakenteet ovat vaurioituneet rakennetek-
nisen tarkastelun ja/tai kosteusmittausten perusteella

o sisatiloissa havaitaan tunkkaista hajua (homeen, maakellarin, maa-
peran tai "mummonmaokkimainen haju”)

o seinissa, katossa ja lattiassa on kosteusjalkia tai mikrobikasvustoa,
joka nakyy tummina pisteina

o kipsilevyseinat ovat turvonneet tai pehmenneet, tapetissa havaitaan
varimuutoksia

o maali irtoaa ja hilseilee tai parketti tai puuverhous on paikoitellen
tummunut

. sisailman sisaltama kosteus tiivistyy ulkoseinan, ikkunoiden, ulko-
ovien ja ylapohjan kylmille pinnoille. (Rakennuksen kosteus- ja mik-
robivauriot. Yleista. 2023: 11-12.)

Kuvassa 2 on nimetty ja numeroitu 21 yleisinta rakenteiden puutetta, jotka
aiheuttavat kosteusvaurioita rakennuksissa.
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1 Ylapohjan puutteellinen tuuletus

2 lkkunavuodot 12 Julkisivun vuodot

3 Virheellinen maan muotoilu 13 Julkisivun tuuletuksen puutteet

4 Puutteellinen vedenerislys 14 Markatilan puutteellinen vedeneristys

5 Suojaamaton savupiippu/hommi 15 Kapillaarikatkon puuttuminen

5] Liian kostean rakenteen pinnoitus 16 Rydmintatilan tuuletuspuutieet

T Kattovuodot 17 Puutteellinen salacjitus

& limavuodot 18 Virheellinen maan muotoilu, sorastuksen puuttest

g Kondenssi 19 Putkivuodot

10 Lampéwvuotojen aiheuttamat jd8padot 20  Sadevedenohjauksen puutteet

11 Hoyrysulun jaftai lammaoneristeiden puutteet 21 Kosteustuotioon nahden riittamaton ilmanvaihto

Kuva 2. Yleisimmat kosteusvaurioita aiheuttavat rakenteiden puutteet (Pit-
karanta 2016: 152)

3.6 Kosteus- ja mikrobivaurioiden yleisyys pientalojen riskirakenteissa

Tassa luvussa kasitelldan kosteus- ja mikrobivaurioiden yleisyytta pientalojen
riskirakenteissa. Lahteena on kaytetty Ymparisto ja Terveys-lehden artikkelia,
koska siina on tehty laaja tutkimus tuoreiden tutkimustulosten perusteella ja tut-

kimustulokset tarjoavat hyvaa tietoa opinnaytetyon kohderyhmalle.

Eduskunnan tarkastusvaliokunta julkaisi vuonna 2012 raportin, jonka mukaan
merkittavia kosteusvaurioita esiintyi rakennusten kerrosalasta 7—10 %:ssa pien-
ja rivitaloissa ja 6—9 %:ssa kerrostaloista. Vuosina 2016-2020 Raksystems Insi-
nddritoimisto Oy teki 14 996 pientalon kuntotarkastusta, joiden perusteella on
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tehty selvitys kosteusvaurioiden yleisyydesta pientalojen riskirakenteissa. Kun-
totarkastukset tehtiin noudattamalla Kuntotarkastus asuntokaupan yhteydessa
(KH 90-00394) -ohjetta. Aineistoksi valittiin havainnot, joilla katsottiin olevan vai-
kutusta sisailmaan. Esimerkiksi markatiloihin ja kellaritiloihin liittyvat havainnot
suljettiin pois selvityksesta. Riskirakenteiksi maariteltiin rakennetyypit, jotka ovat
osoittautuneet vaurioherkaksi kaytannon ja rakennetutkimusten perusteella.
(Salmela 2022: 17.)

"Selvityksessa riskirakenteissa havaitut kosteus- ja mikrobivauriot jaettiin nel-

jaan luokkaan:

1. Riskirakenne avattu ja/tai todettu selked, aistinvaraisesti havaittavaa vauriota.

(Vaurio)

2. Riskirakenne avattu, vaurion varmistaminen vaatii lisatutkimuksia. Avauk-
sessa on tehty havaintoja mahdollisesta vauriosta (haju, kosteus tms.), mutta ei
todettu selkaa vauriota tai rakenne on avattu ja todettu, etta rakenne on sellai-

nen, ettei voida kuntoarviossa tutkia riittavasti. (Avattu, lisatutkimustarve)

3. Riskirakennetta ei ole avattu, vaurion selvittdminen vaatii rakenneavauksen.
Tyypillisesti rakennetta ei ole avattu sen teknisen vaativuuden vuoksi tai myyjan

kiellosta johtuen. (Ei avattu, lisatutkimustarve)

4. Riskirakenne avattu, ei viitteita vauriosta. (Ei vauriota).” (Salmela 2022: 17.)

Aineiston tarkastetuista asunnoista puolet oli rakennettu vuosien 1960 ja 1999
valilla. 2000-luvulla rakennettuja asuntoja tarkastettiin lahes yhta paljon kuin
1980- ja 1990-luvuilla rakennettuja. (Salmela 2022: 18.) "Tarkastettujen kohtei-
den keskimaarainen rakennusvuosi oli 1980. Vaikka 2000-luvulla rakennetut
asunnot olivat aineistossa jonkin verran yliedustettuina, aineisto edustaa ialtaan
kohtuullisesti suomalaista rakennuskantaa.” (Salmela 2022: 18). Kuntotarkas-
tukset painottuivat maarallisesti Uudellemaalle, Pirkanmaalle ja Varsinais-Suo-

meen. Tasta huolimatta aineisto kuvastaa kohtuullisen suomalaista
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rakennuskantaa, koska rakennustapojen voidaan arvioida olleen varsin saman-

laiset eri puolella Suomea. (Salmela 2022: 18.)

Aineiston yleisimmat riskirakenteet olivat puukoolattu lattia ja maanvastainen
seinad seka valesokkeli. Nama rakenteet ovat tyypillisia 1940—1980-luvulla ra-
kennetuille pientaloille. Tarkastetuista kohteista 15 %:ssa oli puukolattu lattia ja
14 %:ssa puukoolattu maanvastainen seina ja 13 %:ssa oli valesokkeli. Tarkas-
tetuista kohteissa hirsiseinarakennetta esiintyi 6 %:ssa, tasakattorakennetta alle
4 % seka lahes yhta harvoin riskirakenne, jossa alaohjauspuu on liian lahella

maanpintaa. (Salmela 2022: 18.)

Selvityksessa todettiin, ettd 15 %:ssa pientaloista on varma kosteusvaurio ylei-
simmissa riskirakenteissa ja noin 40 %:ssa on joko varma vaurio tai lisatutki-
mustarvetta yleisimmissa riskirakenteissa. "Usein miten rakenteita ja lisatutki-
mustarvetta esiintyi ennen vuotta 1980 rakennetuissa pientaloissa” (Salmela
2022: 18-19). Ennen vuotta 1940 rakennetuissa taloissa todettiin vaurio tai lisa-
tutkimustarvetta riskirakenteissa 80 %:ssa pientaloista, kun taas vastaava luku
oli 2000-luvulla rakennettujen talojen osalta 5 % (Salmela 2022: 18). Myds poik-
keavia hajuja sisatiloissa havaittiin ennen vuotta 1980 rakennetuissa taloissa
enemman kuin uudemmissa taloissa. Tata arvioitiin aiheutuvan rakennustavan
muutoksesta liittyen ilmanvaihtoratkaisuihin seka rakennusten tiiviyden parantu-

miseen etenekin alapohjan ja seinan liitosten osalta. (Salmela 2022: 20.)

Vanhemmassa rakennuskannassa on merkittavasti enemman kosteusvaurioita
kuin uudemmissa rakennuksissa. Perusteena on uudemman rakennuskannan
parempi kosteuden hallinta ja parempi rakennustapa (vahemman riskiraken-
teita). (Salmela 2022: 21.)

3.7 Kosteusvaurioiden terveyshaitat

Kosteusvaurioiden on todettu nostavan riskia astmaan sairastumisen seka hen-
gitystieoireilun lisdantymiseen. Vahvin nayttdé on kodin vakavien kosteusvaurioi-

den yhteydesta lasten astman riskiin. Kosteusvaurioiden terveyshaittojen
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aiheuttajat ja niiden vaikutusmekanismit ovat talla hetkella epaselvat. Kosteus-
vauriot edistavat mikrobikasvua, haihtuvien orgaanisten yhdisteiden paastoja ja
polypunkkien esiintymista. Naiden tekijoiden terveysvaikutuksia ei ole pystytty
erottelemaan. Mikrobien on arvioitu olevan todennakaisin terveyshaittojen ai-
heuttaja, vaikka tutkimusnayttod sisailman mikrobien ja niiden aineenvaihdunta-
tuotteiden terveyshaitoista on vahaista ja ristiriitaista. Kosteusvauriota pidetaan
poikkeavan ja haitallisen olosuhteen indikaattorina, joka tulisi ennaltaehkaista ja

korjata. (Miten sisailma vaikuttaa terveyteen?.)

3.8 Muovimatolla paallystetyt betonilattiavauriot ja niiden terveyshaitat

Uusista lattiapaallystemateriaaleista haihtuu sisdilmaan VOC-yhdisteita, joista
useita voidaan aistia kullekin materiaalille ominaisena hajuna. Materiaalien omi-
naispaastot vahenevat yleensa ajan kuluessa. Mikali ominaispaastot eivat va-
hene, on materiaaliin kohdistunut liian korkea kosteus- ja/tai lampdtilarasitus tai
materiaali voi olla alun perin viallinen. Muovimatoille (PVC) tyypillisimpia haihtu-
via yhdisteita ovat aldehydit, aromaattiset yhdisteet ja C8...C12-alkoholit. Matto-
limojen tyypillisia yhdisteita ovat C9...C11-alkoholit. M1-luokitus on oleellisesti
vahentanyt uusien materiaalien paastdja. (Muovimatolla paallystetyt betonilat-

tiat. Vauriot, korjaustarpeen arviointi ja korjaus. 2022: 21.)

Muovimatolla paallystettyjen betonilattioiden VOC-emissioiden aiheuttajaksi on
usein todettu alustabetonin alkalinen kosteus, joka voi aiheuttaa hajoamisreakti-
oita seka matossa etta mattoliimassa. Emissioiden on joskus havaittu olevan
korkeat, vaikka betonin kosteuspitoisuus on ollut alhainen. Myos matalia emissi-
oita on havaittu, vaikka betonin kosteus on ollut korkea. (Muovimatolla paallys-

tetyt betonilattiat. Vauriot, korjaustarpeen arviointi ja korjaus. 2022: 22.)

"Kriittisena suhteellisen kosteuden arvona valittomasti muovimaton alla liimati-
lassa pidetaan yleensa 85 %RH:ta” (Muovimatolla paallystetyt betonilattiat.

Vauriot, korjaustarpeen arviointi ja korjaus. 2022: 24).
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Mikrobit vaativat yleensa korkeahkon kosteuden (pitkakestoinen yli 90 %RH lii-
massa) kasvaakseen muovimaton alapinnassa, koska tiivis muovimatto, matto-
liman kemikaalit seka emaksinen betonialusta muodostavat yleensa epasuotui-
sat kasvuolosuhteet. Orgaaniset materiaalit muovimaton ja betonin valissa seka
matala-alkalisen tasoitteen kaytto edistavat mikrobien kasvua. Mikrobivaurion
riski kasvaa alustan pH:n laskiessa alle 10. Toisaalta alustan pH:n kasvu lisaa
VOC-emissio riskia. (Muovimatolla paallystetyt betonilattiat. Vauriot, korjaustar-

peen arviointi ja korjaus. 2022: 26.)

Muovimattopaallysteiden vauriot voivat aiheuttaa haju- ja viihtyvyyshaittoja ja
niilla voi olla ilmavalitteisesti vaikutusta myos tilojen kayttajien terveyteen. Paal-
lystevauriot eivat kuitenkaan aina tarkoita terveyshaittaa. Terveyshaitan arviointi
perustuu sisailmasta otettavaan VOC-naytteeseen, joka huomioi lattiasta va-
pautuvan emission lisdksi myds ilmanvaihdon laimentavan vaikutuksen. Sisail-
masta maaritetyille VOC-yhdisteille on maaritetty toimenpiderajat asumister-
veysasetuksessa (STMa 545/2015). (Muovimatolla paallystetyt betonilattiat.

Vauriot, korjaustarpeen arviointi ja korjaus. 2022: 30.)

Vuosina 2021-2022 Tyoterveys laitos ja THL tekivat katsaukset toimistotyyppis-
ten ja asuntojen VOC-ilmapitoisuuksista, joissa verrattiin mitattuja pitoisuuksia
annettuihin toimenpiderajoihin seka kansainvalisiin terveysperusteisiin arvoihin
(EU-LCI ja RW). Katsausten perusteella asuntojen ja toimistotyyppisten tilojen
yksittaiset VOC-yhdistepitoisuudet ovat mittausaineiston perusteella paaosin
hyvin pienia eivatka ylita asumisterveysasetuksen toimenpiderajoja tai kansain-
valisia terveysperusteisia ohjearvoja kuin yksittaistapauksissa. (Muovimatolla

paallystetyt betonilattiat. Vauriot, korjaustarpeen arviointi ja korjaus. 2022: 31.)

VOC-yhdisteiden pitoisuudet asunnoissa ja toimistotyyppisissa tiloissa ovat
yleensa niin pienia, etta terveyshaitat ovat epatodennakoisia. Myos monet muut
sisailmatekijat voivat vaikuttaa samaan aikaan oireiluun. Eri tekijoiden vaiku-
tusta oireiluun ei pystyta erottamaan toisistaan. Tilan kayttajien oireilu tai havait-
semat hajuhaitat kaynnistavat yleensa muovimattopaallysteiden tutkimukset.

Muovimattovaurioita tulisi tarkastella rakennusteknisena ja olosuhdeasiana.
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Korjaustoimenpiteilla voidaan katsoa olevan terveydellistda merkitysta, jos kor-
jausten jalkeen kayttajien oireilu vahenee. (Muovimatolla paallystetyt betonilat-

tiat. Vauriot, korjaustarpeen arviointi ja korjaus. 2022: 31.)

Valvira on ohjeistanut terveydensuojeluviranomaisia (Ohje asunnon terveyshait-
taepailyn kasittelyyn viranomaisessa) hyodyntamaan lattiapaallysteen korjaus-
tarpeen arvioinnissa betonista tai lattiapaallysteesta tehtyja VOC-mittauksia
(Bulk- ja flec-mittaukset) seka kosteusmittauksia. Terveyshaitan arvioinnissa
kaytetaan sisailman VOC-naytetuloksia. (Ohje asunnon terveyshaittaepailyn ka-

sittelyyn viranomaisessa. 2024: 44-45.)

4 Kosteusvaurioiden tutkiminen ja korjaaminen

Ymparistoministerio on laatinut vuonna 2016 kuntotutkimuksiin tarkoitetun oman
oppaan. "Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus -oppaan tar-
koituksena on toimia oppikirjana ja ohjeena kosteus- ja mikrobivaurioiden ja ra-
kennusten sisailmaongelmien kanssa tekemisissa oleville kuntotutkijoille ja
muille asiantuntijoille” (Pitkaranta 2016:3). Taman takia opasta on hyddynnetty
tassa opinnaytetydssa kohdissa 4.1 ja 4.2. Kosteusvaurioiden korjaamiseen on
laadittu oma RT-kortti vuonna 2023, Rakennuksen kosteus- ja mikrobivauriot.
Korjausrakentaminen. Edella mainittua RT-korttia on kaytetty lahteena osioissa
43ja4d4.

4.1 Kuntotutkimuksen vaiheet

Kuntotutkimus koostuu seuraavista vaiheista: 1. Tutkimussuunnitelman laadinta
2. Kuntotutkimukset ja mittaukset kohteessa seka tulosten analysointi 3. Tutki-

musselostus.
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4.1.1 Tutkimussuunnitelman laadinta

Kuntotutkimus alkaa tutkimuksen tilaajan yhteydenotolla, jota yleensa seuraa
ensimmainen kohdekaynti, jonka tarkoituksena on alustavasti arvioida kohdetta
ja kuntotutkimuksen laajuutta. Pientalokohteessa ei valttamatta aina laadita tut-
kimussuunnitelmaa, jos lahtotiedot selviavat esimerkiksi puhelinkeskustelussa
ja ensimmaisella kohdekaynnilla. Laajemmassa kohteessa, kuten ikaanty-
neessa koulurakennuksessa, kuntotutkimus aloitetaan yleensa lahtotilanneselvi-
tyksella, kohdekaynnilla ja alustavalla riskinarviolla. Tutkimussuunnitelma sisal-
taa kaikki kosteus- ja homevaurion syyn ja laajuuden selvittamisen kannalta
oleelliset toimenpiteet ja tutkimusmenetelmat seka kohteen perustiedot, tutki-
musten taustatiedot ja kaytettavissa olevat lahtotiedot. (Pitkaranta 2016: 20—
21.)

Lahtotietojen kannalta oleellisia dokumentteja ovat rakennukseen liittyvat piirus-
tukset, huoltokirja-aineisto, muutostadihin liittyvat asiakirjat, aiemmin tehdyt kun-
toarviot ja kuntotutkimukset, terveydensuojelun asiakirjat, rakennuslupa-asiakir-
jat ja viranomaistarkastukset seka tydmaavaiheisiin liittyvat asiakirjat. Myos

kayttaja- ja asukaskyselyt ovat tarkeitd dokumentteja. (Pitkaranta 2016: 22-23.)

Ennen kohdekayntia on suositeltavaa tutustua kohteeseen liittyviin dokumenttei-
hin. Kohdekaynnilla tarkastetaan pintapuolisesti kohteen tilat tilaajan kanssa so-
vitussa laajuudessa. Suuremmissa kohteissa kohdekaynti antaa tarkempaa ka-
sitysta kohteen kunnosta, materiaaleista ja rakenneratkaisusta, jolloin lahtotie-
dot tasmentyvat tutkimussuunnitelmaan. Kohdekaynnilla voidaan haastatella
kohteen kayttgjia, omistajaa tai huoltohenkilokuntaa. Kohdekaynnilla tulee arvi-
oida rakennusta laajempana kokonaisuutena ja tarvittaessa ehdottaa lisaselvi-
tyksia, jos rakennuksen kunnosta ei ole riittavia tietoja saatavilla. (Pitkaranta
2016: 25.)

Alustavan riskinarvion avulla selvitetaan rakenteiden todennakdiset vaurioitu-
misriskit, vaurioiden syyt seka kuntotutkimuksessa erityistd huomiota vaativat

rakenteet. Alustava riskinarvio perustuu lahtotietoihin seka kohteen
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katselmuskayntiin. Riskinarvion avulla muodostetaan kuntotutkimuksen laajuus,

jolloin valtytdan myds turhilta mittauksilta ja tutkimuksilta. (Pitkaranta 2016: 24.)

Kuntotutkijan tulee huolehtia mittauskaluston kunnosta ja mittareiden kalibroin-
neista. Tutkimussuunnitelmassa esitetdan tarkoitukseen soveltuvat tutkimus- ja

mittausmenetelmat, jotka voidaan jaotella seuraaviin kokonaisuuksiin

o rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset
o ilmanvaihtojarjestelman tutkimukset

o epapuhtauslahteita selvittavat tutkimukset seka sisailman laadun
mittaukset. (Pitkaranta 2016: 30.)

4.1.2 Tutkimusselostus

Kosteus- ja sisailmateknisen kuntotutkimuksen jalkeen tulee laatia kirjallinen tut-
kimusselostus, jossa esitetaan tutkimus- ja mittaustulokset seka naiden perus-
teella tehtavat johtopaatokset. Raportissa on tarkea erottaa saadut tiedot seka
kuntotutkijan omat tulokset ja johtopaatokset. Raportti yleensa sisaltaa korjaus-
tapaehdotukset vauriokohtaisesti. Raportissa yleensa mainitaan, etta lopullinen

korjaustapa paatetaan korjaussuunnitteluvaiheessa. (Pitkaranta 2016: 91.)

"Tutkimusselostuksessa tulee esittaa selkeasti toimenpiteita vaativat poik-
keamat ja vauriot, niiden sijainti, laajuus ja syyt” (Pitkaranta 2016: 91). Suppeis-
sakin selvityksissa tulee tutkimusselostukseen mainita havaintojen, mittausten
ja analyysien tulkinta seka johtopaatokset korjaus- tai lisatutkimustarpeista. Tar-
kempi tutkimusselostuksen ohjeellinen sisalto I10ytyy Rakennusten kosteus- ja

sisdilmatekninen kuntotutkimus -oppaan sivulta 91. (Pitkaranta 2016: 91.)

4.2 Kuntotutkimusmenetelmat

Tassa luvussa on esitetty lyhyesti kuntotutkimusmenetelmat, joita kaytetaan ra-
kennusten kosteusvaurioiden ja sisailmaongelmien tutkimuksissa. Esimerkiksi

kosteusvauriotutkimuksissa tehdaan rakenneavauksia, kosteusmittauksia,
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olosuhdemittauksia seka ilmanvaihtoon liittyvia mittauksia, jotta voidaan arvi-

oida vauriolaajuutta seka epapuhtauksien kulkeutumista sisailmaan.

4.2.1 Rakenne- ja kosteustekniset tutkimukset

Rakennetutkimukset alkavat yleensa rakennetyyppien tarkastuksella, joka teh-
daan perehtymilla rakennuksen dokumentteihin. Rakennusmateriaalien tunnis-
taminen on tarkeaa, jotta voidaan arvioida rakenteen lampo- ja kosteusteknista
toimivuutta, vaurioherkkyytta ja mahdollisten materiaaliemissioiden ja haitta-ai-
neiden seka rakenneosan korjattavuuden ja korjaustavan arvioimiseksi. (Pitka-
ranta 2016: 39—40.) Kuntotutkimusoppaassa on esitetty rakennusosakohtaiset

tarkastuslistat sivuilla 40—45.

Rakenneavausten avulla tarkastetaan rakennetyypit, arvioidaan aistinvaraisesti
rakenteen kuntoa ja tehdaan tarvittavat mittaukset ja naytteenotot rakenteiden
sisalta. Rakenneavaukset tehdaan oletettuihin vaurio- ja riskipaikkoihin. Raken-
neavaukset valokuvataan ja rakennetyyppi rakennepaksuuksineen on hyva do-
kumentoida piirtamalla. Rakenteet pyritddn avaamaan kuivan tilan puolelta ja
rakenneavaukset tulee olla riittdvan isoja luotettavan havainnoimisen takia. En-
nen rakenneavauksia on hyva selvittaa sahko- ja vesiputkien sijainti. Raken-
neavaukset tulee peittaa heti tarkastelun jalkeen asianmukaisesti. Ennen po-
rausta ja sahausta tulee huomioida mahdolliset haitta-aineet ja asbesti. (Pitka-
ranta 2016: 46.)

Mikrobinaytteet materiaaleista ovat oleellinen osa rakennusteknista tarkastelua.
Laboratoriossa tehtavilla mikrobianalyyseilla saadaan maaritettya materiaalissa
esiintyvien mikrobien maara seka lajisto. Suuri maara mikrobeja naytteessa ku-
vaa selkeaa mikrobikasvua materiaalissa. Nayte tulee ottaa siitd kohtaa, jossa

rakenne on todennakdisesti vaurioitunut. Esimerkiksi valesokkelirakenteen vau-
rioituneisuus tutkitaan alaohjauspuun kohdasta, jossa lattiapinta on lahimpana

maanpintaa tai ulkopuolinen kosteusrasitus on muutoin suurinta. Naytteita tulee

ottaa riittdvasti rakenteesta, jotta saadaan luotettava kokonaiskasitys rakenteen
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vauriolaajuudesta. Myos vertailunaytteita tulisi ottaa rakenteesta vaurioitumatto-
miksi tiedetyista osista. (Pitkaranta 2016: 48—49.)

Rakennekosteusmittauksia tehdaan, jotta saadaan selville rakenteen kosteuspi-
toisuus ja -jakauma seka kosteuden siirtymissuunta. Pintarakenteista voidaan
selvittaa myos todellista kosteusrasitusta. Pintakosteuskartoitukset ovat suun-
taa antavia rakenteita rikkomattomia mittauksia, joiden poikkeamat tulee aina
varmistaa rakennekosteusmittauksin. Porareikamittaus on tarkka mittausmene-
telma, jolla voidaan selvittaa rakenteen kosteusprofiili esimerkiksi betonilattiara-
kenteesta. Porareikamittauksissa kestaa yleensa useita paivia, koska mittaus-
pisteet tasaantuvat tyypillisesti 2...3 vuorokautta, jonka jalkeen voidaan saada
tuloksia. Porareikamittaukset eivat sovellu tiloihin, joihin on asennettu lattialam-
mityskaapeleita tai vedeneristekerroksia. Viiltomittausmenetelmalla voidaan sel-
vittda muovimaton alapintaan ja limakerrokseen kohdistuva todellinen kosteus-
rasitus. Viiltomittaukset ovat nopeasti tehtavia mittauksia; mittapisteen tasaantu-
minen kestaa 15...20 minuuttia. Viiltomittauskohdasta voidaan tehda havaintoja
paallysteen tartunnasta alustaan, liiman koostumuksesta ja varista seka paal-

lysten alapuolisista hajuista. (Pitkaranta 2016: 54-56.)

4.2.2 Rakenteiden tiiveyden ja epapuhtauksien kulkeutumisen tutkiminen

Rakenteiden ilmatiiveytta tutkitaan, koska rakenteiden ja maaperan epapuhtau-
det ja hajut voivat kulkeutua ilmavirtojen mukana huonetiloihin, mika voi heiken-
taen sisailman laatua. Rakennuksen ilmavirtaustutkimuksiin voidaan kayttaa
merkkisavuja, merkkiainetekniikkaa, pintalampadtilan muutosmittauksia seka vir-
tausnopeus- ja paine-eromittauksia. llmavuotopaikkojen sijainnin arviointiin voi-
daan kayttaa aistinvaraista arviointia ja rakenneavauksia seka merkkisavua,

merkkiainetekniikkaa ja lampokameraa. (Pitkaranta 2016: 58.)

4.2.3 Sisailmaolosuhteiden ja sisailman epapuhtauksien mittaukset

Sisailmatutkimuksia kaytetaan tarpeen mukaan kuntotutkimusten apuvaleina.

Olosuhdemittausten ja sisailmassa tai tilan pinnoilla esiintyvien epapuhtauksien



23

mittauksilla pyritdan tunnistamaan sisailman laatua heikentavia tekijoita. Myos

aistinvaraiset havainnot ovat osana tutkimuksia. (Pitkaranta 2016: 61.)

Tyypillisia sisailmanolosuhdemittauksia ovat sisailman l[ampdtilan ja suhteellisen
kosteuden (RH) ja hiilidioksidipitoisuuden mittaukset (Pitkaranta 2016: 61-62).
”Sisailman kosteus ja lampétila vaikuttavat seka sisaympariston koettuun viihtyi-
syyteen etta rakenteiden fysikaaliseen toimintaan ja vaurioitumisriskiin” (Pitka-
ranta 2016: 61). Sisailman hiilidioksidipitoisuutta (CO2) kaytetaan tilan kayton
aikaiseen ilmanvaihdon riittavyyden arviointiin. Sisailman hiilidioksidipitoisuus
koostuu ulkoilman CO2-pitoisuudesta ja tilan kayttgjien tuottamasta hiilidioksidi-
pitoisuudesta. Ulkoilman hiilidioksidipitoisuus on noin 400 ppm, kaupunkialueilla

pitoisuus on jonkin verran korkeampi kuin luonnossa. (Pitkaranta 2016: 62.)

Sisailman mikrobimittaukset sisallytetaan nykyaan harvoin kuntotutkimuksiin,
koska menetelmaa ei pideta riittavan luotettavana tapana arvioida rakenteiden
mikrobivaurioita. Menetelmaa pidetaan epavarmana, koska sisailman mikrobipi-
toisuudet vaihtelevat usein paljon ja mittauksiin liittyy paljon virhelahteita. lima-
naytteenottoa voidaan kayttaa korjausten vaikutuksen seurannassa. Sisailma-
naytteita otetaan vain tarvittaessa muiden tarkastelujen tueksi. (Pitkaranta
2016: 63.)

Sisailmasta voidaan tutkia polyn koostumusta seka kuitujen maaraa. Sisailman
laatua heikentavaa polya voi olla esimerkiksi betonipdly, kipsipdly, puupdly ja
katupdly. Pinnoille laskeutuneesta polynaytteesta voidaan maarittaa polyn koos-
tumus elektromikroskooppisesti ja alkuaineanalyysilla. Sisailmaan voi kertya mi-
neraalivillakuituja ilmanvaihtolaitteiston [Bmmon- ja daneneristeista. Mineraali-
villa kuitujen maaraa ilmasta voidaan tutkia suodatinnaytteella pdlylaskeuma-

naytteesta geeliteippinaytteella. (Pitkaranta 2016: 65—-66.)

Sisailmaongelmakohteissa mitataan kemiallisia epapuhtauksia mm. poikkeavien
materiaalipaastojen tunnistamiseksi. Sisailmahaittoja voivat aiheuttaa esimer-
kiksi haihtuvat orgaaniset yhdisteet (VOC), ammoniakki, formaldehydi, radon, ja
kloorianisolit. (Pitkaranta 2016: 67, 74-75.)
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Haitta-ainetutkimus tulee tehda, mikali on syyta epailla, etta korjattavat raken-
teet saattavat sisaltaa haitallisia aineita (Pitkaranta 2016: 78). "Tutkimuksen pe-
rusteella tunnistetaan rakenteet, joiden materiaalit tai materiaaleihin kayton seu-
rauksena imeytyneet kemikaalit saattavat aiheuttaa vaaraa kiinteiston kayton ai-
kana tai rakenteiden purkuvaiheesta, tai jotka tulee maarittaa jatteenkasittelya
varten. Haitta-ainetutkimus on syyta toteuttaa jo hankesuunnitteluvaiheessa,
jotta suunnitteluvaiheessa osataan valita oikeat korjausvaihtoehdot.” (Pitkaranta
2016: 78.) Yleisimpia haitta-aineita ovat asbesti, mineriaalidljyt, PAH-yhdisteet,
PCB-yhdisteet, kloorifenolit ja metalliyhdisteet (Pitkaranta 2016: 76, 79).

4.2.4 llmanvaihtojarjestelman tarkastus

llImanvaihdon tehtava on poistaa sisailmasta epapuhtauksia ja tuoda rakennuk-
sen kayttajille puhdasta ilmaa. limanvaihdon merkitys sisailman laadun kannalta

voidaan luokitella seuraaviin tekijoihin

. lImamaarien riittavyys ja ilman jakautuminen
o llImanvaihtojarjestelman toimiminen itsestaan epapuhtauslahteena
o llmanvaihdon vaikutus rakennuksen painesuhteisiin ja epapuhtauk-

sia kuljettaviin ilmavuotoihin. (Pitkaranta 2016: 82.)

llmamaarat tulisi mitoittaa tilojen kayttajamaarat ja toiminta huomioiden. Heikko
ilmanvaihto voimistaa epapuhtauksien aiheuttamia terveys- ja viihtyvyyshaittoja.
lImanvaihtojarjestelma voi toimia itsessaan sisailman epapuhtauslahteena, jos
ilmanvaihtojarjestelman kautta sisailmaan kulkeutuu mineraalivillakuituja tai li-
kaantuneista kanavapinnoista irtoavia kemiallisia ja mikrobiperaisia epapuh-
tauksia. llmanvaihto voi vaikuttaa voimakkaasti rakennuksen painesuhteisiin.
(Pitkaranta 2016: 82.)
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4.3 Korjaushankkeen kulku

4.3.1 Korjaushankkeen osapuolet ja tehtavat

"Rakennusvalvontaviranomaisen tehtava on valvoa rakennustoimintaa yleisen
edun nakokulmasta seka huolehtia lakien, saaddsten ja maaraysten noudatta-
misesta luvanvaraisessa rakennushankkeessa. Rakennushankkeeseen ryhty-
van vastuulla on hankkia riittavan patevyyden omaavia suunnittelijoita ja hank-
kia riittavat lIahtotiedot seka teettaa tarvittavat tutkimukset.” (Rakennusten kos-
teus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 13.) Rakennushankkee-
seen ryhtyvana toimii yleensa kiinteiston omistaja, joka kayttaa apuna erillista
rakennuttajakonsulttia (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausraken-
taminen. 2023: 13).

Luvanvaraisissa rakennushankkeissa rakennushankkeeseen nimetyn paasuun-
nittelijan vastuulla on suunnittelun kokonaisuus ja laatu seka suunnittelutyoryh-
man koordinointi. Suurempien hankkeiden suunnitteluryhmaan voi kuulua ra-
kennussuunnittelija, rakennesuunnittelija, talotekninen suunnittelija, geotekni-
nen suunnittelija ja elinkaarisuunnittelija. Paasuunnittelijan, rakennesuunnitteli-
jan ja erityissuunnittelijan tulee huolehtia, etta kosteusteknisen toimivuuden tek-
niset vaatimukset tayttyvat. Olennaiset vaatimukset tayttyvat, kun suunnitte-
lussa otetaan huomioon ymparistoministerion ohje Rakennusten kosteustekni-
nen toimivuus. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen.
2023: 13.)

Rakennushankkeeseen voi kuulua myos erityisasiantuntijoita, joiden tehtavana
on esimerkiksi kosteuden- ja puhtaudenhallintatehtavat seka rakennusterveys-
tai rakennusfysikaaliset asiantuntijatehtavat. Korjaushankkeessa on merkittava
rooli myos kayttajien edustajalla, joka tuo esille kayttajien tilatarpeet. Rakennus-
hankkeeseen voi kuulua useita urakoitsijoita, jotka toteuttavat korjaukset suun-
nitelma-asiakirjojen mukaisesti. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Kor-

jausrakentaminen. 2023: 13.)



26

4.3.2 Hankesuunnitteluvaihe

Hankesuunnitteluvaihe on suositeltavaa tehda isoissa korjaushankkeissa. Han-
kesuunnittelun lahtotiedoiksi teetetdan tarvittavat kuntotutkimukset ja selvityk-
set. Hankesuunnitteluvaiheeseen kuuluu korjaustapojen ja laajuusvaihtoehtojen
kasittely ja rakennustyon lopputuloksen tavoitteiden asettaminen. Hankesuun-
nitteluvaiheessa paatetaan tavoiteltava korjaustaso ja asetetaan korjausten
kayttoika- ja laatutavoite. Sisailmalle voidaan asettaa olosuhdetavoitteita ja ra-
kennustyolle puhtausluokkatavoite. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot.

Korjausrakentaminen. 2023: 14.)

Rakennusluvan tarve selvitetaan rakennusvalvonnasta, kun tehdaan kosteus- ja
mikrobivauriokorjauksia tai korjaus- ja muutostoita, joilla voi olla vaikutusta
asukkaiden turvallisuuteen tai terveellisyyteen. Rakennushankkeeseen ryhtyvan
tulee laatia kosteudenhallintaselvitys ja tarvittaessa puhtaudenhallintaselvitys.

(Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 14.)

4.3.3 Korjaussuunnitteluvaihe

"Korjaussuunnitelmien sisallosta annetaan ohjeita ohjekortissa RT 103087 Ra-
kennesuunnittelun tehtavaluettelo RAK18. Korjaussuunnitelmat koostuvat tyo-
selostuksesta, rakennetyypeista, paikannuskaavioista, leikkauskuvista seka tar-
kekuvista.” (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen.
2023: 14.) Kosteus- ja mikrobivauriokorjauksissa seka haitta-aineiden hallinta-
ratkaisuissa on tyypillista, etta suunnittelija maarittelee tasmallisesti korjauk-
sessa kaytettavat rakennustuotteet. Suunnitelmissa esitetdan korjausratkaisu-
jen kayttoika, tarvittavat laadunvarmistusmittaukset, katselmukset seka tyomal-
lit. Laajemmissa hankkeissa suunnittelija yleensa laatii laadunvarmistusasiakir-
jan kohteeseen perehtyneen sisailma-asiantuntijan kanssa. Rakennusluvan va-
raisissa hankkeissa paasuunnittelija johtaa suunnitelmien yhteensovittamista.

(Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 14.)
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4.3.4 Rakentamisvaihe

Rakennushankkeeseen ryhtyvan vastuulla on huolehtia, etta rakennustydmaalla
pidetdan rakennustyon tarkastusasiakirjaa, johon kirjattavat merkinnat muodos-
tavat koko rakennustyon kulun kuvauksen. Valvonnan ja laadunvarmistuksen
tarkoituksena on varmistaa rakennustyon toteutuminen ja onnistuminen seka
laatutavoitteiden saavuttaminen suunnitelmien mukaisesti. Kaikista tydmaakat-
selmuksista laaditaan dokumentit. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot.

Korjausrakentaminen. 2023: 15.)

Kosteus- ja mikrobivauriokorjauksissa on tarkeaa huomioida tavanomaista ra-
kennustyota huolellisempi laadunvarmistusmenettely, johon sisaltyy kosteuden-
ja puhtaudenhallintaselvitykset seka -suunnitelmat. TyOmaakatselmuksista tar-
keimpia ovat osastoinnin ja alipaineistuksen tarkastus ennen korjaustdiden aloi-
tusta seka purkutoiden jalkeinen katselmus, jossa todetaan riittava rakenteiden
purkulaajuus ja varmistetaan jatettavien rakenteiden kunto. Tydmaavaihe paat-
tyy vastaanottotarkastukseen, jossa kaydaan lapi rakennushankkeeseen ryhty-
neen laatima rakennuksen kaytto- ja huolto-ohje. (Rakennusten kosteus- ja mik-

robivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 15-16.)

4.3.5 Korjaushankkeen valmistumisen jalkeinen seuranta

Korjaushanke paattyy vastaanottotarkastukseen. Vastaanottovaiheessa kaytto-
ja huolto-ohjeeseen dokumentoidaan oleelliset tiedot suunnitelmista, kaytetyista
materiaaleista, kosteudenhallinnasta, rakennustoiden toteumatiedot, kaytto- ja
huolto-ohjeet, kayttdikaarvot ja suunnitellut seuranmittaukset. Takuuaika alkaa
vastaanottotarkastuksen jalkeen. Takuuaikana on tarkeaa seurata rakennuksen
toimivuutta, tehda takuuajan saadot taloteknisiin jarjestelmiin ja korjata takuutar-
kastuksilla havaitut mahdolliset puutteet. Kosteus- ja mikrobivauriokorjauskoh-
teissa jatketaan yleensa sisailman laadun seurantaa myos takuuajan jalkeen.
Seurantaa tehdaan aiemmin laaditun alustavan seurantasuunnitelman pohjalta,
jota tarkennetaan tarvittaessa kohteessa tehtyjen havaintojen ja riskinarvion pe-

rusteella. Esimerkiksi tiivistyskorjausten onnistumista varmistetaan saannallisin
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valiajoin tehtavilla merkkiainekokeilla. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot.

Korjausrakentaminen. 2023: 15—-16.)

4.4 Korjaustavat ja muut sisailman laatua parantavat toimenpiteet

Tassa kappaleessa kuvataan kosteus- ja mikrobivaurioiden korjausmenetelmia
yleisella tasolla. Lisaksi kuvataan myos muita toimenpiteita sisailman laatua pa-

rantavia toimenpiteita, joita kaytetaan korjaushankkeissa.

4.4.1 Kosteus- ja mikrobivauriokorjauksien korjausperiaatteet

Kosteus- ja mikrobivaurioiden korjausmenetelmat voidaan luokitella luokkiin A,
B ja C, joista A on perusteellisin ja C on kevein. Korjaustapa valitaan tapaus-
kohtaisesti kohteelle asetettujen tavoitteiden perusteella. Suunnittelija laatii kor-
jausehdotukset, joiden perusteella tilaaja tekee valinnan korjaustavasta. Kos-
teus- ja mikrobivauriokorjauksiin on tehty oma erillinen opas, Kosteus- ja mikro-
bivaurioituneiden rakennusten korjaus, 2019. (Rakennusten kosteus- ja mikrobi-

vauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 19.)

Korjaustapojen luokitukset (A—C) on selitetty alla.

A. Rakenne uusitaan perusteellisesti ja toimivuutta parannetaan. Kantavaan
rakenteeseen voi kohdistua merkittavia korjaustoimenpiteita, tai se uusi-

taan.

B. Rakenne uusitaan osittain. Vaurioituneita materiaaleja poistetaan vaurioi-

tumattomaan, usein kantavaan rakenteeseen saakka laajoilta alueilta.

C. Pintarakenteisiin liittyva korjaus, jossa rakennetta korjataan sen ilmatiivi-
ytta ja tuuletusta parantamalla. Tehdaan paikallisia ja selkeasti rajattavia
vauriokorjauksia. Parannetaan rakenteen kosteusteknista toimintaa,
mutta vaurioitunutta materiaalia jaa rakenteeseen. (Rakennusten kos-

teus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 19.)
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Korjausrakentamisessa tulee tavoitella vikasietoisia rakenneratkaisuja, jotka
sallivat rakentamisen ja rakennuksen kayton aikana rakenteen ajoittaisen vahai-
sen kastumisen siten, etta vahaiset virheet eivat aiheuta haitallisia vaurioita ra-
kenteissa. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen.
2023:19.)

Kosteus- ja mikrobivauriokorjauksissa seka haitta-aineiden hallintaratkaisuissa
lahtdkohdaksi asetetaan vaurioiden poistaminen sisatiloista ja sisailman laadun
riittdva parantaminen. Lahtokohtaisesti kosteus- ja mikrobivaurioituneita materi-
aaleja ei pideta hyvaksyttavana sisatilojen pintarakenteissa ja ne tulee purkaa
pois. MyOs tarkasteluhetkella kuivat, mutta aiemmin kosteusvaurioituneet mate-
riaalit poistetaan. Riittdva purkulaajuus arvioidaan tapauskohtaisesti. Kevyiden
rakenteiden vaurioalueen ymparilta poistetaan noin puolen metrin alueelta puh-
taaksi arvioitua (vaurioitumatonta) materiaalia. Purkutdiden riittavyys arvioidaan
tavallisesti tyovaihekatselmuksilla seka tarvittaessa tasmentavilla tutkimuksilla.

(Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 19.)

Sisadilman laatuun vaikuttavat myds valitut pintarakenneratkaisut, koska sisatilo-
jen emissioista noin puolet aiheutuu pintamateriaaleista ja irtaimistosta ja puolet
tilan kaytosta. Vaurioituneet ja heikkolaatuiset kalusteet ja irtaimisto seka huo-
nokuntoiset huonekasvit voivat aiheuttaa sisailmaongelmia. Biosidien kayttoa ei
suositella kayttamaan asuntojen ja julkisten tilojen sisatilojen homeongelmien
ratkaisuna tai torjuntakeinona, koska biosidit ovat toksisia aineita. Myos otso-
nointia ei tule kayttaa kosteus- ja homevaurioiden poistamiseen, koska otso-
nointikasittely on seka terveydelle ettd monille materiaaleille haitallista. (Raken-

nusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 19-20.)

4.4.2 Rakenteiden ilmatiiveyden parantaminen

lImatiiveytta parannetaan yleensa tekemalla tiivistyskorjauksia, jotka ovat osana
muita korjauskokonaisuuksia. Tiivistyskorjausten tarkoituksena on hallita raken-
teiden lapi kulkeutuvia vuotoilmavirtauksia ja estaa niiden mukana kulkeutuvien

epapuhtauksien paasy sisailmaan. Tiivistyskorjauksia ei voida kayttaa
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rakenneosiin, joissa on todettu aktiivinen mikrobi- tai kosteusvaurio ja poikkeava
hallitsematon kosteusrasitus, vaan vaurioituneet rakenteet puretaan. Tiivistys-
korjauksissa tulee ymmartaa rakenteiden toimintapa, jotta tiivistykset eivat esi-
merkiksi heikenna rakenteen kosteusteknista toimivuutta. Tiivistamistyon onnis-
tuminen tulee varmentaa esimerkiksi merkkiainetekniikalla ennen pintamateri-
aalien asentamista. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentami-
nen. 2023: 20.)

4.4.3 Rakenteiden alipaineistaminen ja tuulettaminen

Rakenteiden alipaineistaminen voi tuoda lisavarmuutta rakenteiden epapuh-
tauksien hallintaan. Alipaineistusratkaisuja hyddynnetaan esimerkiksi radonin
torjunnassa ja rydmintatilojen seka alapohjarakenteiden epapuhtauksien hallin-
nassa. Alipaineistus mitoitetaan kohdekohtaisesti ja kohteessa tehdaan koeali-
paineistus osana korjaussuunnittelua. Koneellisten ratkaisuiden toimintaa tulee
valvoa ja seurata koko ajan. Tuuletusratkaisuissa on seka poisto- etta korvausil-
mareitit, kun taas alipaineistetussa rakenteessa ei ole korvausilmareitteja ja ra-
kenteita voidaan tiivistaa riittavan alipaineisuuden aikaan saamiseksi. Rakentei-
den tuuletusratkaisuja kaytetaan esimerkiksi oljyhiilivetyvahinkokorjauksissa.

(Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot. Korjausrakentaminen. 2023: 20.)

4.4.4 llmanvaihdon huomioiminen korjauksissa

llImanvaihdon ilmamaarien saataminen ja painesuhteiden tasapainottaminen
vaatii erityishuomiota kosteus- ja mikrobivaurioiden korjaamisen yhteydessa.
Rakennuksissa, joissa on vahainen kayton aiheuttama kosteuslisa, koneellinen
tulo- ja poistoilmanvaihdon tavoite paine-ero pitkan ajan keskiarvona sisailman
ja ulkoilman valilla on 0 Pa. Kaytanndssa hyvaksyttava toteutus asettuu yleensa
valille +5...—10 Pa. Pidempiaikaista ylipaineisuutta ei tulisi hyvaksya rakennuk-
sissa, joissa on kaytdn aiheuttamaa kosteuslisda (kuten asuinrakennukset). Ko-
neellisessa poistoilmanvaihtojarjestelmassa on erityisen tarkeaa kiinnittda huo-
miota riittdvaan korvausilman saantiin. (Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot.

Korjausrakentaminen. 2023: 24.)
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5 Kosteus- ja mikrobivauriokorjauksiin liittyva lainsaadanto ja
ohjeet

5.1 Rakennuslainsaadanto
5.1.1 Maankaytto- ja rakennuslaki (132/1999)

Maankaytto- ja rakennuslain mukaan rakennuksesta tai rakennuksessa tehta-
vista muutostoista ei saa aiheutua terveydellisten olosuhteiden heikentymista tai
terveyden vaarantumista. Seuraavat lakipykalat ja ohjeet liittyvat rakennuksen

terveydellisiin olosuhteisiin ja kosteusvauriokorjausiin liittyviin rakennuslupiin:
117 ¢ § - Terveellisyys

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus kayttotarkoi-
tuksensa ja ymparistosta aiheutuvien olosuhteittensa edellyttamalla tavalla
suunnitellaan ja rakennetaan siten, ettd se on terveellinen ja turvallinen raken-
nuksen sisailma, kosteus-, lampo- ja valaistusolosuhteet... Rakennuksesta ei
saa aiheutua terveyden vaarantumista sisailman epapuhtauksien... rakennuk-
sen osien ja rakenteiden kosteuden vuoksi. (Maankayttd- ja rakennuslaki 1999:
117 ¢ § 1 mom.)

"Rakentamisessa on kaytettava tuotteita, joista ei niiden suunnitellun kayttéian
aikana aiheudu sisailmaan, talousveteen eika ymparistoon sellaisia paastoja,
joita ei voida pitaa hyvaksyttavina. Rakennuksen jarjestelmien ja laitteistojen on
sovelluttava tarkoitukseensa ja yllapidettava terveellisia olosuhteita.” (Maan-

kaytto- ja rakennuslaki 1999: 117 ¢ § 2 mom.)

117 ¢ § maarittelee selkeasti, ettd rakennuksen suunnittelu-, rakentamis- ja
kayttovaiheissa, rakennusmateriaaleissa seka rakennuksen teknisissa laitteissa

tulee huomioida rakennusten kayttajien terveellisyys.
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166 § - Rakennuksen kunnossapito

Rakennus ymparistoineen on pidettava sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti
tayttaa terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset...
(Maankaytto- ja rakennuslaki 1999: 166 § 1 mom.)

Jos rakennuksen kunnossapitovelvollisuus laiminlyddaan, kunnan rakennusval-
vontaviranomainen voi maarata rakennuksen korjattavaksi... (Maankaytto- ja
rakennuslaki 1999: 166 § 3 mom.)

"Ennen korjauskehotuksen antamista rakennusvalvontaviranomainen voi maa-
rata rakennuksen omistajan esittamaan rakennusta koskevan kuntotutkimuksen
terveellisyyden tai turvallisuuden johdosta ilmeisen valttamattomien korjaustoi-

menpiteiden selvittdmiseksi” (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999: 166 § 4 mom).

Rakennus ymparistoineen tulee pitda hyvassa kunnossa, jotta terveellisyyden,
turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset tayttyvat jatkuvasti. Raken-
nusvalvontaviranomaisella on selkea lainsuoma mahdollisuus velvoittaa raken-
nuksen omistajaa teettamaan kuntotutkimus terveellisyyden ja turvallisuuden
perusteella. Tarvittaessa rakennusvalvontaviranomainen voi antaa korjausmaa-

rayksen, mikali kunnossapitovelvollisuutta laiminlyodaan.

125 § - Rakennuslupa

"Rakennuslupa tarvitaan myods sellaiseen korjaus- ja muutostydhon, joka on
verrattavissa rakennuksen rakentamiseen, seka rakennuksen laajentamiseen

tai sen kerrosalaan laskettavan tilan lisdamiseen.

Muuta kuin edella saadettya rakennuksen korjaus- ja muutostyota varten tarvi-
taan rakennuslupa, jos tyolla ilmeisesti voi olla vaikutusta rakennuksen kaytta-
jien turvallisuuteen tai terveydellisiin oloihin.” (Maankayttd- ja rakennuslaki
1999: 125 § 1-2 mom.)
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125 § huomioi myods korjaus- ja muutostydt, mikali ne voivat vaikuttaa rakennuk-

sen kayttajien terveellisyyteen.

131 § - Rakennuslupahakemus

Rakennuslupaa haetaan kirjallisesti rakennusvalvontaviranomaiselta, joka voi
hankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen tarvittaessa edellyttaa rakennuslu-
pahakemukseen liitettavaksi myos patevan henkilon laatimaa selvitysta raken-

nuksen kunnosta. (Maankaytto- ja rakennuslaki 1999: 131 § 1 mom. 5 k.)

5.1.2 Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitel-
mista ja selvityksista (216/2015)

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityk-
sista (216/2015) sisaltaa korjaus- ja muutostoihin liittyvia vaatimuksia. Seuraa-
vat lakipykalat taydentavat kosteusvauriokorjauksiin liittyviin rakennuslupahake-

muksiin liittyvia vaatimuksia:

10 § - Rakennuksen kunnosta laadittujen selvitysten sisaltd

Korjaus- tai muutostyon lahtotietona kaytettaviin rakennuksen kunnosta laadit-
tuihin selvityksiin on rakennushankkeen laatu ja laajuus huomioon ottaen riitta-
vassa laajuudessa sisallyttava tiedot seuraavista seikoista ja niihin mahdollisesti

liittyvista vaurioista...

2) rakennusosien kosteustasapaino ja muu rakennusfysikaalinen toimivuus;

3) rakennuksen sisailmaston terveellisyys;

4) muut rakennuksen turvallisuuteen ja terveellisyyteen liittyvat seikat... (Ympa-
ristdministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityksista
2015: § 10 1 mom. 24 k.)
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14 § - Purku- ja suojaussuunnitelman sisalto

"Rakennuksen korjaus- tai muutostydssa purku- ja suojaussuunnitelmaan on

tarvittaessa sisallyttava tiedot:

1) purettavista rakenteista ja rakennusosista;

2) purkutoimenpiteista ja niiden aiheuttamien haittojen estamisesta;

3) toimenpiteista, joilla rakenteet, rakennusosat ja pinnat suojataan purkamisen

ja rakentamisen aikana;

4) toimenpiteista, joilla korjaustydalue erotetaan rakennuksen kaytossa olevasta
osasta seka alipaineistuksesta tai toimenpiteista, joilla korvausilma jarjestetaan
kaytdssa oleviin tiloihin.” (Ymparistdministerién asetus rakentamista koskevista

suunnitelmista ja selvityksista 2015: § 14.)

Kosteus- ja mikrobivauriokorjauksissa on tarkeaa, etta purku- ja suojaussuunni-
telma on hyvin suunniteltu, jotta vaurioituneista materiaaleista ei kulkeudu epa-
puhtauksia rakennuksen puhtaisiin osiin. Purku- ja suojaussuunnitelma on myos

tarkea osa purkutyontekijoiden tydsuojelua.

16 § - Kosteusvaurion korjaussuunnitelman sisaltd

"Rakennuksen korjaus- tai muutostydssa kosteusvaurion korjaussuunnitelmaan

on sisallyttava tieto:

1) toimenpiteista, joilla kosteusvaurion aiheuttama haitta tai sen vaikutus sisail-

maan ja kayttgjiin poistetaan;

2) korjatun rakenteen tai jarjestelman toimimisesta sen suunnitellun kayttéian
aikana.” (Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista 2015: § 16.)



35

Kosteusvauriokorjauksen paatarkoituksena on poistaa kosteusvaurioitumisen
syy ja estaa uudelleen vaurioituminen. Taman takia korjaussuunnittelussa on
tarkeaa huomioida rakennuksen kosteustekninen toimivuus kokonaisuutena,
koska kosteusvaurioitumisen taustalla voi olla useampi kosteustekninen puute
samanaikaisesti. Esimerkiksi valesokkelikorjauksessa on oleellista huomioida

my0s salaojien toimivuus seka rakennuksen perusmuurin kosteussuojaus.

Ymparistoministerio on laatinut rakennusfysikaaliseen suunnitteluun ja kosteus-
vaurio korjausten suunnitteluun ohjeen (Ymparistoministerion ohje rakennusten
suunnittelijoiden kelpoisuudesta YM2/601/2015), jonka perusteella rakennusval-
vonnat voivat arvioida suunnittelijoiden patevyytta hankkeen vaativuusluokka
huomioiden. Suunnittelijoille on asetettu vaatimuksia opintosuoritusten, koulu-
tuksen ja tyokokemuksen osalta. Vaativuusluokan noustessa suunnittelijaan
kohdistuvat vaatimukset myds nousevat. Ohjeen mukaan vaatimuksia suunnit-
telijoille asetetaan, kun vaativuus luokka on tavanomainen, vaativa tai poikkeuk-

sellisen vaativa.

5.2 Terveydensuojelulainsaadanto

Asumisterveyteen, ilmoitusvelvollisiin valvontakohteisiin ja muihin oleskelutiloi-
hin liittyva terveydensuojelulainsaadanto perustuu Terveydensuojelulakiin
(763/1994) ja sita taydentavaan niin sanottuun asumisterveysasetukseen (Sosi-
aali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista
olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista
545/2015).

5.2.1 Terveydensuojelulaki (763/1994)

1 § - Lain tarkoitus

Terveydensuojelulain tarkoituksena on vaeston ja yksilon terveyden yllapitami-
nen ja edistaminen seka ennalta ehkaista, vahentaa ja poistaa sellaisia elinym-

paristdssa esiintyvia tekijoita, jotka voivat aiheuttaa terveyshaittaa
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(terveydensuojelu). Terveyshaitalla tarkoitetaan ihmisessa todettavaa sairautta,
muuta terveydenhairiota tai sellaisen tekijan tai olosuhteen esiintymista, joka voi
vahentaa vaeston tai yksilon elinympariston terveellisyytta. (Terveydensuojelu-
laki 1994: § 1.)

Terveydensuojelulakiin perustuvaa terveyshaitan arviointia tekee terveydensuo-
jeluviranomainen. Terveyshaitan arviointia varten viranomainen suorittaa tar-
kastuksen seka arvioi terveyshaittaa esimerkiksi kuntotutkimuksen perusteella.
Sisailmaongelmatapauksissa terveyshaitan arvioinnissa korostuu haitallisen

olosuhteen esiintyminen.

26 § - Asunnon ja muun oleskelutilan terveydelliset vaatimukset

"Asunnon ja muun sisatilan sisailman puhtauden, lampdétilan, kosteuden, melun,
ilmanvaihdon, valon, sateilyn ja muiden vastaavien olosuhteiden tulee olla sel-
laiset, ettei niista aiheudu asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa.
Asunnossa ja muussa oleskelutilassa ei saa olla elaimia eika mikrobeja siina

maarin, etta niistd aiheutuu terveyshaittaa.” (Terveydensuojelulaki 1994: § 26.)

Asumisterveysasetuksessa on tarkemmin maaritetty toimenpiderajoja esimer-
kiksi kosteus- ja mikrobivaurioille, asunnon lampatilalle ja melulle seka ilman-

vaihdolle.

27 § - Asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyva terveyshaitta

"Jos asunnossa tai muussa oleskelutilassa esiintyy melua, tarinaa, hajua, valoa,
mikrobeja, polya, savua, liiallista lampoda tai kylmyytta taikka kosteutta, sateilya
tai muuta niihin verrattavaa siten, etta siita voi aiheutua terveyshaittaa asun-
nossa tai muussa tilassa oleskelevalle, toimenpiteisiin haitan ja siihen johtanei-
den tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi on ryhdyttava vii-

pymatta” (Terveydensuojelulaki 1994: § 27 1 mom.).

Jos haitta aiheutuu asuinhuoneiston tai muun oleskelutilan rakennuksen raken-

teista, eristeista tai rakennuksen omistajan vastuulla olevista
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perusjarjestelmista, haitan poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja... Kun-

nan terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa sen, jonka vastuulla haitta on,
ryhtymaan viipymatta tarvittaviin toimenpiteisiin terveyshaitan ja siihen johtanei-
den tekijoiden selvittamiseksi, poistamiseksi tai rajoittamiseksi. (Terveydensuo-
jelulaki 1994: § 27 2 mom.)

Jos terveyshaitta on ilmeinen ja on syyta epailla sen aiheuttavan valitonta vaa-
raa, haittaa ei voida korjata tai jos terveydensuojeluviranomaisen maaraysta
haitan poistamiseksi ei ole noudatettu... terveydensuojeluviranomainen voi kiel-
taa tai rajoittaa asunnon tai muun oleskelutilan kayttdéa. (Terveydensuojelulaki
1994: § 27 3 mom.)

"Tassa pykalassa tarkoitettujen maaraysten antamisen tulee perustua tervey-
densuojeluviranomaisen tekemaan tarkastukseen seka riittaviin ja luotettaviin
mittauksiin, naytteisiin, tutkimuksiin, selvityksiin tai havaintoihin. Terveyshaitan
selvittamiseksi voidaan lisaksi antaa maarays rakenteen kuntotutkimuksen suo-

rittamisesta.” (Terveydensuojelulaki 1994: § 27 4 mom.)

Yleensa terveydensuojeluviranomaisen kehotukset asumisterveysvalvonnassa
koskevat rakennuksen omistajaa. Terveydensuojeluviranomainen voi rajoittaa
asunnon kayttoa tai kieltaa asunnon kayton, mikali terveyshaitta on ilmeinen

eikd viranomaisen maaraysta ole noudatettu. Terveyshaitan arvioimiseksi voi-

daan antaa maarays kuntotutkimuksen suorittamiseksi.

49 § - Ulkopuolisten asiantuntijoiden kayttaminen terveydensuojeluvalvonnassa

"Asunnon ja muun oleskelutilan tutkimuksia ja selvityksia taman lain mukaista
viranomaisvalvontaa varten tekevalla ulkopuolisella asiantuntijalla tulee olla tar-
vittava patevyys terveyshaittaa aiheuttavien kemiallisten, fysikaalisten ja biolo-
gisten tekijoiden selvittdmiseksi. Mittaukset, tutkimukset ja selvitykset on teh-
tava seka naytteet otettava luotettavasti ja tarkoituksenmukaisin menetelmin.”
(Terveydensuojelulaki 1994: § 49.)
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Terveydensuojeluviranomainen voi velvoittaa rakennuksen omistajaa kaytta-
maan asuntojen, koulujen tai paivakotien kuntotutkimuksissa rakennusterveys-
asiantuntijaa terveyshaitan arvioinnissa. Mikali kuntotutkimus on puutteellinen
tai sen tekija ei ole pateva, voi terveydensuojeluviranomainen hylata kuntotutki-

muksen ja vaatia uutta kuntotutkimusta.

49 a § - Tutkimuslaboratoriot

"Taman lain ja sen nojalla annettujen saanndsten edellyttamat viranomaisille
tarkoitetut tutkimukset on tehtava Ruokaviraston hyvaksymassa laboratoriossa”
(Terveydensuojelulaki 1994: § 49 a).

Terveydensuojeluviranomaisen edellyttamissa kuntotutkimuksissa otetut materi-
aalinaytteet ja sisailman VOC-mittaukset voidaan tutkia ja analysoida vain Ruo-

kaviraston hyvaksymissa laboratorioissa.

51 § - Terveydensuojelua koskevat maaraykset

Kunnan terveydensuojeluviranomaisella on oikeus antaa yksittaisia kieltoja ja
maarayksia, jotka ovat valttamattomia terveyshaitan poistamiseksi tai sen eh-
kaisemiseksi... Kiireellisessa tapauksessa valvontaa suorittava kunnan viran-
haltija saa antaa 1 momentissa tarkoitetun kiellon tai maarayksen. Kielto tai

maarays on viipymatta saatettava kunnan terveydensuojeluviranomaisen rat-

kaistavaksi. (Terveydensuojelulaki 1994: § 51 1—-2 mom.)

51 § antaa oikeuden antaa kieltoja ja maarayksia tarvittaessa myas kiireelli-
sena, jolloin paatdkset tehdaan pikaisesti ilman lautakuntakasittelya. Kosteus-
ja mikrobivaurioihin liittyvat kiellot ja maaraykset menevat normaalin lautakunta-

kasittelyn kautta.
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53 § - Uhkasakko seka teettamis- ja keskeyttamisuhka

Kunnan terveydensuojeluviranomainen voi tehostaa taman lain nojalla anta-
maansa kieltoa tai maaraysta uhkasakolla tai uhalla...etta toiminta keskeyte-

taan tai kielletaan. (Terveydensuojelulaki 1994: § 53 2 mom.)

Terveydensuojeluviranomainen asettaa yleensa maarayksen laiminlyomiselle
seurauksen tapauskohtaisesti, jotta maaraykset ovat vaikuttavia. Esimerkiksi
kuntotutkimuksen teettamattomyyden varalle voidaan asettaa uhkasakko, tai
asunto voidaan asettaa kayttokieltoon, mikali asunnon omistaja ei ryhdy toimen-

piteisiin terveyshaitan poistamiseksi asunnossa.

5.2.2 Sosiaali- ja terveysministeridon asetus asunnon ja muun oleskeluti-
lan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden
patevyysvaatimuksista (545/2015) seka Valviran ohjeistukset

Asumisterveysasetus sisaltaa asunnon tai muun oleskelutilan terveydellisiin olo-
suhteisiin liittyvia toimenpiderajoja ja arviointiperusteita. Asetuksen liitteessa on
my0s toimenpiderajoja seka Terveydensuojelulain 49 §:n mukaisen ulkopuoli-

sen asiantuntijan koulutuksen sisalto ja osaamisvaatimukset.

3 § - Asunnon ja muun oleskelutilan fysikaalisia, kemiallisia ja biologisia teki-

joita koskevat yleiset arviointiperusteet

"Terveyshaitta on arvioitava kokonaisuutena siten, etta altisteen toimenpidera-
jaa sovellettaessa otetaan huomioon altistumisen todennakoisyys, toistuvuus ja
kesto, mahdollisuudet valttya altistumiselta tai poistaa haitta seka poistamisesta
aiheutuvat olosuhteet ja muut vastaavat tekijat” (Sosiaali- ja terveysministerion
asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ulko-

puolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista. 2015: § 3).

Terveyshaitta-arvioinnissa on tarkeaa arvioida myos altistuksen kestoa ja to-
dennakdisyytta, jotta voidaan arvioida toimenpiteiden kiireellisyytta seka tilan
kaytettavyytta.
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9 § - Asunnon ilmanvaihto

”Asunnon ilmanvaihdon ulkoilmavirran tulee olla kayton aikana vahintaan 0,35
dm?®/s nelidmetria kohden kaikissa asuinhuoneissa” (Sosiaali- ja terveysministe-
rion asetus asunnon ja muun oleskelutilan terveydellisista olosuhteista seka ul-

kopuolisten asiantuntijoiden patevyysvaatimuksista. 2015: § 9).

llImanvaihdon minimivaatimus koskee vain koneellisia ilmanvaihtojarjestelmia.

Asunnon kaytto oletetaan olevan myos tilojen suunnittelun mukaista.

20 §- Mikrobit

"Toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaamatonta kosteus- tai lahovauriota,
aistinvaraisesti todettua ja tarvittaessa analyyseilla varmistettua mikrobikasvua
rakennuksen sisapinnalla, sisdpuolisessa rakenteessa tai lammoneristeessa sil-
loin, kun lammoneriste ei ole kosketuksissa ulkoilman tai maaperan kanssa,
taikka mikrobikasvua muussa rakenteessa tai tilassa, jos sisatiloissa oleva voi
sille altistua” (Sosiaali- ja terveysministerion asetus asunnon ja muun oleskeluti-
lan terveydellisista olosuhteista seka ulkopuolisten asiantuntijoiden patevyys-
vaatimuksista. 2015: § 20).

Kosteusmittauksin todetut kosteus- ja lahovauriot, silmin havaittava mikrobikas-
vusto asunnon sisapinnalla tai aistinvaraisesti havaittava mikrobiperainen haju

ovat selkeita toimenpiderajan ylityksia. Rakenteiden sisalla olevien mikrobivauri-
oiden ilmayhteys sisdilmaan osoitetaan yleensa merkkiainekokeella. Merkittavat

rakenteen ilmavuodot voidaan todeta merkkisavulla tai jopa aistinvaraisesti.

Valvira on tehnyt Asumisterveysasetuksen soveltamisohjeen, joka on Valviran
tulkintaa ja linjausta siita, miten Asumisterveysasetusta tulisi soveltaa. Ohjeen
tarkoituksena on helpottaa kunnan ymparistdterveyden viranhaltijoiden valvon-

tatyota.

Esimerkiksi soveltamisohjeen osa IV kasittelee 20 §:n tulkintaa. Osassa IV sa-

notaan, etta Aistinvaraisen arvion perusteella todettuna toimenpiderajan
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ylittymisena pidetdan kosteusvauriojaljen lisaksi seka homeen hajua etta naky-
vaa mikrobikasvustoa (Asumisterveysasetuksen soveltamisohje. Osa IV. 2016:
5).

Osassa IV on todettu my0s, etta toimenpiderajan ylittymisena pidetaan korjaa-
matonta kosteusvauriota, vaikka mikrobikasvua ei valttamatta ole ehtinyt
muodostua. Kosteusvaurio voidaan todeta nakyvana kosteusvauriojalkena tai
pintakosteusosoittimen tai rakennekosteusmittausten avulla. Pintakosteusosoit-
timen antama positiivinen tulos (osoittimen nayttdama mittauslukema on koste-
alla/maralla alueella) tulee varmentaa rakennekosteusmittauksen avulla ennen
kuin toimenpiderajan katsotaan ylittyneen. (Asumisterveysasetuksen sovelta-
misohje. Osa IV. 2016: 4)

Valvira on tehnyt myos ohjeen asunnon terveyshaittaepailyn kasittelyyn viran-
omaisessa. Ohjeessa kuvataan asunnontarkastusprosessi viranomaisessa, an-
netaan ohjeistusta asunnontarkastuksen suorittamiseen, pakkokeinojen kaytta-

miseen seka terveyshaitan arviointiin.

Terveyshaitan arviointi kohdassa todetaan, etta toimenpiderajojen avulla pyri-
taan tunnistamaan tavanomaisesta poikkeavia olosuhteita ja niiden asettami-
sessa on pyritty huomioimaan terveysvaikutuksia. Ne on laadittu varovaisuus-
periaatteella ja niiden alittuessa terveyshaitan riski on pieni. Terveyshaitan arvi-
ointi ei saa perustua pelkastaan toimenpiderajan ylityksen toteamiseen, vaan
sen lisdksi on tehtava tapauskohtaista kokonaisarviointia. (Ohje asunnon ter-

veyshaittaepailyn kasittelyyn viranomaisessa. 2024: 33-34.)

6 Aineisto ja menetelmat
6.1 Lahden rakennusvalvonnan kosteusvauriokorjauslupamenettely
6.1.1 Korjaushankkeen kulku yleisesti

Opinnaytetydprosessiin kuului perehtyminen Lahden rakennusvalvonnan kay-

tossa olevaan kosteus- ja mikrobivaurion tai muun sisailmahaitan
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korjauslupamenettelyyn. Lupamenettelyyn perehtyminen tapahtui tutustumalla
Lahden kaupungin rakennusvalvonnan internet-sivuihin, keskustelemalla lu-
paprosessista rakennustarkastajan kanssa seka lapikaymalla rakennusvalvon-
nan kaytossa oleva mallilupaluonnos (Liite 2). Lupakasittelyyn sisaltyy myos si-
sailmaongelmakorjaukset, joissa on todettu sisailmaongelma, mutta ei kosteus-
vaurioita. Esimerkiksi muovimatoilla pinnoitettujen rakennusten sisailmahaitta-
korjaukset vaativat myos rakennusluvan. Nama ovat suhteellisen harvinaisia ta-

pauksia lupakasittelyssa.

Lahden kaupungin internet-sivuilla on kerrottu kosteusvauriokorjauksiin liitty-
vasta lupaprosessista. Kosteusvauriokorjaus luvan hakeminen Ioytyy rakennus-
valvonnan rakentamisen luvat osiosta. Internet-sivulla on mainittu, etta raken-
nuslupa tarvitaan rakennuksen rakentamiseen tai kerrosalaan laskettavan tilan
lisaamiseen seka rakennuksen tai sen osan kayttotarkoituksen olennaiseen
muuttamiseen. Rakennuslupaa tulee hakea, mikali korjaus- ja muutostyot vai-
kuttavat asukkaiden turvallisuuteen tai terveyteen (Rakentamisen luvat. 2023:

Rakennuslupa.)

Kosteusvauriokorjauksille voi hakea lupaa erikseen tai peruskorjauksen yhtey-
dessa. Kosteusvauriokorjauksiin vaaditaan aina lahtokohtaisesti rakennuslupa.
Lupaa ei tarvitse hakea, mikali vaurio on aiheutunut akillisesta vuodosta tai ve-
sivuoto on kohdistunut pienelle alueelle, joka on saatu kuivatettua nopeasti.
Kosteusvauriokorjausten kohdistuessa vain vaurioiden korjaamiseen, ei varsi-
naisia paapiirustuksia tarvita, vaan kosteusvauriokorjaussuunnitelmiin tulee si-
sallyttaa pohja- ja tarvittaessa julkisivupiirrokset, joissa esitetaan vaurioiden laa-
juus seka rakenneleikkaukset, joissa tulee esittaa seka alkuperainen rakenne

etta korjattu rakenne. (Rakentamisen luvat. 2023: Kosteusvauriokorjaus.)

Suunnitelmiin tulee sisallyttda myos tydselostus, josta selviaa, miten rakenne
puretaan, kuivataan, puhdistetaan mikrobeista ja niiden hajuista seka tyovaiheet
uudelleen rakentamisesta. Kosteusvauriokorjaussuunnittelijan kelpoisuus arvioi-
daan luvan myontamisen yhteydessa. Rakennuslupahakemukseen liitetaan

myos patevan kuntotutkijan laatima kuntotutkimusraportti rakenteiden kunnosta,
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joka on laadittu Rakennuksen kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus- op-
paan mukaisesti (Ymparistoopas 2016). Raportin tulee sisaltda rakennusosien
rakennetyypit, niiden vauriot ja vaurioiden sijainti seka laajuus koskien koko
kiinteistoa (12.3.2015/216 Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista
suunnitelmista ja selvityksista). (Rakentamisen luvat. 2023: Kosteusvauriokor-

jaus.)

Mikali kosteusvauriot korjataan osana peruskorjausta, tulee rakennuslupahake-
mukseen liittda suunnitelmien lisdksi patevan kuntotutkijan laatimaraportti ra-
kenteiden kunnosta (kuten kosteusvauriokorjaus lupaa haettaessa) seka pate-
van kosteusvauriokorjaussuunnitelman laatima korjaustapaselotus, jossa selite-
taan kuntotutkimusraportissa esitettyjen vaurioiden korjaustavat tai valmiit kos-
teusvauriokorjaussuunnitelmat (Rakentamisen luvat. 2023: Kosteusvaurioiden

korjaus osana peruskorjausta).

Kosteusvauriokorjaussuunnitelmat esitellaan rakennusvalvonnassa ennen kuin
rakennustyot voidaan aloittaa. Hankkeen kosteusvauriokorjaussuunnittelija hy-
vaksytetaan rakennusvalvonnassa ennen aloituskokousta. Hankkeen kosteus-
vauriokorjaukset ovat tavanomaisia, vaativia tai poikkeuksellisen vaativia. Hake-
mukseen voidaan edellyttaa tarpeen mukaan myos muita asiakirjoja, kuten esi-
merkiksi patevan tekijan laatima asbesti- ja haitta-ainekartoitusraportti koskien
koko kiinteistoa (785/2015) Valtioneuvoston asetus asbestityon turvallisuudesta,
RT 18-11245 Haitta-ainetutkimus. Rakennustuotteet ja rakenteet. (Rakentami-

sen luvat. 2023: Kosteusvaurioiden korjaus osana peruskorjausta.)

6.1.2 Korjaushankkeen kulku ymparistoterveyden nakokulmasta

Ymparistoterveyteen tulee kirjallinen asunnontarkastuspyyntdé asunnonterveys-
haittaepailyn perusteella, minka seurauksena ymparistoterveys sopii asunnon-
tarkastuksen pyynnon tehneen asunnon haltijan kanssa. Asunnon omistaja tai
taloyhtid on saattanut teettaa kuntotutkimuksen jo ennen asunnontarkastus-
pyyntda. Sama prosessi voi toteutua myos ymparistdéterveyden saannollisen

valvonnan kohteessa. Esimerkiksi vanhustenpalvelukeskuksesta tulee tieto
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sisdilmaongelma epailysta valvontasuunnitelman mukaisella tarkastuksella tai

asiakasyhteydenoton kautta.

Asunnontarkastuksella korostuu aistinvaraiset havainnot, jos perusteellinen
kuntotutkimus on jo tehtynd. Asunnontarkastuksesta tehdaan asunnontarkas-
tuspoytakirja, jossa otetaan kantaa terveyshaittaa tai arvioidaan tarkentavien
tutkimusten tarvetta terveyshaitan arvioinnin kannalta. Esimerkiksi mikrobiperai-
sen hajuhavainnon perusteella voidaan velvoittaa kiinteiston omistaja teetta-

maan kuntotutkimus, jotta viranomainen voi arvioida terveyshaittaa.

Ymparistoterveys voi todeta terveyshaitan tehdyn asunnontarkastuksen seka
kuntotutkimuksen perusteella. Mikali terveyshaitta aiheutuu kosteus- ja mikrobi-
vaurioista, ohjataan asiakas ottamaan yhteytta rakennusvalvontaan korjausten
rakennuslupatarpeen selvittdmiseksi, jotta terveyshaitta voidaan poistaa. Ra-
kennusvalvontaviranomaiselle toimitetaan kohteeseen liittyvat ymparistotervey-
den tekemat dokumentit. Taman jalkeen sovitaan, etta rakennusvalvonta infor-
moi ymparistoterveytta, kun rakennuslupahakemus otetaan vastaan ja korjauk-
sille myonnetaan aloituslupa. Korjaukset katsotaan toteutuneen onnistuneeksi
ja terveyshaitta poistetuksi, kun rakennusvalvonta on suorittanut loppukatsel-
muksen korjauskohteessa ja siita on valitetty tieto ymparistoterveyteen. Ympa-
ristoterveys kay tarkastuksella kohteessa, mikali kohteessa on maarayksella an-

nettu kayttokielto.

Talla hetkella tietoja on vaihdettu rakennusvalvonnan joka viikkoisessa raken-
nuslupapalaverissa seka viranhaltijat ovat keskenaan viestineet kohteisiin liit-
tyen. Kohteita varten on tehty oma Excel-taulukko, jota on otettu alustavasti
kayttdoon, mutta selkeita yksikon sisaisia ja yksikoiden valisia toimenpiteita ei ole

viela sovittu.

6.1.3 Korjaushankkeen kulku rakennusvalvonnan nakokulmasta

Rakennusvalvontaan tulee tieto kosteus- ja mikrobivaurioituneesta kohteesta

ymparistoterveyden kautta tai rakennusvalvonta epailee riskirakenteita
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rakennuslupaa haettaessa. Rakennusvalvonta ottaa yhteytta kohteen omista-
jaan tai isannditsijaan ja kehottaa korjausvelvollista tahoa tekemaan korjauksiin
liittyvan rakennuslupahakemuksen. Rakennusvalvonta pyytaa taydennyksia ha-
kemukseen liittyen, jos kuntotutkimukset ja korjaussuunnitelmat ovat puutteelli-
set. Korjauksia voidaan luvittaa myoOs peruskorjausten yhteydessa, jolloin kos-
teus- ja mikrobivauriokorjaukset kasitellaan osana peruskorjausta. Kun raken-
nuslupa hakemus liitteineen on hyvaksytysti kasitelty rakennusvalvonnassa,
myonnetaan luvan hakijalle rakennuslupa. Rakennusvalvonnassa on kaytossa
mallilupaluonnos (Liite 2) kosteus- ja mikrobivaurioiden ja muun sisailmahaitan

korjauksia varten. Mallilupa sisaltaa ohjeita lupaa valmistelevalle viranhaltijalle.

Luvan myontamisen jalkeen korjaustyot tulee aloittaa kolmen vuoden kuluessa
luvan myontamishetkesta. Korjaushankkeen vastaava tyonjohtaja ottaa yhteytta
rakennusvalvontaan ja sopii aloituskokouksen rakennusvalvontaan. Aloitusko-
kouksessa kaydaan lapi korjaushankkeen suunnitelmat, vastuuhenkilot, kor-
jaustavat, tydmaajarjestelyt ja hyvaksytaan eri tydvaiheiden tarkastajat. Hyvak-
sytyn aloituskokouksen jalkeen rakennusvalvontaviranomainen antaa luvan

aloittaa korjaustyot.

Seurantakokoukset sovitaan aloituskokouksessa ja pidetaan korjauskohteessa.
Yleensa seurantakokous pidetaan, kun rakenteet on purettu ja puhdistettu en-
nen uusien materiaalien asentamista. Seurantakokouksessa varmistetaan pur-
kamisen riittavyys ja jaljelle jaavien rakenteiden puhdistaminen. Seurantako-

kouksen jalkeen rakenteet korjataan ja voidaan sulkea.

Loppukatselmuksessa varmistetaan, etta kohde on turvallinen ja terveellinen
kayttajille. Lisaksi tarkistetaan tarkastusasiakirjasta, etta aloituskokouksessa so-
vitut tarkastukset on tehty. Ymparistoterveyteen valitetaan tieto korjaushank-
keen paattymisesta, jos ymparistoterveys on ollut osallisena asiankasittelyssa.

Taman jalkeen arkistoidaan kohteen dokumentit ja paatetaan asian kasittely.
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6.2 Haastattelututkimus

Taman opinnaytetyon tutkimusmenetelmana kaytettiin Lahden rakennus- ja ym-
paristovalvonnan henkiloston haastattelua. Haastateltavia valikoitui rakennus-
valvonnasta seitseman henkila, joista kolme oli rakennuslupa-arkkitehteja,
kolme valvontainsindoria ja rakennustarkastaja. Ymparistoterveyden yksikosta
haasteltiin kahta ymparistoterveystarkastajaa seka johtavaa terveystarkastajaa.
Haastatteluun valituilla henkil6illa oli tydkokemusta kosteusvauriokorjaus lupa-

menettelysta. Henkilovalinnat paatettiin tydpaikan ohjaajan kanssa.

Henkilostoa haastateltiin toimistolla ja Teams-ohjelman avulla. Haastattelija kir-
joitti ylos haastateltavan vastaukset haastattelun aikana. Haastateltava naki
haastattelijan kirjoittaman vastauksen naytolta ja kertoi tarvittaessa vastauksen
muokkaustarpeet. Haastateltava sai tarvittaessa lisata tai muuttaa vastaustaan
jalkikateen. Haastattelussa kaytettiin kyselylomaketta (Liite 1), jonka opinnayte-
tyontekija oli laatinut yhdessa opinnaytetyon ohjaajien kanssa. Rakennusval-

vonnan ja ymparistoterveyden henkildstolle oli omat kyselylomakkeensa.

Haastattelussa kysyttiin kysymyksia nykytilanteesta, haasteista ja kehitystar-
peista seka viranomaisyhteistyosta. Nykytilanne osassa kartoitettiin kosteusvau-
riokorjausten lupamaaria ja ymparistoterveyden tekemia kosteusvauriokorjauk-
siin liittyvia tarkastusasiakirjamaaria vuositasolla, lupakasittelyaikaa ja minkalai-
nen on tyypillinen kohde kosteusvauriokorjauslupamenettelyssa. Haasteet ja
kehitystarpeet osassa kysyttiin kysymyksia lupakasittelyyn liittyvista haasteista
ja kehitystarpeista ja sita, miten asiakkaat tunnistavat kosteusvauriokorjauslupa-
menettelyn, Lahden alueen korjaussuunnittelijoiden osaamistasosta ja sisailma-
ongelmakohteista, jotka eivat ole paatyneet lupakasittelyyn. Viranomaisyhteis-
tyo osassa kysyttiin rakennusvalvonnan ja ymparistoterveyden valisen yhteis-

tyon toimivuudesta ja kehitystarpeista ja tiedonvaihdosta ja tiedonkasittelysta.
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7 Haastatteluiden tulokset

7.1 Rakennusvalvonnan henkiloston haastatteluiden tulokset

7.1.1 Nykytilanne

Haastateltavilta kysyttiin kysymyksia lupakasittelyn nykytilanteesta. Kysymykset
liittyivat lupamaariin, luvan vireille ottoon, ja tyypilliseen lupakasittelykohtee-

seen.

Rakennusvalvonnan henkildstolla on hyvin yhdenmukainen nakemys kosteus-
vauriokorjauksen luvan tarpeesta. Mikali ymparistdterveys oli todennut terveys-
haitan tai kosteusvaurion tai korjaustoimenpiteet vaativat rakenteellisia muutok-
sia, oli lupaa korjaustoimenpiteille haettava rakennusvalvontaviranomaiselta.
Lupamaarat vuositasolla vaihteli yhden ja kolmenkymmenen valilla. Vaihtelua
selitti se, etta rakennustarkastaja ja yksi valvontainsin6ori olivat erikoistuneet
kosteusvauriokorjauslupien kommentointiin. Kosteusvauriokorjauslupakasitte-
lyyn erikoistuneet viranhaltijat olivat itse kokeneita kuntotutkijoita seka heilla oli
vankkaa kokemusta kosteusvaurioiden korjaussuunnittelusta. Kaikki luvat liittei-
neen tulivat heidan arvioitavaksi. Tydnjako oli toteutettu niin, etta lupa-arkkiteh-
dit hoitivat virallisen luvan kasittelyn. Rakennustarkastaja ja valvontainsinoori

antoivat kommentteja ja ohjeistivat lupa-arkkitehteja lupakasittelyssa.

Kosteusvauriokorjauslupakasittelyyn erikoistunut valvontainsinoori kommentoi
noin 30 lupaa vuodessa, kahdella muulla valvontainsinddrilla lupamaarat olivat
muutamia vuodessa. Rakennustarkastajalla vuosittainen lupamaara oli 10. Yh-
della lupa-arkkitehdilla vuosittainen lupamaara oli 10-20 ja kahdella muulla
lupa-arkkitehdilla 1-5. Kosteusvauriokorjauslupakasittely ajaksi haastateltavista
kuusi vastasi 2—4 kuukautta. Yksi vastasi 1-2 kuukautta; hanella oli lupia vuo-

dessa keskimaarin yksi kasittelyssa.

Tyypillinen kosteusvauriokorjauslupaa vaativa kohde oli valesokkelirakenteinen
pientalo. Tyypillisia korjausta vaativia rakenneosia olivat valesokkelit, maanpai-

neseinat ja eristetilaan upotetut valiseinarakenteet. Kosteusvaurioiden syyna
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korostettiin kapillaarista veden nousua ja maakosteutta. Nelja henkil6a oli kasi-
tellyt tai osallistunut sisailmahaittakorjauksiin liittyvaan korjauslupakasittelyyn.
Naissa kaikissa luvissa korjauskohteena oli ollut muovimattopinnoitteet ja niiden
limat. Sisailmaongelmia oli muodostunut muovimattopinnoitteen ja siihen kayte-

tyn liiman reagoidessa keskenaan.

"Muutamia muovimatto-ongelmakohteita, julkisia rakennuksia. Kostean betonin
paalle pinnoitettu muovimatto. Ovat harvinaisia lupakasittelyssa ja lupamaarat

vahaisia.” (rakennustarkastajan haastattelu 31.10.2023.)

7.1.2 Haasteet, hyodyt ja kehitystarpeet lupakasittelyssa

Haastateltavilta kysyttiin kysymyksia, joiden avulla kartoitettiin lupakasittelypro-
sessiin liittyvia haasteita seka kehitystarpeita. Muutama kysymys kasitteli myos

lupaprosessin hyddyllisyytta ja vaikutuksia korjausten onnistumiseen.

Lupakasittelyyn liittyvana haasteena korostui selkeasti puutteelliset kuntotutki-
mukset ja korjaussuunnitelmat. Rakennusvalvonta joutuu usein pyytamaan tay-
dennyksia kuntotutkimuksiin ja korjaussuunnitelmiin. Joskus myos joudutaan
hylkdamaan ja pyytamaan uusia kuntotutkimuksia ja korjaussuunnitelmia. Haas-
tattelujen perusteella Lahdessa on pulaa osaavista kuntotutkijoista seka kos-

teusvauriokorjaussuunnittelijoista.

"Suunnittelijoiden ammattitaidot ovat puutteelliset. Suunnittelijoiden suunnitel-
mia on jouduttu korjauttamaan. Tutkimukset ovat puutteellisia ja eivat valtta-
matta kohdistu riittavan tarkasti rakenteisiin. Joudutaan pyytamaan tarkempia ja
laajempia kuntotutkimuksia, jotta voidaan arvioida korjaustarpeet riittavan katta-
vasti.” (rakennuslupa-arkkitehdin haastattelu 14.11.2023.)

Uudisrakentamispuolella oli havaittu muutamia sisailmaongelmakohteita, jotka
tulivat ilmi tavallisen rakennuslupakasittelyn jalkeen. Naissa tapauksissa on

yleensa syyna ollut liilan suuri rakenneaikainen kosteus. Muutamia lupia tulee
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vuodessa, joissa yritetdan saada kayttétarkoituksen muutoksella sisailmaongel-

mainen rakennus kayttoon korjaamatta rakennusta.

"Paivakoti haluttu muuttaa toimintatuvaksi korjaamatta rakennevaurioita. Hoiva-
koti haluttu muuttaa asuinkayttoon korjaamatta rakennevaurioita. 1-2 kpl vuo-
dessa yritetaan luvittaa ilman korjauksia. Omakotitaloihin ja pienkerrostaloihin
on haettu lupia pieniin sisatilamuutoksiin, ja sita kautta luvitettu korjaushanke,
jossa rakenteet ovat jatetty korjaamatta. Syntyy vaikutelma, etta rakennus on
korjattu rakennusluvan varaisesti, vaikka ei ole tehty rakenteellisia korjauksia.
Naennaisen luvan hakemista kaytetaan huoneiston markkinointiin.” (rakennus-
tarkastajan haastattelu 31.10.2023.)

Haasteeksi koettiin myos kosteusvauriokorjauslupamenettelyn heikko tuntemus
asiakkaiden puolella. Pientaloasiakkaat tuntevat lupakasittelyn vain todella har-
voin, myos monille isannaitsijoille lupakasittely on uusi asia. Ammattirakentajat,
kuntotutkijat ja tilakeskus sen sijaan tuntevat yleensa lupakasittelyn tarpeen

kosteusvauriokorjauksissa Lahden alueella.

"Pientalopuolella ei yleensa tunnisteta kosteusvauriokorjauslupamenettelya. Ra-
kennusvalvonta ohjaa luvanhakijoita hakemaan kosteusvauriokorjauslupaa, kun
se tulee ilmi esim. muun rakennusluvan yhteydessa.” (rakennuslupa-arkkitehdin
haastattelu 7.11.2023).

Lupakasittelyssa koettiin eniten tarvetta kehittaa viestintaa yksikon sisalla ja ym-
paristoterveyden kanssa. Muutama haastateltava koki epaselvyytta siita, etta
milloin kuntotutkimus tulee vaatia. Yksi haastateltava koki yhteisen jarjestelman

dokumenttien hallintaan tarkeana.

"Valvontainsindorin tulee perehtya lupaehtoihin ennen lupapaatoksen teke-
mista. Lupaehdot tulisi maarittaa hankekohtaisesti. Ei kaikkia kohteita samalla
sapluunalla. Ei turhia lupaehtoja. Esim. IV-tyonjohtaja, kun IV-t6ita ei tehda. Ei
varmuuden vuoksi laiteta, koko lupaehtoluetteloa. Valvontainsindorin tulisi olla
mukana lupaehtojen maarittamisessa, kun lupa-arkkitehti maarittelee lupaehdot.

” (valvontainsindorin haastattelu 21.11.2023.)
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"Yksikoiden tulisi kayttaa aikaa siihen, etta viranhaltijat tuntisivat toistensa tyo-
tehtavat ja niihin liittyvan lainsaadannon ja maaraykset. Esim. Ymparistoterveys
voisi esitella asunnontarkastusprosessin ja esimerkkeja tarkastuskaynneista.
Rakennusvalvonta voisi esitella lupakasittelya ja tydmaatarkastuksia.” (raken-
nuslupa-arkkitehdin haastattelu 14.11.2023.)

Kosteusvauriokorjauslupamenettelyn koettiin parantavan korjausten laatua,
koska lupamenettelyn seurauksena kuntotutkimukset ja korjaussuunnitelmat

ovat hyvalaatuisia seka suunnittelijat ja tyonjohtajat ovat patevia.

”"Lupakasittelyn kautta suunnitelmat ovat hyvien ja patevien suunnittelijoiden
laatimia. Vastuuhenkildiden patevyys ja kelpoisuus arvioidaan hankkeeseen,
joka lisaa korjausten onnistumisen todennakadisyytta merkittavasti.” (valvontain-
sindorin haastattelu 21.11.2023.)

Kosteusvauriokorjauksien laadunvarmistusta pidettiin tarkeana asiana korjaus-

ten onnistumisen kannalta.

"Tilaajan suunnittelijan tulee laatia laadunvarmistussuunnitelma. Urakoitsijan
laatima laadunvarmistussuunnitelma ei ole osoittautunut hyvaksi. Nykyaan pide-
taan aloituskokous kosteusvauriokorjauslupakasittelyssa, jossa kaydaan doku-
mentit 1api ennen korjaustoiden aloitusta. Merkkiainekokeita kaytetaan yleensa
laadunvarmistusmenetelmana. limanvaihdon painesuhteiden tarkastaminen
korjausten jalkeen. Pdlynhallinta on myds tarkea osa laadunvarmistusta. Kor-
jaustyon jalkeinen puhtaustaso tulee maaritella. Laadunvarmistussuunnitelma
on tilaajan ja urakoitsijan valinen laadunhallinta-asiakirja.” (valvontainsindérin
haastattelu 14.11.2023.)

7.1.3 Viranomaisyhteistyo

Tassa osiossa kysymykset keskittyivat rakennusvalvonnan ja ymparistotervey-
den viestinnan ja tiedonvaihdon toimivuuteen seka tiedonkasittelyyn.
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Monissa haastatteluissa tuli ilmi, ettd viranhaltijoiden on helppo keskustella asi-
oista, koska viranhaltijat tuntevat toisensa ja toimistotilat ovat samassa kerrok-
sessa. Kuitenkin kehitystarvetta oli havaittavissa seka tiedonvaihdon etta tiedon
tallentamisen osalta. Rakennusvalvonta kayttaa Locus Cloud -ohjelmaa, jota
kaytetaan kiinteistokohtaiseen dokumenttien tallentamiseen. Ymparistoterveys
kayttaa Vati-ohjelmaa, josta loytyy kaikki ymparistoterveyden dokumentit vuo-
desta 2019 eteenpain. Haastateltavat kokivat tarvetta yhteiselle alustalle, josta
olisi helppo loytaa sisailmaongelmakohteiden tiedot ja dokumentit seka viran-
omaiskasittelyn tilanne. Useampi haastateltava toivoi, etta ymparistoterveys

voisi myods vieda dokumenttinsa Locus Cloud -ohjelmaan.

"Jos tiedot olisivat Locus Cloud -ohjelmassa, ne olisivat kytketty kyseiseen kiin-
teistoon ja kaikkien viranomaisten nakyvilla. Jarjestelma on hieman kankea ja
vaatii opiskelua. Teams ja Excelia ovat saanndllisessa kaytossa kaikilla ja ne
ovat helppokayttoisia ja yksinkertaisia. Tarkeaa on, etta ymparistoterveys pyrkii
tunnistamaan ongelmakohteet lupakasittelytilanteessa, ettei sisailmaongelmat
lupakohteissa jaa kasittelyn ulkopuolelle.” (rakennustarkastajan haastattelu
31.10.2023.)

Suurin osa haastateltavista koki tarvetta terveydensuojelulainsaadantoon ja ra-

kennusterveyteen liittyvaan koulutukselle.

"Rakennusten kosteus- ja mikrobivauriot eivat sisally peruskoulutukseen, joten
ne vaativat erillista lisdkouluttautumista” (valvontainsinddrin haastattelu
21.11.2023).

"Koulutus olisi hyodyllista ja tarpeellista esim. toimenpiderajat asumisterveysasi-
oissa. Meluasiat ovat esim. haastavia, koska lainsaadanndissa erilaisia raja-ar-
voja.” (lupa-arkkitehdin haastattelu 7.11.2023.)
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7.2 Ymparistoterveyden henkiloston haastatteluiden tulokset

7.2.1 Nykytilanne

Taman osan kysymyksilla kartoitettiin ymparistoterveyden toimintatapoja sisail-

maongelmakohteissa, joiden korjaukset vaativat rakennusluvan.

Haastatteluiden perusteella ymparistoterveyden viranhaltijat ohjeistavat selvitta-
maan rakennusvalvonnasta kosteusvauriokorjausluvan tarpeen, mikali valvonta-
kohteessa on todettu kosteusvaurio tai he ovat todenneet asunnossa terveys-

haitan kuntotutkimusraporttiin perustuvassa terveyshaittalausunnossa.

”Asunnontarkastuksissa, joissa on todettu terveyshaittaa aiheuttava olosuhde.
Talldin rakennusluvan tarve tulee selvittda Lahden rakennusvalvonnasta.” (ym-

paristoterveystarkastajan haastattelu 24.11.2023.)

Ymparistoterveystarkastajat kasittelevat vuosittain viidesta viiteentoista kunto-
tutkimusraporttia, joista he antavat terveyshaittalausunnon. Johtava terveystar-
kastaja osallistuu rakennusvalvonnan jokaviikkoiseen lupapalaveriin, jossa kasi-
tellaan kaikki rakennusluvat. Pientalokohteet, joissa on havaittu kosteusvaurioi-
den aiheuttavan terveyshaittaa, ovat tyypillisia rakennusvalvontaan ohjattavia
kohteita. Kosteusvauriot tyypillisesti kohdistuvat alapohjarakenteisiin seka vali-

seina- ja ulkoseinarakenteisiin.

7.2.2 Haasteet ja kehitystarpeet lupakasittelyssa

Tassa osiossa haastateltavilta kysyttiin kysymyksia liittyen haasteisiin, joita ym-

paristoterveydessa kohdataan, kun korjaukset vaativat rakennuslupaa.

Ymparistoterveyden viranhaltijat kokivat haasteena asiakkaiden heikon tietoi-
suuden kosteusvauriokorjauslupamenettelysta. Pientalo puolella lupamenettely
tunnetaan huonosti, kun taas julkisen rakentamisen puolella lupamenettely on

tiedossa.



53

"Omakotitaloasukkaat ja isannditsijat eivat juuri tunne lupamenettelya. Yleinen
tietdmys kosteusvaurioiden rakennuslupamenettelysta on heikkoa.” (ymparisto-

terveystarkastajan haastattelu 20.11.2023.)

Kahdella viranhaltijalla oli kokemuksia muutamista julkisista rakennuksista, joita
oli yritetty saada kayttoon kayttotarkoituksen muutoksella, korjaamatta raken-
nuksen sisailmaongelmia. Jopa kayttokieltoon asetettuja kiinteistoja oli yritetty

luvittaa rakennusvalvonnassa normaaleina kayttotarkoituksen muutoksina.

"Kehitysvammalaitoksen kiinteistoja (kolme kpl) yritettiin saada muutettua oma-
kotitalokayttoon, rakennukset olivat asumis- ja kayttokiellossa” (ymparistoter-

veystarkastajan haastattelu 20.11.2023).

Viestinta, molemminpuolinen vuorovaikutus ja selkeammat toimintatavat yksi-
koiden sisalla seka valilla nousivat kehitystarpeiksi haastatteluissa. Yksi viran-
haltija koki haasteena ymparistoterveyden jalkivalvonnan yhteisten ja selkeiden

toimintatapojen puuttumisen.

"Jalkivalvonta ymparistoterveyden puolella on puutteellista. Toimintaohjeet yksi-
kon sisalla puuttuu. Maaraaikojen asettamiseen ja pakkokeinojen kayttoon ei
yhteisia kaytantoja. Terveyshaittalausuntojen laatiminen ja terveyshaitta-arvion
tulkinnoille tarvitaan yhtenevaiset kaytannoét.” (ymparistoterveystarkastajan
haastattelu 20.11.2023.)

7.2.3 Viranomaisyhteistyo

Tassa osiossa kysymykset keskittyivat rakennusvalvonnan ja ymparistotervey-

den viestinnan ja tiedonvaihdon toimivuuteen seka tiedonkasittelyyn.

Yhteistyo rakennusvalvonnan kanssa koettiin toimivaksi, kun ymparistoterveys
on aktiivinen sisailmaongelma kohteen selvittdmisen osalta. Kaksi viranhaltijaa
koki, etta rakennusvalvonnan puolelta viestintaa ymparistoterveyden suuntaan

ei tule riittavasti.
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"Viestinta ei toimi lupamenettelyyn liittyen. Viestinta ei ole avointa ja molemmin-
puolista, koska viela ei ole selkeita toimintatapoja sovittu.” (ymparistéterveystar-
kastajan haastattelu 20.11.2023).

Viranhaltijat kokivat tarvetta viestinnan lisaamiselle ja kehittamiselle.

"Kylla pitaa lisata ja kehittaad. Tietojen vaihtamista ja tilannetietojen paivityksia.
Tarkempien viestintakaytantdjen sopimista.” (ymparistoterveystarkastajan haas-
tattelu 24.11.2023).

Ymparistoterveyden viranhaltijat nakivat Teamsin ja Excelin kaytdn napparana
ja helppona tapana valittaa tietoja sisailmaongelma kohteista. Locus Cloud -oh-

jelmaa ei ymparistoterveydessa ole kaytetty dokumenttien tallentamisessa.

"Tama riippuu siita kuinka eri tietojarjestelmat ja niiden kayttdoikeudet taipuvat
tallaiseen tietojen keraamiseen. Parasta olisi, etta tieto aiemmasta kosteusvau-
riosta olisi samassa jarjestelmassa kuin rakennusluvat kasitellaan siten, ettei
tieto ei tulisi sidotuksi pelkastaan tiettyyn lupaan, vaan kohteeseen kokonaisuu-
tena. Locus Cloudin yhteiskaytto vaatisi koulutusta jarjestelmaan ja toiminnan
koordinointia erityisesti mahdollisissa organisaatio muutoksissa.” (johtavan ter-

veystarkastajan haastattelu 7.11.2023.)

8 Kehitysehdotukset

Tahan kappaleeseen on listattu kehitysehdotuksia haastatteluiden perusteella ra-
kennusvalvonnalle, ymparistoterveydelle seka yhteistyohon liittyvia kehitysehdo-

tuksia. Kehitysehdotuksen jalkeen on kerrottu kehitysehdotuksen perustelut.
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8.1 Rakennusvalvonta

Kehitysehdotus 1: Lisataan valvontainsinoorien ja rakennuslupa-arkkitehtien yh-

teistyota lupakasittelyvaiheessa.

Perustelu: Kun valvontainsindori ja rakennuslupa-arkkitehti tekevat enemman yh-
teistyota lupakasittelyn aikana, saadaan maariteltya lupaehdot hankekohtaisesti
eika turhia lupaehtoja paady lupaan. Tama nopeuttaa lupakasittelya ja antaa am-
mattimaisemman kuvan yksikon toiminnasta. Lupaehtojen maarittely helpottuu

yhteistyon avulla.

Kehitysehdotus 2: Ymparistoterveystarkastaja osallistetaan tarvittaessa lupaka-

sittelyprosessiin.

Perustelu: Tama helpottaa ymparistoterveystarkastajan tekemaa jalkivalvontaa,
kun ymparistoterveystarkastaja paasee heti alusta asti mukaan prosessiin. Lupa-
hakemuksen lapikaynti yndessa rakennusvalvonnan henkildston kanssa, tarvit-
taessa korjaussuunnitelmien kommentointi seka osallistuminen tarvittaessa ra-
kennushankkeeseen liittyviin kokouksiin kehittaa yksikoiden valista yhteistyota
seka terveystarkastajat oppivat tuntemaan lupakasittelyn ja korjausprosessin

alusta loppuun saakka.

Kehitysehdotus 3: Valvontainsinoori pitaa ymparistoterveystarkastajan ajan ta-

salla lupakasittelyn ja korjaushankkeen kulusta.

Perustelu: Ymparistoterveystarkastaja pysyy ajan tasalla lupaprosessin kulusta
ja paasee vaikuttamaan esimerkiksi rakennushankkeen mahdolliseen jalkiseu-
rantasuunnitelman tarpeeseen ja sisaltoon. Ennalta sovitut viestintakaytannaot va-

hentavat yksikdiden valista "turhaa” viestintaa.



56

8.2 Ymparistoterveys

Kehitysehdotus 1: Kehitetaan sisailmaongelmatapausten jalkivalvontaprosessia.

Prosessista voisi laatia oman laatuohjeen.

Perustelu: Kun rakennuksessa todetaan kosteus- ja mikrobivaurioihin tai muu-
hun sisailmahaittaan liittyva terveyshaitta, tuodaan kohteen tiedot rakennusval-
vonnan tietoon ja lahdetaan viemaan asiaa eteenpain yhteistyossa rakennus-

valvonnan kanssa. Talloin asia etenee, eika jaa roikkumaan.

Kehitysehdotus 2: Lisataan kayttokieltokohteet ja toiminnan lopettaneet sisail-

maongelmakohteet yhteiseen Excel-tiedostoon.

Perustelu: Rakennusvalvontaviranomainen on tietoinen sisailmaongelmakoh-
teista, jotka vaativat korjauksia. Kayttotarkoituksen muutoshakemuksissa sisail-

maongelmat ovat tiedossa.

Kehitysehdotus 3: Kokeillaan Locus Cloud -ohjelman kayttéa osana ymparisto-

terveyden valvontatyota

Perustelu: Terveysvalvonnan asiakirja Locus Cloudissa on merkki rakennusval-
vonnalle, etta kiinteistdssa on ollut sisdilmaongelma epailyja tai sisdilmaongel-
mia. Rakennusvalvonta osaa vaatia rakennuslupakasittelyssa esimerkiksi tar-
kempia rakennuksen kuntoon liittyvia dokumentteja. Kokeilun avulla nahdaan

Locus Cloud -ohjelman toimivuus ja hyédyt ymparistoterveyden tydssa.

8.3 Yhteiset

Kehitysehdotus 1: Kouluttaudutaan yhdessa. Yksikot voivat pitaa toisilleen tie-
toisku tyyppisia esityksia esimerkiksi lainsaadantd muutoksista. Jaetaan koulu-

tusmateriaaleja yksikdiden valilla seka jaetaan tietoja koulutustilaisuuksista.
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Perustelu: Yksikot pysyvat ajan tasalla alaan liittyvistd muutoksista seka oppivat
paremmin tuntemaan toisen viranomaistahon tyotehtavia. Tama parantaa yh-

teistyota seka asiakaspalvelun tasoa.

Kehitysehdotus 2: Kehitetaan kosteusvaurio- ja mikrobivauriokorjauksiin liittyvaa
yhteistyota yhdessa pitamalla esimerkiksi yhteistyopalavereja, kun huomataan
prosessissa kehitystarpeita. Sovitaan yksikon sisaiset ja yksikdiden valiset toi-

mintatavat ja viestintakaytannot.

Perustelu: YhteistyO ja siihen liittyvat prosessit ja tyokalut kehittyvat parem-
maksi, kun niita kehitetaan yhteistydssa. Talloin tulee huomioitua molempien
yksikoiden tarpeet. Yhteisten ja yksikoiden sisaisten toimintatapojen sopiminen

on tarkeaa, jotta viestinta toimii ja kohdetiedot ovat ajantasaiset.

Kehitysehdotus 3: Lisataan viestintaa kosteusvaurio- ja mikrobivauriokorjauslu-
paprosessista seka siihen liittyvista dokumenteista tekemalla esimerkiksi uutis-

nostoja kaupungin viestinnan kanssa.

Perustelu: Viestintaa lisdamalla saadaan parannettua asiakkaiden yleistieta-
mysta ja saadaan lupakasittelya nopeutumaan, kun asiakkaat tietavat mita
heilta odotetaan. Korjausten laatu paranee, kun korjaukset toteutetaan lupaka-

sittelyn kautta.
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9 Yhteenveto

OpinnaytetyOssa selvitettiin Lahden rakennus- ja ymparistovalvonnan kosteus-
mikrobivauriolupakasittelyn nykytilanne ja siihen liittyvat kehitystarpeet haastat-
telututkimuksen avulla seka perehdyttiin aiheeseen liittyvaan teoriaan. Haastat-
telujen avulla pyrittiin I0ytamaan seka yksikkokohtaisia etta yksikoiden yhteis-

tydhon liittyvia kehitystarpeita. Opinnaytetydhon kerattiin hyddyllista kosteus- ja
mikrobivauriolupakasittelyyn liittyvaa teoria tietoa, jotta tyohon liittyvat oppaat ja

ohjeistukset olisi osa-alueittain helposti ja nopeasti tyontekijoiden I16ydettavissa.

Opinnaytetyon lopputuloksena analysoitiin haastattelut seka nostettiin haastat-
teluissa esille tulleita haasteita ja kehitystarpeita, joiden perusteella annettiin yk-
sikkOkohtaisia seka yksikoiden valiseen yhteistyohon liittyvia kehitysehdotuksia.
Kehitysehdotusten tarkoituksena on tuoda ratkaisuja, joiden avulla yksikot kehit-
tavat omaa toimintaansa seka yksikoiden valista yhteistyota. Kehitysehdotukset
lisaavat ymparistoterveyden ja rakennusvalvonnan valista yhteistyota seka ke-
hittavat kosteus- ja mikrobivauriokorjausten lupakasittelyn prosessia kokonais-

valtaisesti antamalla kaytannon laheisia ja toteuttamiskelpoisia ratkaisuja.

Opinnaytetyon ja sen kehitysehdotukset on esitelty rakennusvalvonnan ja ym-
paristoterveyden esihenkildille. Uskon, etta opinnaytetyo edistaa kosteus- ja
mikrobivaurioiden lupakasittelyprosessin kehittymista Lahden rakennus- ja ym-
paristovalvonnassa, koska molemmat yksikot kokevat tarkeana sisailmaongel-
mien paremman hallinnan ja ratkaisemisen. Yksikoiden valista yhteistyota sisail-
maongelmien ratkaisemissa on jo tehty ja sen kehittaminen on myds koettu tar-
keaksi, koska yhteistyo edistaa molempien yksikoiden toimintaa seka rakennus-

ten terveellisyytta.

Opinnaytety6 tuo ilmi rakennusvalvonnan ja ymparistoterveyden lakisaateiset
velvoitteet liittyen rakennusterveyteen. Maankaytto- ja rakennuslaki velvoittaa
rakennusvalvontaviranomaista valvomaan rakennusten kunnossapitoa seka ter-
veellisyytta ja turvallisuutta. Terveydensuojelulaki velvoittaa ymparistoterveytta

selvittdmaan asuntojen ja muiden oleskelutilojen terveyshaittoja, jotka usein



59

iimenevat sisailmaongelmina. Toimiva viranomaisyhteisty0 on tarkeaa, jotta vi-
ranomaistahot pystyvat suorittamaan lainsaadannon velvoittamia valvontatehta-

via vaikuttavasti ja laadukkaasti.

Viranomaisyhteisty6ta on helpompaa toteuttaa, jos viranomaisyksikot ovat sa-
malla toimialueella, viranhaltijat tuntevat toisensa ja viranomaisyhteistyo on ra-
kennusvalvonnan ja ymparistoterveyden valilla arkipaivaa. Lisaksi tama toimiva
ja kehittyva viranomaisyhteisty6 vaatii molempien viranomaistahojen haluk-
kuutta ratkoa sisailmaongelmia yhdessa. Yhteistyo on huomattavasti haasta-
vampaa, jos esimerkiksi ymparistoterveys on jarjestetty maakunnallisesti ja ra-

kennusvalvonta kunnallisesti.

Hyva jatkotutkimusaihe talle opinnaytetyodlle olisi selvittaa ja tutkia, missa maa-
rin kosteus- ja mikrobivauriokorjauksia luvitetaan Suomen eri kuntien rakennus-
valvonnoissa ja millaista yhteistyota rakennusvalvonnat ja ymparistoterveyden

yksikot tekevat sisailmaongelmien selvittamiseksi ja ratkaisemiseksi. Myos mui-

den valvontayksikoiden haasteita ja toimintatapoja olisi hyva kartoittaa samalla.

Kosteus- ja mikrobivauriokorjausten lupakasittelyn haasteet liittyvat myos luvan
hakijaan. Haastatteluissa tuli ilmi, etta korjaussuunnitelmat ja kuntotutkimukset
ovat usein puutteellisia. Viranomaisten on tarkeaa vaatia laadukkaita korjaus-

suunnitelmia ja kuntotutkimuksia, jotta naiden laatu paranee. Myds pientaloasi-
akkaat tuntevat huonosti korjausten luvitustarpeen. Viestintaa on tarkeaa lisata,

jotta lupamenettely tulee tutuksi kuntalaisille.

Korjausten lupaprosessin lisaa korjausten laadukkuutta seka tuo myos turvaa
esimerkiksi rivitaloasukkaalle. Viranomaisvalvonta korjausprosessissa tuo ob-
jektiivista nakdkulmaa, jolloin korjauksia ei voida tehda vain rahallisin perustein,
silla lupaprosessin tarkoituksena on poistaa kosteusvaurion syy, estaa uudel-
leen vaurioituminen ja taata rakennuksen terveellisyys. Ymparistoterveys voi
tarvittaessa asettaa kayton rajoituksia julkisiin rakennuksiin tai asumiskieltoja,
mikali korjauksiin ei ryhdyta. Tama luo painetta kiinteiston omistajille tehda kor-

jauksia.
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Toisaalta kosteus- ja mikrobivaurioiden rakennuslupakasittely voi hidastaa kor-
jaustoiden aloittamista. Esimerkiksi taloyhtiossa eteneva korjausprojekti voi kes-
taa pitkaan, jos lupaprosessi ei ole tuttu ja projektilla ei ole erillista projektin joh-
tajaa. Patevien suunnittelijoiden seka tyonjohtajien I6ytaminen voi tuoda myos
omat haasteensa, silla rakennusvalvonta ei myonna lupaa, jos patevia henki-
|6ita korjaushankkeisiin ei I0ydy. Kosteus- ja mikrobivaurioiden lupakasittely
my0s tyollistda rakennusvalvontaa ja vaatii rakennusvalvonnan viranhaltijoilta
hyvaa osaamista korjaussuunnittelusta seka kuntotutkimuksista. Tama prosessi

vaatii rakennusvalvonnalta resursseja.

Loppujen lopuksi sisailmaongelmien vahentaminen ja torjuminen on kiinteisto-
jen kunnossapitoa, tutkimista ja korjaamista seka uudisrakentamispuolella huo-
lellista rakentamista. Kun sisailmaongelmaa epaillaan, on tarkeaa tehda asian-
mukaiset ja kattavat kuntotutkimukset, jotta saadaan hyva kasitys kiinteiston si-
sailman epapuhtauslahteista ja vaurioista. Hyvin tehdyt kuntotutkimukset ovat
tarkea osa korjaussuunnittelua, jotta tiedetaan korjauslaajuus seka korjaustar-
peet. Korjausten suunnitteluun ja toteutukseen on myds tarkeaa panostaa, jotta
todetut sisailmaongelmat saadaan poistettua onnistuneiden korjausten avulla.
Huolimattomat korjaukset aiheuttavat uusintakorjauksia ja voivat jopa pahentaa
sisdilmaongelmia. Kiinteistdjen korjauksissa on tarkeaa tavoitella hyvaa raken-
nusterveytta ja hyvinvoivia kayttajia, eika pelkastaan laskea korjauskustannuk-
sia. My0s viranomaiset voivat omalla tyopanoksellaan edistaa kosteus- ja mik-
robivaurioiden korjausten onnistumista ja sisailmaongelmien vahentymista,
mutta se vaatii tyota, kouluttautumista, resursseja, yksikoiden valista yhteistyota

ja rohkeutta tehda paatoksia.
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Liite 1. Haastattelututkimuksen kyselylomake

Haastattelukysymykset RTA-opinnaytety6hon

Haastattelija: Sami Niemela

Haastateltava: Paikka ja pdivamaara:

Kysymykset rakennusvalvonnan henkilostolle

Nykytilanne

1. Milloin kosteusvauriokorjauksiin tulee hakea lupaa?
2. Kuinka monta kosteusvauriokorjauksiin liittyvaa rakennuslupaa kasittelet keskimaarin

vuodessa?
3. Kuinka kauan lupakasittely keskimaarin kestaa?
a) 1-2kk b) 2-4 kk c) 4-6 kk d) yli 6 kk

4. Minkalainen on tyypillinen kohde kosteusvauriokorjauslupamenettelyssa?

Mihin rakenneosiin korjaukset yleensa kohdistuvat?

6. Oletko kasitellyt sisdilmahaittakorjauksiin liittyvia lupahakemuksia? Jos kylla, niin min-
kalaisia nama ovat olleet?

v

Haasteet ja kehitystarpeet lupakasittelyssa

7. Minkalaisia haasteita tai ongelmia kohtaat kosteusvaurio-, tai sisdilmahaittakorjauksiin
liittyvissa luvituksissa?

8. Onko sinulla kokemuksia kosteusvauriokorjauksista, joita ei ole luvitettu, vaikka olisi
pitanyt?

9. Onko sisdilmaongelma kohteita paljastunut jalkikateen tavallisen rakennuslupakasitte-
lyn jalkeen?

10. Onko sisdilmaongelma kohteita yritetty saada kdyttoon kayttotarkoituksen muutoksilla
korjaamatta sisdilmaongelman aiheuttajaa (esim. julkinen rakennus muutetaan asu-
miskayttoon)?

11. Oletko havainnut jotain selkeita kehitystarpeita lupakasittelyyn liittyen?

12. Tunnistaako asiakkaat kosteusvaurio-, tai sisdilmahaittakorjauksiin liittyvan rakennus-
lupamenettelyn hyvin?

13. Minkalainen osaamistaso on kosteusvauriokorjaussuunnitteluun liittyen Lahden alu-
eella? Onko patevia suunnittelijoita hyvin tarjolla hankkeisiin?

14. Miten kosteusvauriokorjauslupamenettely vaikuttaa korjausten onnistumiseen ja laa-
tuun?

15. Miten kosteusvauriokorjauksien onnistuminen pitdisi mielestdsi varmentaa?

Viranomaisyhteistyd

16. Miten viranomaisyhteistyo toimii Ymparistéterveyden kanssa?
17. Pitaisiko yhteistyota Ymparistoterveyden kanssa lisata tai kehittaa?
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18. Mihin jarjestelmaan tai alustaan (Teams, Excel, Locus Cloud) tietoja olisi hyva kerats,
jotta viranomaisyhteisty6 Ymparistoterveyden kanssa olisi sujuvaa?

19. Miten Ymparistoterveyden ja rakennusvalvonnan vdlinen viestinta toimii sisdilmaon-
gelma kohteisiin liittyen? Toimiiko viestinta kosteusvauriokorjauksiin liittyvissa raken-
nuslupakasittelyissa?

20. Koetko koulutustarvetta terveydensuojelulainsaadantoon liittyen?

Kysymykset ymparistoterveyden henkil6stolle:

Nykytilanne

1.

Milloin ohjeistat asiakasta selvittdmaan rakennusluvan tarpeen kosteusvaurio- tai
sisdilmahaittakorjauksiin?

Kuinka monta kosteusvauriokorjauksiin liittyvaa tarkastusasiakirjaa kasittelet keski-
madrin vuodessa?

Minkalainen on tyypillinen kohde kosteusvauriokorjauslupamenettelyssa?

Mihin rakenneosiin korjaukset yleensa kohdistuvat?

Haasteet ja kehitystarpeet lupakisittelyssa

Oletko havainnut jotain selkeita kehitystarpeita lupakasittelyyn liittyen?
Tunnistaako asiakkaat kosteusvauriokorjauksiin liittyvan rakennuslupamenettelyn
hyvin?

Onnistuuko rakennusluvan alaiset kosteusvauriokorjaukset mielestasi hyvin?
Onko sinulla kokemuksia kosteusvauriokorjauksista, joita ei ole luvitettu, vaikka
olisi pitanyt?

Onko sisdilmaongelma kohteita paljastunut jalkikateen tavallisen rakennuslupaka-
sittelyn jalkeen?

Onko sisdailmaongelma kohteita yritetty saada kayttoon kayttotarkoituksen muu-
toksilla (esim. julkinen rakennus muutetaan asumiskayttoon)?

Viranomaisyhteistyo

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Miten viranomaisyhteisty6 toimii rakennusvalvonnan kanssa?

Pitdisikod yhteistyota rakennusvalvonnan kanssa lisata tai kehittaa?

Miten Ymparistoterveyden ja rakennusvalvonnan vilinen viestinta toimii sisdilma-
ongelma kohteisiin liittyen? Toimiiko viestintd kosteusvauriokorjauksiin liittyvissa
rakennuslupakasittelyissa?

Mihin jarjestelmaan tai alustaan (Teams, Excel, Locus Cloud) tietoja olisi hyva ke-
ratd, jotta viranomaisyhteistyo rakennusvalvonnan kanssa olisi sujuvaa?

Olet todennut terveyshaitan mikrobi/kosteusvaurion seurauksena. Tehdaankd nai-
hin korjaukset kosteusvauriolupamenettelyn kautta? Miten jalkivalvonta hoide-
taan?

Rakennukseen on asetettu kdyton rajoitus (asumiskielto/kayttokielto). Tehddanko
ndihin korjaukset kosteusvauriolupamenettelyn kautta? Onko kdytdn rajoituksen
purkamiselle asetettu ehtoja? Miten jalkivalvonta hoidetaan?

Minkalaisia kehitystarpeita olet havainnut Ymparistoterveyden toiminnassa liittyen
kosteusvauriokorjausten rakennuslupamenettelyyn?

Koetko koulutustarvetta rakennuslainsaadantoon liittyen?
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Liite 2. Mallilupaluonnos, ohjeita kosteusvauriokorjaus luvan tekemiseen
LAHDEN KAUPUNKI PAATOS 1(6)
Rakennusvalvonta
Rakennuslupa 398-202x-xxxx P&atspaivamaara
o XX.XX.202x
Hakemuksen saapumispaivamaara
XX.XX.202x
Rakennuspaikka
398-XX-XXX-X Pinta-ala x
xkatu 2
15xxx LAHTI
Kaava Asemakaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus AO
Kaavanmukainen rakennusoikeus XXX K-me
Hakija
NN
Yhteystiedot
AA
xkatu13
15xxx LAHTI

Paaasiallinen rakennustoimenpide

Kosteus- ja mikrobivaurion tai muun sisdilmaongelman korjaus

Ohje:

- koskee pientaloja ja muita pienia korjaushankkeita

- voidaan kayttad myos isoissa kohteissa, jos korjataan vain kosteusvaurioita tai sisdilmaongelmia

- jos korjaus sisaltad myds muita muutoksia (esim. peruskorjaus, tilamuutokset) tisté pohjasta
poimitaan kosteusvauriokorjaamista koskevat osat

“Esim. Asuinrakennuksen kellarikerroksen alapohjan kapillaarisen veden nousun rajoittaminen, ulko-
puolen sokkelin vesieristykset, salaojitukset, sadevesien viemérdinti. Kellarin siséseinien purku ja
puhdistus betonirakenteeseen saakka. Sisdpuoliset verhoukset uusitaan siporex-laatalla. Sauna, pe-
suhuone, we ja muut kuivat tilat korjataan. Ei muutoksia kellarin kantaviin rakenteisiin, tulisijoihin ja
hormiin, tekniseen tilaan ja portaaseen.”
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Jos korjataan vain rakenteita eikd muuteta tiloja, riittaa seuraavat asiakirjat:

Selvitys rakennuspaikan omistus- tai hallintaoikeudesta
Tarvittaessa valtakirja

Suunnitelmat:
Asemapiirros, johon on merkitty korjausalue
Kosteusvaurion korjaussuunnitelma toimenpiteista, joilla kosteusvaurion aiheuttama haitta tai sen

PAATOS 2 (6)

vaikutus sisailmaan ja kayttajiin poistetaan:

- rakennetekninen pohjapiirros korjausalueesta

- rakenneleikkaukset korjattavista osista ennen ja jalkeen korjauksen

- kosteus- ja sisailmatekniseen kuntotutkimukseen perustuva korjaustydselitys, josta selviad myds
korjatun rakenteen tai jarjestelmén toimiminen sen suunnitellun kayttéian aikana

- Kosteus- ja sisailmatekninen kuntotutkimus, Ymparistdopas 2016 mukaisesti

- Asbesti- ja haitta-ainetutkimus voimassa olevan RT-kortin mukaisesti, mikali rakennus on raken-
nettu ennen vuotta 1994

Lisaselvitykset ja poikkeukset

Paatos

Koska rakennus on rakennettu ennen Suomen rakentamismaérdyskokoelman voimaantuloa
1.7.1976, se ei tayta kaikilta osin rakentamista koskevia saannoksia ja maarayksia. Naapu-
reita ei ole kuultu hankkeen vahaisyyden takia.

Hyvaksytty

Ennen rakennustyon tai kunkin tydvaiheen aloittamista on hyvaksytettava tai pidettava:
Vastaava ty6njohtaja
Aloituskokous (ohje: pidetaén aina, jotta laadunvarmistus voidaan maéritelld)
Vesi- ja viemarilaitteiston asennustdiden tydnjohtaja (mikali tehdaéan LV-t6ita)
lImanvaihtolaitteiston asennustoiden tyonjohtaja (mikali tehdaan IV-t6ita)

Ennen kunkin tydvaiheen aloittamista on:
Esitettava aloituskokouksessa edellytettavat lisasuunnitelmat
Esitettava vesi- ja viemérisuunnitelmat (mikali tehdaan LV-t6ita)
Esitettdva iimanvaihtosuunnitelmat (mikali tehdaan IV-t6it)

Kohteessa on rakennustyon edistymisen mukaan pidettava vahintaén seuraavat
katselmukset:
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LVI- katselmus (mikali tehdaan LVI-t6ita)
Loppukatselmus

Muut lupaehdot:
Asiantuntijatarkastukset sovitaan aloituskokouksessa (uusi lupaehto, tallennettava jarjestelmaan)

Sahkoasennukset: sdhkourakoitsijan kayttdonottotarkastus (mikali tehdaan sahkotoita)

SU Suunnittelijat: Rakennushankkeen eri alojen suunnittelijat tulee lisata hankkeelle
sahkdisessa lupapalvelussa.

Esteeton rakennus: Rakentamisessa tulee ottaa huomioon Valtioneuvoston asetus
rakennuksen esteettémyydesta 241/2017.

R1 Radonhuomautus: Radonsuojaus huomioitava erityissuunnitelmissa.

PAATOS 3(6)

JK- Purkujatteet: Purkujatteen kasittelyssa tulee noudattaa, mita siitd on erikseen saadetty ja
méaéréatty.

T2 Henkil6turvallisuus rakennustydn aikana: Tyémaa on erotettava ja suojattava rakennus-
tdiden aikana siten, ettei siita aiheudu vaaraa henkiloturvallisuudelle, terveydelle eika raken-
nuksessa tapahtuvalle muulle toiminnalle.

POP Poistumisopasteet: Uloskaytavien ja poistumisreittien merkitseminen ja valaiseminen on
tehtéva noudattaen SM pelastusosaston asetusta ja siihen liittyvaad muistiota rakennusten pois-
tumisreittien merkitsemisesta ja valaisemisesta. Erityissuunnittelijan tulee varmentaa tarkastus
rakennustyon tarkastusasiakirjaan. Padsuunnittelijan tulee varmentaa ko. tarkastusasiakirjaan,
ettd rakennussuunnitelma ja erityissuunnitelmat muodostavat kokonaisuuden, joka on voi-
massa olevan rakennusluvan mukainen.

PV Palovaroittimet: Asuinhuoneistot tulee varustaa pelastuslain saannéksien mukaisesti
palovaroittimilla. Palovaroittimia tulee asentaa jokaiseen kerrokseen 1 kpl 60 m2 kohden.

TA Tarkastusasiakirja: Luvassa maaratyt tai aloituskokouksessa sovitut rakennusvaiheiden vas-
tuuhenkilot seka tarkastuksia suorittavat varmentavat tarkastuksensa tarkastusasiakirjaan. Sii-
hen merkitadn myds rakennuttajan, suunnittelijan, urakoitsijan tai kaytetyn asiantuntijan perus-
teltu huomautus suorituksen poikkeamisesta saanndsten mukaisuudesta. Tarkastusasiakirjasta
tehdaan merkinta loppukatselmuspdytékirjaan ja sen yhteenveto arkistoidaan lupa-asiakirjoihin.

Katselmuksen tilaaminen: Rakennustyon aikaiset katselmukset tulee tilata vahintdan 2 viikkoa
ennen katselmusta. Katselmuksilla tulee olla Iasna vastaava tyonjohtaja ja rakennuttajan edus-
taja seka esitettava taytetty tarkastusasiakirja.

Rakennustoimenpide on yksityiskohdissaan tehtava voimassa olevien sdénndsten ja maaraysten
mukaisesti, seka hyvaksyttyjen paapiirustusten ja erityissuunnitelmien mukaisesti.

Talla paéatokselld ei vahvisteta suunnitelmissa esitettyja kantavien rakenteiden mitoitusta eika
huone- ja huoneistoaloja.

Rakennuspaikka on pidettava rakennustyon aikana siistina ja muutoin sellaisessa kunnossa, ettei se
aiheuta epasiisteytta tai rumenna ymparistoa.
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RAKENNUSTA TAI SEN OSAA EI SAA OTTAA ._KAYTT(")(")N ILMAN LOPPUKATSELMUSTA TAI
OSITTAISTA LOPPUKATSELMUSTA (= KAYTTOONOTTOKATSELMUSTA).

Sovelletut oikeusohjeet

LAHDEN KAUPUNKI
Rakennusvalvonta

Maksu

MRL 125, 130, 131, 133-135, 141-143 ja 145 §:t.

Rakennushankkeeseen ryhtyvan on katsottava, etta rakentaminen suoritetaan maankaytto- ja ra-
kennuslain ja sen nojalla annettujen sdanndsten ja maaraysten seka tdmén luvan mukaisesti. Ha-
nen asianaan on myos osaltaan huolehtia rakennustyon riittdvasta valvonnasta ja tarkastami-
sesta.

Rakennusty6t on tdmén rakennusluvan perusteella aloitettava 3 vuoden kuluessa luvan lain-
voimaiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikali sen voimassaoloa ei jatketa oikeudellisten edel-
Iytysten niin salliessa. Tyd on saatettava loppuun 5 vuoden kuluessa rakennusluvan lainvoi-
maiseksi tulemisesta. Lupa raukeaa, mikéli sen voimassaoloaikaa ei pidenneta sen voimassa-
oloaikana.

Lahden kaupungin hallintos&ant6 (Lahden kaupunginvaltuusto 4.9.2017 / 112 §)
PAATOS 4.(6)

Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnan MRL:n mukaisen paatdsvallan siirtdminen vi-
ranhaltijoille (rakennus- ja ymparistdlupalautakunta 4.6.2019 / 42§)

Paatoksesta peritaan kunnan hyvaksyman taksan mukainen xxx euron suuruinen maksu.
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Rakennusvalvonta
Oikaisuvaatimusohje

Paatoksen antopaiva
X.X.XXXX

Tama lupapaatds on annettu julkipanon jalkeen ylla mainittuna antopaivana. Paatdksen katsotaan tulleen asianomaisten
tietoon antopaivana. Paatds on nahtavana rakennusvalvonnan ilmoitustaululla.

Mikali olette tyytymatdn paatokseen, Teilla on oikeus tehdé asiasta kirjallinen oikaisuvaatimus ja saada lupa-asianne néin
Lahden rakennus- ja ymparist6lupalautakunnan késiteltdvaksi.

Oikaisuvaatimus on tehtava 14 paivan kuluessa ylla mainitusta antopaivasta, sita paivaa kuitenkaan mukaan lukematta.
Mikali oikaisuvaatimuksen viimeinen paiva on arkilauantai, pyhé&paiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tahi juhan-
nusaatto, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa perille ensimmaisena sen jalkeisena arkipaivana.

Oikaisuvaatimus on osoitettava Lahden rakennus- ja ymparistolupalautakunnalle ja toimitettava kirjaamoon. Oikaisuvaati-
muksen tekijan tai hanen asiamiehensé tulee allekirjoittaa oikaisuvaatimuskirjelma. Kirjelméasta tulee k&yda ilmi mihin paa-
tokseen haetaan muutosta ja milla perusteella.

Lahdessa, paatoksenantopaivana

XX
(allekirjoitettu  koneelli-
sesti) xx puh. xxx

Lahden kaupunki

Rakennus- ja ymparistdlupalautakunta

Posti- ja kdyntiosoite: Lahti-Piste, Lahden Palvelutori, Kauppakeskus Trio, 2. kerros - Vesku-aukio, Aleksanterinkatu
18, 15140 LAHTI

Puh: 03 814 2355

Sahkopostiosoite: kirjaamo@lahti.fi

Aukioloaika arkisin klo 9-18
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LAHDEN KAUPUNKI PAATOS
6 (6)
Rakennusvalvonta

Perustevalitus-
viranomainen
ja -aika

Kunnan hyvaksymé&én taksaan perustuvaan maksuun tyytymatén voi tehda maksusta verojen ja mak-
sujen taytantédnpanosta annetun lain (706/2007) 9 §:ss4 tarkoitetun perustevalituksen. Peruste-
valituksen voi tehdé sillé perusteella, etté julkinen saatava on méérétty tai maksuunpantu virheellis-
esti. Perustevalitus on tehtava viiden vuoden kuluessa sita seuranneen vuoden alusta lukien, jona
saaminen on maaratty tai maksuunpantu.

Lasku on maksettava perustevalituksen tekemisesta huolimatta laskuun merkittyyn erapaivaan
mennessa.

PERUSTEVALITUSOHJE
Viranomainen, jolle perustevalitus tehdaan, ja sen yhteystiedot:

Hameenlinnan hallinto-oikeus
www.oikeus.fi/hallintooikeudet/hameenlinnanhallinto-oikeus

Raatihuoneenkatu 1

13100 Hameenlinna

029 56 42210

faksi 029 56 42269

hameenlinna.hao(at)oikeus.fi

Valituksen voi tehdé myés hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi’hallintotuomioistuimet
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