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Abstrakt

Ekonomin i Finland har varit dalig de senaste aren och det har paverkat
fastighetsbranschen. Darfor har jag i mitt arbete nyckeltalsanalyserat
fastighetsformedlingen Magnus Nyman AFM- LKV Ab Oy for att ta reda pa hur den
ekonomiska situationen ser ut i foretaget och om det finns behov av férandringar i
ekonomistyrningen.

En nyckeltalsanalys handlar om att rdkna ut olika tal fran bokslutsinformationen och
jamfdra och analysera dem. Jag har anvant mig av ekonomiska nyckeltal som jag
raknat ut och jamfoért dem med statistik fran fastighetsférmedlingsbranschen och de
riktgivande varden som finns i litteraturen. Jag har anvant mig av boksluten fran aren
2009- 2013 i Magnus Nyman AFM- LKV Ab Oy for att fa fram i vilken riktning foretaget
utvecklar sig. Genom nyckeltalen har jag fatt fram information om I6nsamheten,
kapitalstrukturen, betalningsformagan, effektiviteten och utvecklingsriktningen i
foretaget.

Som resultat har jag fatt fram att det gatt relativt bra fér Magnus Nyman AFM- LKV Ab
Oy jamfort med de riktgivande vardena och andra féretag i branschen. Annu behévs
ingen forandring i ekonomistyrningen goras. Det basta aret for foretaget har varit ar
2010 och det samsta ar 2012. Lénsamheten har varit bra under alla ar och
kapitalstrukturen och betalningsférmagan har det aldrig varit nagot problem med.
Utsikterna for foretaget ser bra ut eftersom foretaget lyckats vaxa ar 2013 trots att det
varit ett daligt ar for fastighetsformedlingsbranschen.

Sprak: Svenska Nyckelord: nyckeltalsanalys, fastighetsformedlingsbranschen,
jamforelse
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Abstract

The economy in Finland has been poor the last couple of years which has affected the
real estate industry. That is why | have made an analysis of key- figures in the real
estate company Magnus Nyman AFM- LKV Ab Oy to find out the economic status in the
company and if there are any needs of change in the financial control.

An analysis of key- figures is used to count different kinds of numbers from the
financial information and to compare and analyse them. | have used financial ratios
that | have counted and compared to statistics from the real estate industry and the
standard values from the literature. | have used information from the financial
statements from year 2009- 2013 from Magnus Nyman AFM- LKV Ab Oy to find out the
direction of the development of the company. Through the key- figures | have found
out information about the profitability, capital structure, affordability, effectivity and
the direction of the development in the company.

The result that | have achived is that the economic status in Magnus Nyman AFM- LKV
Ab Oy is relatively good compared to the standard values and other companies in the
industry. There are no needs of any changes in the financial control at this moment.
The best year for the company has been 2010 and the worst 2012. The profitability
has been good during all of the years and there have never been any problems with
the capital structure and the affordability. The prospects for the company are looking
good because the company has been able to grow during 2013 despite the bad year in
the real estate industry.

Language: Swedish Key words: Analysis of Key-figures, real estate industry,
comparison




Innehallsforteckning

ISR [ <o [ V1o o PP 1
L1 SO e 1
I o 0] o] 1= a1 0] i g T 1= ] o PP 2
1.3 AVOEANSIINGAN .. cuiereeeeeseesseeseeseessessseessesssesssssssssssssssssssssssssssssssassssssssssssssssssssssssssssssssssssssnees 2
T S |V 1 oo TP 2

2. NYCKEIAISANAIYS....ueerereerrerresrerseisessessesssssssessessessessssssssssssssssessssssssssssssssssssssesssssssssssssssssssssasssnsanes 4
2.1 NYCKEITAL oottt bbb 4
2.2 KIlassificering av NYCKEITAL........c.ccveemereeseesreresssssesssssssssssssessssssssssssssssssssssssssssssssssssanes 5
2.3 Analys och tolkning av NYCKEIal ..........cceereereereseereeseesessessessessessessenssesseens 6
2.4 JUSLEFING AV DOKSIUL ...ttt ssss st s s s sssssss s sssssssssssssssssnsanes 7

3. Presentation @V fOFETAQGET ... erereeriessesssssssssssss s sssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 8

7/ N\ Y703 111 = L (] gl (o] Y= T ] T T 10
o R B T ) i i1 o o | o O OO T PSSR 10
4.2 ROFEISEIESUITAL .....couevecrererretseeserssessssssesssesss s st sssssssesans 11
4.3 NETEOFESUIAL......cveceeceeeeeesseseesessesssssssessse st 12
4.4 FINANSIENNGSTESUITAL ......cvueeereeeersrerssesssessessesssesssessssssse s sssessss s sssesssesans 13
45  Avkastning pa inVeSterat KAPItal.........ccoeervneressenssssssessssssssssssesssssssssssssssssssesess 14
4.6  Avkastning pa totala Kapitalel.......eeesimsseessmsssssssssssssssssessssssssssssssssssssssssnns 16

5. Nyckeltal fOr fINANSIEFING ... orereereerrereereeeessessessessesssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssees 17
o T0 A T T L1 =) PP 18
LT = (o] =] =1 - o] 1 - O 19
5.3  Kundfordringarnas omsattningshastighet..........oeeneereeneeseeseesesssesssessseenns 20
5.4  Leverantorsskuldernas omsattningshastighet...........eneneseeveneeseesesnens 21
5.5  QUICK RALIO.....ireerseesnesresssessesssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssssssessssssssssssssssesssssssssssssssssssssess 23
TG O U1 =] | = 1 [ OO 24

B.  OVIIQA NYCKEIAL ...ovueoeeeeeeeeeeeesseeeseessssseessessssssesssssssessssssssesssssssssssssssssessssssssassssssssssssssssssnnssssss 25
6.1  OMSALtNINGSTOrANATTNGEN «.oocereeeeeee ettt 25
(V2 @ g 1-¥= 1t 1T aTo i 0T gir= T ) = 1| o 1P 26

7. ANAIYS OCN AISKUSSION ...ouiereeetitecteeteetecseesess st s st ss s ssss s s ss s sess s ssssssssnees 27
% S o 7 U 0] 1] (=) o TP 27
7.2 FINANSIEFINQEN ..ocorieeeeeeereesseesseessesssesssesssesssessse s ss s ss s ss s sssesssess s s ss s sssesans 28
7.3 Effektiviteten 0CH LHIVAXIEN ...t sssss s ssees 29

8. SAMMEANTATINING .....cuueeeeeeieereereeieese s bbb bbb s 30

[ 1L (0] (=T ox 7 T o TP 31

Bilaga 1. Statistik INOM DranSCheN ... ssssssssenas 1

Bilaga 2. NyCKeltalSUTFEKNINGAT ........ocrirerereereesseeseesesssssesssssssssessessssssssssssssssssssssssssssssssssssnns 3



1. Inledning

Det har sakert inte undgatt nagon att den ekonomiska situationen i varlden har varit dalig.
Under aren 2012 och 2013, har ekonomin i Finland krympt och férutspas vara of6randrad
ar 2014 for att sedan ar 2015 bli battre och vaxa. Det forutspas ocksa att den privata
konsumtionen inte kommer att utvecklas sa mycket ar 2014 och situationen pa
arbetsmarknaden kommer att forsamras annu mera, men ar 2015 forutspas det en battring
pa bada fronterna. (Finansministeriet, 2014 s. 12, 14, 17).

Att ekonomin har wvarit dalig i Finland paverkar ocksa fastighetsbranschen.
Fastighetshandeln hade sitt toppar ar 2005, men efter det har fastighetshandeln sjunkit och
ar nu pa samma niva som ar 1997. Enligt statistiken minskar fortfarande handeln med
smahus och smahustomter medan handeln med skogsmarker har okat under flera ars tid.
(Lantmateriverket, 2014 Kopeskillingsstatistik: Fortsatt svalt pa fastighetsmarknaden.)

Med andra ord har det inte varit latta ar for fastighetsformedlingsforetagen.

Foretaget Magnus Nyman AFM-LKV Ab Oy é&r ett fastighetsférmedlingsforetag som
grundades ar 1996 och har sin verksamhet pa Kimitoon. Foretaget har klarat sig helt okej
trots de daliga aren inom branschen men den ekomoniska situationen och fastighetshandeln
har saklart haft en inverkan pa Ionsamheten och kapitalstrukturen i foretaget. Genom att
rékna ut nyckeltal for Ilonsamheten och for finansieringen inom foretaget och jamféra deras
forandring med olika rékenskapsar och med branschen far man nyttig information om
utvecklingen och situationen i foretaget. Genom att analysera de utraknade nyckeltalen far
man en bild av den ekonomiska situationen i foretaget och om det behdvs forandringar i
ekonomistyrningen for att forbattra situationen. Jag kommer att rdkna ut nyckeltal for
Ionsamhet och finansiering och nagra andra nyckeltal for detta foretag fran aren 2009 —
2013 och analysera dem for att fa en bild av den ekonomiska stallningen och lonsamheten i

foretaget.

1.1 Syfte

Syftet med arbetet &r att se om det finns behov av fordndringar i ekonomistyrningen for
fastighetsférmedlingen Magnus Nyman AFM-LKV Ab Oy. For att se om det finns behov
av forandringar kommer jag att jamfora statusen i foretaget med andra foretag inom samma

bransch och foretagets utvecklingstrend fran aren 2009- 2013 och i jamforelse med
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branschmarknaden under aren 2009- 2012. Jag kommer ocksa att jamféra med de
riktgivande varden som finns for de olika nyckeltalen. Jamférelsen gors med hjalp av
nyckeltal och nyckeltalsanalys.

1.2 Problemformulering

Med tanke pa de daliga tiderna inom branschen och att det i enbart Kimito centrum finns
tre olika fastighetsformedlingar &r konkurrensen for Magnus Nyman AFM-LKV Ab Oy
ganska stor. Det ar da allt viktigare att halla reda pa den ekonomiska situationen och
utvecklingen i foretaget for att kunna gora forandringar sa snabbt som majligt sa att man
klarar sig i jamforelse med konkurrenterna och branschen. Forskningsfragorna jag kommer
att koncentrera mig pa ar: Hur ser foretagets nyckeltal ut jamfort med branschen och de
riktgivande vardena och i vilken riktning gar utvecklingen inom foretaget? Hur ser den

ekonomiska situationen ut i féretaget och behdvs det en forandring i ekonomistyrningen?

1.3  Avgransningar

Jag kommer i mitt arbete att endast anvdnda mig av ekonomiska nyckeltal i min
jamforelse. De ekonomiska nyckeltal jag har valt att rdkna ut ar sddana nyckeltal som &r
relevanta just for denna bransch. Jag kommer inte att ta upp de nyckeltal som i huvudsak
handlar om omséttningstillgangar, eftersom foretag i denna bransch inte har nagra
omsattningstillgangar. Klassificeringen och utrakningen av nyckeltalen har jag valt att utga
fran de rekommendationer som Foretagsanalyskommissionen gett och jag kommer att
jamfdra nyckeltalen med den statistik som arbets- och néringsministeriet har uppgjort med
information fran Finnvera. Jag kommer att gora en trendanalys dar jag studerar
nyckeltalens utveckling for aren 2009- 2013. | mitt arbete kommer jag att referera till
foretaget Magnus Nyman AFM- LKV Ab Oy som AFM- LKV.

1.4 Metod

En metod kan vara kvalitativt inriktad eller kvantitativt inriktad eller ocksa en kombination
av dessa tva (Bryman & Bell 2005, s. 500). En metod anvands som ett verktyg for att losa
ett problem och for att komma fram till ny kunskap (Holme & Solvang 1997, s. 13). For att
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undersokningsresultatet skall bli sa bra som mojligt maste man forst veta vad problemet &r
och sedan bestdmma vilken metod som passar bast for just den undersokningen (Patel &
Davidson 2003, s. 40).

En kvantitativt inriktad forskning &r den dominerande strategin i foretagsekonomisk
forskning och handlar om insamling av numerisk data (Bryman & Bell 2005, s.85).
Kvantitativ forskning innebar att forskaren haller ett avstand till undersékningsobjektet och
forskningen &r systematisk och strukturerad. Med denna metod vill man ha lite information
fran manga objekt och de tankbara svaren ar pa forhand avgjorda. Statistiska matmetoder
spelar en viktig roll vid analysen av resultaten i en kvantitativ metod. (Holme & Solvang
1997, s. 14, 78, 151). Statistik anvands hdr som ett verktyg att ordna informationen,
beskriva informationen, bearbeta informationen och analysera informationen (Patel &
Davidson 2003, s. 109). Nagra sérskilda ord som kan beskriva en kvantitativ forskning &r:
siffror, distans, teoriprovning, statistik, strukturerad och “hard” data (Bryman & Bell 2005,
s. 322).

I en kvalitativt inriktad forskning har forskaren en sorts narhet till undersékningsobjektet.
Med denna metod vill man ha mycket och djup information fran fa objekt dar fragorna och
upplégget kan &ndra under sjalva undersokningen. Forskaren och objektet vill skapa en
nara relation till varandra och forskningen ar inte systematisk och strukturerad. (Holme &
Solvang 1997, s. 78, 80). Kvalitativ forskning handlar ofta om att man bearbetar det
textmaterial som man har insamlat (Patel & Davidson 2003, s. 119). Nagra sarskilda ord
som kan beskriva en kvalitativ forskning &r: ord, nérhet, teorigenerering, processinriktad,
ostrukturerad och "mjuk” data (Bryman & Bell 2005, s. 322).

Min undersokning kommer att utga fran en kvantitativ forskningsmetod. Den statistik som
arbets- och naringsministeriet har gjort av information fran Finnvera ar en kvantitativ
forskningsmetod, dér data fran en stor mangd foretag har samlats in och behandlats med
hjélp av statistik. Denna statistik kommer jag sedan att jamféra med de nyckeltal som jag
har raknat ut for Magnus Nyman AFM-LKYV Ab Oy.



2. Nyckeltalsanalys

Nyckeltal &ar ett verktyg i ekonomistyrningen som omvandlar bokslutsinformationen till
jamforbara tal med andra olika stora foretag. De ger ocksa ny information som man inte
direkt kan avlasa fran bokslutsinformationen. Malet med en nyckeltalsanalys ar att
uppskatta foretagets strategier och genomfdrandet av dem och hur det paverkar foretagets
finansiella framgangar och positioner. Genom att jamfdra nyckeltalen med andra foretags
eller med egna fran foregaende ar kan man dra slutsatser om den operativa ledningen och

deras strategier och fa fram foretagets starka och svaga sidor. (Seppanen 2011, s. 63- 64).

Det ekonomiska tillstandet i ett foretag kan analyseras med uppgifter fran det senaste
bokslutet, men den ger inte s3 mycket information eftersom du da inte har nagra
referenssiffror. Béttre &r det att gora en trendanalys dar du studerar nyckeltalens forandring
under de senaste aren vilket ger mer information om den ekonomiska utvecklingen och
situationen i foretaget. (Lundén & Nyholm 2013, s. 130).

2.1  Nyckeltal

Genom att rakna fram olika nyckeltal far man en battre bild av foretagets ekonomi
(Lundén & Nyholm 2013, s. 127). Nyckeltal ar tal som ar utraknade fran boksluten och
som skall méata det ekonomiska tillstandet i foretaget (Niskanen & Niskanen 2007, s. 55).
Ett nyckeltal &r enkelt forklarat en bokslutsinformation delad med en annan. Nyckeltalet
sammanfattar pa detta vis information fran bokslutet och tar samtidigt bort paverkan av hur
stort foretaget ar och gor det jamfoérbart med foretag i olika storlekar och med olika
rakenskapsperioder. Nyckeltalen ger ocksa mer information om foretaget eftersom det
sammanfattar  information fran bade resultatrdkningen, balansrakningen och

kassaflodesrakningar. (Seppanen 2011, s. 64).

Syfte med att rékna ut nyckeltal &r att de ska fungera som ett verktyg till den ekonomiska
styrningen i foretaget. Den ekonomiska styrningen handlar om att regelbundet analysera
det egna foretagets ekonomiska tillstand men ocksa att bevaka konkurrenter, kunder och
leverantorer. Internt inom foretaget anvands nyckeltalen for att jamfora de senaste
bokslutsredovisningarna med varandra men ocksa for att planera de kommande perioderna.

Externt anvéands nyckeltalen vid konkurrentanalyser men kan ocksd anvéndas vid
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kreditbedémningar av viktiga kunder och leverantérer. (Lundén & Nyholm 2013, s. 128-
129).

Det finns bade ekonomiska nyckeltal och icke- ekonomiska nyckeltal. Med icke-
ekonomiska nyckeltal kan man fa fram alla viktiga processer i foretaget som inte visas med
ekonomiska nyckeltal. Ett satt att fa fram dessa viktiga processer ar med hjalp av balanced
scorecard, balanserat styrkort. Dessa processer kan handla om bl.a. kunder, verksamhet
och personal, bara de ger en bild av den egna verksamheten och gar att jamfora och félja
upp. (Carlson & Bernhardsson 2013, s. 55).

Ekonomiska nyckeltal har som uppgift att ge en tydlig bild om féretagets ekonomi. De kan
endera ge en bild av den nuvarande stallningen eller av den historiska utvecklingen.
Nyckeltal raknas ut fran information fran bade balans- och resultatrakningen. Det handlar
alltsd om att satta olika poster i relation till varandra. Dessa relationstal ger en bild av
styrkor och svagheter i foretaget. Nyckeltal kan ocksa vara olika poster i redovisningen
som ar intressanta och som man jamfér manad for manad. (Lundén & Nyholm 2013,
s.127).

2.2 Klassificering av nyckeltal

Nyckeltal kan klassificeras pd manga olika satt. Ett satt &r att dela in dem i nyckeltal som
anger tillvaxten, nyckeltal som anger den operativa verksamhetens lénsamhet och
nyckeltal som anger den finansiella stéllningen. (Seppénen 2011, s. 64-65). Ett annat satt &r
att vid matning av foretagsverksamheten koncentrera sig pa tre olika huvudfaktorer i
verksamheten. Dessa huvudfaktorer &r [6nsamhet, soliditet och likviditet. Till dessa tre kan
man ocksd dra nytta av foretagsverksamhetens storlek och effektivitet. (Balance

consulting, u.a.).

Foretagsanalyskommissionen Klassificerar sina nyckeltal som lénsamhetens relationstal,
finansieringens relationstal och 6vriga relationstal (Yritystutkimus ry. 2011, s. 5-6).
Foretagsanalyskommissionen dr en kommission som bildades ar 1972. Kommissionens
mal ar att framja, utveckla och uppréatthalla principerna for foretagsanalys i Finland.
Kommissionen ger en mojlighet att diskutera fragor och principer kring foretagsanalys, ge
rekommendationer och ordna skolningar kring foretagsanalys. Den har ocksa hand om att

ge ut publikationer om foretagsanalys. (Yritystutkimus ry, u.a.).



6

Foretagsanalyskommissionen har publicerat en handbok for bokslutsanalys som fungerar
som ett hjadlpmedel inom foretagsfinansiering. | denna bok har rekommendationer om
foretagsanalys samlats som kommissionen har kommit éverrens om. Kommissionen som
har kommit Gverrens om dessa rekommendationer &r personer fran olika banker,

forsékringsbolag, Finnvera och kunddatabaser. (Yritystutkimus ry 2011, s. 3).

2.3 Analys och tolkning av nyckeltal

Ett nyckeltals normala eller riktiga varde &r ett relativt begrepp. Nyckeltalsanalys handlar
om att man skall jamféra nyckeltal med andra och det &r alltid en tolkningsfraga. Om
nyckeltalen ar bra eller daliga beror pd vad man jamfor med. Man kan jamféra med
foretagens uppsatta mal for nyckeltal, med tidigare ars nyckeltal, med konkurrenternas

nyckeltal, med absoluta eller teoretiska tal eller med “tumregler”. (Seppdnen 2011, s. 65-
66).

For att kunna gora en nyckeltalsanalys maste flera nyckeltal analyseras at gangen, det
racker inte enbart med ett nyckeltal utan flera maste analyseras for att ge en helhetshild av
foretagets finansiella stallningar. For manga nyckeltal daremot kan ge allt for mycket
information, vilket kan ge en tvetydlig bild. (Seppanen 2011, s. 67).

For att kunna tolka och dra slutsatser av nyckeltalen krévs att du vet foretagets strategi och
kanner till foretagets bransch och forstar foretagets omgivning. Det finns inga klara
standarder for hur man skall rdkna ut nyckeltalen utan var och en kan forvandla
nyckeltalen sa att de passar in for just deras foretag. Darfor ar det viktigt att veta hur
nyckeltalen &r utraknade sa att man vet hur man skall jamfora dem med andra. (Seppénen
2011, s. 69- 70).

For att fa nagonting ut av din nyckeltalsanalys maste man forst ta fram det egna foretagets
egenskaper och sardrag. Varje bransch och verksamhet har egna unika egenskaper. Det
finns ocksa skillnader beroende pa om det &r ett tjansteforetag, tillverkande foretag eller ett
handelsforetag. (Lundén & Nyholm 2013, s. 129).



2.4  Justering av bokslut

Bokslut skall goras enligt ikraftvarande lagar och normer och en bokslutsanalys gors fran
det officiella bokslutet. De normer som finns ger rum for vissa bokfdrings- och
bokslutslosningar som kan variera mellan olika bokslut, vilket kan leda till olika
tolkningsmojligheter vid uppréttandet av bokslutsanalys. (Salmi 2000, s.113). Detta
betyder att bokslutsinformationen inte ar jamforbar med annan information fran tidigare
bokslut eller med andra foretags bokslut bara sa dar, utan en justering av informationen
maste goras for att den skall bli jamférbar (Salmi 2000, s. 115). Justering av
bokslutsinformationen handlar inte om att man &ndrar det officiella bokslutet, utan det
handlar om att man skapar ny data fran bokslutsinformationen som &r jamforbara med data
fran andra bokslut dar samma justering gors vid behov (Carlson 2009, s. 47). Genom att
justera informationen fran resultatrakningen forsoker man fa fram det resultat som
motsvarar en regelbunden och fortgaende affarsrorelse och ar nddvandigt att gora for att fa
ett jamforbart resultat i analysen. (Salmi 2000, s. 116, 121). Genom att justera information
fran balansrakningen forsoker man fa bort saddana aktiva delar som inte har kapacitet att
skapa inkomster och fa in sadana tillgangar som har varde som inte finns i balansrakningen
och skulder som &r osynliga i balansrékningen. (Salmi 2000, s. 122). Justeringen av
informationen fran balansrakningen ar ofta mycket svarare att gora &n justeringen av
informationen fran resultatrakningen p.g.a balansrakningens struktur och for att bokslutet
inte ger nagra orsaker for att en justering av balansrakningen skulle behéva goras. (Salmi
2000, s. 125).

Foretagen i dagens lage har manga flexibilitetspunkter dar de kan reglera
bokslutsresultatets storlek. Darfor maste bokslutsmaterialet justeras fore bokslutsanalyser
och fore utrdaknande av nyckeltal for att kunna bli jamforbart och for att visa ett ratt
resultat. Efter att ar 1997 ha andrat bokslutsnormerna enligt Europeiska unionens
bokslutsdirektiv har normerna blivit mer strikta och det finns mindre behov av att behtva
gora justeringar. (Niskanen & Niskanen 2007, s.49).



3. Presentation av foretaget

| Finland finns ca 4500 personer som arbetar med fastighetsformedling i ca 1400 foretag.
De flesta fastighetsformedlingar ar sma foretag som har 1-4 personer anstallda. Till en
fastighetsformedlings tjanster hor formedlingstjanster men ocksa radgivnings- och
varderingstjanster. Formedlingstjansterna handlar om att fungera som medlare mellan
koparen och saljaren for att fa fram ett kontrakt och ett avtal. Férmedlingen kan handla om
kop av fastigheter, bostéder, tomter m.m. eller uthyrning av bostadsrétter eller lokaler. En
fastighetsformedlare tar oftast en provision pa kopet som hos de flesta foretag ar 3-4 % av
kopesumman. Férutom dessa tjanster kan ett fastighetsformedlingsforetag ocksa erbjuda
tjanster som t.ex. notariattjanster som bouppteckningar eller tjdnster som offentligt
kopvittne. | ett fastighetsférmedlingsforetag maste det finnas en ansvarig person som har
gjort fastighetsformedlingsproven och har yrkeskompetens. (Ammattinetti, u.d.). Detta
prov anordnas av centralhandelskammaren tvd ganger per ar och kan gdras utan att ha

nagon tidigare erfarenhet av maklarbranschen (Centralhandelskammaren, u.a.).

Den allménna ekonomiska utvecklingen har en stor paverkan pa fastighetshandeln.
Fastighetshandeln hade sitt toppar ar 2005, men efter det har den stadigt minskat. Da
gjordes enligt statistiken 78 000 fastighetskop i Finland. Ar 2009 sjénk fastighetsaffarerna
med 10 % fran féregéende ar och da gjordes 61150 fastighetsaffarer. Ar 2010 steg antalet
fastighetsaffarer fran 2009 med 13 % for att hallas ungefar samma under ar 2011, da ca
68700 fastighetskdp gjordes. Ar 2012 sjénk fastighetskdpen fran 68700 till ca 64600 for att
ytterligare ar 2013 sjunka med 7 % till 60100 fastighetskop. (Lantmateriverket, u.d.
Kopeskillingsstatistik ar 2009- 2013).

Som man kan se i tabellen nedan har priserna pa egnahemshusen stigit fran ar 2009 till
2013 med nagra sma nedgangar emellanat. I borjan av ar 2014 har priserna sjunkit en del
(se tabell 1). Den svarta linjen &r en trendlinje som visar prisernas trend medan den blaa
linjen visar prisutvecklingen, ett medianpris (storleksmassigt mittersta vardet pd summorna
vid kop), pa egnahemshus inom detaljplanomrade. (Lantmateriverket, 2014
Kopeskillingsstatistik: Fortsatt svalt pa fastighetsmarknaden).



Tabell 1. Prisutvecklingen pa egnahemshus 2005- 2014.
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Kalla:  www.maanmittauslaitos.fi/sites/default/files/prisatvackling egnahemshus2004-2013.xlsx, hamtat
5.10.2014

Magnus Nyman AFM-LKV Ab Oy dar ett fastighetsformedlingsforetag som dgs av Magnus
Nyman. Foretaget grundades 1996 av Magnus Nyman och har sin verksamhet pa
Kimitoon. Da foretaget grundades 1996 var det en firma, men ar 2003 &ndrades det till ett
aktiebolag. Ar 2007 sélde Magnus 49 % av sitt foretag till Aktia men kopte tillbaka
foretaget 2010 d& Aktia blev ett borsbolag och det inte fick finnas delagare. An i denna dag
har dock foretaget ett samarbete med Aktia och finns lokaliserat i samma byggnad som
Aktia. Forutom Magnus sjalv arbetar en person till i foretaget och bade Magnus och denna
person har bada AFM- uthildning. Foretaget erbjuder forutom formedlingstjanster bl.a.
varderingstjanster, radgivningstjanster, uthyrningstjanster och har aven hand om
bouppteckningar, arvsskiften och fungerar som offentligt kdpvittne. (Intervju med Magnus
Nyman, 12.10.2014).


http://www.maanmittauslaitos.fi/sites/default/files/prisatvackling_egnahemshus2004-2013.xlsx
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4. Nyckeltal for Ilonsamhet

Lonsamheten &r ett viktigt begrepp i foretaget och nyckeltalen for detta ger en bild av hur
bra foretagets resurser har anvants for att skapa vinst. Lénsamhet ar ocksa viktigt eftersom
inget foretag kan Overleva utan att vara I6nsamt. (Carlson 2009, s. 89). De nyckeltal som
anvands for att mata l6nsamheten &r bl.a. driftshidrag, rorelseresultat, finansieringsresultat,
nettoresultat, avkastning pa investerat kapital och avkastning pa totala kapitalet.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 60-65).

4.1 Driftsbidrag

Driftsbidraget som anvénds i denna formel finns inte i det officiella bokslutet utan fas fran
den justerade informationen fran bokslutet dar rorelseresultatet adderas med avskrivningar
och nedskrivningar. Driftsbidraget ger resultatet for den egentliga verksamheten fore
avskrivningar och finansiella poster. Driftsbidragsprocenten far man genom att dela
driftsbidraget med rorelsens totala intdkter och multiplicera det med 100. Detta nyckeltal &r
jamforbart endast med foretag som dr i samma bransch. Riktgivande véarden for
driftsbidragsprocenten finns och for ett serviceforetag borde den ligga mellan 5 och 15 %,
for ett handelsféretag mellan 2 och 10 % och for ett industriféretag mellan 5 och 20 %.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 60-61).

Driftshidrag %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 12,3 % -1,3% 8,5% 19,0 %
2010 18,9 % 2,3% 111 % 18,7 %
2011 12,2 % 51% 3,1% 13,2 %
2012 2,8 % -4,0 % 41% 12,5%

2013 175% - - -
Kélla: Tomiala online, 2014
Aren 2009 och 2011 har haft ett driftsbidrag som éverskrider medianen i branschen med en
god marginal och driftsbidraget r 2011 &r narmare det 6vre kvartalet &n medianen. Ar
2010 hade AFM- LKV ett driftshidrag som overskred det Ovre kvartalet for foretag i
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branschen. Troligtvis kommer ocksa driftshidraget for ar 2013 att Gverstiga det Gvre
kvartalet for foretag inom branschen eller i alla fall vara valdigt néra om man jamfoér med
vad det varit tidigare ar och jamfort med att det varit ett samre ar an tidigare for branschen.
Ar 2012 har ett driftsbidrag som inte kommer upp i det tal som var medeltalet for
branschen. Det ar dock narmare medianen an vad det dr det undre kvartalen. Detta beror pa
att omséattningen sjonk med hela 12,8 % fran foregaende ar, da omsattningen redan hade
sjunkit med 15,7 % fran aret innan. Enligt de riktgivande vardena for ett serviceforetag
borde driftshidraget ligga mellan 5 och 15 %, vilket det gor alla ar forutom ar 2012. Pa
grund av den svara tiden for branschen har medeltalet inom branschen ett driftsbidrag som
inte kommer upp till detta riktgivande varde under ar 2011 och 2012 och kommer troligtvis

inte heller upp till det under ar 2013.

4.2 RoOrelseresultat

Rorelseresultatet hittar du som férsta mellansumma i den officiella resultatrakningen.
Denna post beréttar hur mycket som finns kvar av de egentliga rorelseintakterna innan man
drar av de finansiella posterna och skatterna. Med rorelseresultatprocenten kan man
jamféra den operativa lonsamheten med féretag inom samma bransch eftersom
finansieringskostnader inte tas med i detta nyckeltal. (Balance Consulting, u.d.).
Rorelseresultatprocenten réknas ut genom att dela rorelseresultatet med rorelsens totala
intakter och multiplicera det med 100. Riktgivande varden for rérelseresultatsprocenten ar
under 5 % svagt, mellan 5 och 10 % n6jaktigt och éver 10 % god. (Yritystutkimus ry 2011,
s. 61-62).

Rorelseresultat %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 11,8 % -13,1 % 52% 15,6 %
2010 18,6 % 0,5% 8,9 % 18,1 %
2011 11,9 % -8,1 % 0,9 % 10,9 %
2012 2,5% -6,5% 12% 10,3 %

2013 112 % - - -

Kalla: Tomiala online, 2014
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Aren 2009 och 2012 har rorelseresultat som &verskrider medianen inom branschen.
Rorelseresultatet for ar 2009 &r narmare &vre kvartalet an medianen, medan
rorelseresultatet for &r 2012 ar narmare medianen an ovre kvartalet. Aren 2010 och 2011
har bada ett rorelseresultat som Gverskrider det 6vre kvartalet inom branschen. Ar 2013
kommer troligtvis ocksa att Gverskrida det 6vre kvartalet eller i alla fall vara nara om man
jamfor med tidigare ar och med tanke pa att det har varit ett samre ar an tidigare for
branschen. Rorelseresultatet for aren 2009, 2010, 2011 och 2013 ar goda om man jamfor
med de riktgivande vardena dar 6ver 10 % ar bra. Rorelseresultatet for ar 2012 &r svagt om
man jamfor med de riktgivande vérdena dar under 5 % é&r svagt. Rorelseresultatet for
medeltalet inom branschen har alltsa varit svagt de senaste aren och jag tror inte att det
kommer att vara battre for ar 2013, eftersom det har varit ett samre ar an tidigare inom

branschen.

4.3 Nettoresultat

Nettoresultatet &r det tal som visar den egentliga verksamhetens resultat. Det ar det
resultatet som blir kvar for foretagets dgare under rakenskapsperioden och som kan
anvandas till vinstutdelning och forstarkning av kapitalstrukturen. Nettoresultatet behover
inte vara samma som resultatrdkningens vinstpost, eftersom extraordindra poster och
bokslutstransaktioner inte ar med i nettoresultatet. (Balance Consulting, u.d.).
Nettoresultatet far du genom att addera rorelseresultatet med de finansiella intakterna och
subtrahera de finansiella kostnaderna och skatterna. Nettoresultatprocenten far man genom
att dela nettoresultatet med rorelsens totala intakter och multiplicera med 100.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 62).

For att foretaget skall vara lonsamt bor detta nyckeltal vara positivt. Ett positivt resultat
betyder att foretaget har klarat av rantorna pa lanen, den egna finansieringen av
investeringar och rorelsekapitalet med den egentliga verksamheten. De malsattningar som
foretaget har pa vinstutdelning och Kkapitalstrukturen paverkar ocksd hur stor
nettoresultatprocenten borde vara. Detta nyckeltal fungerar battre an forsaljningsbidrag,
driftsbidrag, rorelseresultat och finansieringsresultat da man jamfor med foretag i andra

branscher. (Balance Consulting, u.d.).
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Nettoresultat %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 8,6 % -13,2% 38% 13,0 %
2010 13,7 % 0,0% 6,6 % 13,4 %
2011 8,7% -10,1 % 0,0% 7,1%
2012 2,1% -8,3% 0,3% 8,7 %
2013 8,5% - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2009 och 2012 har nettoresultatet Gverskridit medianen inom branschen.
Nettoresultatet for 2009 och 2012 ligger narmare medianen &n vad det ligger dvre
kvartalet. Nettoresultatet for 2010 och 2011 Gverskrider bada det 6vre kvartalet inom
branschen. Nettoresultatet for 2013 kommer kanske inte att dverskrida det 6vre kvartalet
inom branschen men det kommer i alla fall att ligga ndra och i alla fall 6ver medianen om
man jamfor med tidigare ar. For att ett foretag skall vara Ionsamt skall nettoresultatet vara

positivt och det ar det for foretaget alla ar.

4.4  Finansieringsresultat

Finansieringsresultatet talar om hur mycket av den egentliga verksamheten som ger
inkomster till finansieringen. Detta nyckeltal berattar om foretagets formaga att betala lan,
formagan att tacka den egna finansieringsandelen av investeringar, formagan att oka
rérelsekapitalet och formagan att betala ut vinst pa det egna kapitalet. (Balance Consulting,
u.d.). Finansieringsresultatet far man genom att addera nettoresultatet med avskrivningar
och nedskrivningar. Finansieringsresultatsprocenten far man genom att dela
finansieringsresultatet med rorelsens totala intdkter och multiplicera det med 100.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 62).

Detta nyckeltal anvands till storsta delen av finansidrerna och resultatet bor vara positivt
aven pa kort sikt. Om finansieringsresultatet ar negativt kan det betyda att foretaget har
haft behov av att tdcka de I6pande kostnaderna med t.ex. Ian och pengarna har inte rackt
till att amortera 1an och delat ut vinst. Detta nyckeltal ar branschspecifikt och forsvarar
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jamférelsen mellan olika branscher och detta nyckeltal ger inte en bild av kassaflddet,
eftersom det innehaller sadana poster som inte orsakar nagot kassafléde som t.ex.
lagerférandringar. (Balance Consulting, u.d.).

Finansieringsresultat %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 9,1% 47 % 6,4 % 15,7 %
2010 14,0 % 15% 8,8 % 14,5 %
2011 9,0 % -5,9 % 2,7% 9,2%
2012 24 % -6,5 % 24 % 10,8 %

2013 14,8 % - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2009, 2010, 2011 och 2012 har alla ett finansieringsresultat som o6verskrider
medianen inom branschen. Finansieringsresultatet ar 2012 kommer just och just upp till
medianen inom branschen och finansieringsresultatet for ar 2009 &r narmare medianen an
det dvre kvartalet. Finansieringsresultatet for ar 2010 och 2011 ligger inte langt ifran det
ovre kvartalet. Finansieringsresultatet for ar 2013 kommer nog att 6verskrida medianen
inom branschen och kanske t.o.m. dverskrida det 6vre kvartalet om man jamfor med
tidigare ar och med marknaden inom branschen. For att ett foretag skall vara lonsamt bor
finansieringsresultatet vara positivt daven pa kort sikt. Finansieringsresultatet har varit

positivt alla ar, sa inga lan har behdvts tas for att tdcka de I6pande kostnaderna.

4.5 Avkastning pa investerat kapital

Detta nyckeltal ar ett viktigt nyckeltal som mater den relativa l6nsamheten. Det mater
Ionsamheten i relation till det investerade kapitalet i foretaget som kréver rénta eller
avkastning. (Balance Consulting, u.d.). Till det investerade kapitalet raknas det justerade
egna kapitalet och det frammande placerade kapitalet. Till frammande placerade kapital
raknas skulder till kreditinstitut, pensionslan, interna skulder (langfristiga), Ovriga
langfristiga skulder, rantebarande kortfristiga skulder och &vriga interna skulder
(kortfristiga). (yritystutkimus ry 2011, s. 64).
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Avkastning pa investerat kapital raknas ut i procentform genom att addera nettoresultatet
med finansiella kostnader och skatter for 12 manader och dela det med det investerade
kapitalet i genomsnitt under rékenskapsperioden och multiplicera detta med 100. Det
investerade kapitalet i genomsnitt under rékenskapsperioden réknas ut genom att ta
medeltalet av periodens ingaende och utgaende véarden. Om det egna kapitalet skulle raka
vara negativt ar det investerade kapitalet i alla fall lika stort som det frimmande kapitalet.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 65).

Detta nyckeltal borde vara minst lika stort som kostnaderna for det rantebdrande
frammande kapitalet for att foretaget skall anses lonsamt. Riktlinjer for varden pa detta
nyckeltal ar att over 15 % ar utmarkt, 10- 15 % &r bra, 6- 10 % ar nojaktigt, 3- 6 % é&r
otillrackligt och under 3 % &r svagt. (Balance Consulting, u.d.). Detta nyckeltal gar bra att
jamfora med andra foretag i andra branscher, men man maste vara uppméarksam med bl.a.
stora investeringar eller uppskrivningar som kan ge fel bild av l6nsamheten.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 65)

Avkastning pa investerat kapital %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 51,9% -173%  209% 62,4 %
2010 89,5 % 6,0% 31,8% 56,1 %
2011 435 % -28,6 % 3, 7% 315%
2012 7,9% -25,6 % 7,8% 37,3%

2013 35,3 % - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2009 och 2012 har en avkastning pa det investerade kapitalet som overskrider
medianen inom branschen. Ar 2012 overskrider knappt medan &r 2009 6verskrider med
god marginal och ligger narmare det évre kvartalet 4&n medianen. Aren 2010 och 2011 har
en avkastning pa det investerade kapitalet som Gverskrider det 6vre kvartalet och ar 2010
overskrider den med en ganska god marginal. Avkastningen pa det investerade kapitalet ar
2013 kommer att i alla fall 6verskrida medianen inom branschen och kanske t.o.m. det
ovre kvartalet men i alla fall ligga nara det. Aren 2009, 2010, 2011 och 2013 6verskrider
avkastningen pa det investerade kapitalet det riktgivande vérdet pa éver 15 %, vilket ar

utmarkt. Ar 2012 har en avkastning p& det investerade kapitalet som gar under det



16

riktgivande vardet nojaktigt mellan 6 och 10 %. Att avkastningen pa det investerade
kapitalet ar samre ar 2012 kan ha att géra med att nettoresultatet var samre under detta ar
och att foretaget investerade i en bat under denna rakenskapsperiod. Detta nyckeltal borde
vara minst lika stort som kostnaderna for de rantebarande fraimmande kapitalet for att vara
lonsamt. Detta foretag har aldrig haft nagra lan sa detta nyckeltal skulle inte behéva vara sa
stort for att anda vara lénsamt. Under de senaste aren har medeltalet inom branschen inte
kommit upp till det riktgivande véardet for bra, 10-15 %.

4.6  Avkastning pa totala kapitalet

Avkastning pa totala kapitalet ar ett nyckeltal som visar lonsamheten dar foretagets
skattepolitik och beskattningsteknik inte har nagon inverkan. Detta nyckeltal berattar hur
stor foretagets formaga ar att ge avkastning pa det kapital som &r bundet i verksamheten.
(Balance Consulting, u.d.). Avkastningen pa totalkapital raknas ut i procentform genom att
man adderar nettoresultatet med finansiella kostnader och skatter for 12 manader och
dividerar det med den justerade balansrékningens slutsumma i medeltal under perioden
(totalkapital) och adderar detta med 100. Till de finansiella kostnaderna réaknas
rantekostander och 6vriga finansiella kostnader och kursforluster. Den justerade
balansrakningens slutsumma far man genom att addera det justerade egna kapitalet med
det justerade frammande kapitalet. (Yritystutkimus ry 2011, s. 63).

Om det egna kapitalet for perioden ar negativt ar totalkapitalet minst lika stort som det
fraimmande kapitalet (Yritystutkimus ry 2011, s. 63). Detta nyckeltal talar om hur bra
foretaget klarar av att ta hand om det totala kapitalet och talar om hurdan avkastning
foretaget har gjort med sina bundna resurser. Nyckeltalet brukar ocksa kallas for den
nationalekonomiska lonsamheten. Normvarden for avkastningen pa totalkapital-procenten
ar dver 10 % god, 5- 10 % tillfredsstallande och under 5 % svag. (Balance Consulting,

u.a.).
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Avkastning pa totala kapitalet %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 28,9 % -83% 148% 40,8 %
2010 48,1 % 25% 18,2 % 32,1%
2011 28,6 % -18,8 % 2,0% 212 %
2012 52 % -15,5 % 53 % 24,6 %

2013 22,2 % - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Ar 2009 har foretaget en avkastning pa det totala kapitalet som éverskrider medianen med
god marginal och ligger ungefér mitt emellan medianen och det évre kvartalet. Aren 2010
och 2011 overskrider avkastningen pa det totala kapitalet det 6vre kvartalet. Avkastningen
pa det totala kapitalet for ar 2012 kommer inte riktigt upp till medianen inom branschen
utan ligger strax under. Avkastningen pa det totala kapitalet for ar 2013 kommer att
overskrida medianen men kanske inte riktigt komma upp till det 6vre kvartalet om man
jamfor med tidigare ar. Aren 2009, 2010, 2011 och 2013 har alla en avkastning pa det
totala kapitalet som 6verskrider det riktgivande vérdet pd 10 % for god. Ar 2012 har en
avkastning pa det totala kapitalet som ligger mellan 5 och 10 % som é&r det riktgivande
vardet for tillfredsstallande. Att avkastningen for det totala kapitalet ar samre for ar 2012
har att géra med det samre nettoresultatet for den rakenskapsperioden. Under &r 2012 har
medeltalet inom branschen knappt kommit upp till riktgivande vardet for tillfredsstéllande
och under ar 2011 var medeltalet under det riktgivande vardet for svagt, 5 %.

5. Nyckeltal for finansiering

Finansieringen i ett foretag &r viktig och nyckeltal for finansieringen kan endera méta
kapitalstrukturen for foretaget eller foretagets betalningsformaga. (Yitystutkimus ry 2011,
s. 66- 74). Kapitalstrukturen i foretaget handlar om forhallandet mellan eget kapital och
frammande kapital och om detta forhallande &r hallbart. Beroende pa deras uppdelning sa
orsakar det olika risknivaer for foretaget. ( Salmi 2000, s. 153- 154). Nyckeltal som mater
kapitalstrukturen ar bl.a. soliditet, rorelsekapital, kundfordringarnas omsattningshastighet
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(dagar) och leverantorsskuldernas omsattningshastighet (dagar) (yritystutkimus ry 2011, s.
66- 70). Foretagets betalningsformaga handlar om dess formaga att betala alla kostnader i
tid och pa det billigaste sattet, dvs. att ta vara pa kassarabatter och att undvika rantor.
Nyckeltal som mater foretagets betalningsformaga ar bl.a. quick ratio och current ratio.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 71).

5.1 Soliditet

Soliditeten ar ett nyckeltal som visar foretagets solvens, foretagets formaga att klara av
forluster och foretagets formaga att klara av ataganden pa lang sikt. Det som soliditeten
berattar ar hur stor del av foretagets tillgangar som &r bekostade med eget kapital. Ju hogre
soliditet ett foretag har desto stabilare ar foretaget. (Balance Consulting, u.d.). Soliditeten
raknas ut i procent och man far den genom att dela justerat eget kapital med den justerade
balansrakningens slutsumma minus de erhallna forskotten och multiplicera detta med 100.
Normvérden for soliditeten &r dver 40 % bra, 20- 40 % nojaktigt och under 20 % svagt.
(Yritystutkimus ry 2011, s. 66-67).

Ett svagt soliditetsvarde innebér en stor risk for foretaget ifall 16nsamheten sjunker av
nagon anledning. Darfor ar det viktigt for ett foretag att ha en tillrackligt stor
sakerhetsmarginal ifall det kommer ett daligt ar. Ett starkt varde daremot ger mer
mojligheter for foretaget. (Balance Consulting, u.d.). Eftersom soliditeten réknas utgaende
fran balansrakningen, vilket ger en bild av just den dag det avlases, kan det finnas
onormala balansposter som inte beskriver det riktiga vérdet for foretaget, t.ex. kan skulder

och lagervardet vara storre an normalt. (Balance Consulting, u.d.).
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Soliditet %
AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 59,6 % -46,7 % 9,1 % 44,6 %
2010 58,5 % 06% 265% 47,9 %
2011 75,3 % -12,1 % 7,3% 379%
2012 58,4 % -15,3 % 7,9 % 29,6 %

2013 72,7 % - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Soliditeten har alla ar varit 6ver det 6vre kvartalet och kommer troligen ocksa att vara det
ar 2013. Det riktgivande vardet for soliditeten for att vara bra ar over 40 % och det
overstiger alla ar med god marginal. Orsaken till att soliditeten ar sa bra i foretaget ar bl.a.
for att foretaget aldrig har haft nagra Ian och har alltsa inget langfristigt fraimmande kapital.
Medeltalet av foretagen i branschen har ett soliditetsvarde som inte kommer upp till 40 %

under nagot av dessa ar, vilket ar det riktgivande vardet for bra.

5.2 Rorelsekapital

Rorelsekapitalet beskriver det kapital som féretaget behdver for sin 16pande verksamhet
och for kapitaleffektiviteten. Rorelsekapitalet tacks delvis av langfristigt eller kortfristigt
fraimmande kapital eller eget kapital. | rorelsekapitalprocenten jamfors rorelsekapitalet i
forhallande till omséattningen. Detta nyckeltal kan man enbart jamfora med foretag i samma
bransch. (Balance Consulting, u.d.). Rorelsekapitalet far man genom att till
omsattningstillgangarna addera kundfordringar, interna kundfordringar och fordringar fran
intdktsforing enligt fardighetsgrad och sedan subtrahera leverantdrsskulder, interna
leverantdrsskulder och erhallna forskott. Rorelsekapitalprocenten far man genom att dela
rorelsekapitalet med omsattningen for 12 manader och multiplicera med 100. Med
nyckeltal som réknar ut olika omsattningshastigheter kan man analysera rorelsekapitalet
mera noggrant. (Yritystutkimus ry 2011, s. 68- 69). Det &r béttre for foretaget om det klarar
sig med ett mindre rorelsekapital (Balance Consulting, u.a.).
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Rorelsekapital %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 3,7 % -0,8 % 0,7% 2,9%
2010 -35% -0,4 % 0,6 % 1,7%
2011 1,0% -0,9% 0,7% 34 %
2012 -09% -1,3% 0,0% 2,6 %
2013 52% - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2009 och 2010 ligger rorelsekapitalet 1&ngt under det undre kvartalet. Ar 2012 ligger
det just dver det undre kvartalet och endast ar 2011 kommer detta nyckeltal upp till
medianen inom branschen. Rorelsekapitalet for ar 2013 kommer troligtvis att ligga en bit
under det undre kvartalet. | regel galler det att ju l&gre rorelsekapital foretaget Klarar sig
med, desto béattre dr det for foretaget. Orsaken till att rorelsekapitalet ar negativt eller lagt
for foretaget ar att det inte finns nagra omséattningstillgangar i foretaget och p.g.a. de
erhallna forskotten. En annan orsak ar ocksa att leverantorsskulderna ar stérre an vad

kundfordringarna ar.

5.3 Kundfordringarnas omsattningshastighet

Detta nyckeltal talar om hur lange forséljningsfordringar &r fordringar innan de kommer in
som pengar i kassan. Detta nyckeltal visar foretagets effektivitet att dra in fordringar och
hur langa betalningstider som ges at kunderna. Ju langsammare kunderna betalar
fordringarna och ju langre betalningstid de far desto mera kapital har féretaget bundet i
processen. (Balance Consulting, u.d.). Detta nyckeltal ges i enheten dagar och réknas ut
genom att addera kundfordringar och interna kundfordringar och multiplicera det med 365
och sedan dividera med omsittningen for 12 manader. Forséljningsfordringarna innehaller
ocksa sadant som inte ar omsattning, som t.ex. mervardesskatt, sa de egentliga
forséljningsfordringarna ar i verkligheten nagot mindre. (Yritystutkimus ry 2011, s. 69).
Foretaget ar mer effektivt att driva in fordringar om detta nyckeltal &r litet. En liten
omsattningshastighet for kundfordringar ger en béttre likviditet. FOr en battre likviditet ar

det ocksa viktigt att kundfordringarnas omséttningshastighet och leverantorsskuldernas
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omséttningshastighet &ar lika stora, men dock inte alltfor stora, for det anstréanger
likviditeten. Detta nyckeltal passar for foretag inom samma bransch. (Balance Consulting,

u.a.).

Kundfordringarnas omséttningshastighet, dagar

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 14,6 0,0 7,0 14,0
2010 0,6 0,0 6,0 12,0
2011 14,9 0,0 7,0 15,0
2012 6,8 0,0 7,0 20,0
2013 57 - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Omsattningshastigheten for kundfordringarna ar 2011 6verstiger medianen inom branschen
och ligger nara det Gvre kvartalet. Ar 2009 Overstiger omsittningshastigheten for
kundfordringar det 6vre kvartalet. Omsattningshastigheten for kundfordringar aren 2010
och 2012 dverstiger det undre kvartalet och ar 2012 kommer den nastan upp till medianen
inom branschen. Omsittningshastigheten for kundfordringar ar 2013 kommer troligtvis att
Overskrida det undre kvartalet men inte riktigt komma upp till medianen inom branschen.
AFM- LKV ger en betalningstid pa 14 dagar for sina kundfordringar och inom branschen
verkar 7- 14 dagar vara det vanliga. Att ha en snabb omsattningshastighet pa
kundfordringarna visar foretagets effektivitet att driva in fordringar, vilket &r bra for en bra
likviditet. Att det undre kvartalet inom branschen har en omsattningshastighet pa 0 tolkar
jag inte som en effektivitet att driva in kundfordringar utan mera sa att det gar samre for

foretaget och de har inte gjort nagot arbete for att kunna skicka ut rakningar till kunder.

5.4 Leverantorsskuldernas omsattningshastighet

Detta nyckeltal mater hur mycket foretaget har anvént leverantérernas finansiering for att
finansiera inkdpen. Omsattningshastigheten i dagar talar om hur manga dagar det i
genomsnitt tar for inkopen att bli betalade. (Balance Consulting, u.d.).

Leverantorsskuldernas ~ omsattningshastighet  far man  genom  att  addera
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leverantorsskulderna med interna leverantdrsskulderna och multiplicera det med 365 och
sedan dividera det med inkdpen och kopta tjanster for 12 manader (Yritystutkimus ry
2011, s. 70). Detta nyckeltal kan vara olika for olika branscher och som normvarde kan
man ha det som &r vanligast for branschen, t.ex. 14 dagar. Om nyckeltalet avviker mycket
fran de normvarden som finns for branschen kan det vara bra att kontrollera den
ekonomiska situationen i foretaget. En forlangd omséattningshastighet ar oftast ett tecken pa
dalig likviditet. Ett bra tecken for foretaget ar det ocksa om leverantdrsskuldernas
omséttningshastighet lite 6verskrider kundfordringarnas omsattningshastighet. (Balance

Consulting, u.a.).

Leverantdrsskuldernas omsattningshastighet, dagar

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 136,4 0,0 70,0 111,0
2010 220,7 0,0 65,0 146,0
2011 2239 0,0 66,0 133,0
2012 123,3 14,0 87,0 173,0
2013 170,2 - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Omsattningshastigheten for leverantorsskulderna under &ren 2009, 2010 och 2011
overskrider det ovre kvartalet med god marginal. Omséttningshastigheten for
leverantorsskulderna ar 2012 &verskrider medianen inom branschen och ligger mitt
emellan medianen och det évre kvartalet. Omsattningshastigheten for ar 2013 kommer
iallafall att 6verskrida medianen inom branschen och kanske t.0.m. det 6vre kvartalet eller
i alla fall ligga valdigt nara. En forlangd omséattningshastighet ar oftast ett tecken pa en
dalig likviditet och det vanligaste riktgivande vardet for olika branscher brukar vara 14
dagar. Leverantdrsskuldernas omséttningshastighet borde ocksa endast lite Gverskrida
omsattningshastigheten for kundfordringar. De flesta inképen som har gjorts i AFM-LKV

under rakenskapsperioden har gjorts i slutet av aret, vilket paverkar detta nyckeltal.
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5.5 Quick Ratio

Quick ratio brukar ocksa kallas for eldprovet och mater foretagets formaga att klara av
kortfristiga skulder med enbart sina finansieringstillgangar. Detta nyckeltal talar om
foretagets betalningsformaga och den ekonomiska buffertens stallning. Denna buffert far
inte vara for lag, for da har foretaget inga medel till 6verraskande utgifter. (Balance
Consulting, u.a.). Quick ratio far man genom att subtrahera finansieringstillgangarna med
fordringar fran intaktsforing enligt fardighetsgrad och dividera detta med Kortfristigt
frammande kapital minus kortfristiga erhallna forskott. Normvarden fér Quick ratio ar éver
1 god, 0,5 — 1 tillfredsstallande och under 0,5 svagt. (Yritystutkimus ry 2011, s. 71). Om
nyckeltalet ar 1 betyder det att foretagets finansieringstillgangar helt tacker de kortfristiga
skulderna. For ett handelsforetag med stort lager kan det vara svart att komma upp till detta
varde. Da man analyserar detta varde kan det vara bra att ta en titt pa foretagets
kapitalstruktur for att kunna bedéma foretagets mojlighet att fa tillaggsfinansiering. Om
man anvander sig av detta nyckeltal &r det bra att kontrollera detta tals utveckling under en

langre period. (Balance Consulting, u.a.).

Quick ratio
AFM-LKV Statistik inom branschen

ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 2,7 0,5 1,8 2,6
2010 2,5 0,7 15 2,8
2011 39 0,5 1,0 1,8
2012 1,0 0,5 1,0 1,6
2013 2,5 - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2010 och 2012 har en Quick ratio som dverskrider medianen inom branschen och ar
2010 ligger ganska néra det 6vre kvartalet. Quick ratio for 2009 och 2011 dverstiger vardet
for det 6vre kvartalet och for 2011 med en ganska god marginal. Quick ratio for ar 2013
kommer troligtvis att dverskrida medianen inom branschen och t.o.m. det 6vre kvartalet
eller i alla fall ligga ganska nédra det. Det riktgivande vardet for Quick ratio 6ver 1,0
betyder att foretaget har lika mycket finansieringstillgangar och kortfristigt frammande

kapital och en god likviditet. Detta riktgivande varde Overstiger AFM-LKV alla ar.
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Medeltalet av foretagen i branschen har alla ar ocksa en Quick ratio som dverstiger det

riktgivande vérdet for god.

5.6 Current Ratio

Current ratio mater foretagets likviditet och ekonomiska buffert under bokslutstillfallet.
Detta nyckeltal méter de poster som snabbt kan forvandlas till pengar med de kortfristiga
skulderna. Med en bra likviditet tar foretaget till vara pa kassarabatter och med en dalig
likviditet kommer betalningsstorningar och forseningsrantor. (Balance Consulting, u.a.).
Current ratio far man genom att addera omséttningstillgangar med finansieringstillgangar
och dividera detta med det kortfristiga frammande kapitalet. Normvardet for Current ratio
ar 6ver 2 god, mellan 1 och 2 tillfredsstéllande och under 1 svagt. (Yritystutkimus ry 2011,
s. 72). Detta nyckeltal mater ett lite langre tidsperspektiv an Quick ratio, eftersom man
raknar att ocksa omsattningstillgangar kan forvandlas till pengar. Detta nyckeltal ar ocksa
bra att analysera dens utvecklingen under en langre period. Om foretagets kassaflode &r bra
och stabilt klarar sig foretaget oftast med en liten ekonomisk buffert. (Balance Consulting,

u.d.).

Current ratio

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 2,0 0,7 1,8 3,2
2010 2,2 0,7 1,4 2,8
2011 39 0,6 1,0 1,8
2012 1,0 0,5 1,0 1,8
2013 19 - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2009, 2010 och 2012 har en Current ratio som 6verskrider medianen inom branschen.
Current ratio for ar 2010 ligger mitt emellan medianen inom branschen och det 6vre
kvartalet medan 2009 och 2012 ligger narmare och p& medianen inom branschen. Ar 2011
har en Current ratio som 6verskrider det dvre kvartalet inom branschen och med en ganska

god marginal. Current ratio for ar 2013 kommer troligtvis att verskrida medianen inom
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branschen och ligga ganska nara det 6vre kvartalet men kanske inte dverskrida det. Det
riktgivande vardet for Current ratio ar Over 2 god och mellan 1 och 2 tillfredsstéllande.
Aren 2009, 2010 och 2011 kommer alla upp till det riktgivande vérdet fér god. Aren 2012
och 2013 finns mellan det riktgivande vardet for tillfredsstallande. Current ratio méter
foretagets likviditet under bokslutstillfallet. Detta nyckeltal paverkas av att foretaget inte
har nagra omsattningstillgangar och att de kortfristigt frammande kapitalet har varit lite
storre under en del ar som t.ex. aren 2012 och 2013. Medeltalet av foretagen i branschen

har under inget ar en Current ratio som 6verskrider det riktgivande vardet for god.

6. Ovriga nyckeltal

Ovriga nyckeltal som kan vara bra och intressanta att analysera ar omsattningsforandringen
I % och omséttningen per anstalld. Omséattningsférandringen ger en bild av verksamhetens
omfattning och omsattningen per anstélld en bild av effektiviteten. (Balance Consulting,

u.d.).

6.1 Omsattningsférandringen

Omeséttningsforandringen ger en bild av hur foretagets verksamhet har utvecklats. Detta
nyckeltal visar ocksa hur bra foretagets forsaljning har varit. Olika forandringar i foretagets
struktur  kan ocksa paverka detta nyckeltal. (Balance Consulting, u.d.).
Omséttningsforandringen rdknas i procent och man far den genom att dividera
omsattningsforandringen for 12 manader med omsattningen for foregaende period (12
manader) och multiplicera det med 100 (Yritystutkimus ry 2011, s. 75). Det finns inget
normvarde for denna forandring men den borde minst vara lika stor som den arliga

inflationen (Balance Consulting, u.a.).
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Omséttningsforandringen %

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 41% -12,8 % 14,7 % 32,6 %
2010 21,1 % 2,1% 111 % 32,5%
2011 -15,7 % -12,2 % 5,9 % 24,4 %
2012 -12,8 % 97 % 5,0 % 36,7 %

2013 26,8 % - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Ar 2010 &r det enda &ret ddr omsattningsforandringen éverstiger medianen inom branschen
och ligger mitt emellan medianen inom branschen och det 6vre kvartalet. Ar 2009
overstiger det undre kvartalet och ligger narmare medianen inom branschen. Aren 2011
och 2012 ligger omsattningsforandringen under det undre kvartalet, vilket inte ar s& bra. Ar
2013 har daremot en storre omséattningsforandring som kommer att 6verstiga medianen och
ligga ganska nara det Gvre kvartalet. Omsattningsforandringen ar positiv for aren 2009,
2010 och 2013 men negativ for aren 2011 och 2012. Om man ser hur marknaden har varit
inom fastighetsbranschen har fastighetsaffarernas férandring varit negativa ar 2009, 2012
och 2013 och positiva ar 2010 och utan forandring ar 2011. Med tanke pa detta har aren
2009 och 2013 gatt battre for foretaget an vad marknaden visar och &r 2011 samre &n vad
marknaden visar. Forandringen pa omséattningen borde vara minst lika stor som den arliga
inflationen &r for att vara bra, och inflationen har inte varit éver 4 % under aren 2009-
2013 (Inflation.eu worldwide inflation rate, u.a.). Man kan da dra den slutsatsen att
omsattningsforandringen for aren 2009, 2010 och 2013 har varit bra och for aren 2011 och
2012 dalig.

6.2 Omsattning per anstalld

Att rdkna ut nyckeltalet omsattning per anstalld ger en bild av foretagets och personalens
effektivitet. Nyckeltalet omséattning per anstalld far man genom att dividera omséttningen
for 12 manader med antalet personal i genomsnitt. (Yritystutkimus ry 2011, s. 75). Detta
nyckeltal kan man endast jamfora mellan foretag inom samma bransch. Detta nyckeltal ar

oftast hogt for foretag i handelsbranschen och ganska lagt bland arbetsintensiva branscher
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inom bl.a. tjanstesektorn. Det som kan paverka detta nyckeltal ar ifall foretaget koper in
arbetskraft, eftersom det inte syns i personalantalet eller om personal ar permitterad.
(Balance Consulting, u.d.).

Omeséttning per anstélld

AFM-LKV Statistik inom branschen
ar Undre kvartal ~ Median Ovre kvartal
2009 99256 39000 62000 82000
2010 120241 54000 75000 98000
2011 101388 38000 67000 84000
2012 88444 39000 63000 87000

2013 112161 - - -

Kalla: Tomiala online, 2014

Aren 2009, 2010, 2011 och 2012 har alla en omséttning per anstélld som 6verskrider det
ovre kvartalet och det kommer troligtvis ocksa att gora for ar 2013. Foretaget och

personalen har alltsa en bra effektivitet.

7. Analys och diskussion

Av de nyckeltal jag har raknat ut kan man avlasa att det gatt ganska bra for AFM- LKV
under dessa ar jamfort med andra foretag i branschen och jamfort med de riktgivande
varden som finns. AFM- LKV har haft en bra lonsamhet under alla & och en god
kapitalstruktur, betalningsformaga och effektivitet. Det man lagger mérke till i nyckeltalen
ar att lénsamheten paverkas direkt om det varit ett saimre ar, medan finansieringen lider

aren darpa.

7.1 Lonsamheten

Pa basen av nyckeltalen kan man se att det basta aret med tanke pa lénsamheten var ar
2010 for AFM-LKV och det samsta aret var 2012. Nyckeltalen for lonsamhet ligger alla
over medeltalet i branschen alla ar, forutom 2012 och ibland ocksa 6ver det 6vre kvartalet i
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branschen. Nyckeltalen for 1onsamhet ligger ocksa 6ver de riktgivande vardena for ett
I6nsamt foretag alla ar forutom 2012. 2012 har nagra nyckeltal som inte kommer upp till

dessa grénser.

Vad kan det da bero pa att detta ar varit simre an de andra? Forsaljningen har varit samre
detta ar an de andra aren vilket har paverkat att resultatet for denna period inte har varit
lika stort som tidigare. Detta ar en klar faktor som paverkar lonsamheten. Men det att
AFM- LKV gjort vinst varje ar gor ocksa att det aldrig varit fraga om en dalig lonsamhet.
Fastighetsmarknaden sjonk fran ar 2011 till 2012 och detta ars marknad verkar ha paverkat
marknaden for AFM- LKV. Det jag tror &r en stor faktor till att det gjordes mindre
fastighetskop pa just Kimitoon ar att FNsteel gick i konkurs ar 2012. FNsteel var en stor
arbetsgivare for manga pa Kimitoon och manga blev utan jobb och utan stabil inkomst.

Detta tror jag att sedan ledde till att mindre fastighetsaffarer pa on gjordes.

2010 kopte Magnus Nyman tillbaka den andel som Aktia &gde av AMF- LKV och det tror
jag kan vara orsaken till det goda resultatet ar 2010. Da han nu dgde 100 % av foretaget
tror jag att det sporrade honom att gora battre ifran sig. De nyckeltal fér Ionsamhet som jag
tror & mest viktiga for AFM- LKV ar rorelseresultatet, nettoresultatet och avkastning pa
totala kapitalet. Rorelseresultatet ger resultatet fore de finansiella posterna och skatterna
och nettoresultatet ger resultaten for den egentliga verksamheten. Dessa tror jag &r viktiga
for AMF- LKV, eftersom man med rorelseresultatet ser resultatet for den operativa
verksamheten och med nettoresultatet ser vad som blir kvar for vinstutdelning.
Avkastningen pa det totala kapitalet tror jag ar ett viktigare nyckeltal for AFM- LKV &n

avkastning pa investerat kapital eftersom foretaget inte har nagra lan.

7.2 Finansieringen

De flesta nyckeltal som visar kapitalstrukturen ar inte helt optimala for AFM- LKV. Detta
beror till stor del pa att foretaget inte har nagra omsattningstillgangar. Det basta aret enligt
nyckeltalen for kapitalstrukturen har under perioden varit ar 2011 och de samsta aren 2012
och 2013. Detta beror pa det goda aret 2010 och de samre aren 2011 och 2012.
Betalningsférmagan har det aldrig varit nagot problem med under perioden, men den bésta
betalningsformagan hade AFM- LKV ar 2011 och den samsta ar 2012. Detta beror pa det

goda aret 2010 och pa det samre aret 2011 och aven det séamre aret 2012.
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De viktiga nyckeltalen for kapitalstrukturen for AFM- LKV &r soliditeten och
kundfordringarnas omsattningshastighet. Soliditeten ar bra under alla ar, och detta beror
pa att foretaget inte har nagra lan. Kundfordringarnas omséttningshastighet ligger dar kring
och under 14, vilket &r helt okej for AFM- LKV eftersom de ger en betalningstid pa 14
dagar at sina kunder. Rorelsekapitalet ar ett nyckeltal for kapitalstrukturen som inte ger
nagra varden av betydelse for AFM- LKV. Detta beror pa att formeln innehaller
omsattningstillgangar, vilket inte detta foretag har och inte heller andra foretag i denna
bransch. Leverantdrsskuldernas omsattningshastighet ger ett nyckeltal som inte visar den
riktiga bilden av foretaget. AFM- LKV far hdga omsattningshastigheter pa detta nyckeltal,
liksom dven de andra foretagen i samma bransch. Detta varde borde endast lite dverskrida
kundfordringarnas omsattningshastighet. De flesta inkdp som AFM- LKV har gjort har
gjorts i slutet av rakenskapsperioden, vilket paverkar detta nyckeltal. Orsaken till detta och
till att foretagen i branschen alla har stora vérden tror jag beror pa att foretagen handlar in

saker i slutet av dret da de vet hur I16nsamt aret har varit och hur mycket de kan képa in.

Betalningsformagan har det som sagt aldrig varit daligt med, men orsaken till att den var
samre ar 2012 beror delvis pa det samre aren 2011 och 2012. En annan orsak som har gjort
att betalningsformagan blev samre ar 2012 och &aven paverkade betalningsférmagan ar
2013 tror jag beror pa beslutet att investera i en ny bat ar 2012. Detta gjorde att det

minskade pengar fran finansieringstillgangarna.

7.3 Effektiviteten och tillvaxten

Tillvéaxten for foretaget har varit bra alla ar forutom ar 2011 och 2012, da tillvaxten sjonk.
Orsaken till att tillvaxten sjonk ar 2011 tror jag var att 2010 var ett s& lonsamt ar som det
var for AFM- LKV. Egentligen ar omséttningen for 2011 inte alls s dalig utan ligger
ungefar pa samma niva som aren 2009 och 2013. Att omsittningen sjonk ytterligare ar
2012 tror jag har att gora med det samre aret och FNsteels konkurs. Det som ar positivt
med omsattningen ar 2013 &r att den steg sa mycket fran ar 2012 fastan det egentligen var
ett samre ar for branschen. Omséttningen per anstalld har alla &r varit bra och varit béttre
an de flesta andra foretag i branschen. Det visar att effektiviteten alltid har varit bra i
AFM- LKV.
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8. Sammanfattning

Av de nyckeltal som jag har fatt fram kan man se att trots den daliga ekonomiska
situationen i Finland och den daliga situationen i fastighetsbranschen har
fastighetsformedlingen Magnus Nyman AFM-LKV Ab Oy klarat sig réatt bra.
Betalningsformagan har det aldrig varit nagot problem med och kapitalstrukturen har alltid
varit bra. Foretaget har under alla dessa ar alltid varit I6nsamt, vissa ar mer an andra. Basta
aret for foretaget med tanke pa Ionsamheten har varit 2010 och finansieringen 2011 och det
samsta aret for bade lonsamheten och finansieringen har varit ar 2012. Utsikten for
foretaget som bast ser bra ut och utvecklingen gar at ratt hall efter att ha varit samre

emellan trots att fastighetshandeln fortsatter att sjunka.

De forskningsfragor som jag stallde i borjan av undersokningen tycker jag att jag har fatt

svar pa:

- Hur ser foretagets nyckeltal ut jamfort med branschen och de riktgivande vérdena
och i vilken riktning gar utvecklingen inom foretaget? Jamfort med branschen har
Magnus Nyman AFM-LKV Ab Oy ganska bra varden pa nyckeltalen och ocksa
jamfort med de riktgivande vardena. Vissa nyckeltal varierar fran detta men inte sa
manga att det skulle spela nagon roll. Efter att foretaget haft sitt toppar ar 2010 har
utvecklingen gatt nerdt men dr nu pa vag uppat at ratt hall igen. Det galler for
foretaget att fortsatta kontrollera utvecklingen sa att den fortsatter i ratt riktning.

- Hur ser den ekonomiska situationen ut i foretaget och behdvs det en forandring i
ekonomistyrningen? For tillfallet ser den ekonomiska situationen helt okej ut i
foretaget. Det &r inte riktigt &nnu uppe i den toppniva som den var ar 2010 men den
gar at ratt hall. Forandringar i ekonomistyrningen behdéver for tillfallet inte goras,
eftersom utvecklingen ser helt bra ut. Men om utvecklingen gar nerdt maste
foretaget kontrollera vad som kunde andras och vad som &ndrades da utvecklingen
ater steg fran ar 2012 till 2013 och ta vara pa det.
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Bilaga 1. Statistik inom branschen

Finnveran tilinpaatostilastot muuttujina Toimiala, Muuttuja, Keskiluku ja Vuosi

68310 Kiinteistonvalitys

Tilinpaatosanalyysien/yritysten lukumaara, kpl

Liikevaihto, 1000 €

Liikevaihdon muutos, %

Henkildstoa keskiméaarin, kpl

Liikevaihto/henkilo

Kéyttokate, %

Liiketulos, %

Nettotulos, %

Rahoitustulos, %

Kokonaispd&doman tuotto-%

Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili

2009 2010 2011

48

48
466
165

77

36

32,6
14,7
-12,8
48

6

2

1

48

82

62

39

48

19

8,5
-1,3
48
15,6
5,2
-13,1
48
13
3,8
-13,2
48
15,7
6,4
-4.7
48
40,8
14,8
-8,3

2012 e2013
55 61 48
54 59 47
526 490 583
220 241 277
92 91 81
38 44 37
325 244 36,7
111 59 5
2,1 -122 -97
55 61 48
6 7 7
2 3 4
1 1 2
55 61 48
98 84 87
75 67 63
54 38 39
55 61 48
18,7 13,2 12,5
111 31 41
23 51 -4
55 61 48
18,1 10,9 10,3
89 09 12
05 -81 -65
55 61 48
134 71 87
6,6 0 03
0 -10,1 -83
55 61 48
145 9,2 10,8
88 27 24
15 59 -65
55 61 48
32,1 212 246
18,2 2 53
2,5 -18,8 -155



Sijoitetun pddoman tuotto-%

Omavaraisuusaste, %

Velat/liikevaihto, %

Current ratio

Quick ratio

Kayttépaaoma, %

Vaihto-omaisuus/liikevaihto, %

Myyntisaamisten kierto, pv

Ostovelkojen kierto, pv

Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Ylakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili
Havainnot Ikm
Y lakvartiili
Mediaani
Alakvartiili

48
62,4
20,9

-17,3

48

44,6
91
-46,7

48
60,5
33,1
247

48

3,2

1,8

0,7
48
2,6
1,8
0,5
48
2,9
0,7
-0,8
48
0

0

0
48
14
7
0
48
111
70
0

Lahde: Finnvera Oyj. Pdivitykset kolme kertaa vuodessa (maalis-,

heiné- ja lokakuussa)

55
56,1
31,8

55
47,9
26,5
-0,6

55
53,6
25,5
16,3

54

2,8
1,4
0,7
54
2,8
1,5
0,7
55
1,7
0,6
-0,4
55

o

55
12

55
146
65

61 48
315 37,3
37 7.8
-28,6 -25,6
61 48
37,9 29,6
73 79
-12,1 -15,3
61 48
57,1 53,1
30,9 32,7
19,8 18,1
60 48
18 18
1 1
06 05
60 48
18 16
1 1
05 05
61 48
34 26
0,7 0
-09 -13
61 48
0 0

0 0

0 0
61 48
15 20
7 7

0 0
61 48
133 173
66 87
0 14



Bilaga 2. Nyckeltalsutrakningar

Bokslutspost 2008 2009
Omsattning 190730,06 198511,58
Ink6p och kdpta tjanster 6394,34
Avskrivningar och nedskrivningar 1072,15
Rorelseresultat 23426,56
Finansiella intakter 3,34
Finansiella kostnader 339,81
Skatter 6052,56
Eget kapital 36643,87 53681,40
Kortfristigt frammande kapital 22722,47 49376,96
Balansrakningens slutsumma 59366,34 103058,36
Erhallna forskott 13000,00
Omsittningstillgangar 0,00
Kundfordringar 7948,38
Leverantorsskulder 1453,49 2389,46
Kortfristiga fordringar 8063,87
Bank och kassa 66778,03
Finansiella vardepapper 25000,00
Personalantal medeltal 2
Ovriga skulder 4582,77 6648,65
Passiva resultatregleringar 16686,21  24561,35
Skuld till koncernbolag 0,00  2777,50

Nyckeltal for Ionsamhet

2009
Driftsbidrag (Rorelseresultat + avskr. & nedskr.) 24498,71
Driftsbidrags % (Driftsbidrag/omséttning ) 12,3%
Rorelseresultat % (Rorelseresultat/omsattning) 11,8%
Nettoresultat (Rorelseresultat+ finansiella intdkter-
finansiella kostnader- skatter) 17037,53
Nettoresultat % (Nettoresultat/omsattningen) 8,6 %
Finansieringsresultat ( Nettoresultat + avskr. & nedskr.) 18109,68
Finansieringsresultat % (Finansieringsresultat/omsattning) 9,1%
Réntebdrande skulder 0,00 0,00
Investerat kapital (eget kapital + rdntebarande skulder) 36643,87 53681,40
Investerat kapital medeltal 45162,635
Avkastning pa investerat kapital % (Nettoresultat+
finansiella kostnader+ skatter / Investerat kapital 51,9%
medeltal)
Balansrakningens slutsumma i medeltal 81212,35
Avkastning pa totala kapitalet % (Nettoresultat+
finansiella kostander+ skatter/ Balansrakningens 28,9 %

slutsumma i medeltal)

2010
240481,33
8063,24
804,11
44676,45
203,84
277,61
11648,95
46635,13
37028,36
83663,49
4000,00
0,00
369,00
4875,58
2061,06
54190,08
25000,00
2
8733,30
19419,48
0,00

2010

45480,56
18,9%
18,6 %

32953,73
13,7%
33757,84
14,0%
0,00
46635,13
50158,265

89,5%

93360,925

48,1%

2011
202775,25
10190,86
603,08
24061,15
60,12
330,68
6191,55
64234,17
21035,10
85269,27
0,00
0,00
8304,62
6252,41
11087,00
69960,63
0,00

2
8484,43
6298,26
0,00

2011

24664,23
12,2%
11,9%

17599,04
8,7%
18202,12
9,0%
0,00
64234,17
55434,65

43,5%

84466,38

28,6 %

2012 2013

176888,63  224321,47

14308,47 11245,53
452,32 14089,24
4491,26 25062,63
518,83 277,47
56,25 0,00
1213,69 6208,32
62274,32 81406,10
44306,76 40577,50

106581,08 121983,6

0,00 10000,00
0,00 0,00
3308,09 3490,60
4834,79 5244,68
15667,03 3817,03
30578,51 71920,27
0,00 0,00

2 2
33660,65 15646,77
5811,32 9686,05
0,00 0,00

2012 2013
4943,58 39151,87
2,8% 17,5%

2,5% 11,2%

3740,15 19131,78

2,1% 85%
4192,47 33221,02
2,4% 14,8 %
0,00 0,00

62274,32 81406,10

63254,245 71840,21

79% 353%

95925,175  114282,34

52% 22,2%



Nyckeltal for finansiering

Soliditet % (Eget kapital/ Balansrakningens slutsumma-
erhallna forskott)

Rorelsekapital (Omsattningstillgangar+ kundfordringar-
leverantdrsskulder- erhallna forskott)

Rorelsekapital % (Rorelsekapital/omsattning)
Kundfordringarnas omsattningshastighet, dagar
(Kundfordringar/ omsattning *365)
Omsattningstillgangarnas omsattningshastighet %
(Omséttningstillgangar/ omsattning)
Leverantorsskuldernas omsattningshastighet, dagar
(leverantérsskulder/ inkdp och kopta tjanster *365)
Finansieringstillgangar (kortfristiga fordringar+ bank &
kassa+ finansiella vardepapper)

Quick ratio (Finansieringstillgangar/kortfristigt frammande

kapital- erhallna forskott)
Current ratio (Omsattningstillgangar+
finansieringstillgangar/ kortfristigt frimmande kapital)

Ovriga nyckeltal

Omséttningsférandring % (omsattning- forra omsattningen

/férra omsattningen)
Omséttning per anstalld (omsattning/ personalantal
medeltal

2009

59,6 %

-7441,08
-3,7%

14,6

0%

136,4

99841,90

2,7

2,0

2009

4,1%

2010

58,5 %

-8506,58
-3,5%

0,6

0%

220,7

81251,14

2,5

2,2

2010

21,1%

2011

753%

2052,21
1,0%

14,9

0%

223,9

81047,63

39

39

2011

-157%

99255,79 120240,665 101387,625

2012

58,4 %

-1526,70
-0,9%

6,8

0%

123,3

46245,54

1,0

1,0

2012

-12,8%

88444,315

2013

72,7%

-11754,08
-5,2%

57

0%

170,2

75737,30

2,5

19

2013

26,8%

112160,735



