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Tydssa tutkittiin saneeraustydmaan perustamista niin teorian, kuin kaytannon osalta.
Teoria osiossa tutkittiin suunnitelmien vaikutusta kaytannon osuuteen seka tutkittiin,
kuinka monelta kantilta on tydmaan perustamista ajateltava ennen sen siirtymista
kaytannon toteutukseen. Lisaksi tutkittin mahdollisuuksia varautua yllatyksiin, joita
saneerauskohteissa vaajaamatta ilmenee. Kaytannon osiossa tutkittiin havainnollistaen,
miten hyva tai huono suunnittelu tydmaata kohteessa konkreettisesti perustettaessa
nayttaytyy. Tutkimuksella pyrittiin luomaan havainnollistavaa seka yhteen kerattya tietoa
saneeraustydmaan perustamisesta alalla tydskenteleville avuksi. Tutkimuksella pyrittiin
myos nayttamaan laadukkaan suunnittelun seka eri osapuolien kommunikoinnin vaikutus
tydmaan perustamiseen. Tydssa kaytettiin paljon teoriaosiossa apuna Rakennustiedosta
|Oytyvia rt-kortteja, jotka on alan ammattilaisille avuksi luotuja. Kaytannon
havainnollistamisella pyrittiin herattamaan ajatuksia eloon, joita teoriaosiossa kaytiin lapi.
Paatelmana oli yhteen kerattya tietoa useista eri lahteista, mahdollisimman selkean
rakenteen saavuttamiseksi, jotta alan ulkopuoleltakin ty6ta lukeva henkil6 ymmartaa
saneeraustydmaan perustamisesta.

1 Asiasanat: saneeraus, suunnittelu
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The study focused on the establishment of a renovation construction site examining both

theoretical and practical sides. It aimed to highlight the importance of examining the plans
from various aspects before proceeding to practical execution and being prepared for the
unexpected in renovation projects.

The theoretical part focused on the importance of careful planning and seamless
communication between participants. The construction information gained especially from
the rt-cards of Rakennustieto, provided a solid base that could be used in the practical
part.

The practical part focused on studying how the quality of planning affects the
establishment of the construction site. It highlighted that effective planning and
communication influence the successful establishment of a construction site and decrease
the number of potential issues during the process. Good planning and active thinking
improve the performance and quality at the construction site significantly. The primary goal
of the thesis was to create clear and easily understandable material for both construction
professionals and ordinary people who do not have a lot of knowledge of establishing
renovation construction sites.

' Keywords: renovation, planning



3 (31)

SISALTO
Opinnaytetyon tivistelma ... 1
ThesSiS @abStract ... 2
SISALTO .ottt 3
Kaytetyt termit ja lyhenteet............oo 5
T JOHDANTO Lo 6
To1 TYON FAUSTA e 6
1.2 TYON FAVOITE ...ttt 6
I T Yo T I =1 (= o1 [PPSR 6
2 SANEERAUSTYOMAAN PERUSTAMINEN - TEORIAA.......ccoveeveeeene. 8
2.1 TyOmaan SUUNNITEEIU .......coiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeee e 8
2.2 Projektisuunnitelma..........ooooiiiiiiiiiiiiii 9
2.3 AlUESUUNNITEEIU. ..cceiiiiiiiiiiiiiiiii ettt 11
A S o Yo |13 11 4= PP 12
2.5 AKAAUIUTUS ..o 14
2.6 TUNVAIIISUUS ....cooiiiiiiiiiieeeee ettt 15
2.7 KustannusSSUUNNITEEIU .......oooiiiiiiiiiiiiiiieeee e 18
3 SANEERAUSTYOMAAN PERUSTAMINEN KAYTANNOSSA ................ 20
K T B = 1 1= T=T = LU PP 20
3.2 Asukkaiden kanssa toimiminen ...........cooovviiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeeeeeeeeeee e 21
3.3 TYOVAINEET ... 23
3.4 ATKATAUIUTUS ...t e e 24
3.5 Luvatja asiaKirat..........o.oiiiiiii 24
3.6  Tyontekijoiden hUOMIOIMINEN ....... oo e e e eeeeees 25
3.7 TyOmaa-alueen rajaaminen ja logistiikka ... 25
3.8 Riskien tunnistaminen ...........coooiiiiiiiiiiiiiie e 26
4 YHTEENVETO ...t e e 29
LAHTEET oo et e e et e e e e e e e e e aaneas 30

L I N PP 31



4 (31)



5 (31)

Kaytetyt termit ja lyhenteet

TR-mittaus

Saneeraus

TyOmaalla kaytetty viikoittainen mittaus turvallisuuden seka jarjes-

telmallisyyden parantamiseksi.

rakennuksen tai rakennelman laajaa korjausta tai muuttamista,
samalla tarkoituksena joko kasvattaa, muuttaa tai sailyttaa raken-

nusta siten, etta sen kunto paranee.
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1 JOHDANTO

1.1 Tyon tausta

Kyseinen tyo valikoitui opinnaytetyon aiheeksi puhtaasti mielenkiinnosta aihetta kohtaan
seka halusta kehittaa itseaan. Aihe on valikoitu myOs sen perusteella, etta tasta olisi
tulevaisuudessa hyotya seka kirjoittajalle, etta tyon lukijoille. Talla hetkella ei ollut
|0ydettavissa yhdesta paikasta koottua tietoa saneeraustydmaan perustamisesta. Tyossa
kaytetaan apuna ja havainnollistavana esimerkkina kaytannon osuudessa erasta

tydmaata, jota olen itse ollut perustamassa.

1.2 Tyon tavoite

Tyon tavoitteena on valaista laajalti korjausrakentamisen puolelta katsottuna tydmaan pe-
rustamista. Uudisrakentamisen puolella on erilaiset toimintatavat seka toimintaymparistot
ja suurin osa jo esiintyvasta materiaalista kasitteleekin uudiskohteita, joten taman tyon ta-
voitteena avata myos korjausrakentamisen saloja. Tydssa kaydaan lapi tydmaan perusta-
mista niin teorian puolelta, kuin kdytannon puolelta aukkojen ja nakokulmien tdydenta-

miseksi. Tavoitteena helpottaa tydmaiden perustamista niille, joilla ei viela tarpeeksi koke-
musta aiheesta ole seka edesauttaa omaa tietoutta ennen tydmaille siirtymista. Tavoit-

teena myds havainnollistaa ennakoinnin ja laadukkaan suunnittelun merkitysta.

1.3 Tyon rakenne

Tyo on rakennettu mahdollisimman selkeaksi, jotta kuka tahansa voi lukea sen, seka ym-
martaa mista puhutaan, vaikka ei tietoutta alalta olisikaan. Ty0 on jasennelty ensin kasitte-
lemaan teoriaosuutta saneeraustydmaan perustamisesta. Tassa osiossa kasitellaan seka
avataan myos alan termistda, kuten juuri mainittu saneeraus. Teoria osuudella kdydaan
laajalti alusta loppuun mita on tydmaan perustaminen, mita se vaatii ja miten onnistuneesti
perustetaan tydmaa. Taman osuuden jalkeen siirrytaan kaytannon toteutukseen. Tama
taas luo toisesta nakokulmasta tietoutta ja havainnollistaa, miten teoria siirretaan kaytan-

toon. Tydssa myos kaydaan lapi korjausrakentamisen haasteita ja kuinka tydmaan
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perustaminen ei olekaan ihan yksinkertainen juttu, vaikka siltéd sen voi saada halutessaan

kuulostamaan.
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2 SANEERAUSTYOMAAN PERUSTAMINEN - TEORIAA

2.1 Tyomaan suunnittelu

Tydmaata suunniteltaessa rakentamisen lahtotietoina toimii tydmaan tehtava- ja paikkalu-
ettelo, maaraluettelo, alustava yleisaikataulu, alustavat henkilosto-, hankinta-, kalusto- ja
aluesuunnitelmat. Tietoihin lisataan myos kustannusarvio ja tavoitebudjetti, suunnittelu-
asiakirjat, urakkaohjelma seka urakkarajat (Rakennustieto, 2012, s. 2). Saneeraus on vah-
vasti painottunut tydmaan alkuvaiheessa tapahtuvaan suunnittelutydhon seka selvityksiin.
Kaikki Ioydettavissa olevat vanhat piirustukset seka suunnitelmat on suotavaa kayda lapi,
jotta saataisiin mahdollisimman paljon tietoa, mita rakennus sisallaan pitaa. Vanhoissa ra-
kennuksissa namakaan tiedot eivat silti kuitenkaan valttamatta pida paikkaansa, ja mo-

nesti téiden suunnittelussa huomioidaan mahdollisia lisatoita ja yllatyksia purkutoissa.

Vanhoista rakenteista ja yllatyksista johtuen monesti ilmenee ongelmatilanteita, ja taman
takia usein suunnittelija vieraileekin tydmaalla purkutdiden ollessa kaynnissa. Kaynnin tar-
koituksena on tarkastella suunnitelmien toimivuutta kohteessa. Mikali ongelmakohtia ilme-
nee, on suunnitelmat viela helpommin muuteltavia vastaamaan todenmukaista tilannetta.
Suositeltava toimenpide on kayda paikan paalla myds mittailemassa ja tarkastelemassa
kohdetta, jotta maksimoidaan varmistetut mittatiedot. Saneerauskohteissa suuressa roo-
lissa on lapi projektin kaytavat tydbmaaneuvottelut. Naissa neuvotteluissa selvennetaan
suunnitelmien mahdollinen soveltaminen, ja kaikki ovat ajan tasalla tapahtumista seka tyo-

vaiheista.

Paasuunnittelijan tarkistettua hankesuunnitteluvaiheessa tehdyt asiakirjat ja todettua nii-
den olevan ajantasaisia, tehdaan niiden pohjalta lopulliset toteutusasiakirjat. Naita asiakir-

joja ovat esimerkiksi: tyd-, lupa-, ja osapiirustukset seka tydselostukset.

Rakennuttajan ja urakoitsijan velvollisuudet seka vastuut maarittyvat urakkasopimuksista.
Sopimukset maarittavat myds valvonnan seka tyonjohdon jarjestamisen, sopimusrikko-
muksien ratkaisut ja vakuuksien asettamisen. Asiakirjojen muuttaminen seka tasmentami-

nen voi olla edessa rakentamisvaiheessa, mutta nama kaikki kirjataan ylos.
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2.2 Projektisuunnitelma

Projektisuunnitelman perimmaisena tarkoituksena on kohdekohtaisesti varmistaa tydmaan
toimivuuden asiallinen taso (Rakennustieto 2012, s. 3). Mikali projektisuunnitelma on tar-

kasti luotu, ottaa se erityispiirteitd huomioon seka riskianalyysi on ajantasainen.

Projektisuunnitelman sisaltoon kuuluu vastuunjako, toimenkuvat seka organisaatio. Tama
esitetaankin yleisimmin henkildluettelon avulla, jossa kuvaillaan henkilon tehtava ja tehta-
vanimeke, tehtavalle kuvaus ja peraan yhteystiedot. Mahdollista on myos erillisen vastuu-
taulukon teko, jossa selvennetaan, kenen vastuualueelle mitkakin tehtavat kuuluvat. Kuten
suunnitelman saapuminen tydomaalle, kuka kyseisen suunnitelman tarkastaa, seka liittyyko

suunnitelmaan joitain erityisvaatimuksia.

Tybmaan sisaiset kokoukset seka sopijapuolten valiset kokoukset ja kuinka usein niita pi-
detaan, esitetaan projektisuunnitelmassa. Pois lukien tydmaakokoukset, joiden pitamisesta
sovitaan aloituskokouksessa erikseen. Tyomaakokous tarkoittaa tilaisuutta, jossa projektiin
liittyvat sopijapuolet seka asiantuntijat voivat tavata keskustelun merkeissa (Rakennus-
tieto, 2011, s. 4).

Vastaavan tyonjohtajan vastuulla on usein tydmaakokouksen valmistelu. Siihen kuuluu Kir-
jallisena tydmaan tilanne paaurakoitsijan ilmoittamana seka muut kasiteltavat asiat. Aina
ennen tyovaiheen aloittamista on kaytava aliurakan aloituspalaveri. Tassa kaydaan lapi
urakkarajojen tarkeimmat tiedot seka paasisaltd urakasta. Kokouksessa kaydaan lapi
my0s yhteystietojen paikkansa pitavyys, tydmaalla vallitsevat saannot seka vastuuhenkilot.
Viestinnasta sovitaan tydmaaorganisaation kesken, mutta siihenkin kannattaa kiinnittaa
huomiota, etta tieto saavuttaa kaikki osapuolet asiaankuuluvasti. Muutenkin kaikille osa-
puolille, mutta my0s aliurakan aloituspalaverissa on kannattavaa jakaa luettelot, joista sel-
viaa heti tarkeimpia asioita. Luetteloissa suositellaan olevan varsinkin yhteystieto luettelo
tarvittavista yhteyshenkilGista. Suositeltavaa on liittdd mukaan myos esimerkiksi tyoturvalli-
suuteen liittyva ohjeistus, aluesuunnitelma seka tyovaiheaikataulu. Talla ehkaistaan vaa-
rinkasityksia ja tiedostetaan kaikkien olevan samalla viivalla asioissa.

Kaikki kohteesta kayty tiedonvaihto, kokoukset, suunnittelijan asiakirjat, tydmaan tapahtu-

mat ja I0ydokset seka muut kasiteltavat asiat dokumentoidaan ja arkistoidaan asioiden
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selventamiseksi. Huomioitavaa on pidemmat vaatimukset arkistoinnille, kuten laajennetut
vastuuajat, takuut seka vastuut takuiden jalkeen. Kaikkien rakentamassa olleiden ja val-
vontaa suorittaneiden tiedot on myos dokumentoitava kaytettyjen materiaalien lisaksi. Ma-
teriaalit seka naiden asennus- ja tyotapojen dokumentointi on tarkeaa tulevissa korjaus-
toissa tai mikali jokin saneerattu paikka menee ennen aikojaan heikkoon kuntoon. Tallai-
sissa tilanteissa voidaan dokumentoinnin avulla seurata takaisinpain, mita materiaalia on
ollut kaytossa tai kuinka rakenne on toteutettu. Tallainen dokumentointi voi monesti pelas-
taa urakoitsijan korvausvelvollisuudesta, mikali pystytaan todistamaan, etta urakoitsijan
puolelta asiat on toteutettu asianmukaisella ja hyvaa rakennustapaa noudattavalla tavalla.

Dokumentoinnista ja arkistoinnista on vastuussa vastaava tyonjohtaja.

Tybmaapaivakirjaa pitaa urakoitsija, joka on rakennustydmaalla johtovelvollisuuksista vas-
taava. Tama tarkoittaa kirjallista merkkaamista paivan tapahtumista tydmaalla. Paivakir-
jaan merkataan toihin liittyvat asiat, muut tapahtumat seka huomautukset, mikali niita ilme-
nee. Projektin tultua paatdkseen on paivakirja arkistoitava. Seka rakennuttajan edustaja,
etta urakoitsija allekirjoittavat paivakirjan osoittaakseen olevansa merkinnoista tietoisia.
Tybmaapaivakirjan lisdksi pidetaan tarkastusasiakirjaa. Taman asiakirjan tulee sisaltaa
hankkeeseen olennaiset asiat, jotka varmistavat maaraysten, lupien, suunnitelmien ja

saannosten noudattamisen.

Varsinkin keskeisiin tyovaiheisiin on pidettava tarkastusasiakirjassa erityisesti huomiota,
jotta riskillisiin rakenteisiin kuuluvat sadadokset ja velvoitteet tayttyvat. Asiakirjasta on 10y-
dyttava lupatietojen liséksi kiinteiston tiedot, vastuussa olevien henkildiden tarkastusmer-
kinnat rakennusvaiheista seka mahdollisista yllatyksista, poikkeamista ja naihin suorite-

tuista toimenpiteista merkinnat.

Dokumentointiin kuuluu viela loppukatselmuspdytakirjan tekeminen. Sinne dokumentoi-
daan kaytetty menetelma tarkastusasiakirjalle seka suoritetaan arviointi tarkastusasiakirjan
merkint6jen laadusta verrattuna edellytettyihin tarkastuksiin. Henkilo, joka on tarkastus-
asiakirjasta ollut vastuussa, allekirjoittaa rakennusvalvontaviranomaisen arkistoihin mene-

van yhteenvedon asiakirjasta.
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2.3 Aluesuunnittelu

Eri osa-alueet vaikuttavat saneeraustydomaan aluesuunnitelman tekemiseen, kuten jo pai-
kalla oleva rakennus, liikennealueet seka muut tontin jarjestelyt (Rakennustieto, 2012, s.
15). Aluesuunnitelma muodostetaan yleensa samaan aikaan yleisaikataulun yhteyteen.
Korjaustyomailla oleva tilanpuute johtaa usein aluesuunnitelman paivityksiin kesken hank-
keen. Paivittamalla ja laittamalla kaikkien osapuolien nahtavaksi aina uusin versio suunni-
telmasta auttaa tydmaan organisoinnissa. Nain osapuolet ovat tietoisia hankkeen alueella

tapahtuvista muutoksista.

Aluesuunnitelmassa ilmenee tydmaan kannalta tarkeimpia asioita. Siina ilmenee materiaa-
lien vastaanotto- seka varastointialueet, reitit mista ajetaan, eri tyopisteet seka monesti
mika on asukkaille sallittua aluetta. Kohteen alueella on tarkeaa merkita selkeasti opastein
ja aitaamalla tydmaa-aluetta. Tama selkeyttaa ja helpottaa kaikkien osapuolten liikkkumista
kohteessa ja tydmaa-alueelle kuulumattomat henkilot eivat voi vahingossa joutua tyo-

maalle vaaraa aiheuttamaan.

Aluesuunnitelmassa ilmenee myds tydmaatilat, jotka sijoitetaan siten, etta palavaa materi-
aalia ei sailyteta alle 8 metrin paassa korjattavasta rakennuksesta. Mikali alle 8 metrin
paahan on kuitenkin palavaa materiaalia sijoitettava, on varmistettava, ettei palon sattu-
essa se lahde leviamaan kohteeseen. Tyomaatilojen lisaksi suunnitelmassa maaritellaan
tyOalueet seka varastointialueet. Nama on suunniteltava logistiikka, siirrot seka koneiden

sijainti huomioiden.

Materiaalien siirtelya tydmaalla on valtettava, silla se vie aina aikaa turhaan. Taman takia
on tarkeaa aluesuunnitelmassa huomioida naiden aiemmin mainittujen asioiden yhteen toi-
miminen tydomaan sujuvuuden maksimoimiseksi. Ensiapupaikan merkitseminen on tar-
keda. Tarkeda on myos vaara-alueiden merkitseminen niin suunnitelmaan, kuin tydmaalla
fyysisesti aitaamalla/merkitsemalla. Tydmaalla turvallisuudesta ei voida tinkia. Pelastustiet

ja muut kulkureitit oltava selkeat.

Kone- ja kalustosuunnitelmaa tehtaessa tarkastellaan myos aluesuunnitelmaa, silla siita
nahdaan alueet, joita voidaan esimerkiksi nostoihin kayttaa. Mitd paremmin tydmaa-alue

on hyddynnetty, sitd paremmin saadaan koneita kaytettya. Tama heijastuu suoraan
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kustannustehokkuuteen, mikali saadaan esimerkiksi ajateltua pienempaa konetta hyodyn-

nettya.

Purku- seka rakennusjatteiden maara on jokaisella tydmaalla yksilollinen. Jatelavojen pai-
kat ja reitit on suunniteltava joka hankkeeseen myos erikseen tarpeiden mukaan. Eri koh-
teista tulee erilaista jatetta, joten sekin on huomioitava. Kestavasti ja ymparisto huomioi-
den rakennetaan, joten on jatteiden lajittelu tarkeassa osassa. Esimerkiksi asbestijatetta ei
voi heittad muiden jatteiden sekaan sen aiheuttamien terveysriskien takia. Korjauskoh-
teissa asbestia 10ytyy todella usein ennen 2000-lukua rakennetuista rakennuksista. Kes-
kusta-alueilla on usein kapeita katuja seka ruuhkaista. Monesti joudutaankin katualueita
ottamaan vahintaan hetkeksi, joskus jopa koko hankkeen ajaksi kayttoon. Mikali jatelavoja
joudutaan jattamaan vuokratulle katualueelle, on huomioitava tuhopolton mahdollisuus

seka siviilien omien jatteiden lavalle vienti.

2.4 Logistiikka

Logistiikan suunnittelu on varsinkin saneerauskohteissa hyvin oleellinen. Usein ahtaista
tiloista seka asukkaiden kaytdssa olevien alueiden myata, ja siksi onkin hyva tehda logis-
tiikkasuunnitelma. Kyseisessa suunnitelmassa kaydaan lapi materiaalien kasittelyyn koh-
distuvat tyovaiheet, esimerkiksi materiaalin kuljetus, kuormien purku seka sen varastointi
(Rakennustieto, 2012, s. 14).

Kun logistiikkaa aletaan miettimaan, on tydmaata syyta tarkastella kokonaisuutena. Var-
sinkin nostot seka materiaalitoimitukset on suunniteltava tarkemmin kuin uudishankkeissa.
Kuten muissakin suunnitelmissa, patee sama suunnittelun laajuus tdhan. Mitad paremmin
suunnitelmat tydmaan perustamisvaiheessa tehdaan, sita helpompi tydomaalla on toimia ja
se hyodyttaa kaikkia eri tavoin. Jo aiemmin mainittu usein saneeraustyomailla vallitseva
tilan- seka kulkuteiden ahtaus saadaan hyddynnettya paremmin hyvalla suunnittelulla.
Tama myds vaikuttaa varastointitilaan seka materiaalin siirtoihin suoraan. Mitad vahemman
materiaalia tarvitsee tydmaalla erikseen siirrella, sita paremmin tyot etenevat eika aikaa
kulu turhuuksiin. Materiaalivahingot vahenevat myos varastoinnin aikana, kun siirrot ja va-

rastointi on hyvin suunniteltuna.
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Ensimmainen konkreettinen asia logistiikassa on materiaalien toimitus tydmaalle. Tassa
kohtaa asennustoiden alkamisen Iahestymista, on materiaalien toimitusmenettelyt, maarat,
koot seka ajoitus sovittava tarkemmin. Kohteen tyonjohdon tehtavana onkin toimitussopi-
musten tarkastaminen seka siihen liittyvat mahdolliset tdydennykset tai muutokset sisal-
toon. Materiaalien toimituserien suuruus on riippuvainen monesta asiasta. Esimerkiksi
kohteen varastointitilan suuruudesta, tyovaiheiden etenemisesta seka kuljetuskustannus-
ten suhteesta varastointikustannuksiin. Ennen toimituserien saapumista on tyonjohdon
vastuulla pitaa huolta, etta kohde etenee aikataulussa. Mikali jaadaan jalkeen, on materi-
aalin toimittajalle ilmoitettava viipymatta mahdollisesta viivytyksesta ja sovittava uusi toimi-

tusajankohta, mikali varastointitilaa ei tarpeeksi ole.

Kun toimitukset rullaavat, on ennalta suunniteltua kuorman purkua noudatettava. Materiaa-
lien toimitukset seka varastointi kohteessa suunnitellaan mahdollisimman jouhevaksi. Ta-
voitteena onkin, etta mikali on tarvetta varastoida materiaalia, olisi se vain lyhyen hetken
varastoituna. Pyritaan kuitenkin ensisijaisesti saamaan materiaali suoraan kohteeseen,
jossa sita tarvitaan. Nain meneteltaessa vahainen varastointitila ei kuormittuisi seka siir-
roissa saastetaan aikaa ja vaivaa. Huomioitavaa varastoitaessa ja sijoittaessa materiaaleja
seka purkujatetta on, etta koko rakennustyon ajan on kohteesta oltava mahdollista poistua

nopeasti seka turvallisesti.

Varastointia suunnitellessa onkin mietittava valmiiksi materiaalien ja jatteiden siirrot huomi-
oiden varastointimahdollisuudet. Huomioitavana on myds mahdolliset rajoitukset seka ti-
lantarve tydmaalla. Taman takia materiaalit siirretadnkin meneillaan oleville tydvaiheen
paikoille pienemmissa erissa niita tarvittaessa. Nain eivat jo valmiiksi ahtaat varastointitilat
tukkeudu eika varastointialue "rajahda kasiin”. Tassa riskina on myos materiaalien vaurioi-

tuminen, mikali niitd pakataan vakisin ahtaaseen tilaan niin paljon kuin mahdollista.

Tavoitteena on aina tydmaan sisalla tapahtuvien siirtojen minimointi. Siirtoja suunnitelta-
essa perustamisvaiheessa on huomioitava helposti vahingoittuvat materiaalit ja niiden si-
joittelu tydmaalla. Onkin yleista, etta tallaiset materiaalit tuodaan vasta juuri ennen asen-
nusta. Tama mahdollistaa myds siirrot suoraan asennuspaikalle ja ehkaisee materiaalien

vahingoittumista runsaasti, kun niita ei siirrelld useaan otteeseen kohteen sisalla.
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Eroa uudisrakentamiseen |0ytyy taas siirroistakin. Tassa tapauksessa rakennus on jo ole-
massa, joten materiaalien siirrotkin ovat paljon haastavampia suorittaa rakennuksen si-
salla. Edelleen nostokoneita ja -laitteita on mahdollista kayttaa, mutta tamakin vaatii hyvaa
suunnittelua jo alussa. Usein korjauskohteissa pitaydytaan kuitenkin miesvoimaan ja mate-
riaalit kannetaan ilman koneita. Taman takia on tyosuunnittelussa tarkasti otettava huomi-
oon ajallinen varaus, jota kasin siirtelyyn vaistamatta kuluu runsaasti. Se on merkittava

osa kohteen aikataulutusta.

2.5 Aikataulutus

Ensiksi kohteen aikataulusuunnittelussa maaritetaan, paljonko rakentamiseen on aikaa
kaytettavissa (Rakennustieto, 2012, s. 5). Kun kaytettavissa oleva aika on selvilla, on seu-
raava askel jakaa kohde eri tehtaviin. Jako suoritetaan, jotta saadaan hankkeelle selkea
tyojarjestys ja rytmitettya rakentamista. Tyotehtavista tehdaan aikataulu. Aikataulu viela
tarkastetaan: onko se ylipaansa toteutettavissa ja onko tyotehtavissa mahdottomia paal-
lekkaisyyksia, joita ei voi samaan aikaan suorittaa. Tyon seka aikataulun toteutumista val-
votaan esimerkiksi merkitsemalla toteutuneet tyot viikoittain aikatauluun urakoitsijan puo-
lelta (Rakennustieto, 2011, s. 9).

Huomioitavia asioita saneerauskohteiden aikatauluttamisessa on useita. Tama onkin yksi
kriittisimpia vaiheita, joilla voidaan taata tydmaan onnistuminen tai huonolla suunnittelulla
epaonnistuminen. Saneerauskohteen tiedot ja suunnitelmat tulee kayda tarkasti ja ajatuk-
sella lapi, jotta varmistetaan paras mahdollinen onnistumismahdollisuus hankkeelle. Mikali
kohteesta 10ytyy erinaisia tuenta-, purku- tai vahvistustoita, on ne hyva ottaa huomioon
silta osin mita pystyy. Kaikkea ei voi saneerauskohteissa tietaa, mita pinnan alta paljastuu,
vaikka kattavat tiedot kohteesta I0ytyisikin ennestaan. Taman takia saneerauskohteissa

onkin normi, etta lisatoita tulee.

Lisatyot ovat siis nimensa mukaisesti toita, jotka eivat alkuperaiseen urakoitsijan suoritus-
velvollisuuteen ole kuulunut. Naiden téiden vaikutus aikatauluun on aina tarkastettava. Ti-
lapaiset rakenteet ja asennukset seka korjausasteen vaihtelu kohteessa vaikuttaa aikatau-
luihin. Esimerkiksi betonikorjauksissa voi rakennuksessa olla paljon vaihtelua. Joistain

kohdista tilanne saattaa olla todella huono ja aikaa vieva, mutta toisesta kohtaa rakenne
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voi olla yllattavankin hyvassa kunnossa, ja siita paasee nopeasti etenemaan ilman suuria

korjauksia.

Korjauskonhteille tyypillista on, ettd asukkaat ovat hankkeen aikana asunnoissaan, ja tama
vaikuttaa aikataulutukseen. Isommissa sisapuolelle kohdistuvissa hankkeissa on usein tar-
kasti aikataulutettu, milloin asunnon x sisalle tullaan tyoskentelemaan seka kauanko tyot
kestavat ja taman on pidettava paikkansa. Kuten huomataan, on korjauskohteissa todella
paljon huomioitavia asioita, ja aikataulun rakentaminen ei ole nopea ja yksinkertainen teh-

tava, silla kaikki asiat ovat vaikutuksissa toisiinsa.

Korjaustoiden kestoon voidaan vaikuttaa valitsemalla hankkeelle matala korjausaste.
Tama tarkoittaa, etta kohteesta korjataan vain rakennusosat ja jarjestelmat, jotka ovat valt-
tamattomia. Korjausaikaa voidaan vahentaa, myds siirtamalla rakennusosia pois, kuten
usein ovet ja ikkunat, jotka kunnostetaan. Tama luo tydomaalle tilaa, seka tama tydvaihe
saadaan valittomasti purkamisen jalkeen etenemaan toisaalla. Myos pikabetonin seka

muiden vauhdilla kuivuvien massojen kaytto nopeuttaa tyota.

Jokaiseen tyovaiheeseen kuuluu aikataulutavoite, eli jokin kesto aina yksiloidylle tehta-
valle. Tydmaata perustettaessa nama onkin hyva samalla suunnitella jo etukateen niin pit-
kalle kuin mahdollista. Suunnittelulla saadaan selville tydvaiheiden menekkitiedot, vaaditun
tydryhman koko seka kaytettavat tyokalut. Suunnitelmia saattaa silti joutua muuttamaan

hankkeen edetessa, mutta se on helpompaa, kun pohja on jo muutoksille valmiina.

2.6 Turvallisuus

Saneerauskohteeseen on tydturvallisuuden suunnittelu erityisen tarkeaa ja huolellisuutta
vaativaa (Rakennustieto, 2012, s. 16). Kattavan turvallisuussuunnitelman laatiminen var-
mistaa, ettd kohteen turvallisuus seka ymparistdnsuojelu on oikealla tasolla. Saneeraus-
tydmailla on aina omat haasteensa. Suurimpina mainittuna terveydelle haitalliset aineet,
poly, melu, tarina, rakennustdiden fyysinen kuormitus, tilan puutteen luomat riskitekijat

seka asukkaat. Kun turvallisuussuunnitelmaa luodaan, otetaan siind huomioon erityisesti

purkutyot, rajaytykset, maapohjan kantavuus seka hankkeen aikainen valaistus.
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Huomioidaan lisaksi sahkaoistys, erilaisten koneiden ja laitteiden hallinta, nostot, siirrot, pu-

toamissuojaukset seka mahdollisten suurten rakenteiden asennus ja tuenta.

Turvallisten olosuhteiden luomiseksi on eri osapuolilla eri tehtavia suoritettavana. Raken-
nuttajan tehtavana on teettaa esiselvityksia kohteeseen suunnittelun Iahtokohdiksi (Raken-
nustieto, 2012, s. 16). Rakennuttaja laatii turvallisuusasiakirjan, joka velvoittaa urakoitsijaa
luomaan erityispiirteisista tehtavista tarkempaa suunnittelua turvallisuuden kannalta (Ra-
kennustieto, 2010, s. 8).

Turvallisuusasiakirjassa tuodaan ilmi hankkeen ominaisuuksia, olosuhteita ja erityisia vaa-
ratekijoita, joita ei normaalissa rakentamisessa ilmenisi. Turvallisuusasiakirja liitetaan jo-
kaiseen rakennuttajan tilaamaan urakkaan. Lahtotietoja, joilla asiakirjaa aletaan luomaan,
on esimerkiksi maaperasta tehdyt tutkimukset, kuten sen kantavuus tai pohjaveden tietoja.
Asbestikartoitus seka tiedot muista haitallisista aineista, kartat kaapeleista, putkistoista
seka muista rakennelmista tai rakennuksen lahella tapahtuvasta toiminnasta ovat hyvia

tietoja asiakirjaan, mikali aiheellisuutta naille 10ytyy.

Tietoja, jotka kuuluvat turvallisuusasiakirjaan, aletaan keraamaan hankkeen aloituksesta
alkaen. Jokaiselle kohteelle kdydaan erikseen tarkasti seka laajasti asia kerrallaan lapi
kohteen ominaisuudet huomioiden mahdolliset vaarat ja tekijat, jotka liittyvat tyoturvallisuu-
teen tai terveyteen. Naita asioita voidaan kayda valmiiksi luoduilla listoilla, jotta saadaan

jokainen asia varmasti tarkastettua ja varmistetaan tyoturvallisuus.

Suunnittelijan tehtdvana on koota suunnittelun aikana ilmenneet tyoturvallisuuden tai ter-
veyden riskitekijat turvallisuussuunnitelmaan. Tata edellytetdan sopimuksin rakennuttajan
puolelta. Nain vaaroja saadaan mahdollisimman tarkasti ja monella silmaparilla tunnistet-
tua seka arvioitua. Paatoteuttajan edellytys on suorittaa riskien arviointia vahintaan raken-
nuttajan turvallisuusasiakirjassa ilmoittamille vaaroille. Naiden riskirekijoiden poistamiseksi
on toteuttajan tehtavana suunnitella tydmenetelmat tai huomioitava turvallisuusjohtami-
sessa vaarat siten, etteivat ne ole enaa riskitekijoita. Urakoitsijan toimilla on merkittava vai-

kutus riskitekijoihin.

Turvallisuusasiakirjaan ei kirjata tydturvallisuusmaarayksia missaan muodossa. Hankkeen

jokaisen osapuolen on tunnettava tyéturvallisuuslainsaadannon vaatimukset seka
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toimittava niiden mukaisesti. Myoskaan rakentamiseen liittyvia yleisia vaaroja ei turvalli-

suusasiakirjaan kirjata. Urakoitsijan on nama tavanomaiset vaaratekijat kokemuksella tun-
nettava. Nimetyn turvallisuuskoordinaattorin tehtavana pitaa turvallisuusasiakirja ajantasai-
sena lapi hankkeen. Mikali asiakirjaan tulee muutoksia, kerrotaan niista kokouksissa tai pi-

detaan asiaan liittyen tiedotustilaisuus.

Talonrakennustyomailla kaytetaan turvallisuuden havainnointimenetelmana TR-mittaria
(Rakennustieto, 2020, s.1). Tata mittaria kayttamalla selvitetdan tydmaan turvallisuus ti-
lanne eli TR-taso, prosentteina kerrottuna. TR tulee sanoista talonrakennus. TR-mittaria ei
kayteta pelkastaan turvallisuuden mittaamiseen, mutta myos tydmaan jarjestyksen ja siis-

teyden yllapitamiseen. Mittaustulos kertoo suoraan, mikali jokin ei ole kohdillaan.

TR-mittari on kehitetty yhteistydssa yritysten, tutkijoiden seka viranomaisten kanssa ja on
Suomessa sadoilla tydmailla kaytetty. Kun on paatetty, ettd mittari otetaan tydmaalla kayt-
toon, on tyonjohdon neuvoteltava yhdessa tyontekijoiden edustajan kanssa pelisaannoista,

jotka tydmaalla vallitsevat.

TR-mittaus on yksinkertainen mittaus ja tapahtuukin tydmaalla tydnjohdon tekemana. Tyo-
maa kierretaan ja samalla tyonjohto tarkkailee kaikkea tydmaalla olevaa seka merkitsee
erilliseen TR-lomakkeeseen havaitsemiaan oikein/vaarin asioita viivoja vetamalla. Lomak-
keeseen on merkitty tarkeimmat turvallisuuteen vaikuttavat asiat, joihin tukkimiehen kirjan-
pitoa pidetaan. Niita ovat tyoskentely, telineet, koneet ja valineet, putoamissuojaus, sahko
ja valaistus seka jarjestys, jatehuolto ja polyisyys. Mikali on hyvaksytty asia, vedetaan viiva

oikeaan kohtaan, mutta jos huomataan puute tai virhe, merkataan se vaaraksi.

Mita enemman havaintoja mittauksella saadaan, sita tarkempi tulos tulee. Havaintoja voi
olla satakin kappaletta yhdella kierroksella. Naista havainnoista lasketaan oikeiden ja vaa-
rien summat. Sen jalkeen otetaan oikein olevat asiat ja jaetaan ne kaikkien havaintojen yh-
teissummalla ja kerrotaan sadalla. Nain saadaan esimerkiksi 90% turvallisuuden tasoksi,
eli tydmaalla oli 90 kohdetta sadasta oikein ja kunnossa. Mittauksista saadut tulokset mer-
kataan viikoittain ylos kaikkien nahtavaksi, mista voidaan turvallisuustasoa helposti seu-
rata ja korjata havaittuja puutteita. Nain kohotetaan neutraalilla palautteella ja huomioilla

tydmaan turvallisuustasoa ja pidetaan jarjestysta ylla.
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2.7 Kustannussuunnittelu

Tarkea osa tydmaan perustamista on taloudellinen suunnittelu seka kustannustenohjaus.
Kustannustenohjauksessa asetetaan realistinen tavoite kustannuksille, arvioidaan suunni-
telmien kustannuksia seka seurataan toteutuvia kustannuksia reaaliaikaisesti (Rakennus-

tieto, 2012, s.12). Taloudelliseen suunnitteluun kuuluu myds muutos- ja lisatyot.

Kustannustavoitetta asetettaessa laaditaan kustannusarvioista tavoitearvio tydmaalle.
Tama arvio on sidottuna mahdollisimman realistiseen kustannusten tasoon. Kustannukset
tavoitearviosta hajautetaan tdiden seka hankintakokonaisuuksien mukaan eri litteroille.
Kun tata arviota laaditaan, on tarkeaa ottaa huomioon tyokokonaisuudet, jotka ovat riski-

analyysissa taloudellisissa riskeissa mainittuna.

Kokonaiskustannuksia tarkennetaan eri tehtaville tehtavasuunnittelun aikana. Usein suuri
osuus kokonaiskustannuksista hankkeessa muodostuu talotekniikan puolelta. Talotekniik-
kaan liittyvat tyot kannattaakin suunnitella huolellisesti, niin kustannusten osalta, kuin ra-
kennusteknisten tdiden osalta. Nain saadaan paallekkaisyydet ehkaistya. Tiivistettyna ta-
voitearviolla siis maaritetaan taloudelliset tavoitteet kohteelle. Sita voidaan kayttaa vertailu-
kohtana kustannusvalvonnalle, seka samalla se toimii perustana koko yrityksen budjetoin-

nille.

Muutos- ja lisatyot voivat korjaushankkeissa luoda suurenkin osuuden kustannuksista esi-
merkiksi rakenteiden vaihtelevan kunnon myota tai suunnitelmien muuttumisesta. Taman
takia jo aloitusvaiheessa, ennen kuin mitadan konkreettista tydmaalla on tapahtunut, on so-
vittava tilaajan kanssa niin tarkasti kuin suinkin mahdollista muutamasta asiasta, esimer-
kiksi hinnoittelusta, maarittelysta seka tilaamistavoista lisa- ja muutostdista. Tarkeimpina
kohtina sovittaessa on, etta puhutaanko muutostyosta vai lisatyosta seka kyseiseen tyo-
hon liittyvat kustannukset. Mikali rakennustydn aikana joudutaan suorittamaan t6ita, jotka
vaikuttavat suunnitelmiin seka kustannuksiin, on niihin kiinnitettava erityista huomiota.
Muutostyot seka lisatyot yleensa myos vaikuttavat aikatauluun negatiivisesti, joten jo sopi-
musvaiheessa seka yleisaikataulua tehdessa on syyta varautua lisaajalla.

Kustannusten valvonta on tarkeassa roolissa onnistuneessa hankkeessa. Tydmaan perus-

tamisvaiheessa sovitaan kustannusten raportoinnista, jota hoitaa vastaava tyonjohtaja.
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Jopa kustannusten valvonnassa kaikki valmiiksi tehdyt suunnitelmat nivoutuvat yhteen ja
niiden huolellinen tekeminen heijastuu kustannuksiin. Vastaava tyonjohtaja tarkastelee
naiden aiemmin tehtyjen suunnitelmien pohjalta ovatko kustannustavoitteet saavutetta-
vissa. Tahan tarkasteluun liittyy mm. kaluste- seka materiaalitiedot, kuin myos tyGtavat

seka tyoryhman koko.
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3 SANEERAUSTYOMAAN PERUSTAMINEN KAYTANNOSSA

3.1 Saneeraus

Saneeraus on tarkead osa rakennuksen yllapitoa (Urakkamaailma, 2024). Saneeraus ja
korjausrakentaminen tarkoittavat samaa asiaa ja kumpaa termia vain voi kayttaa. Talla tar-
koitetaan rakennuksen tai rakennelman laajaa korjausta tai muuttamista. Samalla tarkoi-
tuksena joko kasvattaa, muuttaa tai sailyttaa rakennusta siten, etta sen kunto paranee. Sa-
neeraus tehdaan tai ainakin se olisi hyva tehda, kun epailykset rakenteiden viallisuudesta
heraavat. Myos teknisen kayttoian paassa, nykyaikaistamisen tai laajentamisen haaveissa
kannattaa kohde saneerata. Yleisin syy kohteiden saneerauksille on vanhentumisen seka
vaurioiden myota. Usein nain laajamittaisen urakan lisaksi voidaan keskittya myos raken-

nuksen energiatehokkuuden parantamiseen seka asumisen laadun parannuksiin.

Saneerauksessa kaytetaan myos termeja peruskorjaus seka perusparannus, ja nama ovat
hieman toisistaan eroavia kasitteita. Peruskorjaus tarkoittaa, etta rakennusta uudelleen ra-
kentamalla yritetdan saada rakennus alkuperaisen kaltaiseksi. Kylpyhuonesaneeraus tai
lattiarakenteen uusiminen ovat esimerkiksi vastaavia peruskorjauksia. Perusparannus vas-
taavasti tarkoittaa muutosta toimivammaksi seka parannelluksi kokonaisuudeksi. Kyseisia
toimenpiteita on vaikkapa kohteessa aikaisemmin esiintyneen lammitysmuodon vaihtami-

nen energiatehokkaampaan ja taloudellisempaan, vaikkapa maalampoon.

Saneerauksen toimenpiteet, materiaalit ja tekotavat vaihtelevat aina kohteen mukaan.
Luonnollisesti myos hinnat vaihtelevat suurestikin. Hinnan vaihteluun vaikuttaa myos muu-
tosten ja parannusten laajuus. Urakoitsijoiltakin pyydetyt tarjoukset vaihtelevat, joten niihin

kannattaa perehtya kunnolla parhaimman lopputuloksen saavuttamiseksi.

Aina kun kohdetta saneerataan, on muutokset rakennukseen dokumentoitava huolella.
Nain voidaan olla varmoja myohemminkin esimerkiksi taloa myytaessa ja ostajan kysel-
lessa tarkennuksia, etta mita rakennukselle oikeasti on tehty. Dokumentoinnissa voidaan
myds mydhemmin, vaikka erinaisen vahingon sattuessa todistaa, onko rakenteet oikein ra-
kennettu ja onko kaytetty oikeita materiaaleja. Tai vastaavasti, mikali urakkaan nimetty val-

voja haluaa tietaa, onko jokin rakenne oikein tehty, on siitd dokumentointia nayttaa. Eika
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puutteellisen dokumentoinnin takia tarvitse valmista pintaa enaa alkaa aukomaan, jotta

nahdaan haluttuihin rakenteisiin.

3.2 Asukkaiden kanssa toimiminen

Asukkaiden lasnaolo rakennustyon aikana vaatii jarjestelyja urakoitsijan osalta. Kayttajien,
rakennuttajan seka urakoitsijan on yhdessa tehtava paatos, mitka alueet ovat urakoitsijan
hallussa ja mitka kayttajien alueita. Heti alussa on paras keskustella my0s lapi tydomaan
toimintatapoja seka informaatiota tydmaan aikaiseen elamiseen. Nain tapahtui myos tahan

tydhon kaytetylla tydmaalla.

Saneeraustydmaalla asukkaiden kanssa toimiminen on erilaista kuin uudispuolella, ja asi-
oita onkin otettava eri kantilta huomioon. Uudisrakentamisessa ei aktiivisen tydmaan si-
salla asukkaita tai muita henkildita kulje paivittain jatkuvasti, toisin kuin saneeraustyo-
mailla. Kohde johon tata tyota on peilattu, oli oivallinen esimerkki saneeraustydmaasta,
silla tilaa tydmaalla oli todella niukasti, mutta materiaaleja oli paljon. Asukkailla oli talon
etuosassa parkkipaikka, jonne tavaraa ei voinut vieda. Talon toinen sivu oli metsikkoa, ja
toisella sivulla oli roskakatos, jota ei tietenkaan voinut tukkia. Kohteen takaosaan saatiin
varattua tilaa roskalavalle. Tama vaati hyvaa kommunikointia asukkaiden kanssa, silla mo-
lemmille osapuolille oli tilaa niukasti urakan ajan. Kuitenkin hyvalla aluesuunnitelmalla,
joka tilaajalle esitettiin ja avattiin, saatiin neuvoteltua molempia osapuolia tyydyttavat rajat

tydmaa alueelle.

Ennen tydmaan rakennusvaiheen aloitusta oli porrashuoneisiin hyvissa ajoin vietava laput,
joissa ilmoitettiin tdiden aloituksesta. Lapuissa oli myds ohjeistusta asukkaille, kuten par-
vekkeiden puolen avaamiskielto ja yleista informaatiota ikkunoiden seka ovien avaami-
sesta. Suurin osa tydsta suoritetaan kesaaikaan, joten kuumuus oli huolenaihe asukkaille.
Tastakin kommunikoitiin hyvin osapuolten valilla ja tarpeeksi ajoissa, joten saatiin sovittua,
etta tuuletusparvekkeiden ikkunoita sai pitaa auki aina, pois lukien tilanteet, joissa tuule-
tusparvekkeiden laheisyydessa tyoskenneltiin. Tasta ilmoitettiin hyvissa ajoin tiedotteilla,
joihin oli liitetty aikataulut, milloin ikkunoiden oli oltava suljettuna. Infossa kerrottiin ylei-
sesta aikataulusta, ja lopussa oli vield vastaavan tyonjohtajan yhteystiedot, jotta asukkaat

voivat tarvittaessa ottaa yhteytta.
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Mikali asukkailla oli jotain tarkeaa ja nopeaa huomiota vaativaa, oli heilla mahdollisuus
soittaa vastaavalle tyonjohtajalle. Asia saatiin nain kasiteltya mahdollisuuksien mukaan va-
littomasti. Suurin osa puheluista, joita asukkaat soittavat, liittyy tdiden tekemiseen koske-
viin asioihin. Yleisimpana syyna yhteydenottoon on, etta tyontekijoita ei nay tydmaalla.
Melkein aina vastaus on asukkaalle lohdullinen, silla tyontekijat ovatkin jo siirtyneet toiseen
osaan kohteessa, eika asukas vain heita nae. Tamakin tuo luottamusta molempien osa-

puolten valille, kun on yhteydenottomahdollisuus jokaisella asukkaalla.

Kuukausittain pidetyissa tydmaakokouksissa on tilaajan puolelta taydellinen tilanne kertoa
kaikki huolenaiheet seka kysymykset. Niihin saa talloin joko valittomasti vastauksen, tai
mikali asia vaatii selvitysta, tulee sekin ilmi ja merkinta nakyy kokouspoytakirjassa. Poyta-
kirjaan merkityista asioista voidaan todistaakin tarvittaessa, etta kyseinen asia on kayty

|&pi ja on paatetty niin tai nain.

Esimerkkina kaytetyssa kohteessa toimittiin juuri nain, ja kysymyksiin saatiin joko heti tai
mikali asia vaati selvitysta, vipymatta vastaus. Kohteessa yleisimpana asiana kaytiin aika-
taulua lapi, ja tilaaja halusi tietda onko aikataulussa pysytty, onko yllatyksia 16ytynyt, su-
juuko kaikki kuten suunnitelmissa ja mita seuraavaksi tehdaan. Tata kysymyspatteria var-
ten oli hyva jo etukateen kirjailla urakoitsijan puolelta tarkeimmat havainnot ylos. Nain ura-
koitsija pystyi vastaamaan kysymyksiin suoraan ja ilmaista omia nakemyksiaan seka huo-
lenaiheitaan. Esimerkkina urakoitsijan puolelta iimennyt huolenaihe oli, kun yhdelle par-
vekkeelle oli erdan asunnon sisalta menty vakisin. Parvekkeelle oli haluttu, vaikka tiedot-
teissa oli monesti mainittuna parvekkeiden kayttokielto seka parvekkeet oli suljettu ulko-
puolelta silta varalta, etta joku huolimattomuuttaan yrittaisi parvekkeelle. Tasta saatiin kes-
kusteltua, ja tilaaja lupasi itse hoitaa lisatiedottamisen, parvekkeiden ehdottomasta kaytto-

kiellosta.

Monesti tydmaalle saavuttaessa oli parkkipaikalla asukkaita, ja he kayttivat tilaisuuden hy-
vakseen nahdessaan tyonjohtoa ja ilmaisivat kiinnostuksensa aikatauluun seka tyovaihei-
siin. Varsinkin tydmaata perustettaessa, kun tavaraa alkaa virtaamaan tydomaalle ja aitoja
seka telineita aletaan pystyttamaan, joutuu useita kertoja samoihin kysymyksiin vastaile-
maan. Tassakin tarkeaa on selkea ja avoin kommunikointi, joka monesti johtaa luottamuk-

seen urakoitsijaa kohtaan. Tama nakyy kysymysten vahenemisena.
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3.3 Tyovaiheet

Kohteen tyovaiheet suunniteltiin hyvissa ajoin, ja tasta luotiin yleisaikataulu asukkaille nah-
tavaksi jokaiseen rappuun. Kun kohteeseen paastiin konkreettisesti perustamaan tyo-
maata, oli tdssa vaiheessa jo teoriaosiossa lapi kaydyt luvat seka suunnitelmat tehtyna.
Ensimmaisena tydmaan perustaminen kohteessa nakyi porrashuoneiden seiniin kiinnite-
tyilla tiedotteilla seka erikseen jokaiseen huoneistoon jaetulla tiedotteella. Talla varmiste-

taan asukkaiden tietoisuus alkavasta tydmaasta.

Tiedotteiden jaon jalkeen kohteen kellarikerroksessa sijaitseva sosiaalitila tyontekijoille rai-
vattiin ylimaaraisesta tavarasta ja tilalle tuotiin asiaankuuluvia varusteita. Varusteisiin kuu-
lui alkusammutustarvikkeet, jadkaappi, mikro, ensiapuvalineet seka tydmaakansiot. Lisaksi
kohteessa tarvittiin vesiletkuja seka niihin kuuluvat osat, jotta saatiin betonikorjauksia jalki-
hoidettua asianmukaisesti. Sahkojohtoja ja alakeskuksia tarvittiin, silla kohteen ympari oli
saatava sahkot. Tyomienhille tuotiin valjaita korkealla koneen kanssa tyoskentelyyn seka
tarvittavia koneita. Lopuksi viela kohteeseen tuotiin tydmaa-aitoja seka lippusiimaa, jolla
rajattiin tilaajan kanssa sovittu alue tydmaa-alueeksi. Aitaaminen on erityisen tarkeassa
roolissa saneeraustyomailla. Aitaamisella ehkaistaan vahingossa asukkaiden tydmaalle

joutumista ja nain parannetaan tydmaan seka asukkaiden etta tyontekijoiden turvallisuutta.

Etukateen nama kaikki varusteet, valineet ja muut tarpeelliset materiaalit tuomalla sujuvoi-
tetaan varsinaista tyoskentelya. Tyomiehet saattoivat nyt tulla suoraan perehdytyksen
kautta aloittamaan tyot ilman viivastyksia seka ihmettelya. Saneeraustydmaata perustetta-
essa onkin ensiarvoisen tarkeaa pyrkia ennakoimaan seka luomaan aikataulua niin hyvin
kuin mahdollista. Ennakoinnilla mahdolliset yllatyksetkin saadaan hyvalla suunnittelulla so-

vitettua aikatauluihin ilman suurempaa muutosta urakan kestoon.

Vesi- seka sahkojohtoihin liittyen oli tilaajan kanssa sovittava, mista on soveliasta naita ot-
taa, ja kun asia oli selva, liitettiin paatettyyn vesipostiin letkut ja vedettiin ne tarvittavalta

osin kohteen ymparille. Sama suoritettiin sahkdjen kanssa; toki piti [0ytaa ensin 1&htd, joka
kestaa tydmaan sahkojen kuormituksen. Tamakaan ei kohteessa onneksi ongelma ollut, ja

kellarista saatiinkin vedettya kohteen ymparille riittava sahkoistys.
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3.4 Aikataulutus

Kohteeseen oli laadittuna yleinen viikkoaikataulu, josta asukkaat nakivat, missa tyovai-
heessa mennaan ja mihin vaiheeseen voi seuraavaksi varautua. Aikataulussa oli esitet-
tyna suurimmat tyovaiheet ja niiden kesto. Tata aikataulua paiviteltiin ja tuettiin tiedotteilla,
mikali niihin oli tarvetta. Talla ehkaistiin asukkaiden soittelua ja kyselyita. Tiedotteilla ilmoi-
tettiin myos, mikali viikonloppuisin tultaisiin tekemaan toita ja milla aikavalilla, jotta ihmiset
ovat tietoisia asiasta. Yleisaikatauluun oli myos ilmoitettuna muut huomioitavat tarkeat

asiat, kuten parvekkeiden kayttokielto.

Itse tydmaan varsinaiselle perustamiselle oli aikataulussa varattuna 2 viikkoa, mika on
kohtuullisen paljon. Toki 2 paivaa perustamisen aloituksesta alkoi kohteen parvekkeiden
purkaminen seka viikko perustamisen aloittamisesta alkoi telineiden pystytys. Eli parissa
paivassa oli tydbmaa jo suurimmalta osin perustettu ja kdynnissa. Tuon annetun 2 viikon ai-
kana tydomaata taydennettiin tarvittavilta osin, kuten tuomalla lisaa sahkojohtoja seka vesi-
letkuja. Tassa nahdaan hyvin, miten aikataulua on suunniteltu jo alusta alkaen antamaan

hieman joustoa, mikali tulee yllatyksia ja aikataulun venymista.

3.5 Luvat ja asiakirjat

Kohdetta perustettaessa sosiaalitiloihin vietiin tydomaakansiot. Naissa oli tydmaalle olennai-
sia asiakirjoja, kuten aluesuunnitelma, yleisaikataulu, urakkaohjelma, tyontekijoiden pereh-

dytykset seka TR-mittaus- ja tydmaapaivakirjalomakkeet.

Tybmaakansiot ovat siella nahtavilla, jotta jos vaikka tyontekija haluaa itsenaisesti aikatau-
lua tarkastella, on siihen mahdollisuus. Lisaksi tyonjohto kay tydomaalla tayttamassa paivit-
tain seka viikoittain kansiota. Tydnjohto tayttaa paivittain tydmaapaivakirjaa, johon merkat-
tiin ulkona vallitseva lampdtila seka paivan huomiot tydmaalta, kuten mika tyovaihe me-
neillaan. TR-mittauksen tydnjohto suorittaa kerran viikossa, jossa tydmaa kierretaan rau-
hassa ajastuksella lapi turvallisuusaspekteihin huomio kiinnittamalla. Mittaukseen kirjattiin
mahdolliset havaitut viat ja puutteet, mutta tydmaalla ne korjataan valittomasti, mikali puut-
teita havaittu. Valvojalla mahdollisuus milloin tahansa lukea mittauksia ja paivakirjoja, jotta
tietda, mita tydmaalla tapahtunut. Sosiaalitiloihin vietiin myos tulity6luvat seinélle, jotta tuli-

toiden laillisuus voidaan todistaa kysyttaessa.
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3.6 Tyontekijoiden huomioiminen

Tyontekijat on huomioitava, seka heille on saatava taattua hyvat ja turvalliset ty6olosuh-
teet. Todella suuri vaikutus on silla, miten tyontekijoitaan kohtelee, ja usein hyvalla kohte-
lulla ja huomioinnilla saadaankin myonteisia vaikutuksia ja laatu seka tyoteho lisaantyvat.
Esimerkin kohteessa tyontekijat otettiin huomioon luomalla mukavat oltavat sosiaalitiloihin.

Tilaan sisallytettiin jaakaappi, mikro seka muita tarpeellisia mukavuustekijoita.

Tyontekijoiden huomioiminen ei ole pelkastaan mukavuustekijoihin vaikuttamista. Tarkeaa
on myos ylla mainitut turvalliset tyoolot. Tyontekijoitd kannattaa myos kuunnella, silla he
siella tydmaalla paivat viettavat. Tyontekijoita on huomioitu viemalla ensiapu- seka alku-
sammutusvalineita kohteeseen. Kunnolliset seka tydhon soveltuvat tyovalineet ja -koneet
ovat laadukkaan ja ammattimaisen tyonjaljen edellytys. se parantaa myds huomattavasti
tydomukavuutta, etta paasee oikeilla valineilla tekemaan. Varsinkin tassa kannattaa tyonte-
kijoita kuunnella, jos heilla toiveita tiettyihin valineisiin, joilla tydteho paranisi. Kohdetta pe-
rustettaessa tyomaalle vietiin valmiiksi kattavasti tyovalineita, joita ajateltiin tarvitsevan. Vii-
meiset lisdykset taydennettiin tydmiesten toiveista, mikali todettiin, etta toivotut valineet

edistavat tehoa seka helpottavat tyoskentelya.

Jokainen tydmaalle saapunut tyontekija sai ensimmaisena kattavan perehdytyksen tyo-
maasta. Talla varmistetaan tyontekijan valmiudet erilaisten valineiden seka koneiden kayt-
toon ja tyontekija tiedostaa tydmaan toimintamallin. Tyontekija myos tuntee tydmaa-alueen
perehdytyksen jalkeen, on tietoinen ensiapu- seka alkusammutusvalineista ja tietaa, mita

on kohteeseen tullut tekemaan.

3.7 Tyomaa-alueen rajaaminen ja logistiikka

Tybmaa-alue rajattiin tilaajan kanssa yhdessa sovituilla rajoilla. Tydmaa oli ahdas, ja siella
oli vahan sailytystilaa, joten suunnitteluvaiheessa oli erityisen tarkea kiinnittda huomiota
tydmaa-alueeseen seka logistiikan sujuvoittamiseen. Tassa onnistuttiin hyvin, joten koh-
teessa rajaaminen oli selkea3, ja tydmaa-alueesta saatiin urakoitsijalle otettua kaikki tar-
peellinen irti. Aluesuunnitelma, jossa nakyi selkeasti tydmaan rajat, roskalavan sijainti,
seka paikat, missa koneilla tultaisiin tydskentelemaan, kiinnitettiin myos jokaiseen porras-

huoneeseen asukkaiden nahtavaksi.
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Tarkeaa oli saada materiaaleille valiaikaisvarastointiin tilaa. Tassa suosi kesaaika ja teli-
neet, joten kaikki sateelle altis materiaali saatiin varastoitua parvekelinjojen alle. Materiaali
sijoiteltiin siten, ettei se ollut tiella ja helposti saatavilla pienella siirrolla. Saksinostinta kay-
tettiin apuna tuuletusparvekkeilla. Materiaalia nostettiin 3-kerroksisen kohteen jokaiseen
kerrokseen jo valmiiksi tarvittavilta osin, kun sita tydmaalle saapui. Nain saatiin minimoitua
materiaalien siirrot seka tehtya tyonteko sujuvammaksi. MyoOs sateelle alttiit materiaalit oli-

vat turvassa saaolosuhteilta talla tyylilla.

Kyseiseen kohteeseen ei suuria materiaaleja tullut, pois lukien uudet ikkunat seka parve-
kelasitukset. Tama helpotti logistista puolta suuresti, silla materiaalitoimitukset painottuivat
tartunta- seka korjauslaastiin. Laasteja betonikorjauksiin kaytettiin useita satoja kiloja.
Tassa korostui siirtojen vaikutus tydmaan toimintaan. Mikali sékkeja yksi kerrallaan olisi
lahdetty alhaalta ylos kantamaan, olisi yksi tyopaiva saatu siihen hukattua. Nyt koneiden
avulla sakkien saavuttua, suurin piirtein tarvittavat maarat nostettiin valmiiksi jokaiseen
kerrokseen ja aikaa kului alle tunti. Myos tyomiesten energiaa saatiin kohdistettua tarke-
ampiin asioihin kuin laastisakkien kantamiseen. Yhdessa lavallisessa korjauslaastia on 42
kappaletta 25 kg:n painoisia sakkeja. Naita lavoja tuotiin useampi tydmaalle, joten kanta-

mista olisi riittanyt.

Roskalavaa vaihdettaessa oli lavankin paikka suunniteltu hyvin, silla parkkipaikalta paasi
suoraan peruuttamaan takapihan nurkalle, johon lava oli sijoitettuna. Lavalle saatiin sinne
kuuluva purkumateriaali helposti, seka lava saatiin vaihdettua helposti. Tassakin hyva
suunnittelu saasti aikaa ja tehosti tydskentelya. Takapiha oli nurmialuetta, jonne paasi aja-
malla noin 100 metria hiekkatieta, ja sita kautta saatiinkin telinemateriaalit tuotua seka par-
vekelasitukset ja ikkunat suoraan lahelle oikeita asennuspaikkoja. Nain saatiin taas siirrot
minimiin ja tehostettua tydaikaa. Tilaajan kanssa oli keskusteltava nurmialueen kaytosta,

mutta siita paastiin yhteisymmarrykseen hyvilla perusteluilla.

3.8 Riskien tunnistaminen

Suunnitteluvaiheessa oli tarkeaa yrittaa tunnistaa mahdollisimman hyvin tydmaan riskeja,
jotta niihin osattaisiin varautua jo etukateen. Tassa onnistuttiin hyvin ja tydmaan piilevat

riskit saatiin kitkettya jo perustamisvaiheessa suurimmilta osin. Tarkeimpia riskeja oli
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tunnistaa asukkaiden toiminta kohteessa seka tyontekijoiden turvallinen toiminta. Asukkai-
den toimintaan pystyttiin vaikuttamaan tiedotteilla seka selkealla tydomaan rajaamisella ja
parvekeovien ulkopuolisella sulkemisella. Kohteessa kulkeneet vesiletkut seka sahkojoh-
dot sijoiteltiin jo perustamisvaiheessa siten, etta niista ei aiheudu missaan kohtaa kenelle-
kaan kompastumisen vaaraa. Letkut ja varsinkin sahkojohdot myds tarkastettiin ulkoisesti

ennen kytkentaa.

Perustamisvaiheessa julkisivun ymparille ryhdyttiin kasaamaan telineita. Tyontekijat tyos-
kentelevat telineilld suurin piirtein koko urakan ajan, joten niiden on oltava maarayksien
mukaisesti seka turvallisesti kasattu. Telineet oli nilden kasaamisen jalkeen kaytava tar-
kastamassa ja otettava telineiden kasauksesta vastuussa olleeseen tyonjohtajaan yhteytta
valittomasti, mikali puutteita tai vikoja huomattiin. Inmiset kasaavat telineet, joten puutteita
varsinkin isossa kohteessa ilmenee melkein poikkeuksetta. Ne on tarkea korjauttaa valitto-

masti, ja juuri sen takia niita kaydaankin tarkastelemassa lapi urakan.

Saaolosuhteet oli kohteessa myds otettava huomioon. Saata ei tietenkaan voida taydelli-
sesti ennustaa eika kovin pitkalle. Suunnitteluvaiheessa pohdittiin mahdollisia vaihtoehtoja
seka nama skenaariot otettiin perustamisvaiheessa seka tyontekijoiden perehdytyksessa
huomioon parhaan mukaan. Parvekkeiden puolelle perustamisvaiheessa telineiden val-
mistuttua purettiin ranneista syoksytorvet pois betonikorjauksien sujuvoittamiseksi. Koska
syOksyt purettiin, oli vesisade otettava huomioon ja rakennettava ranneihin syoksyjen lah-
toihin kiinnitettavat veden ulosheittajat. Talla toimenpiteelld varmistettiin, etta sadevesi ei
roisku telineiden sisalle, vaan poistuu ranneista asianmukaisesti. Etupihan syoksyja ei tar-
vinnut poistaa, silla telineet rakennettiin vain tuuletusparvekkeiden kohdille, ja syoksyt jai-

vat niiden ulkopuolelle.

Kohde maalattiin kauttaaltaan, joten sen my6ta oli tarkeaa ottaa saaolosuhteet huomioon,
varsinkin kun etupihan julkisivua ei kokonaan peitetty telineilla. Jo suunnitteluvaiheessa ai-
katauluja tehtaessa suunniteltiin tyovaiheet siten, etta mikali sadepaivia osuu maalaustoi-
den paalle, ei se hidasta tydmaata. Kyseiseen tydvaiheeseen valitun tyontekijan oli seurat-
tava sdaennusteita ja maalattava poutaisina paivina. Kun maalaus ei ollut mahdollista, ol

tydntekijalle hyvan suunnittelun ansiosta kuitenkin tydmaalla muutakin tekemista, jottei tule
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turhia ja hukattuja tyopaivia. Tama kaytiin perehdytysvaiheessa tyontekijalle lapi, jolloin

ohjeistettiin muut tyot, jotka voisi suorittaa mahdollisten sadepaivien aikana.
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4 YHTEENVETO

Yhteenvetona tyosta ja saneerauskohteen perustamisesta voidaan lukea monivaiheinen
prosessi, joka vaatii paljon aikaa ja yhteen hiileen puhaltavia osallisia suunnittelupdydan
aareen. Talla varmistetaan kohteeseen mentaessa, etta mahdollisimman moneen asiaan
on osattu varautua ennakkoon. Tyoskentelya, tyotehoa, kustannuksia seka turvallisuutta

voidaan parantaa merkittavasti perinpohjaisella suunnittelulla.

Tybmaan perustaminen ei ole vain tydmaalla tapahtuvia asioita, vaan kuten tassa tyossa
on kayty lapi, suunnittelupoydalta lahtien maaritetaan, kuinka hyvin hanke voi onnistua.
Tyodssa kaytettiin suurimmaksi osaksi apuna teoriassa rakennustiedon rt-kortteja, joista
alan ammattilaisetkin tietoa ensimmaisena lahtevat hakemaan. Kortisto osoittautui todella
kattavaksi seka hyodylliseksi kyseiseen aiheeseen, ja tietoa |10ytyi paljon, mika tietenkin
helpotti tyon tekemista. Tasta syysta myos lahteet jaivat kohtuullisen vahaiseksi maaralli-
sesti. Lukemista oli kuitenkin paljon. Monesti olikin pohdittava, onko kyseinen asia edel-

leen aihealueeseen kuuluvaa.

Tyon tekija oppi saneeraustydmaan perustamisesta paljon uutta. Tekija tulee varmasti
hyddyntamaan materiaalia tulevaisuudessa tyoelamassa alkuvaiheessa, kunnes tavat al-
kavat olemaan tuttuja ja asiat rutiineja. Tyon aikataulutus oli onnistunut. Tyota ei missaan
vaiheessa tarvinnut paineen alla urakoida lapi. Kaikki aihealueet kaytiin ajatuksella ja rau-
hassa lapi, ja nain ollen tyodtuloskin oli parempi. Aikaa jai hieman ylikin, joten aikataulu-
suunnittelussa onnistuttiin hyvin. Tyota oli mielenkiintoista tehda, kun huomasi erilaisia asi-
oita olevan todella paljon, jotka kaikki yhdessa liittivat tyon yhteen. Hyvalla aikataulutuk-
sella ei mydskaan tarvinnut "lydda paata seinaan”, vaan sai tehda oman mielenkiinnon
mukaan. Tyo eteni hyvin, kun viikoittain sita tehtiin monena paivana mutta pienissa maa-

rin, jolloin kaytetty aika oli tehokasta.
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