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Opinnaytetyod tehtiin yhteistydssa Rakennusliike Kuoppala Oy:n kanssa. Opinnaytetyo
kasittelee tydmaan perustamista ja kuinka tyonjohdollisesti tydmaan perustaminen tehostuisi.
Tybmaiden aikataulut ovat nykypaivana kireat, mika tarkoittaa, etta tydnjohdolla on
vahemman aikaa suorittaa valvontaa tydomailla muiden tehtavien ohella. Valvonnan puute
vastaavasti heikentaa tydomaalla ohjeistusta, tiedonkulkua, laadunvalvontaa ja
kulunvalvontaa. Vastaavasti kyseisten asioiden heikkeneminen vaikuttaa sopimussuhteisiin
ja voi vaikuttaa tydmaalla riski- ja riitatilanteihin.

Opinnaytety6ssa tutkittiin toimeksiantajalle, miten valvontaa ja tydnjohdollista ohjeistamista
saataisiin tehostettua. Opinnaytetydssa tutkittiin ensin, mita kaikkea tarvitaan
rakennushankkeen valmisteluun liittyen. Tata tutkielmaa suoritettiin etsimalla tietoa
rakennusoppaista, rakennusstandardeista ja lakipykalista. Opinnaytetydssa tutkittiin toiseksi,
miksi toimeksiantajalla on vaikeuksia 16ytaa aikaa tyonjohdolliseen valvontaan. Ongelman
selvittamista varten kaytiin haastattelu toimeksiantajien tyonjohtajien kanssa. Talla pyrittiin
selvittamaan, mitka tehtavat heilla vievat eniten aikaa tydmaan perustamisessa.
Keskustelujen tuloksena paastiin siihen johtopaatokseen, etta toimeksiantajalle tehtiin
aloituskansio, joka sisaltaa valmiit asiakirja- ja suunnitelmapohjat seka rakennushankkeen
muistilistan. Suunnitelmapohjat ovat opinnaytetydssa salattuja tiedostoja. Tyon tavoitteena oli
helpottaa tydmaan perustamista ja vapauttaa aikaa muihin tydnjohdollisiin tehtaviin
aloituskansion avulla.
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The thesis was made for a company called Rakennusliike Kuoppala Oy. The thesis studied
the beginning of construction projects and how to manage the initial stages at construction
sites more easily. These days the schedules at construction sites are stricter that before,
which means that, the foremen of the construction sites must sacrifice time from their other
duties, like surveillance or paperwork. This means that the construction sites are more
vulnerable to errors and flaws in quality, flow of information and passage control. These
vulnerabilities may lead to accidents and quarrels.

In the thesis time management was researched. The research was done by interviewing the
client and by searching information from reference books and sections of Finnish laws. The
reference books and the sections of the law gave a lot of information on what is needed to
successfully start a construction project. This information was written in the theory section of
the thesis. The client interview clarified the main problems in their time management. The
main problems that the client expressed were the lack of time required for documenting and
making plans for the projects.

The aim of the thesis was to help reducing the paperwork required from the client. As the
result, it was decided that the client need model documents and plans in which only site and
project specific information need to be added. This was achieved by making documents and
plans and then creating a startup folder for the client. The model documents were not
included in the public version of the thesis.
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Kaytetyt termit ja lyhenteet

YSE 1998

KVR

Paatoteuttaja

Rakennuttaja

Valvoja

Sosiaalitilat

Valttikortti

P1

Lyhenne teoksesta Rakennushankkeen yleiset sopimusehdot

YSE1998, jota kaytetaan yleisesti urakkasopimusten laatimisessa.

Lyhenne, joka tulee sanasta kokonaisvastuurakentaminen. Urakka-
muodossa kokonaisvastuu urakasta on paatoteuttajalla. Kokonais-
vastuulla tarkoitetaan, etta paaurakoitsija on sopimussuhteessa vain

tyon tilaajaan.

Paatoteuttaja on henkild tai organisaatio, jolla on tydmaalla paaasial-
linen maaraysvalta. Paatoteuttaja on yleensa paaurakoitsija, mutta
se voi olla myos rakennuttaja. Paatoteuttaja nimetaan aina erikseen

tyomaalle.

Rakennuttaja on henkild tai organisaatio, joka on hankkeen tilaajan
edustaja ja rakennuskonsultti. Rakennuttaja johtaa hanketta tilaajan

intresseja suojellen ja valvoo tydmaan edistysta ja jarjestysta.

Valvoja on tilaajan tai rakennuttajan edustaja tyomaalla. Valvojan
tehtaviin kuuluu nimensa mukaan valvoa tydmaan jarjestysta, tyos-
kentelya ja edistysta. Valvoja valvoo edustamansa henkilon tai orga-

nisaation intresseja, etta ne toteutuvat.

Sosiaalitilat sisaltavat tyontekijoille tarvittavat tauko- ja pukeutumisti-

lat. Sosiaalitilat ovat ensimmaisia tydmaa-aikaisia rakennuksia.

Valttikortti on henkilotunniste, joka on 16ydyttava jokaiselta tyonteki-
jalta tydmaalta. Henkilokortista tyonjohtajat voivat todeta henkilon
patevyyden ja kuuluvuuden tyémaalle. Sirullisella valttikortilla hoide-

taan myos tydmaalla vaivattomasti ja tehokkaasti kulunvalvontaa.

P1 on puhtausluokituksista parhain. Parhaimmalla tarkoitetaan, etta
rakennusurakan valmistuessa kayttoonottovaiheeseen tilojen pitaisi

olla pOlyttomat ja puhtaat.



1 JOHDANTO

Opinnaytety0 sai aiheensa kesalla 2024 Vaasan Sahkon saneeraustyomaalla. Tyomaa oli ai-
kataulullisesti haastava heti alkuunsa. Sopimusten synnyttya urakka-aika alkoi heti ja jo siina
vaiheessa tyomaalla olisi pitanyt olla taysi tyotahti paalla. Yrityksella ja tydbmaalla ei tassa vai-
heessa viela ollut kaikkia asiakirjoja tai tydbmaan perustamiseen liittyvia tehtavia tehty. Naiden
asiakirjojen ja toiden tekeminen tyomaan alkamisen jalkeen vie aikaa. Tama aika piti uhrata
tydmaan muista tyonjohdollisesta tehtavista, jolloin tyonjohdollinen valvominen ja neuvomi-
nen herpaantui. Aina valvonnan herpaantuessa tai puuttuessa kokonaan, tydmaalla esiintyi

huomattavasti enemman laatuepakohtia niin rakentamisessa kuin siisteydessa.

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimi Rakennusliike Kuoppala Oy. Yritys toimii ensisijaisesti
Pohjanmaan alueella. He ovat erikoistuneet rakennusalalla erityisesti jarjestelmamuottitoihin,
uudis- ja korjausrakentamiseen. Toita on toteutettu aliurakointina, mutta viime vuosina on
tehty muutamia perustus- ja paaurakoita. Yrityksen siirtyessa enemman pois aliurakoinnista

tydomaarat tyonjohdollisesti lisaantyvat.

Opinnaytetyon tavoitteena oli helpottaa rakennushankkeen valmistelua ja tydmaan perusta-
mista tydnjohdollisesti. Opinnaytetyossa kaydaan 1api, mita rakennushanke vaatii ja miten
tydmaan perustaminen on tehokasta. Jotta tavoitteisiin paastiin, toimeksiantajalle tehtiin aloi-
tuskansio, joka sisaltaa valmiit asiakirja- ja suunnitelmapohjat. Pohjia kayttamalla tydmaan
perustamisessa stressi ja tydomaara vahenevat, mika vapauttaa aikaa tydmaan toisiin johto-
velvollisuuksiin. Opinnaytetyo rakentuu teoriaosiosta ja tutkinnallisesta osiosta. Teoriaosioon
on etsitty tietoa Suomen lakipykalista seka rakennustieto- ja standarditeoksista. Siina kasitel-
laan mita lupia, ilmoituksia, sopimuksia, asiakirjoja ja hankintoja pitaa rakennushankkeeseen
tehda. Teoriaa kaytettiin myohemmin hyvaksi tutkinnallisessa osiossa, kun toimeksiantajalle
tehtiin ohjeita tydmaan perustamisen nopeuttamiseksi. Tutkinnallisessa osiossa haastattelu-
jen avulla tehtiin myds asiakirja- ja suunnitelmapohjat, jotka 16ytyvat liitetiedostoina. Lopuksi

tehtiin lyhyt yhteenveto.

Opinnaytety6ta varten toteutettiin toimeksiantajan kanssa haastattelu. Haastattelu antoi pal-
jon ymmarrysta, mika toimeksiantajan ongelma on ja miten siihen Idydettaisiin apukeino.
Haastattelun kohteena oli toimeksiantajan tyonjohtajat. Haastattelussa haettiin vastauksia ai-

katauluun liittyviin ongelmakohtiin seka perehdyttiin toimeksiantajan nykyisen tilanteeseen.



2 RAKENNUSHANKKEEN VALMISTELU

2.1 Tyomaan ongelmatekijat

Tybmaalla ongelmat ja puutteet heikentavat tydmaiden laatua seka toimintaa (Molsa, 2018).
Tybmaan yleisimpia ongelmatekijoitéa ovat kokemattomuus, saaolosuhteet, aikataulu, budjetti,
hankinnat ja tyoturvallisuus. Ongelmien kohdatessa tydmaalla moraali, laatu, turvallisuus
seka tyokyvykkyys karsii. Tyonjohdollisesti on tarkeaa ymmartaa, tarkastella ja reagoida
mahdollisimman nopeasti ongelmien syntymiseen tydmaalla. Valilla tydnjohtokin on voimaton
ongelmien ratkaisemiseen. Kun ollaan aikataulussa jaljessa ja tyot keraantyvat, tydnjohdon

valmiudet reagoida heikkenevat ja ongelmat voivat esiintya tydmaalla voimakkaammin.

Kirea aikataulu vaikuttaa suurimpaan osaan tyontekijoista ja tydnjohdosta (Molsa, 2018).
Vuonna 2012 tilastollisesti voitiin jo todeta, etta niin mestareiden, kun rakennustyomiehien
mukaan aikataulun aiheuttamat kiirehaitat ovat isoin ongelma rakennustyomaalla (taulukko
1). Kiirehaitat nykypaivina johtuvat yleensa suunnitelmien puutteellisuudesta ja tydnteon vas-
tuuttomuudesta. Kun suunnitelmat puuttuvat, tyo voi olla kokemattomalle tydomiehelle hanka-
laa. Tyon ollessa hankalaa tyoaika pitenee. Tyoajan piteneminen taas johtuu siita, etta tyota

pitaa keskeyttaa, laatua pitaa korjata tai tyon jalkea pitaa varmistaa.

Taulukko 1. Laatuongelmien syyt tyontekijdiden nakokulmasta (Mdlsa, 2018).

Ongelmat Ongelmia tunnistettu Ongelmat kokonaisuu-
dessa %-lukuna

Aikatauluongelmat ja kiire 1325 53 %
Olosuhdetekijat 214 9 %
Materiaaliongelmat 166 7%
Kieliongelmat 158 6 %
Suunnitelmien laatu/puute 140 6 %
Tydn valvontapuutteet 117 5%
Tybnjohdon ongelmat 102 4 %
Valinpitamattomyys 84 3 %
Ammattitaidon puute 81 3 %
Kilpailutus ja hankinnat 78 3 %
Informoinnin puute 41 2%

Yhteensa 2510 100 %

Suunnitelmat rakennusalalla ovat yleensa mydhassa ja niiden puutteellisuus ja virheelli-

syys lisdavat tydmailla hAmmennysta (Molsa, 2018). Kun rakennushankkeessa



suunnitelmat ovat sopimussuhdanteiden alkaessa viela kesken, tyot eivat tunnu menevan
eteenpain ja jokaisessa paikassa tyotahti jarruttaa (taulukko 2). Tilanteen ollessa tama
suunnittelunohjaus ja tuotannonohjaus pitaisi toimia yhdessa harmoniassa. liman yhteista
savelta ja toisen tukemista tyonjohto lahtee helposti tyomaalla kriisipyorteeseen. Panosta-
malla yhteiseen toimintaan ja tyonjohdon resursseihin ennakkosuunnitelmat voidaan tehda
tehokkaammin, nopeammin ja laadukkaammin. Laadukkaan tuotantosuunnittelun pohjana

on hyvin toimiva ennakkosuunnittelu.

Taulukko 2. Tydmaan parhaimmat ja heikoimmat osa-alueet (Mélsa, 2018).

Parhaimmat osa-alueet Heikoimmat osa-alueet
Laatu tiedetaan ennen tyon alkua Suunnitelmat puuttuvat tai keskeneraiset
Tydmaaymparisto turvallinen Tyodn eteneminen epasujuvaa
Tydmaahenki hyvalla tasolla Suunnitelmien tarkkuudet puutteellisia
Aikataulu tiedossa tyoskennellessa Tyokalut ja -tarvikkeet puuttuvat tyon alussa
Yhteistyd sujuvaa muiden kanssa Tyon valvonta ja laadunvarmistus heikkoa
Perehdytys tydmaalle riittava Laadulliset puutteet

Suunnitelmien puute vaikuttaa tilastollisesti eniten isoissa saneerauskohteissa (Molsa, 2018).
Suunnitelmien puute yleensa johtuu saneeraustyomailla puutteellisista tutkimus- ja mittaus-
tarkastuksista. Suunnittelijoiden puute mittauksissa ja tarkastuksissa heikentaa tulosten ana-
lysointia ja tama viivyttaa johtopaatdsten tekemista. Mittausten, ongelmien ja kysymysten
analysointiin ja niiden vaikuttamiseen pitaisi suunnittelijoiden ja tuotannonjohtajien Suomessa

|Oytaa lisaa aikaa, jotta ennakkosuunnittelu nopeutuisi.

2.2 Sopimukset

Ennen rakennusurakan alkua tulee urakkasopimukset olla kunnossa (Klementjeff, i.a). Sopi-
mukset osapuolien valillda Suomessa ovat vapaat, kunhan ne seuraavat ja noudattavat kysei-
sen maan lakeja ja asetuksia. Yleensa kuitenkin kaytetaan YSE 1998:n alaisia tai sovelletta-
vissa olevia sopimuksia. Urakoitsija on velvoitettu antamaan vakuus urakkasopimukseen,
joka on hankintayksikdn hyvaksyma. Kun rakennuttaja on tehnyt paatoksen urakoitsijoista, on

tehtava kirjallinen sopimus kyseisten sopijapuolien valilla yleisiin sopimusehtoihin perustuen.

YSE 1998 on yleinen sopimusehto, jota kaytetaan laajalti rakennusalalla (Klementjeff, i.a).
YSE:n osaaminen rakennusalalla helpottaa sopimusten tekoa ja tulkintaa. Kayttamalla YSE

1998 -sopimusehtoja saastetaan aikaa ja kustannuksia sopimusvaiheessa. Kyseessa on
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valmis teos, joka on suunniteltu kaytettavaksi sellaisenaan tai sovellettavaksi, jolloin vain osa
YSE:n sopimusehdoista otetaan kayttoon. YSE-ehdot eivat ole virallinen laki tai kauppatapa
ja ehdoista tilaaja saa poiketa, mutta tietyissa ehdoissa on maarayksia niista poikettaessa.
Poikkeamiset tilaajan asettamista sopimusehdoista tarjouspyyntoa lahettaessa voi johtaa tar-
jouksen hylkaamiseen. YSE-ehtojen pitavyys nykyisten nakemysten tai lakien kanssa urakka-

sopimuksia tehtadessa on aina syyta tarkastaa.

YSE:n ehtojen soveltamisesta on aina sovittava erikseen kussakin urakkasopimuksessa (Kle-
mentjeff, i.a.). Mikali YSE-ehtoja kaytetaan, siitd on mainittava urakkasopimuksessa. Jos
YSE-ehtoja ei kayteta ja poiketaan ehdoista, on riitatilanteiden ehkaisemiseksi hyva ilmoittaa
tasta sopimusasiakirjoissa. YSE-ehdot soveltuvat eri urakkamuotoihin. Tiettyihin urakkamuo-
toihin 16ytyy valmiiksi raataldityja YSE-asiakirjoja. Perustajaurakoinnoissa sopimusehdot pe-
rustajaurakoitsijan ja asunto-osakeyhtion valilla ratkaistaan yleisten oikeusperusteiden no-
jalla, ei YSE-ehdoilla. Klementjeff (i.a) muistuttaa, ettei YSE:n sopimusehdoissa valttamatta
I6ydy kaikkiin tilanteisiin kannanottoja. Esimerkiksi YSE pykala 73 § ei ota kantaa tilanteisiin,
joissa on pidetty useita TLS-kokouksia ja milloin menettely paattyy. Riitatilanteiden valtta-
miseksi ehdot ja maaraykset on luettava huolella ja kohtiin, joissa ei YSE:ssa ole kannanot-
toa, on tehtava sopimusasiakirjoihin maariteltava reilut pelisaannot rakennushankeen kaikille

osapuolille.

2.3 Vakuutukset

Johtovelvollisuuksista vastaava toteuttaja hoitaa rakennusurakkaan vakuutukset, jos sopi-
musasiakirjoissa ei toisin maarata (Klementjeff, i.a.). Vakuutuksen maara riippuu urakan hin-
nasta seka kaikkien tyohon tarvittavien materiaalien, tarvikkeiden ja tuotteiden hinnasta. Va-
kuutukset kattavat rakennuttajan hankinnat, aliurakat ja sivu-urakat. Sopimusasiakirjoissa
saattaa olla maarayksia myos muihin kohteisiin, joihin vakuutus pitaa kattaa. Edella maini-
tuista kohteista tilaaja on velvollinen informoimaan paatoteuttajalle rahallinen arvioitu arvo.
Urakan vakuutuksen arvon muuttuessa vakuutusmaksun korvaus on hyvitettava paatoteutta-
jalle. Vakuutuksen tulee kattaa tulipalon tai muun ilkivaltaisen tuhon aiheuttamat kustannuk-
set. Vakuutuksen tulee korvata myos vahingoista koituneet tydkustannukset, kuten purku- ja
raivauskustannukset. Vakuutus on oltava voimassa tydomaan takuuajan loppuun asti, jotta ta-
kuuajan aikainen ty6 voidaan suorittaa huolettomasti. Tehdyn tyon vastaanoton jalkeinen va-

kuutus on tilaajan velvoitteissa.
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Sivu- tai aliurakoitsijat ottavat omalle tyollensa vakuutukset sopimusasiakirjojen mukaisesti
(Klementjeff, i.a.). Sivu- ja aliurakoitsijoiden omiin velvollisuuksiin kuuluu omien tyokalujen ja
-laitteiden vakuuttaminen. Sopimusasiakirjoista huolimatta vakuutusten tyésuojeluohjeiden
noudattaminen ovat kaikkien urakoitsijoiden velvollisuuksissa. Jokaisen urakoitsijan on
omalla tydskentelyllaan ja toiminnallaan noudatettava suojeluohjeita. Vakuutusvelvollisen

urakoitsijan on jaettava vakuutuksissa esitetyt suojeluohjeet muille tydbmaan urakoitsijoille.

2.4 Vakuudet

Rakennushankkeen vakuus on yleensa 10 % sovitusta urakkahinnasta (Klementjeff, i.a.).
Kun hanke siirtyy takuuajalle, vakuus on yleensa silloin 2 %. Tilaaja voi sopimusasiakirjoissa
vaikuttaa ja soveltaa naita arvoja. Vakuus talletetaan ja pantataan erilliselle tilille ja tilaajalle
toimitetaan panttaus- tai talletustodistus vakuudesta. Todistukseen on liitettava sitoumus
panttauksesta tai talletuksesta. Paatoteuttaja voi antaa vakuuden rahallisesti tai toisin hyvak-
syttavin keinoin. Vakuuden on kuitenkin aina oltava rakennushankkeen arvoa vastaava. Ra-
kennushankkeen vakuus jatkuu 3 kuukautta hankkeen valmistumisen jalkeen, mikali urakka-
sopimusasiakirjoissa ei toisin mainita. Takuuajan vakuus jatkuu myos 3 kuukautta takuuajan

paatyttya.

Paatoteuttaja voi aloittaa rakennushankkeen tyot ennen vakuuden talletusta, mikali tilaaja an-
taa siihen luvan. Paatoteuttaja ei voi peria tehdysta tydsta mitdan ennen kuin vakuudet on
talletettu tai pantattu (Klementjeff, i.a.). Tilaajalla on oikeus olla maksamatta tehdysta tyosta
21 paivaa sopimussuhteiden alettua, mikali kyseista vakuutta ei talleteta ja todistusta toimi-
teta tilaajalle. Paatoteuttaja joutuu tekemaan tyon omakustanteisesti, mikali vakuudet paato-
teuttajalle jaa saamatta ja taman seurauksena tilaaja purkaa sopimussuhteen paatoteuttajan

kanssa.

2.5 Urakkamuodot

Paaurakoitsija vastaa kokonaisurakassa aliurakoitsijoiden hankinnasta ja urakkasopimuksista
ja on rakennuttajan alainen (Turja, 2023). Tarkeaa on tassa tarkistaa rakennuttajan ja paa-
urakoitsijan valisista sopimusehdoista, moneenko polveen aliurakointia saa kayttaa. YSE:n
ehdoissa on vain mainittu tarkeiden aliurakoitsijoiden hyvaksyttamisesta rakennuttajalla/tilaa-

jalla.
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Jaetussa urakassa ilman alistamista rakennuttaja kilpailuttaa eri alojen urakat erikseen ja
vastaa suunnittelusta (Turja, 2023). Jaetussa urakassa urakoitsijoilla ei ole sopimussuhdetta
keskenaan muiden urakoitsijoiden kanssa, paitsi omiin aliurakoitsijoihin. Mikali jaettu urakka
on alistettu, paaurakoitsijalla on velvollisuus ja vastuu eri tdiden yhteensovittamisesta, huo-
lehtia alistettujen sivu-urakoitsijoiden sopimustenkuuliaisuus seka aikataulutuksen valvomi-

nen. Laatuvastuu sivu-urakoitsijoiden toista ei siirry tdssa paaurakoitsijalle.

KVR eli kokonaisvastuurakentamisen urakkamuodossa rakennuttajalla on vain sopimus-
suhde paaurakoitsijaan, ja paaurakoitsijalle siirtyy rakentujalta suunnitteluvelvoitteita (Turja,
2023). Paaurakoitsija vastaa rakennuksen toimivuudesta rakennuttajan toivomalla tavalla. Li-
saksi paaurakoitsijan vastuulle jaa esimerkiksi urakan toteutus, koordinointi, suunnittelu, paa-
suunnittelijan nimeaminen, rakennuslupahakemukset, viranomaiskontaktit seka muut suun-

nittelun vastaiset tehtavat.

2.6 Hakemukset ja luvat

Rakennuslupa haetaan kunnan rakennusvalvontaviranomaiselta (Rakentamislaki 751/2023,
5 luku 42 §). Sita voi hakea maapaikan haltija eli omistaja tai joku muu omistajan valtuutettu
henkilo. Rakennuslupa vaaditaan aina uuden rakennuksen rakentamiseen. Myos rakennuk-
sen muutos-, laajennus-, ja korjaustyot vaativat rakennuslupaa tai jos urakka on verrattavissa
rakennuksen rakentamiseen. Rakennuslupaa hakiessa paapiirustukset on oltava kunnossa ja
edellytykset rakennusluvan saamiselle on oltava olemassa. Rakennuslupaan vaikuttaa koh-
teen sijainti ja siihen liittyva kaavoitus. Kaavoitus voi olla asemakaava, ranta-asemakaava tai
alue, jota ei ole kaavoitettu ollenkaan. Tarkemmat ohjeet lupahakemuksien lahettamiseen
I6ytyy aina kuntien rakennusvalvonnan kotisivuilta. Hakemukseen on liitettava selvitykset
kohteen pohjaolosuhteista, perustamisesta ja perustuksista ja korkeusasemasta. Hakemuk-
seen tarvitaan myods mukaan energiaselvitys, iimastoselvitys, koneellisessa muodossa luet-
tava selvitys rakennuskohteesta seka paapiirustukset paasuunnittelijan allekirjoituksilla.
Vuonna 2025 voimaan astunut uusi rakennuslaki yhdisti rakennusluvan, toimenpideluvan ja
toimenpideilmoituksen yhdeksi luvaksi. Ennen tatd muutosta pystytettiin toimenpidelupa ha-
kemaan vahaisiin muutostaoihin, jotka liittyivat talon teknisiin ominaisuuksiin. Voimaan astunut
rakennuslaki muutti asetuksen niin, etta rakennuksen olennaisten ominaisuuksien muutostoi-

den luvat joutuu tekemaan rakennusluvalla.
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Purkulupa tarvitaan, mikali rakennus sijaitsee asemakaava-alueella tai asemakaavan laatimi-
sen aikana on kaynnissa rakennuskielto (Rakentamislaki 751/2023, 5 luku 55 §). Myds yleis-
kaavassa voi olla maarays purkuluvalle. Purkuluvan antaa kunnan rakennusvalvontaviran-
omainen. Purkutoissa ei saa koitua harmia kaava-alueelle: sen tonteille, kulkureiteille ja luon-
nonymparistolle. Purkulupahakemuksessa on oltava selvitys purkamisjarjestyksesta ja jattei-
den huollosta. Purkulupaa ei tarvitse hakea, mikali rakennuslupa on voimassa. Talloin on teh-
tava kuitenkin 30 paivaa ennen purkutéita kirjallinen purkuilmoitus. Kun purkuilmoitus teh-
daan, rakennusvalvontaviranomainen voi edella mainitun ajan sisalla vaatia purkuluvan hake-
mista hankkeeseen. Purkamisilmoitusta voidaan kayttaa purkamisluvan korvakkeena, jos ra-

kennus sijaitsee kaavoittamattomalla alueella ja purku ei tayta purkulupaan mainittuja ehtoja.

Katu- ja yleisalueen lupahakemus on tehtava silloin, kun julkinen katu- tai aluekappale tarvi-
taan hetkellisesti tybmaan kayttéon (Alueidenkayttolaki 132/1999, 12 luku 83 §). Syita voivat
olla esimerkiksi turvallisuus tai tydosuoritukset. Kunnalle on ilmoitettava tie, joka otetaan koko-
naan tai osittain tydmaakayttoon, kayttotarkoitus, lupaa hakeva yritys tai henkild sekd mah-
dollisesti tarvittavat liitteet. Hakemuksen katualueiden kayttdonotolle 16ytyy helposti kuntien
nettisivuilta. Hakemuksen lahettajan on huolehdittava valiaikainen liikenteenohjaus, -merkit, -

aitaukset seka yhteistiedot nakyville.

Maisematyolupa tarvitaan maisemaa muuttaviin toihin, kuten puun kattoon tai maarakennus-
toihin (Rakentamislaki 751/2023, 5 luku 53 §). Maisematyodlupaa ei tarvita tilanteisiin, jossa
rakennuslupa sallii muutostyot tai tehtava tyo on tarpeellinen yleis- tai asemakaavan toteutta-
miseksi. Lupaa ei tarvita myoskaan rakennushanketta valmistelevaan valttamattomaan tyo-
hén. Maisematydlupaa ei mydnneta, mikali tyd turmelee yleistd maisemakuvaa tai se hanka-

loittaa kaavassa maarattya kayttotarkoitusta.

Vastaavan tyonjohtajan lupa on haettava ennen rakennustdiden alkamista (Rakentamislaki
751/2023, 7 luku 88 §). Yleensa vastaavalta tydnjohtajalta vaaditaan tutkinto sekd muutaman
vuoden tydkokemus. Vaatimukset voivat vaihdella urakoissa tai eri kunnissa, joten kyseiset
vaatimukset ovat syyta aina ensimmaisena tarkastaa huolella. Vastaavan tyonjohtajan luvan

myontaa kunnan rakennusvalvontaviranomainen.
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2.7 llmoitukset

Terveysministerid Suomessa pitaa tydsuojelurekisteria (Laki tydsuojelurekisterista
1039/2001). Rekisterin tehtava on lisata tydmaan turvallisuutta. Se palvelee liittoja, yrityksia
ja tyontekijoita. Tyosuojelurekisteriin tydnantajan on paivitettava tai lisattava tietoja uuden
tydomaan alettua. Naita tietoja ovat: tydnantajan tiedot, tydpaikan tiedot, tydsuojelun yhteistoi-
mintamuoto, tyoterveyshuolto, tydsuojelupaallikon tai tydbmaalla nimitetyn tydsuojelutoimikun-

nan tiedot seka muut tydsuojelua koskevat tiedot.

Jokaiselle tydmaalle on rakennuttajan nimitettava tydsuojelukoordinaattori (Valtioneuvoston
asetus rakennustyon turvallisuudesta 205/2009, 2 luku 5 §). Tydsuojelukoordinaattorin tehta-
viin kuuluu turvallisuuden ja terveellisyyden huolehtiminen. Rakennuttaja vuorostaan valvoo,
etta tyosuojelukoordinaattori tekee tehtavansa. Rakennuttajan velvollisuuksiin myos kuuluu
tarkastaa, etta nimitetty turvallisuuskoordinaattori omaa riittavan patevyyden ja muut edelly-

tykset huolehtia hankkeesta.

Ennakkoilmoitus on tehtava hyvissa ajoin ennen tydmaan alkua tydsuojeluviranomaiselle
(Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta 205/2009, §4). limoituksen tekee paa-
urakoitsija. Se tarvitaan tydmaille, jonka kesto on yli kuukausi ja henkilotydpaivat ylittyvat
500:lla. Paaurakoitsijan on annettava tieto ennakkoilmoituksesta myos urakan rakennutta-

jalle. Ennakkoilmoitus on oltava tydmaalla nakyvilla ja ajan tasalla.

Tyotapaturman tai vaaran sattuessa pitaa lahettaa ilmoitus tyosuojeluviranomaisille (Laki
tydsuojelun valvonnasta ja tydpaikan tyosuojeluyhteistoiminnasta 44/2006, 7 luku 46 b §).
lImoituksen yhteydessa on suoritettava valiton tarkastus puutteellisuuksista ja laiminlyon-
nista. Tyosuojeluviranomaisille on myos ilmoitettava vaaratilanteet tai onnettomuudet, joi-

den seurauksena ymparistoon leviaa terveydelle tai luonnolle haitallisia aineita.

Aina rakentaessa ilmoitus tulevasta tyosta on tehtava viereiselle tai vastapaiselle kiinteiston-
omistajalle (Rakentamislaki 751/2023, 6 luku 63 §). Jos rakennustydsta aiheutuu melu- tai
tarinahaittoja viereisiin kiinteistdihin tai asuntoihin, on tasta myds ilmoitettava. limoitukset teh-
daan aina kirjallisina, joista ilmenee hairididen kohde, ajankohta seka tyon vastaavan yhteys-
tiedot. Mikali on epaselvyyksia kuka omistaa kiinteiston, kiinteistojen haltijat voi saada selville
kunnalta. Rakennusvalvontaviranomainen voi maarata rakennuttajan suorittamaan naapurin-

kuulemiseen, missa naapuri voi vastustaa rakennushanketta.
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Rakennusvalvontaviranomainen voi tapauskohtaisesti vaatia katselmuksen rakennuspaikalle,
jossa jarjestetaan ja selvitetdan naapurien kuuleminen seka rakentamisen vaikutus ja sovel-
taminen ymparistoon. Ymparistonsuojelulaki (86/2000, 10 luku 60 § 2 mom.) velvoittaa, etta
melu- ja tarinahaitoista on ilmoitettava myos kirjallisesti ymparistosuojeluviranomaiselle. |I-
moitus on suoritettava kunnan ymparistonsuojelumaarayksissa annetulla aikataululla, mutta
yleisesti se on 30 paivaa. Jos kyseessa on yksityishenkilon talouteen liittyva toiminta tai ym-

paristoluvan edellyttava toiminta, ei ilmoitusta tarvitse tehda.

Aloitusilmoituksen tai aloituskokouksen tiedot on lahetettava kunnalle ennen tydmaan alkua
(Rakentamislaki 751/2023, 10 luku 110 §). Aloittamisilmoituksella tai -kokouksella rakennus-
valvonta varmistuu rakentamiseen liittyvista keskeisista asioista. Rakennusvalvontaviran-
omainen tarkistaa talloin, etta rakennuslupa on lainvoimainen, tarkastusasiakirja on kaytossa,
suunnitelmat ovat kunnossa ja toimitettu, hankkeen arvioitu kesto, vastaavan tydnjohtaja on

hyvaksytty ja muut mahdolliset lupaehdot.

2.8 Aikataulutus

Paatoteuttaja laatii rakennussuunnitteluvaiheessa alustavan yleisaikataulun ja tarkemman
yleisaikataulun (Piikkila, 2023). Yleisaikataulu toimii pohjana muille aikatauluille ja urakoitsijat
kayttavat juuri yleisaikataulua suunnitellessaan omien toiden aikatauluja. Yleisaikataulun
pohjalta tehdaan hankinta-aikataulu, jonka aikana hankintoja suunnitellaan ja ne sidotaan ai-

kataulun mukaiseksi.

Suoritusvaiheessa paaurakoitsija valmistelee yleisaikataulun pohjalta rakentamisaikataulun
(Piikkila, 2023). Aikataulua tehtaessa on kiinnitettava huomiota ajoitukseen. Ajoituksessa on
huomioitava tydvaiheen aloitusajankohta, kokonaiskesto seka tydvaiheen sijoittuminen koko-
naisuuteen. Hossin sdanndn mukaan perustusvaiheessa pisin tyotehtava tehdaan ensin ja
sisatdissa lyhin tydvaihe tehdaan viimeisena. Tarkeaa on tarkistaa, ettei sidoksissa olevat
tyovaiheet mene ristiin. Hyva rakentamisaikataulu sisaltaa kaikki tyovaiheet ja niille suunnitel-
lut tyéryhmat. Myos kalusto ja hankinnat on hyva nakya liitteend suunnitelmissa. Aina tar-

kempi rakentamisaikataulu helpottaa tydmaan edistymista ja tyotehtavien valvontaa.
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2.9 Suunnitelmat, asiakirjat ja dokumentit

Rakennuttajan on huolehdittava, etta suunnittelijat ottavat suunnitelmissaan huomioon raken-
nusurakan toteutukseen liittyvat turvallisuus- ja terveyshaittatekijat (Valtioneuvoston asetus
rakennustyon turvallisuudesta 205/2009, 2 luku 7 §). Rakennuttajan taytyy myos laatia turval-
lisuussaannot, missa on kirjattuna tavoitteet, toimenpiteet seka ohjeet seurantaan ja tarkas-
tuksiin. Mikali rakennuttajalla ei ole tarpeellista kokemusta tai tietamysta naiden asiakirjojen
laadintaan, on hanen kaytettava ulkopuolista asiantuntijaa. Asiantuntijan patevyydet ja edelly-
tykset pitaa talloin tarkastaa. Rakennushankkeen jalkeiset kaytto- ja huolto-ohjeet on raken-
nuttajan myos laadittava. Naista asiakirjoista on |0ydyttava riittavat tyoturvallisuus ja terveys-

tiedot mahdollisiin huolto- ja korjaustaihin.

Paaurakoitsijan yksi aikaisemmista tyotehtavista on tehda kirjallinen tydmaan aluesuunni-
telma (Valtioneuvoston asetus rakennustyon turvallisuudesta 205/2009, 2 luku 11 §). Alue-
suunnitelmaan merkataan ylos tydmaa-alueen aitaus, likenne, ensiapupisteet, kokoontumis-
pisteet, nostopisteet, purkupisteet, varastointipisteet, jatehuoltopisteet seka valiaikaiset tyo-
maarakennukset. Aluesuunnitelmassa on paaurakoitsijan myos tunnistettava tydmaan vaara
alueet ja toteuttaa suunnitelma niin, etta tydmaan jarjestely ja kaytto voidaan suorittaa turval-
lisesti. Aluesuunnitelma on oltava kaikille urakoitsijoille seka vierailijoille nahtavissa tydmaa-

turvallisuuden takia. Aluesuunnitelma tehdaan tarvittaessa rakennus- ja tydvaiheittain.

Paaurakoitsijan on esitettava rakennustdiden tyoturvallisuutta koskevat suunnitelmat raken-
nuttajalle (Tyoturvallisuuslaki 738/2002). Rakennustdiden tydturvallisuussuunnitelma sisaltaa
tydvaiheet ja mita riskeja tai haitta-aineita niissa esiintyy. Suunnitelmassa on oltava selvitys,
miten tyd tehdaan asianmukaisesti ja turvallisesti seka selvitys siitd, miten tydvaihe rajataan
turvallisesti ja ettei siita koidu harmia tehtavan tydpisteiden ulkopuolisille henkildille tai kaytta-
jille. Paatoteuttajan on taten tunnistettava rakennustydmaan yleiset vaarat ja haitta-aineet.
Suunnitelmissa paatoteuttajan on huomioitava rakennuttajan tekemat turvallisuusasiakirjat.
Jos paatoteuttaja huomaa epéakohtia rakennuttajan turvallisuusasiakirjoista, jotka vaikuttavat

toimenpiteisiin, rakennuttajaa on huomautettava tasta ja esitettdva muutokset.

Urakkasopimuksissa voidaan sopia, etta tydbmaan johtovelvollisuuksista vastaavan urakoitsi-
jan tai kaikkien urakoitsijoiden on pidettava tydmaapaivakirjaa (Rakennustieto, 2018, s. 16).
Tybmaapaivakirja on yksi kulunvalvonnan ja laadunhallinnan apukeino seka samalla sita voi-

daan kayttaa todisteena ristiriidoissa. Johtovelvollinen urakoitsija merkitsee tydmaan
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tapahtumat ja henkiloston joka paiva tydmaapaivakirjaan. Kaikki tydmaan urakoitsijat voivat
halutessaan lisata huomautuksia tydmaapaivakirjaan ilmoittamalla tasta johtovelvolliselle.
Urakoitsijan tehdessa ilmoituksen johtovelvollinen on saatettava tieto eteenpain niille tahoille,
joita ilmoitus koskee ja taman jalkeen kuitattava ilmoitus tehdyksi. Tydmaapaivakirjan tarkis-
taa ja kuittaa valvoja kerran viikossa. Kuittauksellaan valvoja tiedostaa saaneensa ilmoituk-

sen ja huomautukset tydmaapaivakirjaan liittyen.

Polynhallintasuunnitelma tarvitaan tyomaille, joissa rakennus- tai purkutoissa vapautuva poly
ja haitta-aineet pitda saada kontrolloidusti pois tydkohteesta (Rakennustieto, 2018, s. 69).
Nykyaan monissa urakkakohteissa, jotka suoritetaan sisatiloissa, vaaditaan S1- tai S2-luokan
sisdilmastotasoa. Naita tydmaita ovat yleensa sairaalatydmaat seka toimisto/asuntosanee-
raustydmaat. P1-tydmaalla siivouskustannukset yleensa lisdantyvat. Oikeanlainen pdlynhal-
linta P1-luokan tydmaassa on osastointi ja osastojen alipaineistaminen. Polynhallintasuunni-
telmaan on merkittava vastuuhenkilot, menetelmat, toimenpiteet, jatteidenhuolto, tydvaiheet

seka tarvittavat liitteet, kuten pdolynhallintamittauspdytakirjat ja rakennuskohtaiset aluekuvat.

Tulitydsuunnitelma edesauttaa tyontekijoiden terveellisyytta ja turvallisuutta (Ty6turvallisuus-
laki 738/2002). Vastaavan tyonjohtajan velvollisuuksiin kuuluu tehda tulitbista kirjallinen suun-
nitelma. Suunnitelmassa on kirjattu ylés ohjeita, toimenpiteita ja arvioita tydmaalla tapahtu-
vista tulitdista ja niiden vaaroista. Tulityd vaatii aina tulitydluvan. Tulitydluvan tyontekijoille
myontaa tulitydista vastaava tyonjohtaja. Tulitydluvan saamisen edellytyksena on tulityon tur-
vallisuuskoulutus ja koulutuksesta saatu tulityOkortti. Tulitydlupahakemuksen jokaisella osa-
puolella tulee olla turvallisuuskoulutus kaytyna. Tulityota tekevan ammattimiehen on ymmar-
rettava ja hallittava tulitydsuunnitelmassa esitetyt asiat. Tulitydn teko vaatii myos jatkuvaa
tarkkailua ja valvontaa. Tulitdissa pitaa jatkuvan valvonnan takia olla tulitydvalvoja, jonka vel-
vollisuuksiin kuuluu ohjata, tarkkailla ja ilmoittaa tulityota tekevaa. Tulitydvalvojan on oltava
tulitdissa yhta pateva kuin tyota tekevan.

Nostosuunnitelma tarvitaan aina kohteisiin, jossa tapahtuu elementti- tai tavaranostoja (Turja,
2022). Yleensa nostosuunnitelma tehdaan vain elementtinostoille, mutta mikali muut nostot
ovat painavia ja vaarallisia, nostosuunnitelma on tarpeellinen. Elementtien nostosuunnitelmat
sisaltavat asennussuunnitelman, aluesuunnitelman, asennusjarjestysselostuksen seka riski-
kartoituksen. Nostosuunnitelma kaydaan aina elementtiasennuksien aloituspalavereissa.
Nostosuunnitelman laadinta vaatii maaperatutkimuksen, jotta nostopisteen maanperan kanta-

vuus voidaan todeta.



18

Kalusto- ja konehankintasuunnitelmat helpottavat tydmaan kustannushallinnassa (Rakennus-
tieto, 2018, s. 69). Kalustosuunnitelmalla voidaan miettia, mita tyokaluja tarvitaan milloinkin ja
paljon kustantaa hankkia tarpeelliset koneet tydmaalle. Kalusto- ja konesuunnitelmalla voi-
daan esimerkiksi todeta, onko valu jarkevampi suorittaa nostoastialla vai pumpaten. Kalusto-
ja konesuunnitelmassa pitda huomioida vallitseva vuodenaika, tydvoiman saatavuus, tehta-

van tydn maara seka aikataulu.

Tehtavasuunnitelma tehdaan yhteen tehtavakokonaisuuteen, joka laaditan tehtavan johta-
mista ja valvontaa varten (Turja, 2024). Tehtavasuunnitelma tehdaan yleensa jostain sellai-
sesta tyosta, joka sisaltda jonkun vakavan taloudellisen, aikataulullisen, laadullisen tai tyotur-
vallisuuteen liittyvan riskitekijan. Tehtavasuunnitelmalla voidaan ehkaista riskeja ja auttaa
tydnjohtoa valvomaan ja ohjeistamaan tehtavaa. Silla voidaan myos todistaa, etta riskit on
esitetty ja ne ovat olleet tiedossa tyoryhmalla. Tehtavasuunnitelmaan kirjataan tulevan tehta-
van aikataulutus, laatuvaatimukset, kustannusarviot, tyoryhma ja kalusto. Naiden lisaksi teh-
tavasuunnitelmaan tyonjohto kirjaa ylos mahdollisia riskitekijoita tehtavaan liittyen seka toi-

mintatapoja turvalliseen tydskentelyyn.

Laatusuunnitelmalla paaurakoitsija voi todistaa rakennuttajalle tydon laadun (Rakennustieto,
1997). Suunnitelman tarkoituksena on varmistaa, etta tehtava tyé tehdaan kerralla laadulli-
sesti maaliin. Suunnitelmaan kirjata yl6s tapoja, milla voidaan taata tuotteiden ja tyon laatu.
Laatusuunnitelmasta nakyy myos, mita toimenpiteitd ja varmistuksia on tehty laadun varmis-
tamiseen. Onnistunut laatusuunnittelu nakyy tydon edetessa ja sen jalkeen laadussa, tehok-

kuudessa, kustannuksissa, tiedonsiirrossa ja selkeydessa.

2.10 Tarjoukset, hankinnat ja kustannukset

Tilaaja voi vaatia urakkaa tarjotessaan paaurakoitsijaa ilmoittamaan omassa tarjouksessaan
kaikki mahdolliset aliurakoitsijat seka mihin rakennusvaiheen tehtaviin kolmas osapuoli ote-
taan (Laki julkisista hankinnoista ja kayttdoikeussopimuksista 1397/2016, 9 luku 77 §). Kun
rakennusurakka tehdaan rakennuttajan valvomissa tiloissa, tilaajan on viimeistaan hankinta-
sopimuksen toteuttamisen alkaessa velvoitettava urakkaan valittua tarjoajaa ilmoittamaan ra-
kennusurakkaan osallistuvat alihankkijat, mikali ne ovat kyseisena ajankohtana tiedossa. Ra-
kennuttaja voi my0s vaatia tarjoajaa itse hoitaa tietyt kriittiset tehtavat.
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Tyon tilaajan on tarkastettava kaikki tarjoajat tai alihankkijat, jotta voidaan todeta, ettei lakipy-
kalien § 80 tai 81 § ehtoja ja maarayksia ole rikottu (Laki julkisista hankinnoista ja kayttooi-
keussopimuksista 1397/2016, 9 luku 78 §). Jos alihankkija suljetaan pois urakasta pakotta-
vista syista, on tyon tarjoajan korvattava kyseinen alihankkija. Mikali alihankkija suljetaan
pois harkinnanvaraisin perustein, voi tyon tilaaja vaatia alihankkijan korvaamista toisella ali-

hankkijalla.

Kustannushallinnan kannalta on tarkea sopia tilaajan, urakoitsijan seka aliurakoitsijoiden
kanssa yhteiset pelisdannot ja toimintatavat (Rakennustieto, 2018, s. 7). Rakentamisen aikai-
nen ohjaus mahdollistaa jo suunnitteluvaiheessa tehtyja kustannussuunnitelmia seka -tavoit-
teita. Kustannushallinta on jatkuva prosessi lapi tydmaan, ja ne vain konkretisoituvat hank-
keen rakennusvaiheen aikana. Kun kustannukset eritellaan niiden tarkoituksenmukaisuu-
della, niita on helpompi hallita ja valvoa seka valtytaan ikavilta yllatyksilta. Myos mahdolliset
muutostyat ja niita myoten tulevien lisakustannuksien hallinta helpottuvat, kun urakoitsijoiden
ja rakennuttajan tiimipeli toimii. Kaikilla osapuolilla on oltava riittavat tiedot kaikesta tydmaa-

kustannuksiin liittyvista asioista, jotta tavoitteisiin paastaan.

Rakentamisurakan valmisteluvaiheessa paaurakoitsija valmistelee hankinnat, tavoitearviot
seka niiden toteutussuunnitelmat (Rakennustieto, 2018, s. 13). Paaurakoitsijan tavoitteena
kustannusten kannalta hankkeen alussa on tuottaa mahdollisimman luotettava arvio hank-
keen kokonaiskustannuksista. Kustannuslaskentaa tehdaan asioissa, kuten tarjouskilpailu-
tuksessa, materiaalihankinnoissa seka omassa tuotannossa. Organisaation sisalla hankkeen
aloituspalaverissa hankintalaskelmia tekevien osapuolien on hyva sopia keskenaan lasketta-
vien maarien ja hankintojen vastuista, aikataulusta seka tyonjaosta. Kun naista asioista sovi-

taan heti ensi kattelyyn, tavoitearviot ja kustannussuunnittelu helpottuu.

Tarjouksia tehdessa on hyva miettia, kuinka kannattavaa tyon tekeminen on ulkopuolisen te-
kijan kautta (Rakennustieto, 2018, s. 65-75). Ty6tehtavien toteutussuunnitteluvaiheessa on
verrattava oman organisaation mahdollisuuksia tehda tyd ulkopuolisen toimijan sijaan. Ris-
kien ja laatuvirheiden suuruus on yleensa iso polttava kysymys toteutussuunnittelua teh-
dessa. Jotta toteutussuunnittelussa paastaan valintaan, on hankintayksikon hyva pitaa itsel-
la&n mielessa seuraavat pointit: tydmaatoteutus, voittotavoite, riskinottokyky ja kustannuksien
arviointi seka niiden muuttovaraus. Kustannuksien arviointi yhdistetdan maaralaskennasta
saatuihin tuloksiin. Maaralaskennan materiaalimaarista saatujen materiaalihintojen lisaksi

kustannusarvioon lisataan mukaan tyovoimakustannukset seka
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tyomaatekniikkakustannukset. Kun rakennushanke edistyy rakennusvaiheessa, tavoitearvi-
oita seurataan. Muodostuneet kustannukset tarkastetaan ja nykytilannetta verrataan hank-
keen tavoitearvioon. Kun vertausta tehdaan jatkuvasti, voidaan ennakoida ja hallita kustan-

nuksia ja talla tavoin pysytaan tavoitearvioissa.
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3 PERUSTAMINEN RAKENNUSTYOMAALLA

3.1 Perustamisen ongelmat ja ratkaisut

Toimeksiantajan tyonjohtajien haastattelun perusteella todetaan, etta toimeksiantajalla isoim-
mat ongelmat tydmaan perustamisen kanssa on asiakirjojen laadinta tiukkojen aikataulujen
sisalla. Haastatteluissa selvisi myos, etta muistilistat esimerkiksi aluesuunnitelmien laadin-
taan koettaisiin erittain hyodyllisiksi, kun aikataulu rakennushankkeen alussa on tiukka. Yhtei-
sen pohdinnan toimeksiantajan kanssa tuloksena tultiin siihen, etta yritykselle tarvitaan oma

tarkastuslista seka asiakirja- ja suunnitelmapohjat alun haasteita varten.

Opinnaytetyon tutkivana osana tehtiin toimeksiantajalle suunnitelma- ja asiakirjapohjat, joihin
tarvitsee vain tayttaa jokaisen tydmaan tydmaakohtaiset tiedot. Suunnitelmien laadintaan ja
hankkeiden auttamiseksi laadittiin tarkastuslista, josta nakee mita jokaisesta suunnitelmasta
seka asiakirjasta on I0ydyttava. Opinnaytetyohon kirjattiin myds ohjeita ja toimenpiteita hel-
pottamaan tydmaa-aikaisen logistiikan ja rakennusten sijoittamista. Ohjeet on laadittu omien

pohdintojen ja tutkimusten seka lainsaadannon seka yleisen rakentamisen mukaan.

3.2 Tulokset

3.2.1 Asiakirja- ja suunnitelmapohjat

Opinnaytetyon asiakirjat 16ytyvat liitetiedostoina. Liitteista |0ytyy rakennushankkeen muisti-
lista (liite 1). Tarkastuslista toimii rakennushankkeen alussa muistilistana, johon voi merkita
milloin mikakin tydmaan perustamiseen liittyva toimenpide on tehty. Muistilistasta nakyy
my0s tarvittavat tiedot jokaiselle suunnitelmalle. Toimeksiantajalle myods tehtiin tydmaakohtai-
sia asiakirja- ja suunnitelmapohijia, joihin kuuluu tyéturvallisuussuunnitelmapohja, pdlynhallin-
tasuunnitelmapohja, nostosuunnitelmapohja, kalustosuunnitelmapohja, tehtavasuunnitelma-
pohja, laatusuunnitelmapohja, hankintasuunnitelmapohja. Liitetiedostot ovat opinnaytetydhon

salattuja, koska ne ovat tehty suoraan toimeksiantajan kayttoon.
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3.2.2 Rakennusvaiheen aikaiset rakenteet ja alueet

Tydmaa-alueen liikkennealueet seka nosto- ja purkupisteet on tehtava ja varmistettava siten,
etta ne kestavat kaikki kuormitukset ja etta niiden kayttoymparistd on turvallinen. Nostopiste
on sijoitettava niin, ettei tydmaalla synny vaaraa nostettavan taakan tippumisen takia. Kanta-
vuuden varmuus voidaan taata mittauksin. Isoilla tydmaa-alueille on tarpeellista olla likenne-
rajoituksia ja -merkkeja turvallisuuden takaamiseksi. Tyomaatiet on suunniteltava siten, etta
nakemat ovat tarpeelliset seka jalankulkijat ja tavaraliikenne ei ole vaarassa jaada ajoneuvo-

liikenteen alle.

Sosiaalitilat tydmaalla pitaa olla tarpeeksi tilavat ja lampimat. Sosiaalitilojen sisalampdtila on
ihanteellisesti +18 °C. Vuodenajan mukaan sosiaalitiloihin on siis hankittava joko lammittimia
tai ilmanvaihtokoneita. Sosiaalitilat sisaltavat pukuhuonetilat ja ruokailutilat, joista on 16ydyt-
tava vahintaan ensiapupiste, hatasuihku, WC-tilat, vesipiste, ruokapoyta, jaakaappi ja mikro.
Terveyden ja hyvinvoinnin kannalta olisi hyva 16ytya myos kuivauskoppi. Sosiaalitilojen tila-
vuus seka ruokailukalusteiden maara on suhteutettava tydmaalla tyoskentelevien tyontekijoi-
den maaraan. Jokaiselle 10 tydmiehelle on |0ydyttava vahintaan yksi mikro ja jadkaappi.
Tyonjohdolle tarkoitetut tydskentelytilat pitaa sijoittaa erillisiin koppeihin. Sosiaalitiloille on ty6-
maan alettua hankittava siivooja, joka kay maaraaikaisesti siivoamassa tilat. Puhtaat tilat aut-
tavat tydmiehia pysymaan terveina ja se tuo sosiaalitiloihin viihtyvyytta. Sosiaalitilojen kunto
ja puhtaus on vastaavan tyonjohtajan vastuulla. Pienilla parin kuukauden tyémailla, jossa
tyoskentelee 2—-3 tyomiesta, voi tilavien sosiaalitilojen sijasta kayttaa pienia autolla vedettavia
tydmaakoppeja. Jos naita pienia koppeja kaytetaan, tyontekijoille on jarjestettava mahdolli-

suus paasta vessatiloihin, vesipisteelle tai ensiapupisteelle.

Tybmaa-aitauksina kaytetaan metalliaitoja, jotka ovat yli 2 metria pitkia. Tydmaa-aidat kiinni-
tetaan toisiinsa niille tarkoitetuilla kiinnityspaloilla seka jalat upotetaan niille tarkoitettuihin ai-
takiviin. Aitakivia otetaan aina yksi kappale enemman kuin aitapaloja.

Tybmaa-aitauksiin on kiinnitettava tydmaakyltit avainkohtiin, kuten porttikohtiin seka kulkureit-
tien viereen. Tydmaakylteissa on oltava varoitus tydmaa-alueesta. Porttikohtiin on taman Ii-
saksi sijoitettava paaurakoitsijan yhteistiedot: yrityksen nimi, logo ja tydmaa-alueesta vastaa-
van yhteistiedot. Mikali tydmaa-aitaus estaa ulkopuolisten paasyn tiettyihin rakennuksiin, on

aitaukseen esitettava vaihtoehtoinen reitti, joka kiertaa tydmaa-alueen. Poislukien pienet
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omakotihankkeet on porttikohtiin myds sijoitettava tydmaalla suurin sallittu nopeusrajoitus.

Suositeltava nopeusrajoitus tydmaa-alueella on 20 km/h.

3.2.3 Varastointi ja kalusto

Tybmaan pienkoneiden ja tarvikkeiden varastointi tapahtuu lukituissa tiloissa, esimerkiksi tyo-
maakontissa. Tyomaakontti lukitaan aina lukolla. Tydmaavarastot ovat pidettava siisteina
aina tydmaalla turvallisuuden takia. Mikali tydmaalla tyoskentelee useita yrityksia, on syyta
hankkia tydmaalle useampi varastotila. Talla tavoin jokainen tydmaan urakoitsija saa kayt-
toonsa omat varastointitilat seka mahdollisilta varkauksilta ja riitatilanteilta valtytaan. Jokai-
nen urakoitsija huolehtii omista varastotiloista ja niiden lukituksesta. Mikali vastaava tyonjoh-
taja tai muu ulkopuolinen tydnjohtaja havaitsee, etta varasto on epasiisti tai tydpaivan jalkeen
se ei ole lukossa, on tasta tehtava merkinta tydmaapaivakirjaan. Asiasta on huomautettava

viimeistaan seuraavassa tydomaakokouksessa.

Tydmaan varastointialue pidetaan koko tydmaan ajan kunnossa ja puhtaana. Aluesuunnitte-
lussa paaurakoitsijan tulee huomioida varastointialueen sijainti, tarvittava koko, toimivuus
seka ymparoiva ymparistd. Kulkureitit varastointialueelle on oltava riittavan leveat ja esteetto-
mat, jotta materiaalitoimittajat ja muu tydmaaliikenne aiheuta turvallisuus ja aikatauluongel-

mia.

Tyomaalle tuotaessa kalusto on tarkastettava toiminnaltaan seka turvallisuudeltaan. Kunnon
tarkastaa tyonjohto tai joku tydonjohdon valtuutettu tyontekija. Tydmaalla kaytettavista tyoka-
luista tehdaan listaus. Listauksen avulla tiedetaan, mita tyokaluja tydmaalla liikkuu ja mitka
tydkalut ovat vaikka epakunnossa/rikki. Listauksella my6s nahdaan tydmaan paatyttya mita
tydkaluja pitaisi yrityksen varastolle tulla tydmaalta. Kaluston toimivuus ja turvallisuus on tar-
kistettava maaraaikaisesti. Talla tavoin voidaan ennakoida mahdollisien irto-osien hankin-

nassa tai valtytaan vahingoilta.

3.2.4 Tyomaa-aikainen tekniikka

Tyomaa-aikaiset sahkot vedetaan tydmaa-alueille aina turvallisinta reittia pitkin. Turvallisia
reitteja ovat aina sellaisia, joissa valtytdan kompastumisilta ja kaapelin rikkoutumisilta. Aina

turvallisia reitteja tydmaalla ei I0ydy ja sahkokaapeli pitaa vetaa kulku- tai ajoreitin Iapi. Jos
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maapera on kaivettavissa, kaivetaan ura kulkureitin [api, johon kaapeli sijoitetaan. Ura on
vuorostaan peitettdva materiaaleilla, jotka kestavat suuria kuormia. Mikali kaapeli on vedet-

tava maan paalla kulkureitin 1api, pitaa kaapelin paalle asentaa kaapelisuoja.

Kulunvalvontaa suoritetaan paivittain tydmaalla tyonjohdon puolesta. Jokaiselle tydmaalle
hankitaan valttikorttilukijat. Lukijat sijoitetaan tydmaaparakin Iaheisyyteen kulkureittien var-
relle. Lukijat sijoitettaan niin, ettd ne ovat saalta suojassa ja ne eivat ole kenenkaan edessa

tai aiheuta vaaraa tydmaan kayttgjille.

Tydmaa-aikainen sahkodsopimuksen kilpailutus pitaa aloittaa heti rakennusurakan alkaessa.
Uudisasuntokohteessa verkonhaltija rakentaa sahkotiet tydmaa-alueelle ja asentaa mittaus-
keskuksen. Paaurakoitsijan tehtavana jaa sahkodverkon jakaminen tydmaa-alueelle. Tyo-
maalle ensimmaisien tyokalujen mukana kannattaa siis tuoda voimavirtakaapeleita, sahko-

keskuksia seka sahkovirtajohtoja.

Kunnan vesihuoltolaitos rakentaa tydmaa-alueen rajalle vesi- ja viemarikanavat. Paaurakoit-
sijan vastuulle jaa suunnitella valiaikaset viemardinnit haaralta sosiaalitiloille. Valiaikaisista
viemarikanavista piirretaan kuvat, jotta tydmaalla tiedetdan missa kanavat menevat. Viemari-

kanavat on myoOs eristettava jaatymisen varalta.
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4 YHTEENVETO

Tybmaan perustaminen ja valmistelu on laaja kokonaisuus rakennushankkeen alussa. Tyo-
maan perustamiseen tarvitaan sopimuksia, lupia ja suunnitelmia seka rakennuttajan etta paa-
urakoitsijan puolesta. Hankkeeseen ryhdyttaessa on myos tehtava ilmoituksia, hankintoja ja
aikatauluja, jotta hankkeessa voidaan edeta varmuudella ja turvallisesti. Nykypaivana raken-
nushankkeiden aikataulut ovat niin tiukat, etta urakkasopimusten teon jalkeen tyomaiden pi-
taisi olla taydella teholla etenemassa. Tama tarkoittaa, etta suunnitelmia ja asiakirjoja teh-
daan joko toisella tydbmaalla ennen urakkasopimusta tai juuri urakkasopimuksen syntymisen
jalkeen. Jotkut suunnitelmat rakennuttaja voi vaatia tarjouspyynnon liitteeksi. Naiden suunni-
telmien ja asiakirjojen teko kuitenkin vie aikaa, joka voi vaikeuttaa tai jopa vaarantaa muita

tyonjohdon toimenpiteita, kuten tydmaavalvontaa seka materiaalihankintoja.

Opinnaytetyon tavoitteena oli helpottaa rakennushankkeen valmistelua ja perustamista tyo-
maalla tekemalla rakennusliikkeelle aloituskansio. Aloituskansio sisaltda rakennushankkeen
asiakirja- ja suunnitelmapohjat seka rakennushankkeen tarkastuslistan. Toimeksiantajayrityk-
sella Rakennusliike Kuoppala Oy:lla ei ollut aikaisemmin tehty valmiita suunnitelma- ja asia-
kirjapohjia perustamiseen ja valmisteluun liittyen. Tulosten saamiseksi toteutettiin haastattelu
kahden tyonjohtajan kanssa. Haastattelussa pyrittiin tuomaan esille ongelmia ja hidasteteki-
joita tydmaan perustamiseen liittyen, jotta oikeat asiakirjat ja suunnitelmat saatiin toimeksian-

tajalle tehtya.

Opinnaytetyon tuloksena saatiin Rakennusliike Kuoppala Oy:lle valmiit asiakirja- ja suunnitel-
mapohjat, joita kayttamalla tydmaan perustaminen seka rakennushankkeen valmistelu no-
peutuu. Asiakirja- ja suunnitelmapohjia kayttamalla stressi ja kiire vahenee toimeksiantajalla

laadittaessa ja valmistaessa tyomaata rakennushankkeeseen.

Pohjien laadinta oli mielekasta ja niita tehdessa ymmarsi, kuinka paljon aikaa menee pelkas-
taan suunnitelmien ja asiakirjojen tekoon, kun ne tehdaan alusta lahtien. Tydn edetessa
muuttuva rakentamislaki ja vanhenevat saadokset vaikeuttivat hieman tyon lahteiden hake-
mista seka teorian oikeellisuutta. Tama on myds yksi hyva opettava ongelma, koska lakien ja

saadoksien muutoksia ja paivityksia pitaa seurata aktiivisesti myos jatkossa tydelamassa.
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Liite 1. Rakennushankkeen muistilista

RAKENNUSLIKE

BRAKENNUSHANKKEEN MUISTILISTA EKUOPPALA

HAMKEEN MIMI:

HANKKEEN NUMERC:

HANKKEEN TOTEUTUSTYYLI:

YLEISESTI

Muistilistan tarkoitus on toimia rakennushankkeen suunnittelun, aikatauluttamisen ja
vastuunjaon apuna. Tydnantaja tai muu hankkeesta vastaava voi muistilistan avulla pysya
kartalla tehdyistd hankinnoista, suunnitelmista ja muista hankkeen aloitustehtavista.
Muistilistan jakamalla tygnjohtajille voidaan hankeen aloitusvaiheen vastuut jaotella eri
tydnjontajille ja télla tavoin voidaan varmistaa, mitd valmistelevia tdits tyénjonhtajat ovat jo
tehneet.

Muistilistaa saa tyonjohtajat muokata vastaamaan rakennushanketta.

HANKKEESEEN RYHTYMINEN:

HANKKEESEEN TUTUSTUMINEN:

- Suunnitelmiin tutustuminen
- Rakennuttajan asiakirjoihin tutustuminen
- Rakennuskohteeseen tutustuminen

MATERIAALILASKENTA:

Laskentatyyppi Vastuuhenkila(t) Laskenta tehty
(Kuittaus pvm.)

Materiaalilaskenta

TARJOUSPYYNNOT:

Laskentatyyppi Vastuuhenkild Pyynnét tehty
{Kuittaus pvm.)

Tarjouspyyntd




Tarjouspyynnosta on loydyttava:

- Ostajan tiedot

- Paivays

- Urakan kuvaus

- Hankkeen aikataulu

- Hankinnat ja materiaalit
- Liitteet

- Tarjouspyynnon aikaraja

2 (10)

Aloituskansiosta lGytyy valmiiksi tehty pohja tarjouspyynnan tekemista varten. Alla
tarjoustaulukko, johon voi suunnitella mistad hankkeen vaiheista tehdaan tarjouspyyntd ja
kuittauspaivamaarat, joista nahddan missd vaiheessa tarjouspyynnot menevat,

Tarjoustaulukko Mista tyosts /
kokonaisuudesta pyydetiaian?

Pyynta
(pvm.)

Tarjous vastaanotettu
(Kuittaus pvm.)

Maankaivuu ja
louhinta

Maanrakennus

Sahkotyot

Wesija viemdri

Automaatio

Perustuksst

Alapohja

Runkorakenne

Vesikatto

Julkisivu

Sisarunko-
rakentaminen

Sisdverhoilu

Ralustaminen

Yarustaminen
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Maalaus

Markatilat

HINNOITTELU:

Laskentatyyppi Vastuuhenkilsit)

Hinnoittelu tehty
(Kuittaus pvm.)

Hinnoittelu

ALY Hankkeen hinta (€)

0 % €

25 %
HANKKEEN TARJOUS:

Tarjouksesta loydyttavat asiat:

Urakkahinta

Vaaditut suunnitelmat
Vaaditut urakoitsijat

Muut tilaajan vaatimat esitteet

Hankeen tarjouksen lahettaja:

HANKKEEN URAKKASOPIMUS

Pvm:

Sopimustyyppi Vastuuhenkilait)

Sopimus tehty
(Kuittaus pvm.)

Urakkasopimus




HANKKEEN TIEDOT:

Rakennuskohteen osoite:
Tilaaja:
Sanhkaposti:

Puhelinnumera:

Rakennuttaja:
Sahkoposti:

Puhelinnumero:

Paasuunnittelija:

Sahkoposti:

Puhelinnumero:

Arkkitehti:

Sankaposti:

Puhelinnurmero:

HANKKEEN URAKKAMUOTO JA LASKUTUS

Tyyppi

Kokonaisurakka

Jaettu urakka

EVR-urakka

Tavoitehintaurakka

Kokonaishintaurakka

Laskutustyourakka

4 (10)



VAKUUTUKSET JA VAKUUDET

Tyyppi Vastuuheankila(t) Tehty (pvm.)

Iyomaan vakuutukset

Hankkeen vakuudet

TYOMAAN SAHKO, VESI JA VIEMAROINTI

Tyyppi Vastuuhenkila(t) Tilattu (pvm.)

Tyamaan aikainen
sankosopimus

Tyamaan aikainen viemarainti

Iyamaan aikainen vesisopimus

TYOMAAN RAKENNUKSET
Tyyppi Maara | Vastuuhenkil@(t) Tilattu
(pvm.)
laukokoppi
Pukuhuonekoppi
Tyanjohtokoppi

Pukuhuonekaapit

ladkaapit

Mikrot

Ruokailupdydat

lateastiat

Tuolit

Tyanjohtopistest




TYOMAA-ALUE JA VARASTOINTI

Tyyppi Maara

Vastuuhenkild(t)

Tilattu
(pvm.)

Varastokontit

Jatelavat

Jatekeraysastiat

Supjauspeittest

Sdhkdkeskukset

yomaavalot

Tyamaa-aitaus

Aitauskivet

LUVAT: (poista lupa, mikali el tarvita)

Lupa

Vastuuhenkild(t)

Tehty (pvm.)

Rakennuslupa

Vastaavan tydnjohtajan lupa

Liilkenne- ja tiejarjestelylupa

Maisematydlupa

Purkulupa

Poikkeamislupa
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ILMOITUKSET:

Ilmoitus

Vastuuhenkila(t)

Tehty (pvm.)

Ennakkoilmoitus AV

Tydsuojelunenkildilmoitukset

Aloitusilmoitus

Tyormaataulun teko

Lopputarkastusilmoitus

SUUNNITELMAT:

Suunnitelmat

Vastuuhenkild(t)

Tehty (pvm.)

Perehdytysaineisto

Perehdytysaineistosta on loydyttava:

- Tilaajaorganisaatio
- Rakennuttajaorganisaatio
- Paatoteuttajan organisaatio

- Tyoturvallisuusvastuuhenkildt

- Muut ali- jJa sivu-urakoitsijat (maininta keta tydmaalla tydskenteles)
- Kohdetiedot (osoite, ldhiympéristd, tydmaa-alue jne.)

- Tyomaan yleiset ohjeet ja toimintatavat

- Ensiapu ja hatatoimet
- Patevyystarkastus
- Aluesuunnitelman la3pikaynti

7 (10)



Hankintasuunnitelma

Hankintasuunnitelmaan kirjataan:

- Tyovaihe

- Hankinnan tarvittava ajankohta

- Ajankohta tarjouspyynnon deadline

- Hankintaan varattu rahallinen summa
- Toteutussumma

- Mahtavissa erotus, +/- taulukko

Aluesuunnitelma

Aluesuunnitelmasta on lGydyttava:

- porttikohdat

- tydmaa-alueen aitaus

- sosiaalitilat

- ensiapupistest

- jatepiste

- wvarastointitilat (materiaali)
- varastointitilat (kontit)

- purkupiste

- nostopistest

- liilkennevaylat, kulkureitit

- sdhkokeskukset, valaistus
valiaikaiset viemdari- ja shkokanavat

Tyoturvallisuussuunnitelma

- Sisaltda tyomaan yleisen riskikartoituksen

- TR-mittaus paiva sovittava tyon tilaajan/rakennuttajan kanssa

- Tyontilaajanfrakennuttajan turvallisuusasiakirjaa pitas aina peilata ja ottaa kantaa
omassa tydturvallisuussuunnitelmassa

Palynhallintasuunnitelma

Falynhallintasuunnitelmassa tulee huomioida:

- Palya aiheuttavat tydt

- Poly ja haitta-aineet

- Palyn hallitseminen (menestelmat)
- Polyn hallitseminen (tydskentely)
- Mittaukset, tarkistukset

- Jatehuollon toiminta siististi



Kosteudenhallintasuunnitelma

Kosteudenhallintasuunnitelmasta tulee loytya:

- Mitka alheuttavat kosteutta, miten estetdan (riskikartoitus)
- Mittausten suoritus

- Olosuhdehallinta ja kuivatuksen suoritus

- Tyomaan kosteusluokka

Laatusuunnitelma

- Hankkeen yleinen lagtusuunnitelma (miten laatuun pyritdan jatkuvasti pdasemasan)
- Tehtavakohtainen laaturaportti tallennettuna aloituskansiossa (mita tehtavan
laatukriteerejd on jne.)

Kalustosuunnitelma

- Kalustosuunnitelmaan voidaan suunnitella tydvaiheisiin tarvittavat kalustot, niiden
hankintapaivat ja palautuspaivat.

- Kalustosuunnitelmaa pitamalla tyomaalla ollaan tietoisia siita, mita tyékaluja
tyomaalla likkuu, onko niita tarkistettu ja mita lisdosia ne mahdollisesti tarvitsevat.

Tulitydsuunnitelma

- Suunnitelmasta vastaava henkild paivittaa tarvittavat tiedot tydkohtaisista
madrdyksisti ja ohjeista seka lisaa liitteet ulkopuolisten tekijoiden maardyksista!

Mostosuunnitelma

- Tehd&an haastavista ja vaarallisista materiaali ja henkildnostoista!
- Elementtiasennuksista elementtiasennussuunnitelma

Elementtiasennussuunnitelma

Elementtiasennussuunnitelmassa on loydyttava:

- kohdetiedot

- elementtityd

- nostokaluston suunnittelu

- varastoinnin suunnittelu

- tarkastukset ja dokumentointi
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TARVITTAVA HENKILOSTO:
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Tydnjohtajat

Listaus tyGnjohtajista, jota tydmaalla kaytetdan

Tysntekijat

Listaus tyontekijoista, jota tyomaalla kaytetdan

TARVITTAVAT TYOKALUT ALKUUN:

Koneet, laittest

Tyskalut

Telineet







