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Taman tyon tarkoituksena on havainnollistaa esimerkkien avulla, kuinka tarkeaa kiinteisto-
jen tehokkaalle toiminnalle on, ettd rakennusautomaatiojarjestelmia pidetaan ylla. Tarkoi-
tuksena on kuvata esimerkkien avulla, kuinka moni kiinteistén talotekniikan halytyksista

aiheutuu rakennusautomaation toimimattomuudesta.

Tydssé hyddynnettin Granlund Oy:n osaamista kiinteistdjen jarjestelmien yllapidosta.
Tyossa perehdyttiin siihen, miten kiinteistdvalvomosta kasin voidaan seurata vikaantuneita
laitteita.

Tavoitteena oli havainnollistaa erityyppisten kiinteistdjen tyypillisia halytyksia, mitk& aiheu-
tuvat talotekniikassa ja nain pyrkia ohjaamaan huolto oikeille henkildille. Tavoitteena ol

myds havainnollistaa, etta oikealla yllapidolla voidaan ennalta ehkaista halytyksia.

Tyon tuloksena on esimerkkeina tiivis kokonaisuus erityyppisista halytyksista, jotka voitai-

siin ohjata suoraan oikeille huoltohenkildille tai jopa poistaa héalytykset kokonaan.

Avainsanat Rakennusautomaatio, kunnossapito, kiinteistévalvomo
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The purpose of this study is to demonstrate how important maintenance is for effective
building automation systems. Another aim is to point out the number of alarms caused by

malfunctioning building automation systems.

Granlund Oy's expertise in maintaining building maintenance systems was utilized in this
study. This study also explains how failed devices can be tracked in the porperty control
room.

This thesis aimed at demonstrating typical alarm systems that caused the problems and
how to improve the control of them. The purpose was also to illlustrate how correct

maintenance can prevent alarms.

As a result of this study, a summary of different kinds of alarms and the way they can be

directed to the right people or even eliminated was compiled.

Keywords building automation, maintenance, property control room
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1 Johdanto

Tyo tehtiin Granlund Oy:lle auttamaan ratkaisemaan ongelmia, joihin tormé&taan, kun
tehdaan selvityksia olosuhteiden heikkoudesta, jarjestelmien toimimattomuudesta tai

muista teknisistd ongelmista liittyen rakennusautomaatioon.

Granlund Oy on talotekniikkasuunnittelun, Kiinteistd-, energia- ja ymparistdasioiden
konsultoinnin seka ohjelmistojen asiantuntijakonserni. Granlund on perustettu vuonna
1960 ja konsernissa tydskentelee talla hetkelld yli 500 asiantuntijaa 14 toimistossa ym-

pari Suomen. Padkonttori sijaitsee Helsingissa.

Granlund on Suomen johtava toimija kaikilla palvelualueilla mita se edustaa. Granlun-
dilla panostetaan uusiin energiaratkaisuihin, toimialojen tukevien ohjelmistojen seka
integroidun suunnittelun kehittdmiseen. Granlund on energiatehokkuuden johtava asi-

antuntija.

Tybssd on kaytetty esimerkkeind jo tehtyja sekd kaynnissd olevia selvitysprojekteja

havainnollistamaan huoltamisen tarkeytta, automaatiojarjestelmissa ja kenttalaitteissa.

Tarkoituksena on havainnollistaa, kuinka tarkeaa kiinteistdjen tehokkaalle toiminnalle
on, ettd rakennusautomaatiojarjestelmia pidetdén ylla. Yllapidolla saavutetaan paras

mahdollinen hyoty automaatiojarjestelméasta.

Jarjestelmien yllapitdminen on myds niin sanotusti ndkymatonta tyota koska, jarjestel-
man toimivuuden merkitys huomataan vasta siina vaiheessa, kun se ei toimi. Tama voi

olla yksi syy siihen, miksei resursseja kayteta jatkuvaan yllapitoon.

Tyossa kaytetaan nimitysta rakennusautomaatio. Talla automaation sovellusalueella on

toinenkin nimitys, kiinteistbautomaatio.
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2 Rakennusautomaatio

Talotekniikan kiinteisto- eli rakennusautomaatio on yksi automaatiotekniikan merkitta-
vin osa-alue. Asuintalojen, teollisuusrakennusten ja toimistorakennuksien viihtyvyys
paranee, kun automaatiolaitteet saatavat olosuhteet sopiviksi. Merkityksellisimpia asioi-
ta hyviin olosuhteisiin ovat lammitys ja ilmanvaihto. Automaatiolaitteilla voidaan paran-
taa myos turvallisuutta paloilmoittimien, murtohalyttimien ja muiden valvontalaitteiden
avulla. Keskitetyt saatd- ja valvontajarjestelmét vahentavat rakennusten kayttékustan-
nuksia ja niiden monipuoliset ohjaustoiminnot tuovat aivan uusia ulottuvuuksia auto-

maatiosovelluksiin. (1.s. 3.)

Rakennusautomaatio toimii mittaamalla erilaisia suureita, kuten energian kulutusta,
vesi- ja ilmamaaria, laitteiden ohjauksia ja saatoja, valvonta- ja halytystoimintoja. Toi-
mintojen osana on usein myds keskitetty kiinteistéjen valvonta, jonka avulla voidaan
hoitaa useiden Kkiinteistdjen automaatiotoiminnot. Kuvassa 1 on esitetty tyypillisen ra-

kennusautomaatiojarjestelman rakenne. (1.s. 5.)
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Kuval. Rakennusautomaatiojarjestelman rakenne.(10.)
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Rakennusautomaatiojarjestelmalléd ohjataan ja valvotaan kiinteiston talotekniikan toi-
mintaa siten, etta saavutetaan tavoitellut tydskentelyolosuhteet mahdollisimman pienel-
l& energian kulutuksella. Automaatiojarjestelmé on kiinteiston kaytosta ja huollosta vas-
taavan organisaatiolle erittain tarpeellinen ja hyddyllinen tydkalu. Oikein kaytettyna se
mahdollistaa olosuhteiden pitdmisen tavoitellulla tasolla energiatehokkaasti. (2. s. 223.)

Tamé edellyttdd, etta rakennusautomaation ominaisuuksia hyddynnetdan mahdolli-
simman tehokkaasti. Kiinteistéhoitohenkiloston tehtavia voidaan tehda myds automaa-

tiojarjestelman avulla. Naita tehtavia ovat esimerkiksi:

° Tyotskentelyolosuhteiden pitaminen kayttdjille ihanteellisella tasolla
o Energian- ja vedenkulutuksen seuraaminen ja optimaalisena pitdminen
. Taloteknisten laitteiden ja jarjestelmien toiminnan valvonta sek& huolto
. Kiinteistdn ja sen laitteiden suojaaminen (2. s. 223.)
Rakennusautomaatio ja prosessiautomaatio erotellaan omiksi ryhmiksi, vaikka niiden

toiminnot ja ominaisuudet ovat samantapaisia. Erottelu tehddan, koska kiinteistdjen
valvonta ja sdatokohteet ovat erilaisia kuin teollisuuden saatokohteet. (1. s. 5.)

2.1 Rakennusautomaation osa-alueet

Rakennusautomaatio jaetaan neljddn osa-alueeseen, koska niiden toiminnot ja tarpeet

poikkeavat toisistaan.

Ensimmaisend osa-alueena on asuintalojen automaatio, jossa yleensa kaytetaéan yk-
sinkertaisimpia automaatiojarjestelmia. Yleisimmat ohjaus- ja saatbkohteet ovat lAmmi-
tys, kayttévesi, ilmanvaihto. Myds turvajarjestelmat ja valaistuksien ohjaus on lisdanty-
nyt kayttajien keskuudessa. (1.s. 6.)
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Toiseen osa-alueeseen kuuluu toimistorakennukset, koulut ja teollisuuslaitokset, joiden
automaatiojarjestelmat ovat monipuolisempia kuin asuintaloissa. Naiden rakennusten
koko on yleensé paljon suurempi ja kayttd monipuolisempaa, joten automaatiolta vaa-
ditaan monipuolisia toimintoja, jotta olosuhteet voidaan pitéd& hyvina ja energian kaytto
tehokkaana.

Kolmas osa-alue on yhdyskuntien laitokset. Kaupunkien ja kuntien alueilla on laitoksia,
jotka palvelevat eri kiinteistdja esimerkiksi vesi-, jatevesi- kaukolampo- ja kaukokylméa-
laitokset. Naiden laitosten automaatiojarjestelmat ovat vastaavia kuin teollisuudessa,
mutta ndma voidaan lajitella kuuluvaksi myds rakennusautomaation piiriin, koska ne on

usein liitetty kiinteistdvalvonnan verkkoihin. (1. s. 6.)

Neljannen osa-alueen keskitetyn kiinteistdvalvonnan avulla voidaan valvoa keskitetysti
monia Kiinteistdja, jotka kuuluvat saman kiinteistd- valvonnan tai hoidon piiriin. Naita
kiinteistdja ohjataan ja valvotaan usein yhdesta keskitetysta valvomosta, josta on digi-
taalinen yhteys kaikkiin kohteisiin ja voidaan tarvittaessa puuttua automaation toimin-
taan. (1.s.7.)

3 Rakennusautomaation huolto ja yllapito

Nykyaikaisissa kiinteistdissa, joiden kayttd, yllapito ja hoito perustuvat rakennusauto-
maatiojarjestelmaén, edellytetddn jarjestelmalta automaattista ja luotettavaa toimintaa.
On myds tarkead, etta jarjestelma kaynnistyy hairidtilanteiden jalkeen automaattisesti.
Rakennusautomaatiojarjestelmaa tulee testata seka huoltaa ajoittain, jotta jarjestelma

toimisi suunnitellulla tavalla ja siihen voidaan luottaa. (2. s. 252.)

Huollon tarkein osa-alue onkin laitteiden testaus jarjestelmastd myos kenttélaitteisiin
saakka. Systemaattinen testaus on tarkeaa, ettd viat havaitaan jo mielelladn ennen
kuin laitteet ovat vaurioituneet. Tall6in valtetdan ongelmien ja mahdollisten taloudellis-

ten vahinkojen synty kiinteistélle ja sen tekniikalle.
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Taloudelliset vahingot voivat olla suuria, jos esimerkiksi jannitekatkon jalkeen jarjestel-
ma ei kaynnisty, silloin halytykset eivat vality paivystajalle. Tama voi aiheuttaa esimer-
kiksi pattereiden jaatymisia ja vesivahinkoja. Jos tallainen sattuu pitkien juhlapyhien
aikoihin, voi taloudellisten vahinkojen arvo nousta huomattavaksi. (3.)

Jarjestelmien yllapito vaatii tietynlaisia toimintarutiineja ja ennakoivia huolto- ja yllapito-
toimintoja. Mita suuremman osan kiinteiston kayttohenkilokunta voi tehtévistd omatoi-
misesti tehda, sitd paremmin se oppii kayttdmaan kiinteiston tekniikkaa ja automaa-

tiojarjestelmaa. (2. s. 252.)

3.1 Rakennusautomaatiojarjestelman huoltotoimenpiteet

Seuraavaksi esitellaén rakennusautomaatioon liittyvia yleisia huoltotoimenpiteitd. Huol-
totoimenpiteet voidaan jakaa eri aikavéleille tehtavaksi. (2. s.252 — 253.)

Paivittain tehtavat yllapitotoimenpiteet

° Halytyslokin lapikaynti

. Prosessikaavioiden selailu mahdollisten poikkeavuuksien havaitsemiseksi

Viikoittain tehtavat yllapitotoimenpiteet

° Halytyslokin lapikaynti

o Olosuhdemittausten historiatietojen lapikaynti ko. viikolta poikkeavuuksien
havaitsemiseksi

° Kenttalaitteiden ja jarjestelmien toiminnan silmamaarainen tarkastus

Naiden paivittdisten ja viikoittaisten perusrutiinien tueksi ja johtamisen apuvalineeksi
tarvitaan kalenterikuukausittain laajempi ja dokumentoitava rutiini. TAman perusteella
voidaan arvioida kiinteistonhoidon yllapitotoimenpiteiden onnistumista ja paattaa mah-

dollisista osoitettavista tai hyodyllisista korjauksista ja investoinneista. (2. s. 253.)
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On myds pidemmalla aikavalilla tehtavia yllapitotehtavia. Kuukausitason raportoinnin
lapikaynti on osa kiinteistbnhoidon johtamista. Sen avulla voidaan tarkastella asioita
jotka saadaan ilmennettya rakennusautomaatiojarjestelman avulla. (2. s. 254.)

Kuukausittain tehtavat yllapitotoimenpiteet

. Kovalevytilan tarkastus
o Ulkoisten laitteiden tarkastus
. Varmuuskopioinnin tarkastus

° Palohalytyksien testaaminen.

Varmuuskopioinnista voidaan myds tehda automaattitallennus esimerkiksi joka kuu-
kauden viimeisena paivana. Varmuuskopiointi on hyva tehda aina ulkoiselle palvelimel-
le tai esimerkiksi muistikortille, jotta tiedot eivat katoa kovalevyn rikkoutuessa. Yksin-
kertaisin tapa hoitaa varmuuskopiointi on ohjata varmuuskopio tallentumaan ulkoiselle
muistille. Joskus on my6s syyta kayttdd kahta kovalevyd varmistamaan Kriittiset toimin-
not. (2. s. 253.)

Myds erilaisia seurantaraportteja on hyva tehda kuukausittain, kuten energiaraportti,
vikaraportti ja olosuhderaportti.

Energiaraportointi on raportti, josta voidaan seurata kuukausitasolla sahkén-, [ammon-
ja vedenkulutusta. Naiden avulla havaitaan mahdolliset poikkeamat ja voidaan tehda

korjauksia tavoitekulutuksiin.

Vikaraportissa on koottuna kuukauden halytykset maardjarjestyksessa. Halytyksien
syita tarkastellaan ja tehdéd&n mahdollisia aloitteita korjaavaksi toimenpiteiksi.

Olosuhderaportista saadaan toteutuneet sisalampdtila- ja muut mahdolliset mittaukset
historiatrendind. Tasta voidaan tarkastella ja tarvittaessa kommentoida niiden syitd ja

korjaustoimenpiteita. (2. s. 253.)
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Kuukausitason raportoinnin Iapik&ynti on osa kiinteistonhoidon johtamista. Sen avulla
voidaan tarkastella asioita, jotka saadaan ilmennettyd rakennusautomaatiojarjestelméan
avulla. (2. s. 254.)

Neljannesvuosittain tai useammin tehtavat yllapitotoimenpiteet

Jarjestelman kaynnistyminen hairidtilanteen jalkeen

Palo- ja murtohalytykset

Hissihalytykset

° Muut erittain kiireelliset halytykset

Halytysten edelleen annot

Kulutusmittausten lukemien vertaaminen kentélta jarjestelman lukemiin

. Toiminnan kannalta keskeisten mittausten tarkastus

Kaksi kertaa vuodessa tai useammin tehtavat yllapitotoimenpiteet

Jannitevarmennusten toiminnan tarkastus

Kiireellisten halytysten toiminnan tarkastus ja testaus

Pumppujen ja puhaltimien tilatiedot ja halytykset

Saéatopiirien toiminnan tarkastus kentaltd seka trend-seurannalla

Venttiilien karatiivisteiden kunto ja toimilaitteiden toiminta

Vahintaan kerran vuodessa tehtavat yllapitotoimenpiteet

° Lammityslaitteisiin liittyvat laitteet tarkastetaan syksylla ja jaahdytyslaittei-
siin liittyvat kevaalla

. Raportoinnin arkistointi huoltokirjaan (2. s. 254.)
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3.2 Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteiden huoltaminen

Rakennusautomaatiojarjestelman kenttalaitteille joita ovat muun muassa anturit, toi-
miyksikot, saatimet ja alakeskukset. Néaille on my6s omia huolto-ohjeita, jotka helpotta-

vat kdymaan lapi yleisimpia, huoltoa vaativia asioita. (4.)

Kanava-anturi

o Tarkista suojaputken kunto ja anturin kiinnittyminen siihen.
. Anturi voi likaantua helposti.

° Anturiin ei saa koskea puhdistaessa joten puhdistaminen tapahtuu esi-
merkiksi puhaltamalla.

Pintalampdtila-anturi

° Tarkista ettéa lammaonjohtuminen putkesta anturiin on riittavan hyva.

. Anturin on koskettava tiivisti putkea oikean mittaustuloksen saamiseksi.

Paine-eroanturi
° Nopeat paineenmuutokset esimerkiksi puhaltaminen voivat rikkoa anturin
kalvon.
o Tarkista ettéd mittausputket ovat oikeissa mittauskohdissa ja oikeinpain.
° Tarkista my0s etta putkissa ei ole jyrkkia taitoksia.

Anturi on herkka likaantumaan, puhdista tarvittaessa.

llImanvirtausnopeusanturi

° Paine-eroon perustuva ilmanvirtausnopeusanturi on tarkistettava kuten
paine-eroanturi.
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[Imankosteusanturi
. llImankosteusanturi on herkka mekaanisille vaurioille ja likaantuu helposti,
joten puhdista tarvittaessa.
. Noudatettava valmistajan huolto-ohjeita tarkasti.

. Anturi on kalibroitava maaravalein.

Toimiyksikoiden huolto-ohjeita
. Tarkista moottorin koteloinnin kunto ja kiinnitys seka puhdista tarvittaes-
sa.
. Tarkista kannen tiiviste ja kansi ja varmista lapivientien tiiviys.
o Tutki toimielimen liikkuvuus, &&riasennot ja aariasentojen rajakytkimet.
o Testaa toiminta sahkdkatkoksen aikana.
° Tarkista sulkeutuuko pellit tiiviisti.
o Tarkista sdatoventtiilien vuodot.
o Tarkista sdatoventtiilien karatiivisteiden kunto.

) Tarkista venttiilien sulkeutuminen.

Sahkdmekaanisten ja elektronisten saatimien seka alakeskusten huolto-ohjeita

. Tarkista, etta sdadin saa kayttdjannitteensa.

° Tarkista merkkilamppujen, diodien ja nayttdjen toimintakunto.
° Tarkista aikakoneiston toiminta ja kellonaika.

. Tarkista, etta sahkoliitannat ovat kunnossa.

. Tarkista, etta ohjelmoitavien laitteiden muistissa on oikeat tiedot. (kaytto-
aikataulukko, asetusarvot).

. Tarkista sdatimien varajanniteldhteiden jannitteet.

. Puhdista tarvittaessa saatolaite- ja alakeskukset polysté ja liasta.
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10
Valvomojarjestelman yllapito

. Valvomotietokannan varmuuskopioinnit.

. Virusturvan tarkastus.

. Kovalevytilan tarkastus.

. Ulkoisten laitteiden, kuten tulostimen tarkastus.
. Kayttojarjestelméapaivitys.

. Valvomo-ohjelmistopaivitys.

o Tietokoneen uusiminen.(4.)
3.3 Huolto- ja yllapitosopimukset

Rakennusautomaation kunnossapito vaatii monialaista osaamista. Kiinteiston kaytto ja
osa kunnossapidon perustehtavistd voidaan hoitaa kiinteisttn omalla henkildstolla,
mutta vaativimmissa erikoistehtévissé on hyodyllista kayttéda ulkopuolisia alan ammatti-
laisia. Kun kaytetddn omaa henkilostoa jarjestelmien kaytdssa ja yllapidossa, niin hen-
kilokunta tuntee hyvin kiinteistdn ja sen tekniikan. Talléin he pystyvéat havaitsemaan
hairiot ja huoltoa vaativat kohteet paremmin kuin ulkopuolinen. Tarvittavan ammattitai-
don saamiseksi kannattaa kouluttaa erillinen ryhma vastaamaan jarjestelman kaytosta

ja yllapidosta.

On my6s mahdollista teettaa jarjestelman kayttd ja kunnossapito ulkopuolisella huolto-
yhtiolla. Tama on yleistynyt nykyaikana ja harvoin kiinteistossa endd on omassa henki-
|0stossa jarjestelmastd vastaavaa henkilostoa. Talloin kayttd tapahtuu yleensa jostakin
huoltoyhtion omasta etdvalvomosta. Kunnossapito tehdaan sovitun huolto-ohjelman

mukaan maaravalein.

Ulkopuolisen huoltosopimuksen etuna on, etté silloin yleensa on kaytettavissa kayttéén
ja yllapitoon koulutettuja ammattilaisia. Ulkopuolisten huoltohenkildiden kiinteiston tun-
temus voi kuitenkin olla heikompaa. Mytdskaan vikatilanteissa huoltohenkilokuntaa ei

aina saada heti paikalle, vaan he saapuvat sovituissa aikarajoissa. (2, s. 255.)

=
e ——

4

Metropolia



11

Tietoteknisten jarjestelmien kunnossapitoon on tarjolla jarjestelmien toimittajilla huolto-
ja yllapitosopimuksia.

Yleisesti huoltosopimuksella tarkoitetaan sopimusta, joka sisaltaa jarjestelman huollon,
toimintatestaukset ja mahdollisesti myos ohjelmapaivitykset.

Yllapitosopimuksella tarkoitetaan sopimusta, jonka perusteella jarjestelmé pidetaan
toimintakunnossa ja se sisdltda myos laiteuusinnat, jotka eivat sisally huoltosopimuk-
seen. Sopimus takaa myos sen, ettd jarjestelma pysyy toimintakunnossa jatkuvasti.

Tama nostaa kuitenkin sopimuksen hintaa.

Yllapitosopimus voi olla ainoa vaihtoehto pitaé jarjestelmat toimintakuntoisena sellaisil-
la syrjaseuduilla, joissa ei ole tietojarjestelmien huolto- ja kunnossapidon tarjontaa. (2.
S. 255 — 256.)

4 Kentalla tehdyt havainnot
4.1 Toimistorakennusten huonelampdtilojen selvitys toimenpidehuoneissa

Selvitystyon tarkoituksena oli tarkastaa kaikki tiloihin asennetut huonesaadot siten, etta
kayttaja voisi vaikuttaa huonelampdétiloihin sallituissa rajoissa (+/- 2 °C:tta). Huonesaa-
timien keskiasento tulee olla 22 °C. Tarkastuksen kohteena olivat siten kaikki jaahdy-
tyspalkit, puhallinkonvektorit ja jalkijaahdytyspatterit.

Olosuhteiden selvitysty6t aloitettiin poikkeuttamalla tilakohtaisesti huonesaatdja aa-
riasennosta toiseen, jotta huonesadatimien ja moottoriventtiilien toiminta voitiin varmen-

taa.

A
e ——
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41.1 Havainnot

. Huone 4: Jaahdytyksen huonesaato ei toimi.

. Huone 10: Ensimmaisella mittauskerralla ei muutoksia lampétiloihin. Toi-
sella mittauskerralla sd&din ohjasi lampdotilat vaaraan suuntaan. Jaahdy-
tyksen huonesaadin toimii puutteellisesti.

. Huone 12: jadhdytysventtiili ei sulkeudu.

. Huone 14: Jaahdytyksen huonesaato ei toimi.

. Huone 22: Jaahdytysventtiili ei sulkeudu.

. Huone 23: Jaadhdytyksen huonesaato ei toimi.

. Huone 24: Jaadhdytyksen huonesaato ei toimi.

° Huone 39: Huonesaadin ei toiminut automaattiasennolla eika reagoinut
lampotilamuutoksiin.

. Huone 40: Huonesaadin ei reagoi nopeus- eikd lampdotilamuutoksiin.

o Huone 41:Huonesaadin ei toimi kaikilla nopeusasetuksilla, eika reagoi
lampotilamuutoksiin.

4.1.2 Yhteenveto

Selvityksen perusteella yleisimmin toistuvana ongelmana on jadhdytyksen huonesaéto-
jen toimimattomuus, jota esiintyi lahes kaikissa tutkituissa huoneissa. Tama ilmeni si-
ten, etta jaahdytys ei reagoinut milladn tavalla vaikka saattja muutettiin. Huonesaato-
jen toimimattomuudelle voi olla useita syitd kuten viallinen termostaatti, jAdhdytyksen

moottoriventtiilin toimimattomuus, rikkoutunut toimimoottori.

Osassa huoneista myds jadhdytysventtiilit eivat auenneet tai sulkeutuneet, joko venttii-

liin jumittamisen tai venttiilimoottorin toimimattomuuden johdosta. (5.)

4.2 Teollisuuskiinteiston sahkokeskustilojen tekninen kartoitus

Selvitystydn kohteena olivat sdhkokeskustilojen ilmanvaihtojarjestelmét, jotka on ra-
kennettu tilojen lampdtilaolosuhteiden hallintaan. Paatarkoituksena on tilojen jaahdyt-

taminen ilmanvaihdon avulla.

A
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4.2.1 Havainnot

. Sahkdtila 1: Moottoripeltien ohjaus tai moottori ei toimi.

. Sahkdtila 2: Moottoripeltien ohjaus tai moottori ei toimi. Poistoilmapeltien
ohjausviestia ei ole esitetty valvomopaatteella.

. Poltinkeskus: Poistoilmapellin sulkemismekanismin akseli on irti mootto-
rista. Moottori ei toimi.

. Sahkdtila 3: Moottoripeltien moottorit ja kaapeloinnit puuttuivat. Tuloilman
l[ampdtila-anturi puuttui.

. Sahkaotila 4: Poistoilmapelti oli taysin auki lampdtilasta rippumatta. Taméa
johtuu rikkindisesta moottorista tai puutteellisista ohjauksista.

Kaapelitila: Huonelampotila-anturin kotelo oli rikki.

4.2.2 Yhteenveto

Selvityksen perusteella suurimmassa osassa tiloista ongelmana oli moottoripeltien toi-
mimattomuus, joka johtui ohjauksen puuttumisesta, rikkindisesta moottorista tai koko-

naan puuttuvasta moottorista.

Selvityksessa tormattiin myos siihen, ettd valvomosta ei pysty kuin lukemaan lampétila-
tietoja. Tama vaikeuttaa laitteiden toiminnan seuraamista huomattavasti. Talldin myos

huollon tarpeellisuus jaa ainoastaan selvityksien varaan. (6.)

4.3 Kauppakeskuskiinteiston ilmanvaihtokonehuoneen rakennusautomaation ja sen
toiminnan kartoitus

Kohdekaynnilla oli tarkoitus kayda lapi havaintoja ilmanvaihtokonehuoneen automatii-
kasta ja selvittdd, mitka asioista ohjataan automatiikkahuollon suuntaan, seka selkeyt-

t&a toimintatapoja automatiikan kayton suhteen. (7.)

A
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Kohdekaynnilla havaittiin seuraavia puutteita:
. 5TK:n taajuusmuuttajat aiheuttavat halytyksia, taajuusmuuttajien ohjauk-
set eivat toimi.
. 1TK:n poistokanavan lampétila-anturi ei toimi.
. 5TK:n lampétila-anturi ei toimi.
. 8TK:n raitisiimapeltien ohjaukset eivat toimi.

. 10TK:n jalkilammityksen saadot eivat toimi.

Selvityksen perusteella kaikki halytykset aiheutuivat RAU:n toimimattomuudesta. Voi-
daan siis todeta, etta oikealla kunnossapitomenetelmalla halytyksiin oltaisiin voitu puut-

tua tehokkaammin. (7.)

4.4 Kauppakeskuskiinteiston talotekniikan toiminnan seuranta

Seurannalla oli tarkoitus tarkastella kauppakeskuksen talotekniikan toimintaa. Seuran-
nan avulla voidaan mahdolliset toimimattomuudet ja puutteet ohjata oikeille henkil6ille,

jotta olosuhteet pysyivat kunnossa ja talotekniikka toimisi tarkoitetulla tavalla.

Seurantaa on tehty vuosina 2012, 2013 ja 2014. Seuranta valit olivat 6 kuukautta. Tal-
I6in kerattiin tietoa talotekniikassa aiheutuvista halytyksista valvomoon. Tietojen pohjal-

ta voitiin keskittaa huollon tarpeet tehostetusti oikeisiin osa-alueisiin.

Kauppakeskus on jaettu kolmeen eri osaan. Kaikkien osien talotekniikkaa tarkasteltiin

omina kokonaisuuksina.(8.)

y =
e ——
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4.4.1 Havainnot vuoden 2012 maaliskuun ja elokuun valiseltd ajalta

15

Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa puolen vuoden ajalta koko kauppakes-

kuksen alueelta.

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Elokuu / 2012, Heinakuu / 2012, Kesakuu / 2012, Toukokuu / 2012, Huhtikuu / 2012, Maaliskuu /

2012

Kuva 2. Yhteenveto kolmen eri alueen halytyksista. (8.)

g bW -

302TK Pohja- ja 1. krs autohalli poistoilmansuodatin
A351KSK tuulikaappi laitevika

307TK Toimistot 3. kerros LTO:n paine-ero

TK13 Takaisinkytkenta

301TK Pohja- ja 1.krs Autohallin pitoisuus QE16.13
P402 Vedenjaahdytys PE61

A345TK Kaytavat ja autohalli Poistosuodatin

P401c Jaahdytyspalkkiverkosto Verkoston pumppu
KVO01 TE Kayttéveden menoveden lampotila
Patteriverkosto lansi verkostonpaine

Summa, Top10
Summa, kaikki

Kpl
26 380
8208

352

37707

41323

%
638
20,1

20
15
1.2
09
05
04
04
04

100,0

Kun seuranta aloitettiin, havaittiin valvomosta, ett niin sanottuja turhia halytyksia oli

suuri maara, kuten poistoilmansuodattimet ovat halytelleet lukuisia kertoja. Halytyksiin

mahtuu kylla viallisia tai rikkoutuneita painemittausantureita, mutta suurin osa on ylla-

pidon puutteellisuudesta. Suodattimia ei olla vaihdettu tarpeeksi usein. My6s laitevikoja

on useita, jotka osittain johtuivat vaarin asennetuista laitteista.

Kiinteistbautomaatiosta on ollut paljon hydtya halytysten seurannassa ja niihin puuttu-

misessa. Valvomosta nahtiin heti, mihin asioihin taytyy puuttua, jotta talotekniikkajarjes-

telmat toimisivat paremmin.(8.)

|
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Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa yhden kuukauden ajalta, kauppakes-
kuksen ensimmaisesta osasta.

23. Eniten halyttdneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Elokuu / 2012

Kpl Y

1 A400LTO Lahdeldmman talteenotto Verkoston paine 165 583
2 A345TK Kaytavat ja autohalli Poistosuodatin 60 212
3 A346TK Liiketilat 2 krs pohj. Tuloilman lampdotila 12 432
4 A342TK Ravintola ja kahvila Tuloilman lampdtila 8 28
5 A345TK Kaytavat ja autohalli Tuloilman lampdtila 8 28
6 A348TK Pankki Tuloilman lampdatila 7 25
T A34TTK Kauppakaytavét ja aulat Tuloilman lampdtila 4 14
8 AA01VJK Vedenjaahdytyskone 4 14
9 AJ4TTK Kauppakaytavat ja aulat LTO laitevika 3 1,1
10 A351KsK Paatuulikaappi tuulikaappikoje KF01.1 2 07
Summa, Tepi0 273 96,5
Summa, kaikki 283 100,0

Kuva 3. Kauppakeskuksen osan 1 elokuun halytykset. (8.)

Kuvasta 3 huomataan ettda, kun resursseja ohjattiin oikeisiin tehtaviin, niin tarpeettomi-
en halytysten maara on laskenut runsaasti. Lamman talteenotto verkostossa oli ongel-
mia johon voitiin puuttua pikaisesti koska toimilaitteet ilmoittivat hairidista. Tassa tapa-
uksessa verkostoon oli paassyt ilmaa ja paine vaihteli. Tuloilman lampédtilahalytyksia ol

myds jonkin verran, ndma johtuivat viallisesta lampétila-anturista. (8.)
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Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa yhden kuukauden ajalta, kauppakes-

kuksen toisesta osasta.

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)

Ajanjakso = Elokuu / 2012

© O N WN -

-
o

Kuva 4. Kauppakeskuksen osan 2 elokuun halytykset

301TK pohja ja 1. kerros autohalli Poistosuodatin
403 Palkkiverkosto XE51 Kondenssivahti
Erillispisteet Sprinkler venttiili lauennut

401 Palkkiverkosto Verkoston pumppu

307TK Toimistot 3. kerros lammityspatterin pumppu
307TK Toimistot 3. kerros Tuloilman lampdtila
308TK Saunaosasto Tuloilmapuhallin

371PK Enllispoistot IVKH PF15 Tekninen tila
Erillispisteet Paloilmoituskeskus

VAKF1 Forum lammonjakohuone

Summa, Top10

Summa, kaikki

Kpl

= W
o -

- BN o BN o B N 6

52

%
574
18,5

56
37
19
19
19
19
19
19

100.0

Kuten kuvasta 4 nahdaan, tassékin osassa tarpeettomat oikealla yllapidolla hallittavat

halytykset ovat vahentyneet huomattavasti. On myds halytyksia, joita ei voida yllapidol-

lakaan aina hallita, kuten sprinklerjarjestelmén laukeaminen, joka johtui tulipalosta.
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Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa yhden kuukauden ajalta, kauppakes-

kuksen kolmannesta osasta.

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Elokuu / 2012

P401c Jaahdytyspalkkiverkosto Verkoston pumppu
P402VJK Vedenjaahdytyskone lauhdutusverkoston paine
P313TK Myymalat 1. kermos Poistoilmapuhallin PK1
P324TK Liiketilat Lammityspatten Jaatymissuoja

P317TK Pankki Virtausvahti

P62.3 VUK Jaahdytysverkosto Menoveden lampdétila
P331TK Autohalli Pitoisuus

P403 Jaahdytyspalkkiverkosto Menoveden lampaotila
P314TK Myymalat YK-kerros siirtoilman lampatila
Erillispistest Sprinkleri Paine alhainen

0o~ ot b W R =

—
[=]

Summa, Top10

Summa, kaikki

Kuva 5. Kauppakeskuksen osan 3 elokuun halytykset. (8.)

Kpl
180
148

40
24

o m B3R Y

548

638

282
232
10,2
6,3
38
36
34
3,1
28
13

85,9

100,0

Kauppakeskuksen kolmannessa osassa on ollut paljon ongelmia jaahdytysverkostos-

sa. Ongelmat korostuvat kesallg, jolloin jA&hdytystéa tarvitaan eniten. Huomio kiinnittyy

kuitenkin lammityspatterin jaatymissuojaan, joka antaa halytyksia etta patteri olisi jaa-

tymassa. Vika johtuu kuitenkin viallisesta anturista.

|
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4.4.2 Havainnot vuoden 2013 kesakuun ja joulukuun valiselté ajalta
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Alla olevassa kuvassa on havainnollistettu muutos héalytyksissd, mik& on saavutettu

kun talotekniikan toiminnan seurannalla ja tehostuksella.

14. Halytysten lukumaara (kiireellisyysluokittain)

Ajanjakso = Kesakuu | 2012 - Joululuu [ 2013

013 08 I

nipa

121212012 B0 31217013 Muutos %
Kiireelliset hilytykset, kpl BOO 661 AT4
Hualtohiilytykset, kpl 4 647 4108 125
Ei kiireelliset hilytykset, kpl 3643 217 40
Yhteenss. kpl 9 140 4 G846 45 4
e [ woreemset nansyiast. ipl
2400 [
- . — O wiucmoranemset g
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Kuva 6. Halytysten vertailu puolenvuod

TIPH

enj

o3 f
0130
ET
203pn

]
g =
i
a2 =
: =

aksolta vuosilta 2012 - 2013.(8.)

Kuten vertailusta ndhdaan, niin halytyksien maarat ovat laskeneet, koska on alettu

kiinnittamaan huomioita oikeisiin huoltotarpeisiin. Kaikkein suurin huomio kiinnittyy ei-

kiireellisten halytysten kohtaan, jotka ovat vahentyneet merkittavasti. Naita halytyksia
voidaan kutsua turhiksi halytyksiksi, joihin voidaan helpoiten puuttua oikealla kunnos-

sapidolla.(8.)
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Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa yhden kuukauden ajalta, kauppakes-

kuksen ensimmaisesta osasta. Halytyksien maarassa on merkittdvid muutoksia verrat-

tuna vuoden 2012 halytyksiin.

23. Eniten hilyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Joulukuu / 2013

DO ©® N DO WN -

)

A341TK Marketti Lammityspatteri P04 Pumppu ei kay

A342TK Ravintola ja kahvila Lammityspatteri P04 Pumppu ei kay
A342TK Ravintola ja kahvila Tuloilman lampotila

A344TK Kellarikerros Lammityspatteri P04 Pumppu ei kay
A344TK Kellarikerros Tuloilman lampdtila

A345TK Kaytavat ja autohalli Lammityspatteri P04 Pumppu ei kay
A346TK Liiketilat 2 krs. pohj. Lammityspatteri P04 Pumppu ei kay
A347TK Kauppakaytavat ja aulat LTO laitevika

A350KsK Tuulikaappi KFO1

A400LTO Lahdelammaon talteenotto Verkoston paine

Summa, Top10
Summa, kaikki

Kuva 7. Kauppakeskuksen osan 1 halytykset.(8.)

Kpl %
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0
1 10,0

10 100,0

10 100,0

Kuten kuvasta 7 huomataan, ei kiireellisten halytysten maarat ovat vahentyneet merkit-

tavasti, koska talotekniikan saanndllisella seurannalla voidaan ohjata kunnossapito

suorittamaan ennaltaehkaisevia toimenpiteita jotta laitteistot toimisivat mahdollisimman
tehokkaasti. (8.)
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Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa yhden kuukauden ajalta, kauppakes-

kuksen toisesta osasta. Halytyksien maarassa tassakin osassa on merkittdvia muutok-

sia verrattuna vuoden 2012 halytyksiin.

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Joulukuu [ 2013

Rakennus =
Kiinteistd =
Kpl Y%
1 Erillispisteet Sprinkler venttiili lausnnut ] 16,2
2 351KsK Paatuulikaappi huonelampatila 2 54
3 Erillispisteet Paloilmoituskeskus 2 54
4 Erillispisteet Turvavalokeskus TVKD1 laitevika 2 54
5 3T1PK Erillispoistot IVKH PF12 Poiscilmapuhallin WC:t 1 27
6 3I7T1PK Erillispoistot IVKH PF15 Tekninen tila 1 2,7
7 3T1PK Erillispoistot IVKH PF16 Tekninen tila 1 2,7
8  LVO1 Kayttdvesipummppu 1 27
9  PVYO01 Patteriverkosto menoveden lampotila 1 27
10 PY01 Patteriverkosto Pumppu ei kay 1 27
Summa, Top10 18 48,6
Summa, Kaikki 37 100,0

Kuva 8. Kauppakeskuksen osan 2 halytykset.(8.)

Kuvassa 8 huomataan jo kuinka Kiireellisia halytyksia saadaan mukaan halytyshistori-

aan, kun ne ennen katosivat ei-kiireellisten halytysten taakse. Talléin myds mahdolliset

ennakointitoimenpiteet jaavat kiireellisten hélytysten osalta suorittamatta.

|
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Alla olevaan kuvaan on keratty halytyshistoriaa yhden kuukauden ajalta, kauppakes-

kuksen kolmannesta osasta.

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Joulukuu / 2013

Rakennus =
Kiinteisto =
Kpl! %
1 IVO1 IV-verkosto Menoveden lampatila 72 64,9
2 Opaali Sprinklerihalytykset 5 45
3 P310TK Kaytavat ja aula Tuloilman lampdétila 2 18
4 P326TK Pankki Tuloilman lampdtila 2 18
5 P345PK Ajoluiskan poisto Pitoisuushalytys Halytys 2 18
6 PV02 Lammitysverkosto Menoveden lampdtila Alarajahalytys 2 1.8
7 P321TK Sos. tilat Lammityspatteri 1 09
8 P322TK Ravintola Lammityspatteri 1 09
9 P322TK Ravintola Lammityspatteri Jaatymissuojahalytys 1 09
10 P324TK Liiketilat Lammityspatteri 1 09
Summa, Top10 89 80,2
Summa, kaikki 11 100,0

Kuva 9. Kauppakeskuksen osan 3 halytykset.(8.)

Kauppakeskuksen kolmannenkin ei Kiireelliset halytykset ovat vahentyneet merkitta-

vasti ja lampétila ongelmatkin olivat vahentyneet. Taméan osan lampdtila ongelmat joh-

tuivat siita, kun iso osa kauppakeskuksesta oli remontin alla, niin silloin osa jarjestel-

masta oli pois kaytosta.
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4.4.3 Havainnot vuoden 2014 tammikuun ja kesakuun valiselta ajalta

Tehokkaan seurannan avulla saadaan merkittdvia muutoksia aikaan, kuten alla olevas-
ta kuvasta huomataan, niin ei kiireelliset halytykset ovat vahentyneet jalleen merkitta-

vasti edellisvuosiin verrattuna.

14. Halytysten lukumaara (Kiireellisyysluokittain)
Ajanjakso = Tammikuu [ 2013 - Kesakuu / 2014

Kiinteists =
1/2013-6/2013 1/2014-6/2014 Muutos %
Kiireelliset halytykset, kpl 356 513 441
Huoltohalytykset, kpl 4 997 4618 76
Ei kiireelliset hdlytykset, kpl 1471 186 -87.4
Yhteensd, kpl 6 824 5317 =221
2800 [ kireeliset nalytykset, kpl
2400 7}
2000 — | [ Huottohatytykset, kpl
T 1600 O] Ei kiireelliset halytykset, kpl
1200 —— —) [ ] === Tavoite
800
~EELO B s B
L — i [ | ] | |
T & ® ¥ @ ©® & ® ® 5 ¥ & ¥ & @™ w @ @
2 =2 2 2 2 £ 2 2 £ = = = 82 2 2 2 2 2
™ ™ ™ o [ ™ ™ L] [or] ™ ™ m - -t -t - -+ -
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Kuva 10. Halytysten vertailu puolenvuoden jaksolta vuosilta 2013 - 2014.(8.)

Vertailusta nahdaan, ettd jalleen niin sanottujen turhien halytysten maara on tippunut
merkittavasti. Kiinteistbhuollon koulutus ja perehdyttdminen puuttumaan oikeisiin asioi-
hin ja tekemé&éan ennalta ehkaisevaa kunnossa pitoa on vaikuttanut halytysten maaraan
positiivisesti. Kiireellisten halytysten maara on kasvanut. Nama héalytykset ovat sellai-
sia, mihin ei voi ennalta varautua, koska nama halytykset johtuvat yleenséa ulkopuoli-
sesta hairidtekijastd, kuten lampdétilojen akillinen muutos, joka voi aiheuttaa pattereiden
jaatymisen, jaatymissuoja halytyksia. Myos paloilmaisin halytykset ja sprinkler halytyk-

set menevat kiireellisiin halytyksiin. (8.)

|

Metropolia



24

Kuvissa 11,12 ja 13 on esitetty vuoden 2014 kesakuun halytyshistoriaa. Kuvista kay

iimi etté halytyksissa alkaa olla laitteiden normaalin kulumisen aiheutuvia vikoja.

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Kesakuu / 2014

Kiinteisto =

Rakennus =

Kpl

1 A400LTO Lauhdelammdén talteenotto lauhdutusverkon pumppu 26
2 A328TK Toimistot 3. - 6. kerros Tuloilman lampdétila Ylarajahélytys 13
3 A400LTO Lauhdelammdén talteenotto Verkoston paine 10
4 A342TK Ravintola ja kahvila Poistosuodatin 9
3 A341PKS5 Kylamlaitehuone Huonelampotila 6
6 A328TK Toimistot 3. - 6. kerros Lammityspatteri PU40 Pumppu ei kay 5
T A337 Sos tilat kellari Lammityspatteri Jaatymissuojahalytys 5
8  A337 Sostilat kellari Lammityspattent P1 Pumppu ei kay 5
9  AMTTK Kauppakéytavat ja aulat LTO laitevika 5
10 A328TK Toimistot 3. - 6. kerros Lammityspatteri Jaatymissuojahalytys 4
Summa, Top10 88
Summa, kaikki 105

Kuva 11. Kauppakeskuksen ensimmaisen osan halytykset.(8.)

23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Kesakuu / 2014

Kiinteisto =

Rakennus =

24,8
12,4
a5
8.6
57
48
48
48
48
38

83,8

100,0

Kpl

1 P313TK Myymalat 1. kerros LTO-pumppu P02 Ohjaus 94
2 P311TK Toimistot 3. kerros Poistoilmapuhallin 28
3 P3117K Toimistot 3. kerros Tuloilmapuhallin 28
4  P312TK Myymalat 2 kerros Tuloilmapuhallin 17
5 P331TK Autohalli Lammityspatteni Jaatymissuojahalytys 13
6 P332TK Porrashuoneen ja hissit Lammityspatteri Jaatymissuojahalytys 13
7 P332TK Porrashuoneen ja hissit Tuloilman lampétila 12
8 P317TK Pankki Tuloilman lampatila 10
9 P318TK Toimistot Tuloilman lampotila 9
10 P325TK Tuloilman lampétila 9
Summa, Top10 233
Summa, kaikki 313

Kuva 12. Kauppakeskuksen toisen osan halytykset.(8.)
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23. Eniten halyttaneet laitteet (kaikki halytysluokat)
Ajanjakso = Kesakuu / 2014

Kiinteistd =

Rakennus =

25

Kpl

1 Hansan pumpaamot ja kaivot JVP Jatevesipumpaamo 1760
2 TK304 Ravintola Poistoilmapuhallin Ristiriitahalytys 23
3 TK304 Ravintola TFO1 tuloilmapuhallin 23
4 HRPKE Huonelampdtila Ylarajahalytys 9
5 Hansan pumpaamot ja kaivot PVP Perusvesipumppaamo 7
6  Sprinkler-halytykset 5
7 TK306 Kellarin sos.tilat Lammityspatteri Jaatymissuojahélytys 5
8 PV114 Patteriverk. pohj./lansi Menoveden lampdétila 3
9 H401 Jaahdytyksen ilmanpoistimet Halytys 2
10 Jaahdytysverkoston paine 2
Summa, Top10 1839
Summa, kaikki 1856

Kuva 13. Kauppakeskuksen kolmannen osan halytykset. (8.)

94,8
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4.4.4 Esimerkkeja halytyksista valvomon naytolta

Kuva 13. Poistosuodattimen painehélytykset.

Kuvassa 14 on valvomon kayttolittymaan kuvattu lammdntalteenotolla varustettu il-

manvaihtokone.

Poistosuodattimen paine-ero anturi antoi halytyksen, vaikka suodattimet olivat puhtaat.

Anturin toiminta tarkastettiin ja todettiin vialliseksi.(8.)

|
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Kuva 15. Puhaltimen takaisinkytkenta halytys.

Kuvassa 15 on valvomon kayttoliittymaan kuvattu tulo- ja poistoilmapuhaltimet.

Poistoilmapuhaltimen kayntitieto on puutteellinen, jolloin se antaa halytyksen. Vika joh-
tui relekytkennoista. (8.)

Metropolia
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Kuva 16. KSK-laitteiden halytykset.
Kuvassa 16 on valvomon kayttoliittymaan kuvattu KSK-laitteiden verkosto.
KSK-laitteet olivat asennettu vaarin, jolloin ilma ei paassyt kiertimaan tarpeeksi tehok-

kaasti, jolloin koneet lampenivét, ilmavirtaus oli lian heikko tai koneet likaantuivat ja

puhdistaminen oli hankalaa. Halytykset johtuivat padosin naista syista.

Tassé tapauksessa myos toimivista antureista oli hyotyd, nain paastiin heti tarkasta-

maan oikeaa toimimattomuuden syyta.(8.)
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Kuva 17. Ulkolampétila-anturin toimimattomuus.

Kuvassa 17 on valvomon kayttoliittymaan kuvattu lammitysverkosto.

Ulkolampdtilamittaus nayttdd vaarin, vika johtuu anturiviasta tai puuttuvasta anturista.
Vika taytyisi saada pikaisesti selville ja korjattua koska, tama vaikuttaa iv- ja jaahdytys-
koneisiin. Vika johtui rikkoutuneesta anturista, lampdtilamittaus otettiin valiaikaisesti

toisen rakennusosan ulkolampétilamittauksesta.
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Kuva 18. IV-koneen patterien toimimattomuus.

Kuvassa 18 on valvomon kayttoliittymaan kuvattu lammdntalteenotolla varustettu il-
manvaihtokone, joka on myds varustettu jalkijadhdytys- ja jalkilAmmityspattereilla.

Joidenkin ilmanvaihtokoneiden jaahdytys- ja lammityspatterit antoivat lampdtila haly-
tyksia. Vika johtui siita, etté ohjaukset olivat jddneet kasikaytolle ja talldin jarjestelma ei

muuta lammitys/jadhdytys tehoa tarvittaessa.
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Kuva 19. VJIK:n héalytys.

Kuvassa 19 on valvomon kayttoliittymaan kuvattu jaahdytysverkosto.

Vedenjadhdytyskojeen kondenssivedenvahti antaa useasti halytyksia. Syy voi johtua
viallisesta tai vaarin asennetusta anturista. Tasséa tapauksessa anturi oli asennettu liian
alas. Joten kun kondenssialtaaseen kertyi vahan vetta, niin anturi reagoi heti ja antoi
halytyksen.(8.)
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Kuva 20. Kattokaivon viemarilinja sulatuksella.
Kuvassa 20 on valvomon kayttoliittymaan kuvattu sahkojarjestelman osa-alueita.
Kattokaivo ja sen viemarointi on varustettu saattolammityksella. Ulkolampétila oli +20°

ja lammitys on kuitenkin paalla. Kyseessa oli viallinen anturi joka antoi jarjestelmaélle

virheellista tietoa lampdtilasta.(8.)
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5 Yhteenveto ja paatelmat

Kiinteistdjen seurannassa saatujen tietojen perusteella voidaan todeta, ettd useat haly-
tykset johtuivat rakennusautomaatiojarjestelmassa ilmenevista hairidista. Helposti tal-
laisissa tapauksissa ajatellaan, etta vika on itse laitteissa, eika niitd ohjaavissa jarjes-

telmissa.

Kun ajatellaan, ettd vika on laitteissa, niin silloin kutsutaan paikalle aina sen alan huol-
tomies, mistd laitteesta on kyse. Talloin useassa tapauksessa kuluu aikaa ja rahaa

hukkaan, koska lahdetdan tutkimaan asioita vaarasta paikasta.

Oikein koulutetulla henkilékunnalla on mahdollisuus havaita suurimmassa osassa ta-
pauksista vian alkuldhde ja talléin voidaan heti kutsua oikean alan huoltomies paikalle,
eika kay niin, ettd samaa vikaa kayvat tutkimassa usean eri alan huoltomiehet.

Kunnossapito perinteisesti ymmarretaan olevan vikojen korjaamista. Tama on nykyai-
kaisessa yhteiskunnassa aivan liian suppea nakemys. Kunnossapito on kayttbominai-
suuden tuottokyvyn yllapitamistd, saatamista ja sailytysta. Kaynnissapito on vahintaan
yht& suuressa roolissa kuin huolto ja korjaustoimenpiteet. Yritys on hankkinut koneet
tekemaan jotakin haluttua tehtavaa kiinteistdssa, joten talléin on hyva varmistaa konei-

den toiminta hyvalla kunnossapidolla.

Jotta kunnossapito olisi tehokasta, pitéisi kunnossapidon osaajien laatia koneille mah-
dollisimman jarkevat kunnossapitostrategiat ja toteuttaa ne. Tallbin koneiden suoritus-

kyky séailyisi mahdollisimman hyvana. (9.)
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