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The aim of this study was to survey the current condition of the detached house.
The building was completed in 1958 and it has three floors and the area of 160mz2.
One of the aims was also to propose corrective measures, if the building is to
meet the requirements of today’s standards.

The building condition survey was carried out visually, without dismantling the
structures, utilizing humidity measurements, the thermal camera imaging and
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1 JOHDANTO

Opinnaytetyon tavoitteena oli tutkia Laihialla sijaitsevan 1958 valmistuneen kol-
meen kerrokseen rakennetun 160m? jalleenrakennuskauden puurakenteisen asuin-
rakennuksen nykyinen Kkunto ja laatia rakennukselle korjaustoimenpide-
ehdotukset yleiselld tasolla niilt4 osin kuin rakenteet sitd vaativat. Tyon tilaajina
toimivat rakennuksen omistajat, Veli-Matti ja Marja-Leena Karjala.

Rakenteiden avaamiselle ei saatu lupaa, joten tutkimukset toteutettiin silmamaa-
réisesti, rakenteita rikkomatta sek& kosteus-, lampdétilamittauksin ja lampdkame-

rakuvauksin.

Rakennukselle on vuosien varrella tehty monta remonttia. Entisten omistajien
toimesta rakennukseen on tehty pienehkdjé pintaremontteja aikojen saatossa, néis-
ta remonteista ei nykyisilla omistajilla kuitenkaan ole tietoa tai muistikuvaa. Enti-
set omistajat niinikadn ovat vaihtaneet 90-luvulla asunnon ikkunat uusiin puuik-
kunoihin. Rakennuksen siirtyessa uusien omistajien omistukseen ovatkin raken-
teet muilta osin olleet alkuperaisessa kuosissaan. Nykyisten omistajien toimesta
rakennukselle onkin sitten tapahtunut paljon. Sisdpuolen taydellinen remontointi,
vuonna 2004 valmistunut laajennusosa, joka késittda pesu- ja saunatilat seka lam-

pimén kuistiosan uusittuine sisdénkaynteineen.

Opinnaytetyon tuloksena syntyi kuntotutkimusraportti, joka on kokonaisuudes-

saan liitteessa 1.



2 50-LUVUN RAKENTAMINEN

Jalleenrakentamiskausi kasittdd maassamme ajanjakson, joka alkoi talvisodan pééa-
tyttyd 1940 jatkuen vahintaankin vuoteen 1952. Joillakin alueilla tdmé& kausi kesti
1950 luvun loppuun saakka. Kauden alussa rakentaminen keskitettiin maaseudul-
le, joka oli Suomen maatalouden ja elintarviketuotannon kannalta tarke&&. Suunni-
telmallisuus astui térkeda rooliin, koska kaytossa olevat resurssit olivat niukat,
mutta Kiire ja tarve valtavat. Keskeisessd ohjaavassa roolissa téssa rationalisoimi-

sessa toimi valtio lain saatdjana ja saannostelijdna eri ministerididensa kautta. /2/

Tyyppitalomallit, rakennustieto-kortisto syntyivat. Taman standardoimisen ansi-
osta maahamme kehittyi jalleenrakennuskauden vallitseva pientalotyyppi, harja-
kattoinen, 1 kerroksinen ja lautaverhoiltu kansan kielelld niin sanottu ’rintama-

miestalo”. /3/

Talle tyypille ominaisissa taloissa oli syvaperustus, eli betonirakenteinen sokkeli
perustettiin syvélle routarajan alapuolelle betonianturoiden varaan. Rakennuksiin
tehtiin joko kellari tai lampiman lattia alapuoli jatettiin rydmintatilalliseksi. Koska
perustukset ulottuivat padsééantoisesti syvalle routarajan alapuolelle, vakavat pe-
rustusvauriot ovat harvinaisia heikosta betonista huolimatta. Kellarin seinat olivat
yleensa eristeettomid, mutta kosteassa perusmaassa kosteudeneristys tehtiin sisa-
pintaan siveltavalla bitumilla. Tama siveltdva bitumi saattaa sisaltdd kreosootia,

joka on hyvin vaarallinen aine terveydelle. /3/

50-luvulle tyypillinen rakennustekniikka oli vield paikallarakentaminen, talot teh-
tiin joko tiilesta tai puusta. 50-luvun puolenvélin jalkeen alkoi myds jaykkien ra-
kennuslevyjen, lastulevyjen valmistus Suomessa. Lastulevy mahdollisti sen, ettei
enéda tarvinnut tehda tyolasta sisapuolen umpilaudoitusta lastulevyjen toimiessa
jaykistavana rakenneosana. Lastulevyn pinta toimi myos itsessdén pintamateriaa-
lien pohjana. Yh& useammin alettiin kayttad lammoneristeind Kivi- tai lasivillaa
purueristeen asemesta. Muovit 10ivét itsensd lapi rakentamisessa, alettiin kéyttaa
muovimattoja lattiapinnoitteina, ovien kahvat saatettiin tehdd muovista aiempia
puisia korvaamaan. Muovit tulivat myds maaleihin, silla 1954 saapuivat myyntiin

muovipohjaiset lateksimaalit, joiden etuna oli aiempiin 6ljymaaleihin verrattuna
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nopeampi kuivuminen. Muovia kokeiltiin my6s keraamisten laattojen korvaajana
ns. Ensto-levyt, jotka imitoivat nditd. Kipsonit levyt tulivat yleisemmin kayttoon
kattojen ja seinapintojen verhoukseen, vaikkakin Kkipsonitin valmistus alkoi jo
1940-luvun loppupuolella. Nédiden uusien materiaalien kdyton mukana tuli myos
ongelmia, koska niiden yhteisvaikutusta muihin rakenteisiin ndhden ei osattu ottaa
huomioon. Rakenteiden tuuletuksissa ja hoyrynsuluissa oli puutteita tai niité ei
ollut ollenkaan. Naista virheistd seurasi runkorakenteiden lahovauriot ja mikrobi-

kasvustojen kehittyminen. /3/
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3 YLEISTA KUNTOTUTKIMUKSESTA

Kuntotutkimukseen johtavat syyt johtuvat yleensd kuntokartoituksessa tehdyisté
havainnoista, joidenka perusteella kuntotutkimus on syyta tehdd. Muita syité kun-
totutkimuksen teettdmiseen ovat tiedossa oleva kosteusvaurio, tunnettu akillinen
vesivahinko, mikrobitutkimusten tulokset, yleinen epdily, haju ja oireet tai enna-
koiva selvitys. Syy kuntotutkimukseen saattaa olla myds se, ettd omistaja haluaa
selvittadn asuntonsa tai rakennuksensa nykyisen kunnon, kuten téssa tapauksessa
seka halun selvittaa tarvittavat korjaustoimenpiteet rakennuksen saattamiseksi ny-

kyaikaisen rakennuslainsaddannon mukaiseen kuntoon. /1/

Lahtotiedot ja niiden tdydentaminen

Riskiarvio

Tutkimusohjelman suunnittelu

Tutkimuksen ja mittaukset kohteessa

Tutkimus- ja mittaustulosten analysointi

Tutkimusraportti

- vaihtoehtoiset korjaustavat

Kuvio 1. Kuntotutkimuksen vaiheet. /1; 12/
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3.1 Lahtotiedot

Ennen kuntotutkimuksen aloittamista laaditaan tutkimusohjelma. Tutkimussuun-
nitelman pohjana tutkimuksen tekijan tulee selvittdé lahtotiedot kohteesta, tutus-
tuu rakennuksen rakentamisajankohdan rakentamiskayténtoihin, tehda asukas- ja
kayttajakyselyt. Lahtotietoja keradmalla tutkija voi saada oleellista tietoa mahdol-
liseen kosteus tai homevaurioon johtaneista syistd. Syit4 saattaa olla esimerkiksi
aiemmista korjaus- tai remonttitoimenpiteista johtuva virheellinen toteutustapa.
Lahtotietoja keréttaessa tulisi kdydd myos lapi lahtdtietoasiakirjat niilta osin kuin
asiakirjoja on saatavilla. L&ht6tietoja tdydennetadédn niiltd osin kuin ne ovat puut-
teelliset. L&htbtietoja kerattdessd on huomioitava, ettd tiedot ovat arvioinnin ja

selvittdmisen kannalta oleellisia. /1/
3.1.1 Lahtotietoasiakirjat

Tyon tilaajan tulisi toimittaa rakennusta koskevat asiakirjat tutkimuksen tekijalle.
Jos tutkimuksissa tarvitaan viranomaistahoilta asiakirjoja, tulisi nekin toimittaa
tassa vaiheessa, tai vaihtoehtoisesti sopia asia siten, etta tutkimuksen tekija hank-

Kii kyseiset asiakirjat. /1/
Lahtotietoasiakirjoja voivat olla esimerkiksi:

- paapiirustukset

- arkkitehtipiirustukset

- rakennepiirustukset

- LVI-piirustukset

- ty6selostukset

- pohjatutkimustulokset

- aiemmin tehdyt kuntoarviot ja kuntotutkimukset
- aiemmin tehdyt korjaukset

- alemmin tehdyt kyselyt ja haastattelut

- mahdolliset terveysvalvonnan asiakirjat

- tybmaavaiheen dokumentointi (tydmaapdaivakirja, valvontamuistio)

- rakennuslupa-asiakirjat ja viranomaistarkastukset
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- kéyttajien kirjatut havainnot /1/

3.1.2 Asukas ja kayttaja kyselyt

Asukas- ja kayttajakyselyiden pohjalta voidaan ennen riskiarviota koota tietoja
rakennuksen kosteus- ja homevaurioihin viittaavista ongelmista. Kyselytietojen
pohjalta voidaan ohjata tutkimuksia oikeisiin asioihin. Kyselykaavakkeena voi-
daan kayttaa esimerkiksi ympéristoopas 28 liitteend olevaa kyselykaavaketta. Ky-
selyn tarkoituksena on selvittaa ja saada lisatietoja tiedossa olevista vesivahingois-
ta ja niiden tapahtuma-ajankohdista, kéyttajien oireiluista, poikkeuksellisten s&&-
olojen aikana tehdyt havainnot seké toteutetut korjaukset ja peruskorjaukset. /1/

Talla kyselylla kartoitetaan asukkaiden ja kayttajien kokemuksia ja tuntemuksia
mahdollisista kosteus- ja homehaittoihin viittaavista ongelmista. Nailla kyselyilla
voidaan osittain kohdentaa tulevat tutkimukset niille alueille, joilta asukkailta ja
kayttajilla on tullut negatiivista palautetta. /1/

3.1.3 Rakentajien ja suunnittelijoiden haastattelut

Rakentajien ja suunnittelijoiden haastatteluiden perusteella voidaan saada selville
sellaisia rakentamisajankohtaan liittyvia tietoja, joita ei mahdollisesti ole merkattu
esimerkiksi tydmaapaivakirjaan tai muihin dokumentteihin. N&it4 seikkoja voivat
olla muun muassa poikkeukselliset sadolot rakentamisvaiheessa, jotka osaltaan
ovat saattaneet vaikuttaa rakenteisiin heikentamaéll& laatua jo rakentamisvaiheessa.
Toisaalta myos on saatettu jostain syysta tehdd muutoksia sellaisiin rakenteisiin,
jotka saattavat vaikuttaa rakennukseen epdedullisesti home- ja kosteustekniselta
kantilta tarkasteltaessa, néitd muutoksia ei vélttamaétta olla paivitetty rakennuspii-

rustuksiin. /1/
3.1.4 Riskiarvio

Riskiarvion tehtavana on selvittdé ne rakenteet, joihin on syyta kiinnittaa erityista
huomiota. Huolellisesti tehty riskiarvio vahentdd osaltaan turhien mittausten ja
tutkimusten tekemistd. N&in saadaan selville rakenteiden todennakdiset vaurioi-

tumisriskit ja vaurioiden syyt. /1/
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Riskiarvio voidaan suorittaa my0s aistin varaisen tarkastuksen perusteella. Tilat
kaydaan lapi kohteittain, tutkija kdy kohteet lapi visuaalisen ja hajuaistin varaises-
ti, nyrkkisdantona hajuaistia kaytettdessa voidaan todeta, ettd ihmisen hajuaisti
turtuu ymparoiviin hajuihin jo noin kolmessakymmenessé (30) sekunnissa. Tdman
seikan takia kannattaakin tilat k&yda ensin mahdollisimman nopeasti lapi, kartoit-
taa mahdollisten hajujen lahteet. Tdman jalkeen suoritetaan silmé&maéardinen tut-

kimus kohdentuen alueille, joilla hajuja havaittiin. /1/
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4 TUTKIMUSOHJELMAN SUUNNITTELU

Tutkimusohjelman tulee siséltdd kaikki mahdollisen kosteus- tai homevaurion
syyn ja laajuuden selvittdmisen mahdollistavat toimenpiteet ja niihin liittyvat mit-
taukset. Tutkimusohjelman laajuus seké sisélto riippuu lahtotietojen ja riskiarvion
perusteella péatellyista vaurioiden todennékdisista syista ja laajuudesta. /1/

4.1 Tutkimukset ja mittaukset kohteessa

Kuntotutkimuksen mittausmenetelmind voidaan kéyttdd mikrobiologisia néyt-

teenottomenetelmi& sek& rakennusfysikaalisia menetelmia./1/
4.1.1 Mikrobiologiset naytteenottomenetelmaét

Mikrobiologisella naytteenottomenetelmilla voidaan todeta rakennuksessa olevat
terveydelle haitallisia mikrobikasvustoja. Tutkimusmenetelméaa ei kuitenkaan vélt-
tdmatta aina tarvita, jos kosteus- tai homevaurio on silminndhtava. Talléin kor-
jaustoimet on syytd aloittaa pikimmiten. Mikrobiologisia naytteitd on mahdollista

ottaa kolmella tavalla.
4.1.2 Naytepala

Naytepalamenetelmd, jonka avulla rakennusmateriaaleista otetaan steriilid veista
apuna kayttden ndytepala. Ndytepalasta pystytadn maarittelemaén joko viljelyme-
netelmélla tai pyyhkéisymikroskooppia apuna kayttden mikrobipitoisuudet ja nii-
den laatu. Huomioitavaa menetelmaa kayttden on se, ettd naytteiden ottojen vélilla
veitsi pitda desinfioida, ettei aiemmin otetusta nédytteestd veitseen tarttuneet mik-

robit siirry uuteen naytteeseen saastuttaen myos taman.
4.1.3 Pintanayte

Pintandytteenotto voidaan suorittaa teippimenetelmén tai pyyhkaisymenetelmén
avulla rakenteiden pinnoilta. Teippimenetelmalld, teippiin saadaan tartutettua
mahdolliseen mikrobikasvustoon viittaavia iti0ita tai kasvustoa. Teippindyte tutki-

taan mikroskooppisin menetelmin. Pyyhkdisymenetelmén avulla steriilin pumpu-
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lipuikon avulla pyyhkaisemalld kerataan pinnoilta néytteita, naista naytteista kas-

vatusmenetelmélld saadaan mikrobikasvuston mééra ja laatu. /1/
4.1.4 llmanayte

liImandytteenottomenetelman avulla ilmasta keratdan impaktorin avulla ilmanay-
tetta tutkimalla saadaan selville ilmassa olevien itididen maara ja laatu. limanayt-
teenottoon on syyté suhtautua varauksellisesti, koska ilma siséltaa aina jonkin ver-
ran itidita riippuen néytteenotto ajasta ja paikasta riippuen. limanaytteenotto tuli-
sikin sijoittaa otettavaksi talviaikaan, kun ilmassa vapaana olevan mikrobipitoi-

suudet ovat vahaiset. /1/
4.1.5 Rakennusfysikaaliset naytteenottomenetelmat

Rakennusfysikaaliset mittaukset jakautuvat kahteen osaan, kentta- ja laboratorio-
mittauksiin. Kenttamittaukset nimensa mukaisesti suoritettaan mittalaitteita apuna
kayttden mittauskohteessa. Yleisesti kaytettdvia mittalaitteita ovat ilman lampoti-
laa ja suhteellista kosteutta tutkivat mittarit, sek& rakenteiden kosteutta tutkivat
pinta- tai rakenteen sisaan sijoitettava anturit. Ilman virtauksia rakennuksessa voi-
daan tutkia merkkisavulla, jalkiainetekniikalla, pintalampotilan muutosmittauksil-
la sekd virtausnopeus- ja paine-eromittareilla. Infrapunakameraa apuna kayttden
voidaan rakennuksesta etsid vuotokohtia, infrapunakameratekniikkaa tulisi kayttaa
alipaineistuksen kanssa, koska tallgin ilmanvuotokohdat voidaan varmuudella ha-
vaita. Tuulen nopeus ja suunta maaritellaan tuulimittarilla, joka on varustettu tuu-

len nopeuden ja suunnan maarittavall anturilla. /1/

Laboratoriomittaukset suoritetaan kenttdmittauksista otetuista naytteisté eri mene-
telmin. Kuivatus-punnitusmenetelmén avulla voidaan varmimmin todeta materiaa-

lin kosteuspitoisuus. /1/
4.2 Tutkimus- ja mittaustulosten analysointi

Tutkimus- ja mittaustulosten analysointi on usein hyvinkin vaativa tehtdva ja voi-
daankin todeta, ettd analyysin tekijén tulisi olla kokenut ja hyvin perilla rakentei-

den 1ampo- ja kosteusteknisestd toiminnasta. Riittdmaton kokemus saattaa tuoda
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paéanvaivaa mittaustulosten tulkinnassa ja tita kautta saatetaan tulkita v&arin ra-
kenteiden kosteusmittauksissa saatavia tuloksia. Eli ei valttamétta tiedeta mika on
rakenteiden normaalia kosteutta ja mika ei. N&in ollen saatetaan teettdd turhiakin
korjaustoimenpiteitd. Kirjallisuudesta 16ytyy paljon eri rakennusmateriaaleille
madriteltyja kosteuden raja-arvoja. Jos pelkéstdén néitd raja-arvoja tuijottamalla
paatellaan rakenteiden olevan pilallisia mennddn monesti tadssé kohtaa tulkinnoissa
pahasti metsaan. Pelkka kosteus ei valttamatta riitd pilaamaan rakenteita, vaan sii-

hen vaaditaan myos aikaa ja lampd6a. /4/
4.3 Tutkimusraportti ja vaihtoehtoiset korjaustavat

Tutkimusraportissa esitetédan kirjallisessa muodossa rakennuksen tutkimus- ja mit-
taustulokset seka naistd tehtdvat johtopéatokset. Huomioitavaa on, ettd erotetaan
selvasti saadut tutkimustulokset ja tutkijan omat péatelmét ja johtopaatokset toi-

sistaan. Seuraavassa on esitetty tutkimusraportin ohjeellinen sisalto.
1. Kohteen yleistiedot
2. Saadut tiedot
3. Rakenneselvitys
4. Mittaustulokset
5. Johtop&éatokset
6. Vaihtoehtoiset korjaustavat ja jatkotoimenpide-ehdotukset
7. Liitteet /1/
4.3.1 Kohteen yleistiedot

Tama kohta siséltaa tilaajatiedot, kohteen osoitetiedot, mihin tutkimus tahtaa, tut-
kimuksen tekijén tiedot, tutkimuksen ajankohta seka lyhyen kuvauksen kohtees-
ta./1/
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4.3.2 Saadut tiedot

Saatujen tietojen olisi syytd olla sellaisia tietoja, jotka ovat mahdollisen vaurion
syyn ja laajuuden kannalta oleellisia. Saatuja tietoja ovat esimerkiksi: rakennuk-
sen asiakirjat, asukaskyselyt ja mahdolliset muut rakentamiseen ja suunnitteluun

osallistuneiden henkildiden haastattelut. /1/
4.3.3 Rakenneselvitys

Rakenneselvityksen tavoitteena on selvittdd mahdollinen rakenteiden vaurioitumi-
nen ja niihin johtaneet syyt. Ollaanko suunnitelmista poikettu, jos ollaan niin mi-
ten, ovatko rakenneratkaisut jarkevid ja toimivia. Rakenneselvitys j&sennell&dan
siten, ettd lukijan olisi helppo I0yt&4 tarvitsemansa asiat helposti ja nopeasti, ha-

vainnollistetaan selostus taydentévin kuvin. /1/
4.3.4 Mittaustulokset

Tutkimuksen aikana saadut mittaustulokset mittauspisteineen merkitaan ja esite-
taan sijaintipiirustuksen avulla, yleensd pohjakuva toimii sijaintipiirustuksena val-
lan mainiosti. Mittaustulokset on syytd myos esittaa sellaisenaan ilman johtopaa-

toksiad vaurioitumisen syista. /1/
4.3.5 Johtopaatokset

Tassa osassa tutkimusselostusta esitetddn mahdolliset kosteusvaurioiden syyt seka
laajuus. Johtop&éatoksia ei voi tutkija itse keksié, vaan niiden on perustuttava saa-
tuihin tietoihin, riskiarvioon, rakenneselvitykseen ja mittaustuloksiin. Johtopaa-
tokset tulee perustella luotettavasti apuna kayttaen fysikaalisia laskutoimenpiteité.
Jos luotettavaa perustelua johtopééatoksille ei ole, on syyté esittdd mitd jatkotoi-

menpiteitd mahdollisen vaurion syyn selvittdminen viel& vaatii. /1/
4.3.6 Vaihtoehtoiset korjaustavat ja jatkotoimenpide-ehdotukset

Vaihtoehtoisten korjaustapojen esittamisen tarkoituksena ei ole antaa yksityiskoh-

taisia korjaustapoja vaan antaa tyokalut varsinaisen korjaussuunnittelun ammatti-
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laiselle suunnitella vaurioituneet, seka kriittiset rakenteet lamp0-, kosteus- ja vir-

tausteknisesti toimiviksi. /1/
4.3.7 Liitteet

Liitteiden tehtdvéna on toimia tutkimusraportin tukena. Esimerkiksi havainnollisia
valokuvia apuna kéyttéden voidaan edesauttaa vaurion syyn ja laajuuden ymmar-
tamistd. Valokuviin tulee liittdd kuvateksti josta kdy ilmi kuvatun kohteen sijainti,
sek& mitd kuvalla halutaan tuoda ilmi. Mit& tahansa kuvia liitteisiin ei kannata lait-

taa vaan sellaiset kuvat, joilla on tulkitsemisen kannalta jotain merkitysta. /1/
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5 TUTKIMUSTULOSTEN ESITTAMINEN JA ANALYSOIN-
Tl

5.1 Tulosten esittaminen

Tulokset tulee esittaé silld tavoin, etta siita selvasti erottaa mitéd ovat saatuja tulok-
sia ja mitka ovat tutkijan omia tutkimuksiin ja johtopé&atoksiin nojautuvia seikko-
ja. Kuvia kéytettéessa kuvatekstilla ilmaistaan kuvien sijainti tutkimuspaikalla.
Mittaustulosten saamiseksi kaytetyt mittausmenetelmat-, mittauspisteiden sijain-
nit, mittausajankohdat, mittaustulosten tallennusvéli seka mittausjaksojen pituus.

Na&in voidaan varmistaa se seikka, etta tuloksia tulkitaan oikein. /1/
5.2 Tulosten analysointi

Tulosten analysointiin valittavat laajuudet ja menetelmat valitaan tapauskohtaises-
ti. Analysointi vastaa ainakin alla esitettdvien otsikoiden mukaisiin kysymyksiin.
11/

5.2.1 Sisailman kosteuspitoisuus

Selvitetddn, onko sisédilman kosteuspitoisuus suunnitelmien mukaista méaéraa
isompi tai vastaavasti pienempi, seké selvitetdan néihin johtuvat syyt. Voidaankin
todeta, ettd huoneilman kosteuden ollessa suunniteltu tai suunniteltua matalampi
kuin rakenteissa. Rakenteissa saattaa talloin olla jotain vialla, joko tyovirheen tai
rakennuksen vanhentumisen johdosta. Jos taas huoneilman kosteus on suunnitel-
tua korkeampi, todennakdisin syy on kayttéjien virhe. Pyykinkuivatus huoneistos-

sa on yksi syy kosteuden nousuun monessakin taloudessa. /1/
5.2.2 Rakenteiden kosteusvaurioriski

Kosteusvaurioriskié tarkasteltaessa on huomioitavaa l&htotietoasiakirjoissa olevat
rakenneratkaisut. Naiden rakenneratkaisujen pohjalta on arvioitava onko rakenne
sellainen, ettd rakennusvaiheessa se on ollut hankalasti toteutettavissa. Rakennus-
virheen riski ja ty6virheen todenndkoisyys on talloin kasvanut ja t&std johtuen

saattanut rakenteen kosteusteknisen toiminnan kantilta tarkasteltaessa huonoon
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valoon. Kosteusvaurioriskin analysoinnin yhteydessa riskiarviota ks. kohta 3.2 on

tarkennettava jos tallaisiin rakenteisiin torméataan tutkimusvaiheessa. /1/
5.2.3 Rakenteiden korkeat kosteuspitoisuudet

Jos mittausten perusteella saadaan tuloksia kosteuspitoisuuksista, jotka ovat poik-
keuksellisen korkeita, voidaan todeta etta rakenteiden toiminta ei ole suunniteltua
vaan niiden rakentamisvaiheeseen liittyy tyovirheitd, rakenteet taustalla toimivat
vadrin, rakenteet ovat vanhentumisen johdosta muuttuneet kosteusteknisen toi-
minnan kannalta epaedullisiksi tai jossain rakennuksen elaménvaiheessa on sattu-
nut &killinen vesivaurio. Tallainen korkean kosteuspitoisuuden alueella oleva ra-
kenne, ellei sité ole suunniteltu kestdmaéan korkeita kosteuksia, yleensa joudutaan

avaamaan, jotta paastaan selvyyteen rakenteiden todellisesta tilasta. /1/
5.2.4 Rakenneratkaisujen poikkeaminen suunnitelmista

Analyysissa todennetaan suunnitelmista poikkeavien rakenneratkaisujen vaikutus-
ta ja kdyttaytymista rakenteissa. Miten kosteusvaurio on kehittynyt onko kyseessa
vesihdyryna vai vetena siirtynyt kosteus. Vesihdyryné siirtyy diffuusiona, eli ve-
sihdyry siirtyy kosteammasta tilasta kuivempaan. Konvektiona vesihéyry siirtyy
[ammon aiheuttamien virtausten mukana aiheuttaen kondensoitumista kylmem-
mille pinnoille. Kapillaarisesti imeytyva kosteus liikkuu huokosten kautta maape-
rén kautta. /1/

5.2.5 Rakenteiden homehtumisriski

Rakenteiden homehtumisriskia tarkasteltaessa on otettava huomioon eri aikajakso-
jen kosteus lampdjaksojen vaikutukset homeen muodostumiselle. Homeen muo-
dostuksen edellytyksené on 1ampd, kosteus ja ruoka. Lamp6 plussan puolella, kos-
teus yli 70% ja ruokana esimerkiksi puu. Homehtumisriskit ovat materiaalikohtai-
sia. Yksiselitteista homehtumisriskié ei voidakaan arvioida tarkasti alati muuttu-

vien sdéolojen sekd vuodenajan vaihteluiden takia. /1/
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6 YHTEENVETO

Kuntotutkimuksen tekeminen td&mén ikaiselle rakennukselle oli verrattain mielen-
kiintoista. Vaikka olenkin rakennuksessa usein vieraillut muutenkin kuin tamén
ty6 ohessa, voin todeta, ettd katson nyt rakennusta aivan uusin silmin. Olen tdman
ty6 aikana huomannut tarkkailevani muitakin rakennuksia tavallaan kriittisemmal-
la silméalla kuin aiemmin. Kuntotutkimuksen tekeminen ajoittui kevaasta 2014 ke-

vadlle 2015. Kuntotutkimusraportti esitetty liitteessa 1.

Koska taloa oli vuosien mittaan uusien omistajien toimesta remontoitu useaan ot-
teeseen. Tasté seikasta johtuen ei lupaa rakenteiden rikkomiseen saatu, joka osal-
taan hankaloitti tutkimuksen tekemistd. Nain ollen mittaukset ja tutkimukset to-
teutettiin silmamaaraisesti sekd pintamittauslaitteistoja apuna kayttaen. Vaikka
tutkimus tehtiinkin rakenteita rikkomatta, sai rakennuksesta kuitenkin hyvét tiedot
tutkimuksen lapisaattamiseksi.

Mielenkiintoisinta projektissa oli se tulos, miten hyvin rakennus oli ikéisekseen
séilynyt. Esimerkiksi mainittakoon ylapohjan kunto, lahovaurioita tai nakyvaa
homekasvustoa ei ollut havaittavissa vaikkei ylapohjassa ollut tuuletusta lainkaan.
Ovien ja ikkunoiden osalta normaalia tiivisteiden kulumista, jotka voidaan korjata
ja tai vaihtaa omistajankin toimesta. Ikkunoiden ulkopuitteet olivat puiset ja saa-
olojen vaihtelut olivatkin saaneet aikaan sen, ettd maali oli 1ahes kokonaan haalis-
tunut ja rapissut pois, jattden puun luonnollisen pinnan sdiden armoille. Lahoamis-
ta ei kuitenkaan vield ollut havaittavissa. Omistajien tulisikin ryhtyd nopeisiin
toimenpiteisiin ikkunoiden ulkopuitteiden osalta, ettei tallaista lahoamista paasisi-

k&an tapahtumaan.



23

LAHTEET

11/ Rakennustieto Oy. 1997. Ympdristoopas 28. Kosteus- ja homevaurioitu-
neen rakennuksen kuntotutkimus.

12/ Kummala, P. 2012. Jalleenrakennuskausi. Arkkitehtimuseo. Viitattu
15.11.2014. http://www.mfa.fi/jalleenrakennuska

13/ Lukander, M. Pientalojen rakenteet 1940 — 1970. Rakennusperinto. Viitat-
tu 15.11.2014.
http://www.rakennusperinto.fi/Hoito/Korjaus_artikkelit/fi_FI/Pientalojen_rakente
et 1940-1970/

141 Tulosten analysointi. Helsingin, Espoon ja Vantaan Terveelliset Tilat. Si-
séilmayhdistys Ry. 2008. Viitattu 10.8.2014
http://www.sisailmayhdistys.fi/terveelliset-tilat-tietojarjestelma/ongelmien-
tutkiminen/rakennustekniset-tutkimukset/tulosten-analysointi/



http://www.mfa.fi/jalleenrakennuska
http://www.rakennusperinto.fi/Hoito/Korjaus_artikkelit/fi_FI/Pientalojen_rakenteet_1940-1970/
http://www.rakennusperinto.fi/Hoito/Korjaus_artikkelit/fi_FI/Pientalojen_rakenteet_1940-1970/
http://www.sisailmayhdistys.fi/terveelliset-tilat-tietojarjestelma/ongelmien-tutkiminen/rakennustekniset-tutkimukset/tulosten-analysointi/
http://www.sisailmayhdistys.fi/terveelliset-tilat-tietojarjestelma/ongelmien-tutkiminen/rakennustekniset-tutkimukset/tulosten-analysointi/

24






