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Tarkoituksena oli saada huoneistoremonttien vertailu kiinteistén elinkaareen ja kustannus-
hallintaan suhteutettuna. Elinkaarta tutkittin eri materiaalien, tarvikkeiden ja huoneis-
tonosien kohdalta. Naiden perusteella voitiin verrata kustannustehokkuutta kiinteiston elin-
kaareen ja arvoon. Vertailu tehtiin vuokra-asumisen nakokulmasta.

Tarve kantaa ottaviin kustannusvertailuihin ja elinkaareen perustuvien kustannustehok-
kuuksien vertailuun oli suuri. Tutkielmassa on huomioitu, ettd nykymaailma menee halvin
vaihtoehto- tai tarjoustaktiikalla. Halvin vaihtoehtotaktiikka ei aina ole se elinkaareltaan
kustannustehokas tai laadukas ratkaisu. Vertailtaessa pidemmalla tahtaimelld ja lasketta-
essa huolto- ja remonttikustannuksia huomataan yleensa halvimman tulleen kallimmaksi
kuin sen vaihtoehtoinen hiukan laadukkaampi ja kallimpi vaihtoehto.

Kiinteiston kustannushallinta ja elinkaari ovat jokapaivaistd elamaamme. Suunnittelijan,
rakennuttajan, rakennusmestarin, rakennustyontekijan, Kkiinteistdnhoitajan, isannditsijan,
omistajan ja kayttajan on hyva tietda lahtokohdat. Huoneistoremonttia jo ajatusvaiheessa
suunniteltaessa on hyva etsid eri vaihtoehtoja ja miettia, mitka vaikuttavat eniten kustan-
nuksiin seka elinkaareen. Elinkaaren lyhentaminen edullisilla materiaaleilla ei ole aina jar-
kevaa. Eri alan asiantuntijoiden pitéisi ottaa enemman kantaa ja ohjata suunnittelijaa, ra-
kennuttajaa ja kayttajaa miettimaan elinkaareltaan kustannustehokkaita ratkaisuja.

Kustannustehokkaan ja taman tutkimuksen tarkeimpé&né lahtokohtana oli saada kaikille
osapuolille ymmarrys eri ratkaisujen vaikutuksista tulevaisuuteen. Ihmisen elinkaari on
lyhyt verrattuna kiinteist6jen elinkaareen, joten tAman pohjalta se helpoin ratkaisu on aina
halvin. Tutkimuksen tarkoitus oli tuoda esille eri ratkaisujen kustannukset sekd arvioida
niiden elinkaari. Naiden perusteella voitiin verrata kustannustehokkainta ratkaisua kiinteis-
ton elinkaareen. Elinkaaren hyva yllapito tuo lisdé arvoa kiinteistolle, niin vuokrattavuuden,
vuokrauksen kuin myymisen nakékulmasta.

Avainsanat huoneisto, remontti, kylpyhuone, keitti6, elinkaari, arvo
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The aim was to get a comparison of apartment renovations in relation to the life-cycle and
cost management of the property. The life-cycle was studied in terms of various materials,
supplies and room sections. These made it possible to compare the cost effectiveness of
real living space and value of the property. The comparisons were made from a rental
business point of view.

The need for position taking cost comparisons and life-cycle cost based comparison of
cost effectiveness was great. The study takes into account that in today's world it is typical
to choose the cheapest alternative or bargain price. The cheapest option tactic is not al-
ways the most cost-effective or highest quality solution. When comparing and calculating
maintenance and renovation costs in long term, it is often noticed that the cheapest solu-
tion ends up being more expensive than the higher quality and slightly more expensive
solution.

Property management and life-cycle cost are a part of our daily lives. It is good for the de-
signer, constructor, builder, construction worker, property manager, owner and the user to
know the basic starting point of design. It is wise to look for different alternatives and con-
sider their impact on the costs and the life-cycle in the early phases of planning a renova-
tion. Reducing the life-cycle by low cost materials is not always sensible. Different experts
in the field should take a stand more often and guide designers, constructors and users to
consider life cycle cost effective solutions.

Cost effective and most important starting point of this study was to give all parties an un-
derstanding of the effects of different solutions for the future. The human life cycle is short
compared to the life-cycle of real estate, so on this basis, the easiest solution is always the
cheapest. The purpose of this study was to examine the costs of different solutions and
evaluate their life-cycle. These made it possible to compare the most cost effective solu-
tion to the life cycle of a property. Good maintenance of the life-cycle will increase the val-
ue of the property, both from the renting and selling point of view.
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Lyhenteet
Asbesti Kuitumainen silikaattimineraali. Asbesti aiheuttaa asbestoosia, keuh-
kosyopéaé ja mesotelioomaa. Asbestilajeja ovat krysotiili, antofylliitti, amo-

siitti, krokidoliitti ja tremoliitti.

Kastepiste Lampdtilaa, jossa ilimassa oleva vesihdyry muuttuu vedeksi eli kondensoi-

tuu.
LVI Lampd vesi iimastointi. Kaytetdan yleensa putkiliikkeen lyhenteena.
PAH Polysykliset aromaattiset hiilivedyt mm. Kivihiilipiki ja kivihiiliterva, terva,

kreosoottidljy ja muut kivihiiliperaiset 6ljyt, dieseldljyt, kaytetyt moottoriol-

jyt, noki, asfaltti, bitumi ja pakokaasut.

PTS Pitkan tahtaimen suunnitelma. Taloyhtiddn tulevien korjausten ja niiden

kustannusarvio seuraaville 5-10 vuodelle.

SvoC Orgaaninen puolihaihtuva kaasumainen kemiallinen ep&puhtaus mm.
PAH-yhdisteet.

U-arvo Suomen rakennusmaarayskokoelman osan C3 lammonlapaisevyysker-

roin, mill& ilmavirta lapéisee rakennusosan. Kertoo [ampdtehon.

VOC Orgaaninen haihtuva kemiallinen epéapuhtaus. Orgaaniset kaasumaiset
aineet mm. styreeni, tolueeni, ksyleeni ja liuottimet. Epdorgaaniset kaa-

sumaiset aineet mm. rikkioksidi ja hiilidioksidi.

VVOC Orgaaninen erittain haihtuva kemiallinen epapuhtaus. Orgaaniset kaasu-
maiset aineet mm. formaldehydi ja pentaani. Orgaanisia hiukkasmaisia
mm. pestisidit. Epdorgaanisia kaasumaisia mm. ammoniakki ja typpioksi-
di. Epaorgaanisia hiukkasmaisia mm. asbestikuidut, mineraalivillakuidut ja

otsoni.

Wedi-levy  Markaétilalevy, joka toimii vedeneristeend eli on vedenpitava materiaali.
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1 Johdanto

Tassa insindoritydssa on tarkoitus tutkia kerrostalojen vuokrahuoneistojen korjausra-
kentamisen kustannustehokkuutta. Kustannustehokkuutta tarkastellaan rakenteen ja
eri rakennustuotteiden yhteensopivuuden nakokulmasta. Samalla vertaillaan kustan-
nustehokkuutta rakennustuotteen elinkaareen. Naistd muodostuu aikaan, rahaan ja
kayttdtarkoitukseen suhteutettu pistetaulukko. Taulukoista voi vertailla samaan tarkoi-
tukseen kaytettavien rakennustuotteiden kestavyytta, elinkaarta ja miten naiden kah-
den edellda mainitun suhteessa elinkaarikustannukset muodostuvat. Liséksi tassa tut-
kielmassa otetaan kantaa, mita rakennusmateriaaleja suositellaan kaytettavaksi kerros-
talojen huoneistoremonttien eri osa-alueilla. Suosituksissa otetaan huomioon rakenne,
rakennusmateriaalin ominaisuudet, huoneiston kayttotarkoitus seka huoneiston (Kiin-
teiston) arvonnousu suhteessa elinkaaren kestoon. Insinddritydsséa keskitytaéan enem-

man eri rakenteiden korjaamiseen eika oteta kuin arvonnousussa kantaa ulkonakoon.

2 Huoneistoremontti yleisesti

2.1 Huoneistoremontin historiaa Suomessa

Suomeen on rakennuttu yli 50000 kerrostaloa vuosina 1880-2000. Laajimmat kerrosta-
loalueet sijaitsevat Helsingissd, Tampereella, Turussa, Espoossa ja Vantaalla, joissa
kussakin on yli 50000 kerrostaloa. Helsingin kerrostalorakenne on mielenkiintoinen,
silla siella sijaitsee neljannes kaikista sekd 70 prosenttia ennen toista maailmansotaa
valmistuneista kerrostaloista. Ennen 1940 valmistuneiden kerrostalojen osuus on alle
10 prosenttia Suomessa. Yli 60 prosenttia asunnoista on rakennettu Suomessa 1970

jalkeen. Suomalaiset kerrostalot ovat yleisesti kivitaloja. [1, s.6-7.]

Vanhat kerrostalot ja asunnot vaativat sdanndllistd remontointia. Ennen 1940-lukua
asuminen kerrostaloissa oli vahaista ja rakentaminen oli hidasta useiden sotien vuoksi.
Sotien jalkeen aloitettiin vanhojen ennen 1940-luvun kerrostalojen remontoiminen ny-
kyaikaisemmaksi sek& samalla alkoi kerrostalojen rakentaminen yleistyd kaupunkialu-
eilla seka kasvukeskuksissa. 1940-1960-luvuilla kerrostalot rakennettiin materiaaleista
mitd kasiin saatiin, mika vaikuttaa nykydan suureen korjausmaaraan talla ajanjaksolla

rakennettuihin kerrostaloihin. 1970-luvun jalkeen alkoi rakentamisen hurja kasvu, mutta



samalla rakentamisen laatu heikkeni merkittavasti. Vasta 1990-luvun puolen valin jal-
keen on aloitettu rakentamaan laadukkaampia kerrostaloja seka ymmartamaan 1940—
1980-luvuilla tehdyistd rakennusvirheista. Huoneistoremontteja on tehty kautta aikojen
Suomessa, mutta vasta nykypaivanad niitd osataan tehdd asukkaan nakokulmasta

asumismukavimmiksi sek& rakennuksen elinkaaren jatkamiseen on panostettu.

Liitteesséa 1 on esimerkkitaloja 1891-1996 materiaaleineen ja tekniikkoineen.

2.2 Huoneistoremontit nykypaivana Suomessa

Nykyaan huoneistoremontteja tehd&én eri kerrostaloyhtidissd saanndllisin valiajoin.
Huoneistoremontit ajoitetaan yleensa n.50 vuoden kohdalle, jolloin my6s kiinteiston
kaikki LVI-laitteet ja komponentit uusitaan. 1970-1990 valilla rakennettujen kerrostalo-
jen huoneistoremontit saattavat ja ovat yleisesti tehtykin n.30 vuoden paasta kiinteiston
valmistumista. TA&ma on johtunut siitd, ettd rakentaminen ei ollut laadukasta seka ra-

kennusmateriaalit eivat tayttaneet nykyaan kaytettavien materiaalien elinkaariehtoja.

Suomen mielenkiintoisen rakennuskannan seka 1970-luvun jalkeen suuren rakentami-
sen vuoksi huoneistoremontteja tehdaan nykyadan yha nopeammalla tahdilla. Nopeam-
pi tahti vaikuttaa siihen, etta jalleen jo kertaalleen tehdyt virheet eri vuosikymmenina

tulevat esiin tulevaisuudessa kun ennen remontin aloittamista ei suunnitella kunnolla.

Suunnittelu tehdédan yleensa vanhan kaavan mukaan eiké eri rakennustyyppien seka
eri vuosikymmenilla olevien talojen erilaisuutta aina osata ottaa huomioon. Kaikkeen
vaikuttaa myos se, etta taloyhtigilla on tietyt budjetit joka vaikuttaa siihen ettéa laadukas
korjausrakentaminen on unohtunut. Jos korjauksia ei tehd& kunnolla, niin ndma naky-
vat elinkaarikustannuksissa hyvin nopeasti ja suunniteltu remontin elinkaari putoaa

n.30 vuodesta 10-15 vuoteen. Tama ei ole elinkaarikustannuksellista remontoimista.

Hyvalla suunnittelulla seka erilaisen rakennuskannan ymmartdminen auttavat raken-
nusten elinkaaren kestoon seké kiinteiston arvoon. Suunnitellussa on hyvéa jakaa re-
montit kahteen tai kolmeen jaksoon eli 25 + 25 vuotta, 30 + 30 vuotta tai 20 + 20 + 20
vuotta. Talla systeemilla voidaan laskea huoneisto- ja putkiremontit huoletta seka sa-
malla saadaan laskettua elinkaarikustannukset. Taloyhtiot, jotka ovat tata noudatta-

neet, ovat saastaneet huoltokustannuksissa seka vahinkotapahtumat ovat l&hes nollis-



sa. Nykyaan siis suunnitellaan kiinteiston valmistumisesta 20-25 vuoden kohdalle suu-
rimmat remontit eli keittido seka kylpyhuoneremontit. Kylpyhuoneremontti on hyva tehda
20 vuoden valein, mutta hyvilla materiaaleilla paastaan 25-30 vuoden elinkaareen. Kun
rakennus tayttdd 50-60 vuotta, on hyva tehda taydellinen putkiremontti keittidineen ja
kylpyhuoneineen. Nain rakennus pysyy kunnossa seké kiinteiston arvo sdilyy ja huo-
neistot ovat elinkelpoisia.

Nykyaan on erilaisia tietokirjoja mitd korjauksia millékin aikavalilla kannattaa tehda.
Nykyaan kaytetddn PTS-suunnitelmaa jota pdivitetddn yleensa 5-10 vuoden valein.
PTS-suunnitelman tekee ammattitaitoinen asiantuntijayritys, jossa mukana on asian-
tuntijoita rakennus-, LVI- ja sahkdpuolelta. PTS:sta selvidd korjausten ajankohta kus-
tannusarvioineen. Tama auttaa taloyhtiditd budjetoinnissa, jotta huoneistoremontit ja
kiinteistdon korjaukset tulevat suunniteltua seka tehtyd kustannustehokkaasti. Uusissa
kerrostaloissa PTS tehdaan valmiiksi 50-100 vuodelle arvioituneineen kustannuksi-

neen.

3 Katot

3.1 Normaalit valikatot

Vélikatot tehtiin 1880-1975-luvulla puupalkeista ensimmaisiin valettuihin betonilaattoi-
hin. 1975 jalkeen valikatot ovat yleisesti olleet ontelolaattoja. 1900-luvun alussa puu-
ylapohjan alaosassa on aluslaidoitus, johon on naulattu tikutus, joka on sitten rapattu.
Vuosisadan alussa tehtiin myds ohutta kannateltua raidoittamatonta betonilaattaa, jon-
ka alapinta on rapattu. 1920-1930-luvun taloissa tehtiin terdsbetonirakenteisia ala- ja
ylapohjia. 1950-luvun jalkeen alettiin valmistaa ja tehd& massiivisia terdsbetonilaattoja.
1960-1970-luvuilla tehtiin ensimmaisia massiivisia valipohjaelementteja. [1, s.17-23,
56-57, 92-95, 153-157, 218-219.]

3.1.1 Maalattu katto

Maalaus voitiin ja voidaan edelleen tehda kaikille pinnoille. Maalauksessa pitéaa ottaa
huomioon, onko katon pohjamateriaali millekin maalityypille soveltuva. Yleisimmin kay-

tetty kattomaali on ollut vesiohenteista, mutta joissakin kohteissa on kaytetty 6ljypohjai-



sia maaleja vuosien saatossa. Nykydan kaytdossa on myos silikaattipohjaisia maaleja,
jotka pystyvat pysayttdmé&an kosteuden mutta antavat pohjamateriaalin hengittaa. Ka-
ton maalauksessa ei vuosisadan alussa otettu huomioon rakennuksien kosteus- ja
lampovaihteluja. Myohemmin mukaan tuli myos kerrostalojen lammityksen muuttumi-

nen, mika vaikutti huoneiston sisailmaan.

Nykyaan on otettu huomioon, etta tietyt materiaalit tarvitsevat hengittavan maalipinnan,
jotta rakenne voi toimia normaalien vuoden aikojen vaihtelujen mukaan. Nain maala-
tuissa katoissa vanhoissa kerrostaloissa yleisesti hakeekin katon maalin lahtevan suu-
rina paloina irti. Aikanaan vaarin maalattu kattorakenne esim. rapattu pinta tulee hel-
posti maalipinnan lahdon jalkeen alas nopeasti, silld sen alle on eri materiaalien valiin
paassyt kosteutta. Kosteuden ja lammdn aiheuttama vaihtelu tekeekin nykydan vanho-
jen kattorakenteiden maalauksen suunnittelusta tarkkaa hommaa. Vanha maali tutki-

taan yleensa laboratoriossa.

3.1.2 Ruiskumaalattu katto

Ruiskumaalattuja kattoja on alettu tekemaan 1970-luvulla, silla se oli nopea tapa saada
valmista pintaa. Valmiin pinnan tekeminen hieman epatasaiselle ontelolaatan alapin-
nalle sujui nopeasti ja ruiskutuksen jalkeen katto oli maalauksen jalkeen valmis. Ruis-

kumaalattu katto on erittdin kustannustehokas ja elinkaareltaan pitkaikainen.

3.1.3 Tasoitettu ja maalattu katto

Tasoitettu katto on yleensé rapatun katon jatkorakenne. Rapattuja pintoja tehtiin ennen
1970-lukua paljon seka sitd on kaytetty korjausrakentamisessa paljon huoneistore-
montteja tehtdessa aina nykypaivaan asti. Tasoituksessa on vuosien saatossa jaanyt
huomaamatta seka suunnittelematta rapatun pohjakerroksen kestavyys sekd miten

hyvin se on tarttunut kauttaaltaan esim. vuosisadan alussa ohuisiin betonilaattoihin.

Tasoitettu ja maalattu katto on erittain ty6las sekd sen korjaaminen vaatii yleensa tasoi-
tuksen sek& rapatun kerroksen poistamista. Vanhoja rapattuja ja tasoitettuja kattoja
purettaessa materiaalikerrosten paksuus on vaihdellut useista senteistd muutamiin

milleihin riippuen tekijan kasitaidoista. Korjaussuunnitelmaa tehtdessa on hyva tutkia



rakennelman pysyvyys katossa, jotta riittdvat korjaustoimet tulee tehtya rakenteen elin-

kaaren takaamiseksi. Suositeltavaa on harkita muita vaihtoehtokorjauksia.

3.1.4 Alaslaskettu katto

Alaslaskettu katto eli yleisesti kipsilevykatto on nykypéivan kustannustehokas korjaus-
rakentamiseen soveltuva korjausvaihtoehto. Alaslaskettu katto voi olla myds tehtyna
puusta tai muusta materiaalista esim. lasista tai pellistéa. Alaslasketun katon kaytannon
hy6ty tulee siing, etta sen ylapuolelle piloon saadaan LVI- seka sahkotekniikka. Alas-
laskettua kattoa kaytetaan korjausrakentamisessa aina kun se on mahdollista. Alaslas-
kettu katto laskee huonekorkeutta, mika pitda ottaa suunnittelussa huomioon.

Huonekorkeus tulee yleensa vastaan 1970-luvun jalkeen rakennetuissa kerrostaloissa.
Vuosisadan vaihteessa 1895 Helsingin rakennusmaarayksissa asuinhuoneen vahim-
maiskorkeus oli 2,7 metria, mutta 1880-luvulta 1900-luvun alkuvuosina normaali huo-
nekorkeus oli n.3,5 metria tai enemmaéan. 1920-1940-luvulla rakennetuissa kerrostalois-
sa huonekorkeus on yli 3 metria. 1940-1960-luvulla huonekorkeus putosi 2,8 metriin.
1970-luvun jalkeen betonielementtien kerroskorkeus oli 3 metria ja asuinhuoneen mi-
nimi korkeus 2,5 metria, joten asuinhuoneiston korkeus pitda aina ottaa huomioon kor-
jaussuunnittelussa. Huonetilan korkeus ei saa laskea alle 2,2 metrin eika alle 1,6 met-

ria lasketa enad huonealaan.

3.2  Ylimmaéan kerroksen katot

Ylimman kerroksen katoissa tulee ottaa huomioon kiinteiston iké seké rakennustekniik-
ka. Vuosisadan alusta aina 1960-luvulle ylapohjan eristeiné kaytettiin kaikkea mahdol-
lista. Yleisimmat materiaalit olivat sahanpuru, rakennusjate, paperi ja hiekka. Vasta
1960-luvulta alkaen on eristeend alettu kayttdmaan nykyaikaista mineraalivillaa. Nama
asiat pitaa ottaa huomioon korjaussuunnittelussa. Vanhojen talojen ylapohjat ovat
myds yleenséa todella ohuita ja jokaisessa kerrostalossa ei aina ole vinttitilaakaan.
Ylimméan kerroksen katoissa on yleensa huono U-arvo, joka pitdd ottaa huomioon re-

montin suunnitteluvaiheessa.



Puuyldpohija.
Aluslaudoitus
Korokepiiru
Muurattu palopermanto
Tervapaperi

Puuvasa

140-180 mm X 250-330 mm

kk 50-60 cm

Tdytteet

Aluslaudoitukseen Rosisllankky

naulattu tikutus ja
rappaus

Aluslaudoitus

Kuva 1. 1880-1920 puuylapohja [1, s.19]

I-terdsyldpohja.

Tervapaperi

Aluslaudoitus ;
Betonista valettu

palopermanto 4 cm
Eristepaksuutta kasvattavat ‘

korokkeet, joihin aluslaudoitus
on naulattu.

I-terds. Esimerkiksi NP
(= normaaliprofiili) n:0 23,
h =230 mm, b =102 mm,
kk 110 cm.

Betonista valettu raudoittamaton
laatta 12 cm. Alapinta rapattu.
Raudoitettuna laatan paksuus

80 (60) mm. Betonilaatan muottilaudoituksen

ripustuslanka

Kuva 2. 1880-1920 I-terasylapohja [1, s.20]



Alalaattapalkisto (yldpohja).
Tervapaperi

Aluslaudoitus
Palopermanto ~40 mm

Palkin kohdalla lisderisteend

lauta, huokoinen puukuitulevy,
makulatuuria, sanomalehti-
paperia tai korkkilevy.

Alalaatta ~40 mm,
alapinta rapattu

Kuva 3. 1880-1920 alalaattapalkistoylapohja [1, s.21]



Massiivinen terdsbetonilaatta (yldpohja).

Valueriste:

tervapaperi, tervahuopa,
bitumihuopa, voimapaperi,
oksamassapahvi tai pinkopahvi

Palopermanto:
terdshierretty terdsbetoni
=40 mm

>1/100 kaato
sammutusveden poisto-
putkiin ulkoseindlld.

Kayttoullakottomissa taloissa
tilalla usein pelkkd slammaus.

Massiivinen
terdsbetonilaatta
~150~170 mm.
Laatan pinta on voitu

Ldmmaneriste:
tasata hehkutetulla

lastuvilla 100-200 mm (yleisin),

hiekalla. kevytbetoni, kevytsorabetoni,
Alapinta rapattu tai lasivilla, ekspandoitu korkki
betonia (siledvalu) tai turvekuitulevy

Kuva 4. 1940-1960 massiivinen terasbetonilaattaylapohja [1, s.95]

3.2.1 Katto valetun laatan alla

Valetun laatan alla olevan katon korjauksessa pitda ottaa huomioon ylapuolella olevan
eristyksen kunto ja paksuus. Yleensd ndma eivat kohtaa nykypéaivan l[Ammoneristys-
vaatimuksia. Yleisen& korjaustapana on poistaa vanhat eristeet, laittaa lammoneristys-
kyvyltdan loistava uretaanilevy alle ja tayttaa paalta mineraalivillalla. Liséksi jos huone-
korkeudessa on varaa, on suositeltavaa tehda alaslaskettu katto ja laittaa sen paalle
mineraalivillaa. Nailla toiminnoilla saadaan asuinhuoneiston ja kiinteiston energiate-

hokkuutta eli U-arvoa parannettua.



3.2.2 Katto ontelolaatan alla

Ontelolaatat 1970-luvulta l&htien ovat tuottaneet lampoenergian hukkaa kiinteistoissa.
Yleensé huolimaton ontelolaattojen aukinaisten péaiden valamatta jattaminen on aiheut-
tanut sen, ettéd onteloihin paésee kylmaa ilmaa mika jaahdyttdd asunnon. Naissa ra-
kenteissa on laskennallisesti hyva U-arvo, mika voi suunnitteluvaiheessa ohjata suun-
nittelijaa vaaraan suuntaan. Yleisimmat havainnot ovat asunnossa oleva vedon tunne
seka, ettd vaikka lammitysta lisattaisiin, niin huonetilojen l[Ampdtila ei nouse. Téallaisen
ongelman korjaaminen vaatii yleensé massiivisen julkisivuremontin yhteydessa onte-
loiden paiden tiivistamisen kun seindrakenne on osittain auki. Suositeltavaa onkin tut-
kia lampokameran avulla rakenteiden tiiveys ja tehd& sen perusteella korjaussuunni-
telma. Tassakin tapauksessa voidaan kayttaa 3.2.1 kohdassa mainittua alaslaskettua

kattoa.

3.2.3 Katto suoraan tuulettuvan tilan alla

Kerrostaloissa, joissa katto on rakennettu suoraan ylimman kerroksen paalle ja valitila
tuulettuu ulkoilman mukaan, ovat asunnot yleensa viileitd. Tama johtuu siksi, etta eris-
tekerros ei ole riittdvan paksu ja rakenteista lampd paasee karkaamaan. Téllaisen ka-
ton korjaaminen vaatii yleensa sen, etta kattorakennetta korotetaan, jolloin sinne saa-
daan riittdva maara eristetta. Véliaikaisena korjauksena on kaytetty eristeen lisaamista

valitilan korkeuden puitteissa.

Vanhemmissa kerrostaloissa aina 1960-luvulle asti eristeen lisaaminen on vaikeaa silla
eristeet ovat yleensa valetun palopermannon alla. Palopermanto tekee kylméasillan eris-
teiden valiin. Ne missa palopermannon ja vanhan puisen ylapohjarakenteen valissé on
sahanpurua tai muuta orgaanista eristetta tekevat sen, etté eristekerros haihtuu ja pai-
nuu vuosien saatossa, joka aiheuttaa lampdenergian hukkaamisen. Korjauksena tallai-
seen on purkaa ylakautta rakenne ja rakentaa se kokonaan uudelleen. Korjaustapa on
kustannukseltaan yleensa kallis, mutta parantaa huomattavasti U-arvoa. Kustannusten

saaminen energiasaastona takaisin on hyva laskettaa suunnitteluvaiheessa.
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3.2.4 Katto suoraan vinttikellarin alla

Tyypillisin vinttikellari rakenne 16ytyy 1880-1940-luvun kerrostaloista. Ylimpien asuin-
huoneistojen paalle on rakennettu nykykaytosséa varastotilana toimivaa tilaa. Aikakau-
della vinttitilaa rakennettiin lammitysjarjestelman vuoksi seka ahtaassa kaupunkilahios-
sé pihatilaa ei yleensa ollut, joten vinttitila toimi yleistilana esim. vaatteiden kuivauk-

seen.

Nykyisin taméan rakenteen ongelmat ovat se, etta vinttitilassa ei ole minkaanlaista lam-
mitysta ja ohut ylapohjarakenne paastaa lapi lampdenergiaa. Korjaukset on yleensa
tehty kun kiinteistéssa tehdaan putkiremonttia. Putkiremontin aikaan vinttitiloihin on
suunniteltu asuinhuoneistoja tai muita lampimia tiloja, jolloin samalla lampdenergian
hukkaaminen eli U-arvo saadaan paremmaksi. Vinttitiloihin voidaan my6s tehda esim.
verkkokomeroiden uusimisen yhteydessa ylapohjan avaus ja vaihtaa vanhat eristeet

uusiin seka valaa uusi paksumpi palopermanto, jolloin energiatehokkuus paranee.

3.3 Kattojen suositellut korjaustavat

Kattojen korjaustapoihin voidaan laskea mukaan kolme vaihtoehtoa. Alapuolisen ra-
kenteen korjaus vanhoilla menetelmilla on esim. rappauksen uusiminen ja maalaus.
Tama tapa vaatii sen, etta ylapohjassa ei ole lampdvuotoja. Toisena tapana on uusia
ylapohjan eristeet tai kasvattaa eristekerroksen paksuutta sekad tehda pintakorjaus ja
maalaus katolle. Korjaustapa vaatii, etta yldpohjassa eristeet ovat nakyvissa eivatka
ylapohjarakenteen valissd. Kolmantena tapana on avata yldpohjarakenne, poistaa
vanhat eristeena kaytetyt materiaalit, uusia eristeet ja valaa uusi palopermanto tarvitta-
essa. Kolmannen tavan kattoon tarvittavina korjaustoimina on uusia rappaus ja maala-
us. Edell& mainittuihin korjaustapoihin voidaan lisata alaslaskettu katto, jolloin véaltytdan

rappauksen uusimiselta sekd osa lammoneristeestd saadaan huonetilan puolelle.

Korjaustapa yhden valintaperusteena oli pelkan tasoitteen eli rappauksen uusiminen ja
maalaaminen. Valintaan vaikutti se, etté oletetaan katon rakenteiden olevan kunnossa
eristeineen. Tassa on myds huomioitu se, etta kastepiste sijaitsee sellaisessa kohdas-
sa rakennetta, ettei se vaikuta haittaavasti rakenteen elinkaareen. Yleisesti, jos ylimpi-
en huoneistojen katoissa ei ole ollut kosteusvaurioita ja katon rappaus seka maalaus
ovat pysyneet kunnossa, ei suunnitteluvaiheessa valttamatta oteta huomioon raken-

teen U-arvoa. U-arvon huomiotta jattdaminen antaa taulukossa energiahukkalisaa seka
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taulukossa on huomioitu myds energian haittakertoimeen huoltomaalausvali, kosteu-

den, lampdtilojen ja kastepisteen vaikutus.

Korjaustapa kahden valintaperusteena oli arvioida kustannusvaikutus tapauksessa,
jossa ylapohjaan voidaan lisata lammoneristeitd ilman suurempia toimenpiteita. Las-
kennassa on huomioitu ja arvioitu, etta huonetilan rappaus ja maalaus ovat kunnossa
eli niissa ei ole vaurioita. Laskennassa on myos valittu tapaus jossa ylapohjassa on
nakyvissa eristeet esim. puhallusvilla tai villalevy seka katon ja villan valissa on tilaa
lisata lammoneristystd. Suunnittelussa on otettava huomioon se etta tuuletus toimii
edelleen seka vanhan ja uuden lammoneristekerroksen liitoskohta saadaan riittavan
tiiviiksi. Vanhan puhallusvillan paalle ei esimerkiksi voi laittaa valttamatta enempaa
puhallusvillaa tuulettuvassa rakenteessa vaan lisderistys on tehtava joko villa- tai ure-

taanilevylla.

Korjaustapa kolmessa tehdaan perusteellinen remontti ottaen kaikki mahdollinen huo-
mioon energiatehokkuuden ja elinkaaren parantamiseksi. Korjaustapa purkamalla van-
hat pintarakenteet seka vanhat eristeet kuulostaa kalliilta, mutta toisaalta kun rakenne-
taan nykyaikaisilla materiaaleilla joilla on pidempi elinkaari ja parempi kustannustehok-
kuus, niin ajan kuluessa korjaustapa tulee edullisemmaksi. Vanhan maalauksen ja rap-
pauksen purun myotd voidaan varmistaa rakenteen kunto alapuolelta seka tarvittaessa
suunnitella mihin véliin kosteussulku laitetaan. Kosteussulun paikan valintaan raken-
teessa vaikuttaa laskennallinen kastepiste. Kastepisteen vaarin sijoittamisella raken-
teeseen tulee kosteusvaurioita ja sitd mydten muita haittavaikutuksia. Joissakin raken-
teissa on ennen rappausta laitettu kosteussulkukerros, mika vaikuttaa siihen, ettei yla-
puolelta tuleva kosteus vaurioita rappausta tai maalausta. Huomioitavana on myos se,
ettei huoneilmassa oleva kosteus padse vaikuttamaan heikentavasti rakenteeseen ja
pudottamaan rappausta ja maalausta. Huoneiston puolella onkin hyva kayttdad hengit-
tavaa maalaus- ja rappauskerrosta, jossa kosteudenvaihtelut eivat vaikuta rakentee-
seen. Ylapuolen eristeiden vaihto kokonaan vaikuttaa myos siihen, ettd saadaan var-
mistettua ja korjattua rakenteen tiiveys sekd varmistamaan rakenteen kunto. Vanhoissa

puurakenteissa voi olla jo pahoja lahovaurioita ja rakenteita joudutaan uusimaan.

Korjaustavan valinta tehdaan yleensa kuntotutkimuksen perusteella, jossa rakenteita
on avattu. Avatuista rakenteista on voitu paatella riittdva korjaustapa, jolla rakenne

saadaan nykypaivan rakennusmaarayksia noudattavaksi. Samalla voidaan U-arvolla
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laskea ja suunnitella energiatehokkaampi ylapohjarakenne, jolla saadaan kustannus-

saastoja ja samalla rakenteesta tulee elinkaarikustannustehokas.

3.4 Kattojen korjausten kustannus ja elinkaarivertailu

Taulukon laskennassa on kaytetty painoarvona korjauksen elinkaarta suhteessa kus-
tannukseen, mutta huomioitu samalla energiatehokkuus. Taulukossa on energiatehok-
kuuskerroin eli mita pienempi on kerroin, niin sen parempi. Arvosana on asteikolla 1-3,
jossa korjaustapa 1 on vdliaikainen, korjaustapa 2 on suositeltava ja 3 tarkoittaa kus-

tannustehokasta elinkaarta. Taulukon kustannukset ovat €/m2.

Taulukko 1. Kattojen korjauskustannustehokkuus suhteessa elinkaareen. [2].

Korjaustapa purku korjaus elinkaari energia kustannusteho30v arvosana

1 1,78 5,17 10vuotta x5 104,25 1
2 48,5 20,57 30vuotta x0,7 48,35 2
3 71,32 62,8 50vuotta x0,5 40,24 3

4 Ulkoseinat

4.1 Ulkoseinat

Ulkoseinarakenteena 1880-1940 vuosina kaytettiin kahden kiven taystillimuuria. Ra-
kenteen paksuus molemmin puolin rapattuna oli n.60 cm. 1940-1965 vuosina raken-
nettiin puolentoista kiven reikatilimuureja jonka paksuus oli n.42 cm eli rapattuna mo-
lemmin puolin n.50 cm. 1965 jélkeen yleisin rakennettu kerrostalorakenne on ollut be-
tonisandwich-elementti. [1, s.10-11, 16, 152, 215.]

Nykyisten energiansédéastosdddosten mukaan korjausrakentamisessa on otettava huo-

mioon energiatehokkuuden parantaminen 1.9.2013 alkaen [3].

Naiden muutosten vuoksi korjausrakentamisessa vanhoissa kerrostaloissa on harkitta-
va korjaussuunnittelun yhteydessa energiatehokkuuden parantamista. Tama tarkoittaa,

ettd Kiinteiston julkisivuun olisi lisattava lammaoneristeitda. TAma ei yleensa onnistu var-
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sinkaan vanhoissa keskustojen kerrostaloalueilla, joissa myos pitda ottaa huomioon
mahdolliset museoviraston suojelemat kohteet sekd rakennusten erilaiset rakennus-
tekniikat. Naissa joudutaankin mahdollisen energiatehokkuuden ja lammadneristyskyvyn
parantamiseksi tinkimé&&n huoneistojen sisatiloista. Kaytannossa tdma tarkoittaa, etta
lisdlammoneristeet lisatdan huoneiston ulkoseinille, mika vahentaa asunnon pinta-alaa
jonkin verran. Sisapuolelle lisattava ja tehtdva lammoneristys nopeuttaa korjausaikaa,
mutta kuitenkin pitda huomioida, voisiko julkisivun korjauksen yhteydessa olla jokin
muu ratkaisu.
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~ (ulkorappaus) - ulkorappaus -
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moneiaai ~ hden Kiven S .
| - sisdrappaus - sisdrappaus _
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a1
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- - —1]
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. .- .- _
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! ~ puolen kiven tiiliverhous — yhden kiven tiilimuuri -_
I - mineraalivilla 25-50 mm - k.e\{?/lbetoni 50-150 mm - -
- yhden kiven tiilimuuri - sisdrappaus
R :uuniili 200 mm ; -_-
- sisdrappaus

{ Ulkoseindrakenne saattoi

v vaihdella kerroksittain.
- — — Ylin kerros:
-- I -- - kevytbetoni
- _ Vilikerrokset:
I - yhden kiven tiilimuuri +
- - - - kevytbetoni
- l + - + Alin kerros:
| ) ~ kahden kiven tiilimuuri +
s [ B B
] l 1
. TR R
- mmB =
~ (ulkorappaus) — (ulkorappaus)
- yhden kiven tiilimuuri — yhden kiven tiilimuuri
- mineraalivilla 25-50 mm - mineraalivilla 50 mm /
- ngllilénneskiven tiiliverhous lésiuvillalevy 75 rnn‘1 . THiimuifiringonisekanmgon
s - sisdrappaus - sisdverhouslevy / sisdrappaus

ulkoseindrakenteita 1:20.

Kuva 5. 1940-1960 ulkoseindrakenteita [1, s.89]
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- ulkorappaus — (ulkorappaus) - ulkorappaus

- kevytbetoni 250 mm - puolen kiven tiiliverhous ~ kevytbetoni 250-300 mm
- ilmarako - kevytbetoni 100-200 mm : - sisdrappaus

- neljanneskiven verhomuuraus - ilmarako

~ sisdrappaus - neljdnneskiven tiiliverhous

- sisdrappaus

_|_

I

+

I
ALETELELE L)

- ulkorappaus — asbestisementtilevy / terds-, — (ulkorappaus)

- kevytbetoni 175 (200) mm kupari- tai alumiinipelti / julkisivulasi puolen kiven tiiliverhous
(tai kevytsorabetoni) - ilmarako mineraalivilla 50-100 mm

~ terdsbetoni 150/160 mm tuulensuojalevy + mineraalivilla terdsbetoni 150/160 mm

— sisdrappaus / tasoite 75-100 mm / lastuvillalevy 125 mm sisdrappaus / tasoite

terdasbetoni 150/160 mm

sisdrappaus / tasoite

1

(evyet

Al SR R
ulkoseindelementit

ovot herror- @ rivisolofa suunnitielevilia arkkiiehdoille moni.
kbyntisan |o toloudellisen rtkotsumahdollisuuden. o S
Kirjahyllyrungon ulkoseinissa

kokeiltiin 1950-luvulla muun muassa
Misiioan fo rokertesloon fomseions kevyel ulkoseindele- 1 puurunkoisia elementtejd. Mainos
digin bt vuoden 1956 Arkkitehti-lehdesta.

Kuva 6. 1940-1960 ulkoseinarakenteita [1, s.91]



Kirjahyllyrunko (paikallatehty): |

- ulkorappaus
Kirjahyllyrunko (paikallatehty) - kevytbetoni 175 (200) mm
‘ 1960-luvun alussa sekd kantava runko (tai kevytsorabetoni)
ettd julkisivut toteutettiin usein paikalla - terdsbetoni 150/160 mm
rakentaen. - sisdrappaus / tasoite

Seind voi olla muurattu kevyt-
betoniharkoista tai 500 mm

Kirjahyllyrunko (paikallatehty): ei-kantavat ulkoseindt

- ulkorappaus - - ulkorappaus — puolen kiven tiiliverhous
- kevytbetoni 250 (300) mm - kevytbetoni 175 (200) mm -~ mineraalivilla 50~100 mm
— sisdrappaus = betoni 80 mm - betoni 8o mm

Seind voi olla muurattu - sisdrappaus / tasoite ~ sisdrappaus/tasoite
kevytbetoniharkoista Kevytbetonieristys on

tai 500 mm leveistd ladottu betonin

kevytbetonilankuista. valumuottiin: -

Kuva 7. 1960-1970 ulkoseinérakenteita [1, s.149]

leveistd kevytbetonilankuista.

pddtyseindt

- (ulkorappaus)

15

- puolen kiven tiiliverhous
— mineraalivilla 75-100 mm

(lastuvillalevy, korkki)

~ terisbetoni 150/160 mm
- sisdrappaus / tasoite

julkisivulevy
(asbestisementtilevy,
pelti, lasi)

tuuletusrako
asbestisementtilevy 3 mm
mineraalivilla 75-100 mm
betoni 8o mm
sisdrappaus / tasoite

puolen kiven
tiiliverhous
mineraalivilla
50-100 mm
puolen kiven
tiiliverhous
sisdrappaus



]

Kirjahyllyrunko (osael

L tti): kantavat padtyseinat

tti /tdy

a £ E
w
=

Kevytbetoniverhous

- ulkorappaus

- kevytbetoni 175 (200) mm
— betoni 150-160 mm

- tasoite

Betoniseindn valumuottiin
ladottu seind voi koostua
pienistd kevytbetoniharkoista
tai 500 mm leveistd
kevytbetonilankuista.

Kirjahyllyrunko (osaelementti/tdyselementti): ei-kantavat ulkoseinit

Betonisandwich-elementti
(yleisin ulkoseindrakenne)
- betoni 50 (40) mm
- mineraalivilla 9o mm
(lastuvilla, korkki, vaahtomuovi)
- betoni 8o mm

Tiiliverhous

~ puolen kiven tiiliverhous
— mineraalivilla 50-100 mm
- betoni 150-160 mm
tasoite

Kevytbetoni-/ icevytsora-
betonielerllentti 250 mm

Kuorielementti

- betoni 60 mm

— mineraalivilla go mm
- betoni 150-160 mm
- tasoite

Sisdkuorielementti +
tiiliverhous

— puolen kiven tiiliverhous
- mineraalivilla 100 mm

— betoni 8o mm

Kuva 8. 1960-1970 ulkoseinarakenteita [1, s.151]
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Kantava sandwich-elementti
— betoni 50 (40) mm

— mineraalivilla 9o mm

- betoni 150—,?60 mm

©

Parvekkeen taustaseina:

Puurunkoinen elementti

— puuverhous / asbestisementti-
levy /muovipinnoitettu pelti

— tuuletusrako

- asbestisementtilevy 3 mm

mineraalivilla +

puurunko 100 mm

hdyrynsulku

- sisdverhouslevy



Betonisandwich-elementti
Yleisin ulkoseindrakenne vuosina 1975-2000

Ei-k Bt e iengl g

- tiililaatta + betoni / keraaminen laatta
+ betoni / betoni

Tiililaattapi ' in ulkok
paksuus oli tavallisesti 80-85 mm.
Muissa pintavaihtoehdoi eal

tavanomainen paksuus kasvoi 1970-luvun
(50) 60-70 mm:std 1990-luvulla

70-80 mm:iin.

mineraalivilla

-1976 90 mm

1976-1985 120 mm

1985-2003 140 mm

2003-160 mm

Alkuaikoina eri ei ollut laink
tuuletusta. Myshemmin siirryttiin tuuletusta
varten uritetun mineraalivillan kdyttéon ja
elementtien saumoihin sijoitettiin
tuuletusputket.

- betoni 8o mm

Paikalla muurattu tiilijulkisivu

Tiiliverhous + sisdkuorielementti
- tiiliverhous 130 mm /85 mm

- (tuuletusrako)

- mineraalivilla 120-150 mm

- betonielementti 8o-100 mm

Kantava betonisandwich-elementti
- tiililaatta + betoni /keraaminen laatta
+ betoni / betoni
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Eriytetty kuorijulkisivu
1990-luvulla kehitetty harvinaiseksi
jadnyt ratkaisu.

betoni2 70 mm
yhtendinen tuuletusrako = 30 mm
mineraalivilla

Tiilil pi | in ulkokuore ~ betoni 100-150 mm
paksuus oli tavallisesti 80-85 mm. Muissa Eriytetyssd julkisivurakenteessa
pintavaihtoehdol al : Ikokuoren jal

oli

paksuus kasvoi 1970-luvun (50) 60-70 mm:std
1990-luvulla 70-80 mm:iin.

mineraalivilla

-1976 90 mm

1976-1985 120 mm

1985-2003 140 mm

2003-160 mm

Alkuaikoina eristetilassa ei ollut lainkaan
tuuletusta. Mysh in siirryttiin tuulet
varten uritetun mineraalivillan kédyttoon ja
elementtien saumoihin sijoitettiin
tuuletusputket.

- betoni 150 mm

Tiiliverhous + rankaseind

- tiiliverhous 85 mm /130 mm

- (tuuletusrako)

~ mineraalivilla + terds- tai puuranka 150 mm
— hdyrynsulku

- sisdverhouslevy

Kuva 9. 1975-2000 ulkoseinarakenteita [1, s.215]

sisdkuoresta riippumaton,

mikd avasi uusia mahdollisuuksia
julkisivujen sommittelulle.
Ulkokuoren takana oli yhtendinen
tuuletusrako. Erillinen ulkokuori
voitiin ripustaa sisdkuoresta tai
se voitiin toteuttaa

itsekantavana rakenteena.

Tiiliverhous + kantava betoniseind
- tiiliverhous 130 mm /85 mm

- (tuuletusrako)

— mineraalivilla 150 mm

- betoni 150 mm
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4.1.1 Tasoitettu ja maalattu tiiliseind

Rapattu, tasoitettu ja maalattu tiilliseind on yleisesti kaytetty rakenne 1965 vuoteen asti.
Rakennelma on ollut tehokas vuosisadan vaihteessa, silla sisatiloissa kaytettiin viela
lammityslahteené uunia tai takkaa. Takan tai uunin kaytosta johtuen tiiliseinat saildivat
lampoa ja luovuttivat sita silloin kun lammitysléahde oli pois kaytosta. Vuosisadan alun
kerrostalojen modernisoinnissa nykypéivan energiatehokkuuteen ja lammoneristavyy-
teen on ollut paljon ongelmia, silla patterien tulo ja takkojen poistuminen vaikutti siihen,
etta asuntojen lammitysta piti tehostaa. Lammityksen tehostaminen vaikutti energiakus-
tannuksiin, joita pyritd&n nyt tehostamaan.

Tiiliseindn energiatehokkuuden ratkaisuun suositellaan rappauksen poistamista, minka
johdosta vapautuu tilaa uusien eristeiden asentamiseen. Taman jalkeen yleensa seina
pitdd levyttaa. Joissakin tapauksissa tiilipinta on niin suora, ettd nykyiset maalattavat

eristeet voidaan asentaa ilman seindn oikaisua tai rungon tekemista.

Tilliseindssa pitaa myos huomioida mahdollisen kosteuden siirtyminen ulkopuolelta
asunnon ulkoseinan sisapinnalle. Jokaisessa tiilirunkoisessa talossa korjauksen yhtey-
dessa pitaa ottaa huomioon kastepisteen muutos. Kastepisteen muutos seké kosteu-
den siirtyminen voidaan estdd poistamalla rappauskerros ja tekemalld ulkoseinélle ve-
deneritys. Vedenerityksen jalkeen seind pinnoitetaan suunnitelmien mukaan. Tama

tekniikka estaa kosteusvaurioiden syntymisen ulkoseinien sisapinnoissa.

4.1.2 Tasoitettu ja maalattu betoniseina

Betoniseinat ovat yleensa erittéain ohuita rakennelmia eikd niiss& ole lampderisteita.
Rakenteena on yleensé ollut kevytbetoni 1960-luvulta I&htien jonka molemmat pinnat
ovat rapattuja. Rakenteen ongelmana on huono lammadneritystehokkuus. Naita 1950—
1965 rakennettuja kevytbetonirakenteita korjataan nykyaan lisaamalla lammaoneristeita
ja uusimalla julkisivupinta esim. tillimuurauksella. Toinen korjaustapana kaytetty keino

on liséata lammaoneriste ja lampdrappaus.

Korjaustapaan vaikuttavat kuntotutkimuksissa ja rakenteiden energialaskelmissa saa-
dut tulokset. Positiivisena puolena tassa rakenteessa on se, etta siihen voidaan helpos-
ti liittd& ja kiinnittdd uusi runko lisalAmmaoneristeineen. Sisdpuolen rakenteeseen on

myds helppo lisatd uusi lammdoneristekerros runkoineen haviamatta asuinpinta-alassa.
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4.1.3 Tasoitettu ja maalattu elementtiseind

Elementtiseind on 1970-luvulta alkaen ollut suhteellisen huoltovapaa ja elinkaarikus-
tannukseltaan erittiin tehokas rakenne. Rakenteen ongelmat johtuvat yleensa huonosti
tehdyista elementeistd, joissa eristeet tai raudoitus aiheuttavat korjaustarvetta yllatta-
vankin aikaisessa vaiheessa. Sisépuolen erittdin kevyt tasoitus ja maalaus sailyvat
pitkdan, mutta elementtien saumojen kohdalta sisépuolelle tulee halkeamia seké& kos-

teusvaurioita.

Elementtiseinien korjauksessa yleensa korjaustoimenpiteet tehdaan ulkopuolelta ja
sisdpuolella tarvitsee vain tehda kevyt kunnostuskorjaus. Elementtiseind ennen uuden
lisalammonerityksen asentamista saattaa kastepisteen johdosta tuntua erittdin kylmal-
ta. Kastepiste muodostuu yleensa sisdseinalle, mutta korjaantuu hyvalla suunnittelulla

seka hoyrynsulun asentamisella oikeaan paikkaan rakenteeseen.

4.2 Valiseinat

Kerrostalojen véliseinarakenteina on kaytetty kaikkea mahdollista materiaalia. Materi-
aaleina on kaytetty 1880-luvulta eteenpain kloissoni-seindd, 1920-luvulta eteenpain
luginomassa-seinaa, 1930-luvulta eteenpéin riksilevyseindd, 1950-luvulta eteenpéin
neljanneskiven tiiliseinaa ja kevytbetoni-valiseinalankkua, 1960-luvulta eteenpéin ke-
vytbetonielementtia ja puurunkoista lastulevyseinaa seka 1970-luvulta lahtien Kipsile-
vypintaista terdsrankaseinaa. [1, s.34-35, 72, 78, 112-113, 130, 181, 198, 230.]

Véliseinissa aina 1950-luvulle asti kaytetyistd materiaaleista on kaytetty nimiketta "ho-
toseind”. Nimike tulee siitd kun seindan ei voi kiinnittdd mitdan painavaa seka sen al-
kaessa hajota se murenee palasiksi, joten sen korjaaminen onnistuu vain purkamalla.
Ennen 1950-luvun rakennettuja taloja korjatessa yleensa asunnon siséatiloista puretaan

kaikki véliseinat ja ne tehdaén kipsilevyseiniksi.
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4.2.1 Tasoitettu ja maalattu kevytharkkoseina

Kevytharkkosein& on loistava materiaali véliseindksi seka se on erittain kustannusteho-
kas rakennusmenetelma. Kevytharkkoseinan pinta on valmiina sellaisenaan maalauk-
sen jalkeen tai sen voi tasoittaa ja maalata. Kevytharkkoseinda kaytetddn yleensa vain
kylpyhuonerakenteissa sen kosteuskestavyyden takia. Vaikka materiaali on kustannus-
tehokas, niin nykypéivana sita ei kayteta endé valiseindmateriaalina, koska kipsilevyn
tyostaminen seka valmiin pinnan tekeminen on nopeampaa ja nain ollen kustannuste-

hokkaampaa.

Kylpyhuoneiden ja kosteiden tilojen seindmateriaalina kevytharkko kestaa siihen koh-
distuvat painovaatimukset seké siihen on helppo kiinnittda tekniikkaa ja kalusteita. Ta-
man vuoksi sitd kaytetdaan nykyaankin kylpyhuoneissa, silla kipsilevyseindan joutuu

erikseen tekeméaan kiinnityksille lisdtuet sekd aanieristyksen.

4.2.2 Tasoitettu ja maalattu tiiliseina

Tiiliseind on loistava valiseinamateriaali, onhan sitd kaytetty jo vuosituhansia talojen
rakentamiseen. Tiilen edut tulevat esiin sen paloturvallisuudessa, aanieristavyydessa
sekad kerrostalokaytdssa sen muokattavuudesta. Tiili voidaan jattaa tasoittamatta ja
maalaamatta jos siitd haluaa samalla sisustuselementin. Tiileen on myos helppo kiinnit-

taa kalusteita seka se on helppo korjata esim. jos haluaa tiilen vaihtaa valista.

Tiiliseind on hidas ja ty6las valiseindmateriaali, joten nykydén sitd kaytetdan erittain
vahan rakentamiseen. Vanhemmissa kerrostaloissa tiilivaliseinan korjaamisessa joudu-
taan yleensa rappaus- ja tasoitekerros purkamaan kokonaan, silla entisajan laasteissa
ei ollut niin hyvia liima-aineita kuin nykyaikaisissa laasteissa. Tiilivaliseinan korjaukses-
sa pitda aina tutkia rappauksen pysyvyys seka miettia, kannattaako se purkaa koko-

naan ja tehda jollain muulla materiaalilla uusi valiseina.

4.2.3 Tasoitettu ja maalattu metallirankainen kipsiseina

Kipsiseina on yleisin nykyaan kaytetty materiaali kaikessa rakentamisessa. Kipsilevyis-
ta ja metallirangasta tulee nopeasti ja edullisesti valiseinda seka sen lopullinen pinnoit-
taminen vaatii hyvin vahan tybaikaa. Kipsilevyseindn heikkous on siing, ettei siihen voi

kiinnittda raskaita kalusteita ellei niille ole erikseen rakennusvaiheessa tehty lisatukia.
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Korjausrakentamisessa kipsilevyseinan korjaus tehdaan yleensa, niin ettd vanhat sei-
nat puretaan kokonaan, silla materiaalit ovat halpoja ja vanhan kipsiseinan korjaaminen
maksaisi enemman kuin uuden tekeminen. Metallirankaiseen kipsiseindan laitetaan
vessoissa ja kylpyhuonetiloissa danieristykset rungon sisaan seka se irrotetaan raken-
teista asennusvaiheissa metallirankaan liimattavin kumipehmustein. Kerrostalokaytos-
sé& metalliranka varisee ja vahvistaa aanta, joten huonosti rakennettu kipsiseina aiheut-
taa héairiditd naapureille. Onkin suositeltavaa varmistaa, ettd metalliranka ei ole suo-

raan runkorakenteessa seka jokaisen huoneen runko suositellaan danieristettavan.

4.2.4 Tasoitettu ja maalattu puurunkoinen kipsiseina

Puurunkoinen kipsiseind eroaa 4.2.3 kohtaan siind, etta &&nieristettynd ja rungosta
irrotettuna se voittaa metallirangan aaneneristavyydessa. Puurungon etuna on myaos,
ettd siihen voidaan suoraan kiinnittaa valiovet seka oikein suunniteltuna siihen voidaan

myds kiinnittda kalusteet.

Puurunkoa kaytetaan nykyaikana vahemman kuin metallirankaa, silla puun tydstami-
nen on hitaampaa joka ei ole kustannustehokasta. Puurungossa on my6s metalliran-
kaan verrattuna huonompi paloturvallisuus, minka vuoksi se vaatisi paksumman Kipsi-

levykerroksen, jos halutaan paasta samaan paloturvallisuuteen kuin metallirangalla.

4.2.5 Maalattu puurunkoinen puulevyseina

Puurunkoisia puulevyseinia esiintyy pienkerrostaloissa seka taysin puurakenteisissa
kerrostaloissa. Puulevyseind on kaytettavyydeltaan erinomainen, jos itse puulevy on
riittdvan paksu, jotta siihen voidaan kiinnittdd kalusteita. Puulevyseind on myds aanieri-

tettyna loistava valiseind. Puulevyn pinta maalattuna luo kauniin pinnoitteen.

Kerrostalokaytdssa ja korjausrakentamista ajatellen puulevy on kestavaa, mutta jos
siihen on asennettu kalusteita, niin sen korjaaminen on lahes mahdotonta ilman uuden
levyn asentamista tilalle. Puulevyn tyéstaminen on myds hidasta seka sen kustannus-
tehokkuus on erittéin huono. Liséksi puulevy on herkka kosteuden vaihtelulle sek& sen

paloturvallisuus on heikko.
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4.3 Seinien suositellut korjaustavat

Valiseinien osalta on kaksi korjaustapaa tai korjaussuunnittelussa huomioon otettavaa
materiaalia jotka ovat kevytharkkoseina sekd metallirankainen kipsilevyseina. Kevyt-
harkkoseinda suositellaan kaytettavaksi markatiloissa ja kipsilevyseinda muissa huone-

tiloissa tilanjakajana seka véliseinana.

Ulkoseinien osalta korjaustavan valinta riippuu runkorakenteesta, joten vertailuun on
otettu mukaan kolme yleisintd tapausta, joiden on ajateltu parantavan korjausrakenta-
misessa rakenteen elinkaarta sekd parantavan lammoneristystehokkuutta. Ensimmai-
nen korjaustapavalinta on vain korjata pinta eli tehda paikkaus ja maalauskorjaus. Toi-
sena tapana on ldhes kaikissa rapatuissa pinnoissa poistaa rappaus, tehda vedeneris-
tys, uusia rappaus ja lopuksi maalata seind. Kolmas tapa on valittu energiatehokkuu-
den kannalta eli poistetaan vanha rappaus, tehdaan vedeneristys, lisataan lAmmaoneris-
tys rungolla tai ilman seka levytetaan seing, tasoitetaan ja maalataan seina.

Korjaustapa yhden valintaperusteena oli rakenteen hyva kunto ja toiminnallisuus. Ul-
koseinien osalta tama kevyt korjaustapa onnistuu yleensa 1970-luvun jalkeen rakenne-
tuissa betonisandwich-kerrostaloissa. Kuntotutkimuksella ja huoneiston siséatiloja tark-

kailemalla voidaan paatelld voidaanko tata vaihtoehtoa toteuttaa.

Korjaustapa kahden valintaperusteena olivat ennen 1970-lukua tehtyjen tiili- ja valura-
kenteisten kerrostalojen rakenteet. Naisséd huoneistojen ulkoseinissa on paksu rappaus
sekd vuosien aikana niitd on useaan kertaan maalattu. Vanhat tiilirakenteiset rapatut
ulkoseinét ovat erittdin monimuotoisia. Syita erilaisuuteen ja rappauskerroksen paksuu-
teen olivat tiilien koon vaihtelu sekda muurarin ja rappaajan ammattitaito. Taytyy muis-
taa, etta vuosisadan alussa ja sotien jalkeen tytvalineet sekd materiaalien tasalaatui-
suus eivat olleet nykypaivan tasolla, joten laatu riippui paljon tyéntekijasta. Paksun eris-
tekerroksen poistaminen on hyva asia, jolloin voidaan varmistaa rakenteen kosteus.
Kosteus ja rakenteellinen kastepiste voidaan my6s varmistaa mittauksilla ja teorialas-
kelmilla. Yleens&d mitd [Ahemmas vuosisadan alkua tullaan, niin rappauskerros irtoaa

helpommin. Korjaustavan vedeneristyksesta puhutaan lisda seuraavassa kappaleessa.

Korjaustapa kolmessa laajennettiin edellisen kappaleen korjaustapaa lisaamalla lam-
moneristystd. LAmmaoneristeen lisdéamisessd huonetilaan pitd&d ottaa huomioon kaksi

asiaa eli rakenteen kastepiste ja rakenteen paksuuden vaikutus huonetilan kokoon.



23

Rakenteen kastepiste saadaan yleensa siirrettya vedenerityskerroksen ulkopuolelle
sisatilasta eli tiillirakenteen sisapuolelle ulkoapain katsottuna. TAma toimii vaihtoehtona
hyvin silla ulkoapain tiilirakenteen ja mahdollisten tiilien valissé olevien vanhojen eris-
teiden kosteus- tai mahdolliset homevauriot saadaan katkaistua. Tiillirakenne itsessaan
hengittdd, joten rakenne saadaan nain toimivammaksi. Sisapintaan voidaan taman
jalkeen tehdéa runkorakenne johon voidaan lisatd lammoneristekerros. Lammaoneriste-
kerroksen paksuus riippuu siitd, kuinka paljon lammitysenergiaa halutaan saastaa ja
mika on kustannustehokkuus rakenteen elinkaareen. Pintalevyna voidaan kayttaa ta-
soitettua ja maalattua kipsilevya joka on helppo edullinen tapa saada kustannusteho-
kas sisapinta. Kokonaisuudessaan tassa vaihtoehdossa on monta muuttujaa ja monia
erilaisia rakenteita kymmenien vuosien kerrostalorakentamisen historiassa joten yksit-
taistd hyvaa ja elinkaarikustannukseltaan tehokasta korjaustapaa pitaa aina erikseen

suunnitella.

4.4  Seinien korjausten kustannus ja elinkaarivertailu

Taulukon laskennassa on kaytetty painoarvona korjauksen elinkaarta suhteessa kus-
tannukseen, mutta huomioitu samalla energiatehokkuus. Taulukossa on energiatehok-
kuuskerroin eli mita pienempi on kerroin, niin sen parempi. Arvosana on asteikolla 1-3,
jossa korjaustapa 1 on véliaikainen, korjaustapa 2 on suositeltava ja 3 tarkoittaa kus-

tannustehokasta elinkaarta. Taulukon kustannukset ovat €/m?2.

Taulukko 2. Ulkoseinien korjauskustannustehokkuus kolmella tavalla. [2].

Korjaustapa purku korjaus elinkaari energia kustannusteho30v arvosana
1 1,78 5,17 10vuotta x5 104,25 1
2 1,78 30,62 30vuotta x1 32,4 2
3 1,78 49,64 50vuotta x0,5 15,43 3



5 Lattiat

5.1 Valikerrosten lattiat
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1880-luvulta 1920-luvulle asti oli kaytdssa taysi puuvalipohja. 1920-luvulta 1950-luvulle

asti kaytettiin alalaattapalkistoa. Taman jalkeen kaytettiin paikalla valettua massiivilaat-

taa tai massiivista valipohjaelementtida 1970-luvulle asti. 1970-luvulta nykypaivaan on

kaytetty yleisimmin ontelolaattaa. [1, s.10-11.]

Valikerrosten lattiat ovat olleet korjausrakentamisessa suhteellisen helppoja suunnitte-

lun sekd modernisoimisen suhteen. Nykyiset ontelolaattapohjien pintamateriaalit on

helppo muuttaa mihin materiaaliin tahansa seka niiden remontoiminen on nopeaa ja

kustannustehokasta. Vanhat puuvélipohjat ovat haasteellisia, silla niiden vélissd on

kaikenlaista materiaalia seka ne vaikuttavat myos energiatehokkuuteen. Energiatehok-

kuus niissa on huomioitava kun vanhat ulkoseindrakenteet saattavat paastaa ulkoilmaa

Lattialauta

valipohjaan.
Puuvdlipohija.
Eristetilaa kasvattava
korokepiiru
Tervapaperi
Puuvasa
140-180 mm X 250-330 mm,
kk 50-60 cm

Aluslaudoitukseen
naulattu tikutus ja
rappaus

Kuva 10. 1880-1920 puuvalipohja [1, s.19]

=
=%
.’.?fa
D) 2 S
~N A \:&r.
Ny s
D 2
Taytteet
Rossilankku
Naulausrima

Aluslaudoitus
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I-terdsvdlipohja.

Lattialauta

on naulattu. Korokkeen
rautakiinnike.

I-terds. Esimerkiksi NP

(= normaaliprofiili) n:0 23,
h =230 mm, b =102 mm,
kk 110 cm.

Betonista valettu raudoittamaton
laatta 12 cm. Alapinta rapattu.
Raudoitettuna laatan paksuus
80 (60) mm.

Tdytteet

Betonilaatan muottilau-
doituksen ripustuslanka

Kuva 11. 1880-1920 I-terasvalipohja [1, s.20]

Alalaattapalkisto (vélipohja). Askelddneneristeend

Lattialauta

Lattia on kannatettu
palkkien valiin lyodyilla
kiripuilla, jotka eivat
kosketa alalaattaa.

Alalaatta ~ 40 mm,
alapinta rapattu

Kuva 12. 1880-1920 alalaattapalkistovalipohja [1, s.21]



Massiivinen terdsbetonilaatta (vdlipohja).

Linoleum- tai
muovimatto

Massiivinen terdsbetonilaatta
~150-170 mm

Laatan pinta on toisinaan tasattu
hehkutetulla hiekalla eristyslevyjen
asennuksen helpottamiseksi.

Uiva laatta:
terdshierretty terdsbetoni
40-80 mm

Laatta on eristetty
seinistd esim. huokoisella
puukuitulevylld

Alapinta rapattu tai
betonia (siledvalu)

Valueriste:
tervapaperi, tervahuopa,
bitumihuopa, voimapaperi,

Adneneriste: oksamassapahvi tai pinkopahvi

lastuvillalevy, seulottu ruukinporo,
koksikuona, vuorivilla, lasivilla,
kovalevykorkki, sahanpurubetoni
tai hehkutettu hiekka

Kuva 13. 1940-1960 massiivinen terasbetonilaattavalipohja [1, s.94]
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Nostolenkki ¢ 18

Kiinnityslevy

Massiivinen vilipohjael tti
Vilipohjaelementit olivat 1960-luvulla

ja 1970-luvun alkupuolella yleisesti

190 tai 200 mm paksuja massiivisia
terdsbetonilaattoja. Ne olivat joko suuria
huoneyksikon kokoisia tydmaaelementtejd,
hieman pienempid maantiekuljetukseen
soveltuvia tehd i L ttejd

tai moduulimitoitettuja 120 cm leveitd
tyyppielementtejd. Suurin jinnemitta 190 mm:n
laatoilla oli noin 5,4 metrid. Elementin pinta
pyrittiin yleensa viimeistelemaéan vain ohuella
tasoitteella.

Suuret huoneyksikdon kokoiset tyémaa-
valimossa valmistetut elementit eivit olleet
yleisid, mutta niitd kdytettiin kuitenkin aina 1970-
luvulle saakka. Toteutustapa edusti Ruotsista
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Pyoroterdstartunta ¢ 8

Pydroterdstartunta ¢ 8

100 X100 X 5

Kiinnityslevy $8

tuotua vilivaihetta elementtirakentamisen

kehityksessd. Yleisemmin kédytettiin
tehdasvalmisteisia maantiekuljetukseen
soveltuvia vélipohjaelementtejd, joiden koot
vaihtelivat samassakin kohteessa melko paljon.
Tehtaalla valun yhteydessd laattoihin tehtévit
LVI- ja sdhkovaraukset vield lisdsivit erilaisten
elementtien madrdd rakennusta kohden. Eri
jdrjestelmien laattaelementit poikkesivat
toisistaan ldhinna sivuvaarnauksen ja laatan
pddn muotoilun suhteen. Tanskassa kehitettyjen
moduulimitoitettujen (120 cm) massiivisten

vélipohjael tien kadyttd jai S melko
dhdiseksi. Esijdnnitetyt ontelo- ja U-laatat
syrjdyttivat t vdlipohjael tit 1970-

luvun puolivilissa.

Kuva 14. 1960-1975 massiivinen valipohjaelementti [1, s.154]
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Korkkiraehuopa

Lautaparketti

Lattiatasoite

1990-luvun ontelolaatta.
Esijdnnitetty
ontelolaatta 320 mm.
Alapinta ruiskutasoitettu.

Pehmedpohjainen
muovimatto

Kuorilaatta + paikallavalu.

Lattiatasoite

Paikallavalu = 120 mm

Esijdnnitetty
kuorilaattaelementti,
terdsbetoni =70 mm.
Alapinnassa
ruiskutasoitus.

Kuva 15. 1990-luvun ontelolaatta seka kuorilaatta + paikallavalu valipohjat [1, s.219]
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5.1.1 Tasoitettu ontelolaatta muovimatolla

Tasoitettu ontelolaatta, johon on liimattu muovimatto, on yleisin rakennustapa 1970-
luvun jalkeen. Muovimatto on elinkaareltaan ja kaytettavyydeltaan hyva materiaali seka
se on helppo pitdd puhtaana. Nykyaankin muovimattoa kaytetaan paljon korjausraken-
tamisessa ja yleensd vanha muovimatto jatetédén alle, jolloin &anieristavyys paranee

samalla. Muovimaton kaytosta korjausrakentamisessa on hyva tutkia vanha pohja.

Muovimattojen vanhoissa asennuksissa on yleensa kaytetty liian vahan liimaa, jolloin
vanha matto pitdd poistaa jyrsimalla. Taman vuoksi joudutaan yleensa tasoittamaan
lattiapinta ja korjaustapa ei ole kustannustehokas. 1970-1980-luvulla on myds muovi-
mattojen alustat alkanut lahoamaan eli orgaaninen liima-aines alkaa tuottaa kaasua
asuintilaan. Tama johtuu siitd, etta ontelolaatta ja sen pinnan tasoitus ei ole kuivunut
riittdvasti asennusvaiheessa. Naistd johtuvia mikrobiongelmia tulee arkipaivaisessa
korjausrakentamisessa esiin usein. Mahdollinen mikrobivaurio ja mattoliiman aiheutta-
mat sisailmaongelmat johtuvat myds, ettd ontelolaattojen onteloihin paésee kylmaa
ilmaa ulkoseinien rakenteiden valistd ja johtaa siihen, ettd kylma ja lammin ilma koh-

taavat ja muodostavat kosteutta ontelolaatan ja muovimaton valiin.

5.1.2 Tasoitettu ontelolaatta laminaatilla tai parketilla

Nykypaivan yleisin ja kustannustehokkain korjausmenetelma on laittaa laminaatti tai
parketti suoraan vanhan muovimaton ja kopinasuojan paalle. Korjaustapa on todella
nopea ja voittaa asennuksessa uuden muovimaton asennuksen. Laminaatti on parket-
tia huomattavasti edullisempi ja sitd kaytetaankin kerrostalojen korjausrakentamisessa
eniten. Parkettia asennetaan yleensa arvokiinteistoihin tai liiketiloihin sek& omakotita-
loihin, jotta niiden arvo sailyy. Parketti on myds kestavampaa ja sité voidaan tarvittaes-
sa hioa ja lakata, joten sen elaminen ja kuluminen tekee siita hyvan luonnollisen sisus-

tusmateriaalin.

Parketti tai laminaatti voidaan asentaa my0ds suoraan tasoitetun ontelolaatan paalla,
mutta valiin tulee aina kopinasuoja, joka toimii samalla kosteussulkuna. Kopinasuoja
toimii siis aanieristeené seka pitaa ontelolaatan paalle asennetun parketin ja laminaatin
valisen lampderon suotuisana. Parketti ja laminaatti ovat herkkia kosteuden suhteen,
joten korjauksessa tulee huomioida, kannattaako vanha muovimatto jattda ja kuinka

paksun tai laadukkaan kopinasuojan alle laittaa.
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5.1.3 Tasoitettu valettu betonilaatta muovimatolla

Vanhojen betonilaattojen paalle asennettu muovimatto on yleensa todella hyvassa
kunnossa pitkaan. Tama johtuu siita, etté betonilaatta on riittdvan paksua ja verrattuna

ontelolaattaan sen valiin ei paase kylmaa ilmaa.

Muovimaton vaihto betonilaatalle vaatii lahes aina kovan jyrsimisen silla tasoitetta ei
yleensa ole tarvittu ja mattolima on pureutunut huokoiseen betoniin. Tamé&nkin korja-
uksessa suositellaan muovimatto jattamaan uuden materiaalin alle. Ennen uuden
asennusta tai suunnittelua on syyta tutkia muovimaton alta onko kosteutta tai viitteita
mikrobivaurioon. Mikrobivaurioita voi olla koska kiireessa rakennettuna on voinut beto-

nilaatta jadda kosteaksi ja kosteus on paassyt betonilaatan ja muovimaton valiin.

5.1.4 Tasoitettu valettu betonilaatta laminaatilla tai parketilla

Vanhan betonilaatan péaalle on helppoa laittaa laminaatti tai parketti, silla ne ovat
yleensa valmiiksi suoria eivatka vaadi tasoitusta. Jos betonilaatassa on vanha muovi-
matto, niin se voidaan jattaa alle, jollei siina havaita mikrobivaurioita. Laminaatin ja

parketin laittamisessa on syyta ottaa huomioon kohdassa 5.1.2 mainitut asiat.

5.1.5 Puulattia

Puulattiaa on kaytetty rakentamisessa aina 1950-luvun alkuun asti. Puulattia on suosi-
ossa vanhojen kerrostalojen korjausrakentamisessa nykypaivana. Puulattia nayttaa
todella hienolta sekd se kestdd kovaa kulutusta. Puulattian ennallistaminen tai sen
kunnostaminen on yleensa hidasta ja kustannustehotonta. Puulattiaan myos tulee hel-
posti halkeamia ja suuria rakoja, mink&a vuoksi se yleenséa pinnoitetaan tai vaihdetaan
kokonaan uuteen. Puulattiassa on my6s huonona puolena se, etté valipohjassa olevat
vanhat materiaalit kuten puru, pély yms. paasevat huoneilmaan eika se ole terveydelle

kovin turvallista. [1, s.67.]

Puulattiaa korjattaessa on hyva huomioida sen kunto seka tutkia, mité lattialautojen alla
piilee. Jos laudoitus on hyvassa kunnossa eika siind ole isoja rakoja tai muita suurta
tyota vaativia korjaustoimenpiteitd, niin lattia yleensa hiotaan ja sitten se lakataan, pet-
sataan tai maalataan haluttuun savyyn. Nain syntyy haluttu tehoste, joka on luonnolli-

sen nékdinen. Puulattian ollessa huonossa kunnossa suositellaan sen pinnoittamista
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jollain muulla materiaalilla ja tiivistAmaan seka tasoittamaan puulattia uudelle materiaa-
lille kuten laminaatille. Puulattian lautoja voidaan vaihtaa ja tiivistéda rakoja, mutta téllai-
set toimenpiteet nakyvat valmiilla pinnalla todella selke&sti. Onkin siis asukkaan tai
korjaustavan suunnittelussa syyta tutkia ja laskea tarkasti mitéa kannattaa tehda.

5.1.6 Puulattia muovipinnoitteella

Puulattioissa on kaytetty linoleumimattoa 1950-luvun alkuun asti. Maton paksuus ja sen
kestavyys ovat olleet hyva yhdistelm& seka se on pitanyt mikrobit ja vélipohjassa olevat
materiaalit poissa huoneilmasta. Linoleumimaton ongelmana on yleensa korjausraken-
tamisessa se, etta liima-aineessa tai itse matossa on asbestia. Taman vuoksi pitaa

aina ottaa koepala seka tehda sille asbestitestit, jotta voidaan valita oikea korjaus.

Linoleumipinnoite ja puulattia alla ovat yleensd yhdessa todella epéatasainen pohja ja
sen paadlle ei suoraan asenneta uutta pinnoitetta. Yleisimmin pintaan tehdaan tasoitus
jonka paalle asennetaan parketti tai laminaatti. Muovipinnoitteen kaytto linoleumin paal-
le on vahdisemmassa kaytossa. Linoleumipintaa ei siis yleensa poisteta, ellei korjaus-
suunnittelussa ole otettu huomioon rakenteen aanieristavyytta ja halutaan esim. pois-

taa valipohjasta vanhat eristeet ja asentaa tilalle esim. puhallusvillaa.

5.1.7 Puulattia laminaatilla tai parketilla

Puulattian paalle voidaan asentaa laminaatti tai parketti. Asennukseen on otettava
huomioon lattian tasaisuus. Yleensa joudutaankin tasoittamaan, jotta laminaatti tai par-

ketti saadaan asennettua suoraan eika se aiheuta daniongelmia.

Laminaatin tai parketin laittaminen vanhoille puulattiapinnoille on yleinen korjaus nyky-
aan. Valipohjarakenne yleensé avataan ja samalla parannetaan aanieristysta laittamal-
la villaa vanhojen eristeiden tilalle. Vanhat puulattiat hiotaan tai sitten niille tehdaan
tasoitus. Joissain korjaustavoissa kaytetaan tasoitusta ja muovimattoa, jonka paalle
tulee kopinasuoja ja laminaatti tai parketti. Tama on yleinen tapa, jolla saadaan kus-

tannustehokkaasti parannettua samalla danieristavyytta.
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5.2 Alimman kerroksen lattiat

Alimman kerroksen lattiat ja maanvaraiset alapohjat ovat aina riskialttiita rakenteita ja
ne pitaa tutkia hyvin. Alapohjissa esiintyy yleisimmin kosteutta seuraavilla alueilla: tiili-,
harkko- tai betonirakenteisten kantavien ulko- ja valiseinien vierella, tilojen valisten por-
rastusten alemman tason porrastuksen vierelld, rinnetaloissa maanvaraisten seinien
vierella ja kellarin seinien vierella. Naméa edella mainitut johtuvat maaperan kautta ala-
pohjaan ja rakenteisiin padsevasta kosteudesta. Kaikki alimman kerroksen lattiat pitéi-

sivat aina kosteuskartoittaa seka tehda tarkemmat riskitutkimukset ennen suunnittelua.

Vauriot yleensa johtuvat maanvaraisen lattian painaumasta silla alapohjan maantiivis-
tys on ollut huono, perusmaan painuminen vedenkulkeutumisen vuoksi maarakenteis-

sa, puurunkojen rakennusvirheet ja puurunkoisten lattioiden lahovauriot. [4, s.81.]

5.2.1 Muovimatto maanvaraisella laatalla

Muovimatto maanvaraisella laatalla on perinteinen rakenne ja lattian tuntuma on myés
mukavan lAmpdinen. Rakenteen ongelmana on se ettéd jos maanvaraisen laatan alla ei
ole lampderisteita, niin maankosteus paasee nousemaan muovimaton ja laatan valiin.

Tama aiheuttaa yleensa sisailmaongelmia ja huoneisto on erittdin kostea.

Muovimatto voidaan korjaustilanteessa jattaa paikoilleen, jos rakenteiden kosteusmit-
tauksissa ei ole havaittu kosteuksia seka rakenteista on tutkittu, ettd maanvaraisen
laatan alla on lampoeristeet tekemassa kapillaarikatkoa. Yleisesti muovimaton alta 16y-
detdén kosteutta ja muovimatto joudutaan poistamaan seka lattiapinta kuivattamaan.
Kuivauksen jalkeen suositellaan, etta pintaan tehdaan kapillaarikatko. Kapillaarikatko
voi tehda esim. Ardex EP 2000 lattianpinnoitus menetelmalla. Menetelmé tekee koste-
ussulun, jonka vuoksi kapillaarisesti nousevaa vettda ei pddse endd muovimaton ja
maanvaraisen laatan valiin. Jos maanvaraisen laatan maapera on paassyt vajoamaan
paljon ja tutkimuksissa havaitaan, etté sinne ei ole asennettu lampderisteita, niin on
suositeltavaa ettd ne asennetaan ja alapohjaan tehddan hyva tuuletus. Nain saadaan
aikaiseksi tilanne, missa lampoeristeet pitdvat kosteuden alapohjassa ja tuuletus hoitaa

kosteuden pois maanvaraisesta laatasta.



33

5.2.2 Muovimatto valetulla laatalla tuulettuvassa alapohjassa

Tuulettuva alapohja kuten edell& mainitussa 5.2.1 kohdassa on riskirakenne, jos sinne
ei ole asennettu lAmpoeristeitd. Tuulettuvaan alapohjaan suositellaan samoja korjaus-
toimenpiteita kuin kohdassa 5.2.1. Tuulettuvan alapohjan tuuletus ja lampderisteet on
syyta tutkia ennen korjaustoimenpiteitd sek& samalla mitata tarkasti kosteudet seka
minne kastepiste muodostuu rakenteessa. Alapohjassa on myds syyta varmistaa, etta
sinne mahdollisesti tuleva vesi johdetaan pois vesipumppaamolla tai hyvalla salaojituk-
sella.

Tuulettuvan alapohjan yleinen ongelma on, ettd salaojat puuttuvat ja maaperd on
paassyt painumaan, jolloin se keraa vetta talon alle. Maapera ja kaytetty maa-aines on
my0s yleensa naissa vanhoissa alapohjissa ennen 1970-lukua hiekkaa tai muuta maa-
aineitta mika on huonosti vetta lapaisevad. Myos kallion péaalle rakennetuissa taloissa
on ongelmana, ettd ei ole otettu huomioon rakennusvaiheessa vesien ohjaamista pois
alapohjista. Naissa kalliorakenteissa on louhinta jadnyt vajaaksi tai ajateltu, etteivat
kalliokuopat aiheuta ongelmia. Jalkeenpdin on havaittu jopa useita metreja syvia lam-
mikoita talojen alla, jotka aiheuttavat kellaritiloihin seka alimpiin kerroksiin kosteus- ja
sisdilmaongelmia. Louhinnan suunnitteluun pitdakin nykypaivana kiinnittdd enemman
huomiota ja kallion pé&alle rakennettuihin taloihin pitdd myos rakentaa salaojajarjestel-

ma.

5.2.3 Muovimatto ontelolaatalla tuulettuvassa alapohjassa

1970-luvun jalkeen alapohjarakenteina on ollut ontelolaatta ja sen alapintaan on suun-
niteltu lampderisteet. Rakennusvirheitd ja lampoeristeiden puuttumisia on huomattu
jopa 1980-luvun taloissa, joten mikaan ei ole itsestddn selvdd ennen tutkimuksia. Se,
johtuuko rakennevirhe suunnittelusta vai huonosta rakentamisesta, on yleensa helppo

selvittad, jos alkuperaiset piirustukset ovat tallella.

Muovimatto ontelolaatan paalla on edellisten 5.2.1 ja 5.2.2 kohtien kanssa samanlai-
nen riskirakenne. Lisaksi rakenteessa on viela otettava huomioon onteloihin mahdolli-
sesti pddseva kylmé ilma talviaikaan mik& aiheuttaa kosteus- ja mikrobiongelmia onte-
lolaatan ja muovimaton valiin. Ontelolaatan kunto ja rakenne on helppo tutkia timantti-
poraamalla pieni reiké ja katsoa mink&lainen rakenne tulee vastaan. TAman perusteella

voidaan tehd& korjaussuunnitelma. Yksi hankalimmista rakenteista on ontelolaatta,
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jonka alla on l[Ampd@eriste huonosti asennettuna, sen alla hiekkaa taytteena ja viela on-
telolaatta pohjalla. N&ita rakenteita nékyy yleensa rinnetonteissa, missé on kellari tai
autotalli asuinhuoneistojen alla. Naiden rakenteiden valiin paésee vettd, koska niista
yleensa puuttuvat salaojat seka vesien ohjaus piharakenteissa ohjaa veden sokkelira-
kenteen kautta ontelolaattojen valiin. Hiekka ei pdase koskaan kuivumaan ja huonosti
asennettujen ja tiivistettyjen lampderisteiden vélista paasee kosteus nousemaan huo-

netilaan aiheuttaen sisdilmaongelmia seka kosteusvaurioita.

5.2.4 Laminaatti tai parketti maanvaraisella laatalla

Laminaatin tai parketin asentaminen maanvaraiselle laatalla vaatii kuivan pohjan ja
kuten kohdassa 5.2.1 on rakenne tutkittava kunnolla. Jos maanvaraisen laatan paalla
on valmiiksi muovimatto, niin se on hyva jattaa paikoilleen, silla se toimii hyvana kapil-

laarikatkona ja estaa mahdollisen kosteuden padsyn laminaatin tai parketin alle.

Maanvaraisen laatan pinta on yleensa epatasainen joten se vaatii lahes aina pinnan
tasoittamisen. Tasoittamisen yhteydessa on hyva varmistaa myos, etta lattian ja seinan
yhdistymiskohta on tiivis eikd sieltd paase ilmavirtaa huoneistoon minkaén rakojen
kautta. Maanvaraisen laatan reunat on aina hyva tiivistdd massalla vaikka mitaan na-
kyvaa ei ole, jotta mahdollinen kylmasilta saadaan tukittua. Kylmasiltoja esiintyy paljon
maanvaraisissa rakenteissa, koska maa vajoaa ja maanvarainen laatta siind samalla.
Laminaatti ja parketti ovat herkkia kosteuden ja lampdtilan vaihteluille, niin suositelta-
vaa on myods tehdad mahdollisesta talviaikaan lampokamerakuvaus. Lampokameraku-
vauksella saadaan varmistettua rakenteiden tiiveydet ja ne on sen jalkeen helppo tiivis-

taa.

5.2.5 Laminaatti tai parketti valetulla laatalla tuulettuvassa alapohjassa

Laminaatti ja parketti valetun laatan paalld, missa on tuulettuva alapohja, tulee tehda ja
tutkia kuten kohdassa 5.2.1. Tama rakenne on kaikista vaikein, silla valettu laatta on
jatetty yleensa lampderistamatta ja alapohjasta nouseva kosteus nousee helposti laa-
tan ylapintaan. Korjaustavan valinnassa on hyva huomioida rakenteen paksuus, joka
on vaihdellut vuosien saatossa, sekd ottaa samalla huomioon, voidaanko kosteuson-

gelma hoitaa parantamalla alapohjan tuuletusta.
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5.2.6 Laminaatti tai parketti ontelolaatalla tuulettuvassa alapohjassa

Laminaatin tai parketin asentaminen nykyaikaiseen ontelolaattaan, missé on tuulettuva
alapohja, on suhteellisen riskitonta, silla ontelolaatan pohjassa on yleisesti lampderis-
teet ja tuuletus on suunniteltu ja tehty kunnolla. Jos rakenteessa on aikaisemmin asen-

nettuna muovimatto, on se hyva jattda laminaatin tai parketin alle kopinasuojan kanssa.

5.3 Lattioiden suositellut korjaustavat

Valikerrosten lattioille suositelluin ja kustannustehokkain korjaustapa kerrostaloraken-
tamisessa on asentaa laminaatit. Omakoti- tai julkisissa rakennuksissa voidaan harkita
parkettia vaikka nykyaan parketti ei nosta asunnon tai liiketilan arvoa, koska laadukkaat

laminaatit ovat halvempia seké ovat kulutuskestavyydeltdadn parempia.

Alimman kerrosten lattioiden ja varsinkin maanvaraisten laattojen korjaustapoja on mo-
nia ja ensimmainen tapa on vaihtaa vain vanha pinnoite, joka yleensa on muovimatto.
Toisena vaihtoehtona voidaan pitaa ja suositellaan rakenteiden tutkimista ja jos ne ovat
kuivat, niin suositellaan muovimaton asentamista ja rakenteiden tiivistamista seinén ja
lattian rajoissa. Kolmantena ja suositeltavimpana korjaustapana suositellaan vanhan
pinnoitteen poistoa, pohjan tiivistdminen esim. Ardex EP 2000 -menetelmalld, ko-

pinasuojan asentaminen ja laminaattia.

Korjaustapa yhden valintaperusteena oli usean vuosikymmenen aikana suositun muo-
vimaton vaihtaminen. Vanha muovimatto ja alla oleva lima heikkenee vuosien aikana
jolloin matto irtoaa esim. betonipinnasta tai muovimatto murenee. Pelkédn muovimaton
vaihtaminen on nopeaa ja kustannustehokasta. Muovimattoa vaihdettaessa on huomi-
oitava alla olevan rakenteen kosteus sek& alapohjan eristeiden toimivuus. Harvoin
enda muovimattoa asennetaan korjausremonteissa vaan tilalle tai paalle asennetaan
laminaatit. Muovimaton hyvyys on sen puhdistettavuudessa sekd kosteudenkestavyy-
dessa tosin altapain tuleva kosteus taas tekee siitd vuosien aikana haitallisen sisailmal-

le.

Korjaustapa kahdessa toistetaan korjaustapa yhden liséksi rakenteiden tiivistdminen
seindn ja lattian rajassa. Vanhoissa elementtitaloissa sekd muissa rakennushistorian
aikana rakennetuissa kerrostaloissa lattia- ja seindrakenne liikkuvat. Rakenteiden liik-

kuminen vaikuttaa siihen, ettd rakenteiden vélistd saattaa paasta huoneilmaan haitta-
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aineita. Seina ja lattiarajan tiivistamisella varmistetaan rakenteen toiminta. Toimenpide
auttaa yleensa lattialla vallitsevaan vedontunteeseen seka toimii energiatehokkaana ja
edullisena korjaustoimenpiteend. Nykydan on kaytdssa muutamia hyvia vaihtoehtoja
rakenteiden tiivistAmiseen ja yksi niistd on Ardex 8+9 -vedeneristamisjarjestelma, jota
kaytetdan myos kylpyhuoneiden vedeneristejarjestelména. Lattian ja sein&n yhtyma-
kohtaan tehdaan Ardex 8+9 -vahvikenauhalla ja vedeneristemassalla joustava ja tiivis
rakenne. Ardex 8+9 kestaa rakenteiden liikkumista, joten tdman vuoksi se soveltuu
hyvin myds muiden rakenteiden tiivistamiseen. Tiivistamisen jalkeen uusi rakenne voi-
daan tasoittaa ja maalata seindn osalta seké asentaa muovimatto paalle. Toinen tiivis-
tystapa, joka on elinkaareltaan lyhyempi mutta edullisempi vaihtoehto, on tiivistaa seina
ja lattialiittyma elastisella massalla ennen jalkalistan laittamista. Korjaustapa kestaa

vahemman rakenteiden liikkumista eika ole elinkaareltaan niin kestava kuin Ardex 8+9.

Korjaustapa kolmen kohdalla edelliseen kappaleeseen viitaten kaytetddn seina ja lattia-
littymissa Ardex 8+9 -vedeneristysjarjestelmaa. Lisaksi lattialle betonipintaan laitetaan
Ardex EP 2000 -menetelmdn mukainen hoyrynsulku. Héyrynsulku estda kosteuden ja
haitta-aineiden pddsemisen huonetilaan. Hyotyna hoyrynsulussa on myos se, etta silla
voidaan korjata rakenne jossa alapohjan eristykset ovat aikoinaan rakennusvaiheessa
jaaneet laittamatta. Lattiassa on tdmankin jalkeen edelleen huono U-arvo ja huono
energiatehokkuus. Ardex EP 2000 ja Ardex 8+9 -kasittelyn jalkeen paalle voidaan lait-
taa kopinasuoja seké laminaatit. Kopinasuojassa valintaan kannattaa huomioida laa-
dukkaampi ja energiatehokkaampi vaihtoehto. Laminaatin valinnassa suositellaan kay-
tettavaksi vahintdan 10 mm mielelladan 12 mm paksuista laminaattia, silla edullisten
8mm laminaattien saumat ja paksuus eivét kesta, painorasituksia, kosteuden ja lamp6-
tilojen vaihteluja. 8 mm laminaatin elinkaareksi arvioidaan 5-10 vuotta, 10 mm laminaa-

tissa 10—15 vuotta ja 12 mm laminaatissa paastaan elinkaaressa jopa 20—-30 vuoteen.
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5.4 Lattioiden korjausten kustannus ja elinkaarivertailu

Taulukon laskennassa on kaytetty painoarvona korjauksen elinkaarta suhteessa kus-
tannukseen, mutta huomioitu samalla energiatehokkuus. Taulukossa on huomioitu kor-
jaustavan elinkaarikeston riski jossa on myds huomioitu rakennevaurioriski. Arvosana
on asteikolla 1-3, jossa korjaustapa 1 on valiaikainen, korjaustapa 2 on suositeltava ja

3 tarkoittaa kustannustehokasta elinkaarta. Taulukon kustannukset ovat €/m?2.

Taulukko 3. Alapohjalattioiden korjauskustannustehokkuus kolmella tavalla. [2].

Korjaustapa purku korjaus elinkaari riski kustannusteho 30v arvosana
1 6,85 16,58 30vuotta x2 46,86 1
2 6,85 18,07 30vuotta x1,5 37,38 2
3 6,85 38,84 30vuotta x0,7 31,98 3
6 Keittid

6.1 Keittididen suositellut korjaustavat

Keittididen elinkaari on 1950-luvulle asti puukaapistojen jalkeen ollut n.20-25 vuotta.
Nykyiset lastulevykeittitt eivat ole elinkaareltaan kestavia sekd niiden korjaaminen tai
maalaaminen on mahdotonta. Vanhat puiset keittict voidaan viela nykyaankin kunnos-
taa hiomalla ja maalaamalla, mutta uudet lastulevykeittiot pitda aina uusia kokonaan.
Nykydan saadaan erittain hyvia laminaattipintaisia keittibkalusteita, jotka kestavat ko-
vempaakin kayttdd ja ovat elinkaarikustannuksiltaan edullisempia vaikka yksittdinen
remontti maksaa enemman kuin lastulevykeittio. Naitd laminaattikalusteita asennettiin
1990-luvulla paljon, mutta jalleen 1990-luvun jalkeen on tuotanto siirtynyt lastulevyyn
tai melamiiniin, joka taas vaikuttaa keittididen elinkaaren heikentymiseen ja tihedmpé&éan

uusimistarpeeseen.

Keittibiden koko on kasvanut vuosien varrella, mutta nykydankin tehdaan viela keit-

tonurkkauksia vaikka suurin osa kerrostalotuotannosta panostaa avokeittioon.

Vuosisadan alussa keittidissa ei ollut paljon laitteita, mutta 1950-luvun jalkeen keitti6tn

on alkanut tulla enemman laitteita kuten sdhkohella ja jadkaappi. Vanhoissa kiinteis-



38

toissa nakee vield seinilla vanhoja kylméakomeroita, jotka aiheuttavat sisatiloissa [Ammi-

tysongelmia, koska niissa on reik& suoraan ulkoilmaan.

6.2 Keittibiden vedeneristys ja kosteudenhallinta

Keittididen vedeneristyksesta on ollut paljon puhetta ja tutkimusta vuosien saatossa,
silla astianpesukoneet ja putkivuodot aiheuttavat vuosittain useiden miljoonien vahin-
got. Liséksi kovassa kayttssa oleva tiskipdyta ja sen takana olevan seindn kautta paa-
see vettd valumaan kalusteiden taakse. Keittion vedeneristys suositellaan tekemaan
keittion ylakaappien alapinnasta alaspain lattiaan asti ja jatkaa siitd alakaappien sokke-
lin etureunaan. Huomioitavaa, ettd vedeneristys pitda tehda lattiamateriaalin péaalle.
Keittion valitilassa kun vedeneristys on tehty, niin se on helppo laatoittaa tai tehda ny-
kyaan suositulla kokomuovipaallysteella tai esim. maitolasilla joka on helppo pitaa puh-
taana ja rakenteisiin ei paase kosteutta. Nain varmistetaan, ettei mahdollisen vuodon
aikana kosteutta paase rakenteisiin ja vuoto tulee ndkyviin nopeasti. Vedeneristyksen
tekemisen kustannusta ei kannata remontissa saastaa, silla vedeneristeen tekeminen
maksaa nykyisilla aineilla tdineen sadasta eurosta muutamaan sataan euroon riippuen

keittion koosta.

Mahdollisissa vesivahingoissa vedeneristeelld varmistetun keittion korjaus on nopeaa,
silla vahingot pysyvat minimissa ja rakenteita ei yleensa tarvitse kuivattaa. Jos vaikka
astianpesukone on vuotanut, vesi yleensa valuu myds alakertaan ja vahinkojen laajuus
nain suurenee nopeasti. Tietyn mallisissa keittidissd on myds mahdollista tehda ve-
deneristys koko lattian alalle ja tehda pieni 15-20 mm kynnys keittibn ja toisen tilan
vdlille. Tallaisessa rakennemahdollisuudessa jossa pinnassa on esim. laminaattia ja
laminaatti voidaan laittaa kynnyksen tasoon, saadaan aikaan vesiallas. Vesivahingossa
keittioss& on néin helppo poistaa marét laminaatit, pyyhkia vedeneristeen pinta kuivak-

si ja asentaa uudet laminaatit.
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6.3 Keittididen korjausten kustannus ja elinkaarivertailu

Korjauskustannusvertailuun ei ole otettu puisia rakenteita vaan keskitytty 1970-luvun
jalkeen tehtyihin massavalmistuskeittidihin. Ensimmaiseksi korjaustavaksi on valittu
kaappien ovien ja ty6tasojen vaihto. Tama vaihtoehto yleensa antaa 5-10 vuoteen lisaa
elinkaarta ja uudemman ulkonaén keittioébn. Kun vaihdetaan vain ovet, niin runkojen
kunto ja saranoiden kiinnityspaikat pitda olla kunnossa. Toisena vaihtoehtona vaihde-
taan keittiokalusteet kokonaan ja materiaalina kaytetaan lastulevya tai melamiinia.
Kolmannessa vaihtoehdossa panostetaan elinkaarikustannuksiin eniten ja kaappien
runkomateriaaliksi valitaan paksumpaa levymateriaalia tai puuta. Liséksi kaappien ovet
ovat 1990-luvulta hyvéksi todetut paksut laminaattipinnoitteiset, jotka ovat hidastimilla
varustetuilla saranoilla. Liséksi ty6tasoiksi valitaan laminaattipinnoitteiset.

Korjaustapa 1:n valintaperusteena on, kuten edell& mainittiin, niin kaapistojen runkojen
hyva kunto. Jos kaappien rungot eivat ole karsineet kosteutta sek& ovat edelleen uu-
den veroisia, voidaan ovien ja tyttasojen vaihdolla selvita kustannustehokkaasti. Kor-
jaustapaa voidaan kayttaa tilanteissa joissa putkiremontti tai koko kerrostalon keittiti-
den remontti on tulossa 10 vuoden sisélla. Keittion ollessa jo 15-20 vuotta vanha ovat
nykyiset lastulevy ja melamiini rungot elinkaarensa lopussa. Kustannuksissa pitaakin
ottaa huomioon pitkalla tahtaimelld, milld vaihtoehdoilla paastaan haluttuun kustannus-

tehokkuuteen.

Korjaustapa 2:ssa, vaihdettaessa kaikki keittiokalusteet esim. lastulevyrunkoiseksi on
suositeltavaa, etta ilmavaihto toimii kunnolla. Keittiossa ruokaa laitettaessa tulee paljon
vesihoyryja jotka nopeuttavat keittion elinkaaren kestavyytta. Hyvalla ilmanvaihdolla ja
normaalia paksummilla runko- ja ovivaihtoehdoilla saadaan tdméan korjaustavan elin-
kaari riittAmaan 20 vuoteen. 20 vuoden korjausvaihtoehtosykli on yksi vaihtoehto suun-

niteltaessa PTS korjauksia.

Korjaustapa 3:ssa kuten taulukossa 4 nakyy, on elinkaaren kestoksi arvioitu 30 vuotta.
Kuten jo kohdassa 6.1 mainittiin, niin 1990-luvulla kaytetyt, luotettavat ja elinkaarikes-
toltaan kustannustehokkaat laminaattipintaiset keittibkalusteet ovat jaaneet lahes ko-
konaan pois korjausrakentamisessa. Valintaan on varmasti vaikuttanut remontin kus-
tannusten aleneminen, mutta jalleen on jaényt se suunnitelmallisempi kustannusteho-

kas korjausvaihtoehto pois. Vanhoja kerrostaloja kiertdneena ja tehdesséni kuntoarvioi-
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ta on taulukossa huomioitu todellinen tilanne, kuinka paljon eri materiaalivaihtoehdot ja

korjaustapa vaikuttavat elinkaareen.

Taulukon laskennassa on kaytetty painoarvona korjauksen elinkaarta suhteessa kus-
tannukseen. Taulukossa on huomioitu haitta, joka muodostuu huoltokustannusten kas-
vussa ja vuokrattavuuden alenemisena. Arvosana on asteikolla 1-3, jossa korjaustapa
1 on valiaikainen, korjaustapa 2 on suositeltava ja 3 tarkoittaa kustannustehokasta

elinkaarta. Taulukon kustannukset ovat 9 m2 keittion lattiakalustepinnoista laskettuna.

Taulukko 4. Keittion korjauskustannustehokkuus kolmella tavalla. [2].

Korjaustapa purku korjaus elinkaari haitta kustannusteho 30v arvosana

1 41,37 1000 10vuotta x2,5 7810,27 1
2 124,1 4500 20vuotta x1,0 6936,15 2
3 124,1 6700 30vuotta x0,7 4776,87 3

7 Kylpyhuone

7.1 Kylpyhuoneen kattomateriaalit

Kylpyhuoneissa on monia erilaisia kattomateriaaliratkaisuja. Kattomateriaaleihin ovat
my0s vaikuttaneet vuosien varrella tehdyt remontit seké talotekniikan uusiutuminen
paaosin ilmanvaihdon tehostuessa. Kerrostalojen kattomateriaalit ovat paaosin peltia,
maalattua betonipintaa tai paneelia. Harvemmin kylpyhuoneissa on kaytetty kipsilevy-
kattoa tai muita materiaaliratkaisuja. Kattomateriaalin valintaan yleensa vaikuttaa tilan
kayttétineys ja katon korko suhteessa lattiapintaan. Peltikattoja ei ole otettu tarkem-
paan tarkasteluun, silla 25-40 vuoden kohdalla pellin pintamateriaali irtoaa ja korjaus-
tapana kaytetaan jotain muuta kuin pellin uusimista. Kattopellin maalaamisella saadaan
vain pinta hetkelliseksi kuntoon ja tata suositellaan tehtavaksi vain muutamaa vuotta

ennen isompaa remonttia.
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7.1.1 Alaslaskettu maalattu kipsilevykatto

Alaslaskettua kattoa kaytetddn harvoin silla vaikka kaytettaisiin kosteudenkestavaa
kipsilevy&, niin sen elinkaari ei ole pitkd. Myos katon puhdistaminen ja siihen kertyvan
lian poistaminen yleensa tuhoaa katon pinnan jolloin se joudutaan uusimaan. Kipsile-
vyn pinta maalataan yleensa luja-menetelméan maalilla. Tallaisen katon huoltovali riip-
puu kaytosta ja yleisesti se on uudelleen maalattava 2-5 vuoden valein. Alaslaskettua
kipsilevykattoa suositellaan kaytettdvan vain pienvessoissa, joissa ei ole suihkua.

7.1.2 Puupaneeli katto

Puupaneelikatto tekee arvokkaan nékdisen kylpyhuoneen, joten se onkin ollut suosittua
arvokohteissa ja omakotitaloissa. Puupaneelin hydtynd on sen elinkaaren kestéavyys ja
huoltovélin pituus. Puupaneelia on yleensa verrattu kipsikattoon ja puupaneeli voittaa
kaikista vertailukulmista katsottuna kaiken. Puupaneelia verrattaessa maalattuun beto-
nikattoon vertailu on paljon tasaisempi. Maalatun betonikaton hyéty elinkaarikustan-
nuksissa nakyy vain yli 2,5 m ylittdvan huonekorkeuden osalta ja missé on hyva ilman-
vaihto. Puupaneelin elinkaari- ja huoltokustannus on erittdin pieni, silla joko valmiiksi
lakattuna tai asennuksen jalkeen esim. saunasuojalla siveltyna puupaneelin kunnosta
ei tarvitse huolehtia 30-50 vuoteen. 20 vuoden vélein on hyva tehda kevyt hionta ja
suojasively uudestaan. Koko katon uusimiseen kylpyhuonetilassa menee vain yksi ty6-

paiva.

7.1.3 Maalattu betonikatto

Maalattu betonikatto on yleisin ennen 1970-lukua tehdyissa kerrostaloissa. Betonipinta
vain maalattiin ja vuosien varrella niihin tehtiin huoltomaalauksia. Vanhoissa rakenteis-
sa maalaus tehtiin Oljypohjaisilla maaleilla, mink& vuoksi nykyisen kayttétiheyden ja
kosteusvaihtelujen vuoksi katto helposti halkeilee. Liséksi vanhaan 6ljymaalipintaan
huoltomaalauksena on saattanut tulla eri kerroksiin esim. lateksi-pohjaista maalia, joka
on vaikuttanut siihen etta mahdollinen rakenteen kosteustasapaino muuttuu ja vanha
rapattu kalkkikivilaasti irtoaa. Maalatuissa betonikatoissa on huoltomaalauksia suunni-
teltaessa katsoa mita kaikkia maalauspintoja ja laastirakenteita rakenteessa on. Suosi-
teltavaa on jyrsia pinta puhtaalle betonipinnalle, tehd& uusi tasoitus méarkatilalaastilla ja
maalata pinta hengittavalla maalilla. N&in rakenteeseen saadaan kosteussulku ja pin-

nat kestavat paremmin [ammon kuin kosteudenkin vaihtelun.
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7.2 Kylpyhuoneen lattiamateriaalit

Kylpyhuoneen lattiamateriaaleina on aikoinaan kaytetty myds valuasfalttilattiaa 1930-
luvulle asti, mutta nopeasti on siirrytty nykypaivan kaytettyihin materiaaleihin eli muo-
vimattoon, massalattiaan ja kaakeleihin. Naiden kolmen materiaalin vertaileminen kus-
tannuksissa aina yleensa aiheuttaa sen, ettd valitaan sen hetken halvin vaihtoehto ajat-
telematta elinkaarta tai esim. vuokrakustannusvaikutuksia ja vuokrattavuutta. Tama
halvin vaihtoehto on yleensa muovimatto, vaikka kaikkia naita vaihtoehtoja vertailtaes-
sa ovat kustannukset samat. Se, mika naista valittavista vaihtoehdoista on se paras,
riippuu siitd, kuka tai ketka ovat olleet tekijéina. Pahiten tytvirheesté karsii muovimatto
joka on vertailtaessa vaihtoehdoista huonoin.

Kylpyhuoneen lattian pohjana on yleisesti ollut valettu lattia, jonka valissa on ollut en-
nen vesieristeiden tuloa bitumikermi. Bitumikermin haittoja ovat olleet remontoitaessa
se, ettéd materiaaleissa voi olla asbestia. Bitumikermin ollessa myds valetun laatan alla
on sisailma ollut huonompaa silla kaytanndssa sen paalla olleet laatoitukset ovat paas-
taneet kosteuden laattaan mista se ei ole paassyt poistumaan jos kylpyhuone on ollut
usein kaytdssa. Nykyisia rakenteita tehdessa tulee vedeneriste pintamateriaalin alle. [1,
s.264.]

7.2.1 Muovimattolattia

Muovimattolattia on ollut suuressa suosiossa 1970-1990 luvuilla. Se on ollut helpohko
ja nopea tapa saada valmis pinta kylpyhuoneeseen ilman vesieristysta. Heikkoutena on
ollut, ettd mattoa kiinnittaessa se pitaa saada hyvin liimattua seka nurkat hyvin seinaa
vasten. Yleisesti muutamassa vuodessa nurkat ja seindreunat ovat irronneet. Syyna on
muovimaton kovettuminen ja kutistuminen. Ulkomailla Suomeen verrattuna on muovi-
mattoja asentaessa kaytettyd 45 asteen viistettd seina-lattia rajassa tai pydristettya
nurkkaa. Tama tapa pitdd maton paremmin kiinni ja antaa enemman elinkaarta. Muo-
vimaton toinen ongelmakohta on lattiakaivon tiiveys. Muovimatto on yleisesti vaarin
leikattu ja tiivistysrengas seka liimaus ovat heikot. Yleinen muovimaton vuotokohta
kylpyhuoneessa on lattiakaivon ymparys josta vesi I6ytaa nopeasti reitin rakenteisiin ja

irrottaa mattoa nopealla aikataululla myds muualta.

Muovimaton ja peltikasettiseinien liittymakohta on valmiiksi tehdyissa kylpyhuonepake-

teissa ollut ongelma. Liikuteltaessa ja asentaessa rakenteita maton ja peltikasetin raja
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on avautunut helposti ja sitd kautta vetta padsee rakenteisiin. Muovimaton kayttamista

kylpyhuoneissa ei suositella ja varsinkaan niissa missé on sauna.

7.2.2 Massalattia

Massalattia on uudempaan tuotantoon ja korjausrakentamiseen kaytetty rakentamista-
pa. Massalattian hydtynd on sen kestavyys, elinkaari ja kayttdjan kannalta puhtaana
pito. Massalattiassa tulee myds vedeneristys ja pinta saadaan helposti haluttuun muo-
toon. Massalattian heikkouksia ovat sen tytvaiheissa tehdyt virheet ja kaatojen oikai-
seminen. Asennuksessa pitaa ottaa huomioon kaadot, joista I0ytyy kahta koulukuntaa.
Kaadot tehdaan helposti liian pieniksi jolloin vesi ei padase lattiakaivoon ja vesi leviaa
kynnykselle asti. Toinen koulukunta tekee kaadot kuten muovimatolla ja kaakelilattiaa
tehdessa, mutta tdma vaatii jo ammattitaitoa, silla massalattian pintaa tehdessa massa
valuu helposti lattiakaivoon tehden siihen pienen kynnyksen. Massalattiaa valittaessa
korjaustavaksi on hyva ottaa huomioon lattiakaivon etaisyys kynnykseltad sekd saa-

daanko riittava kaato aikaiseksi.

7.2.3 Kaakelilattia

Kaakelilattia on suosituin korjausmuoto nykydan ja onhan kaakeleita kaytetty kerrosta-
lojen kylpyhuoneissa jo 1900-luvun alusta lahtien. Kaytté on yleistynyt 1910-30-luvulla
(Pukkilan kuusikulmaklinkkeri). Kaakelin kaytén helppous on sen muotoiltavuus, kesta-
vyys ja ulkonakd. Elinkaareltaan verrattuna massalattiaan kaakelilattia hdviaa hiukan
kestavyydessa ja puhdistettavuudessa. Kuitenkin kaakelien monimuotoisuus ja valin-
nanvara seka arvonnousu huoneistolle tai taloyhtidlle voittaa massalattian aina vertai-

lussa.

7.3 Kylpyhuoneen seindmateriaalit

Kylpyhuoneissa on seind&npintamateriaaleina kaytetty betonin, tilen, puun, kevytsora-
harkon, Gyprocin tai pellin paalla muovitapettia, Lujamenetelm&, laattoja tai pelkkaa
peltia. Tiiltd on kaytetty pohjamateriaalina kautta aikojen ja kaytetddn vield nykypéi-
vanakin. Betonia ja puuta kaytettiin aina 1950-luvulle asti, jolloin kevytsoraharkko val-
tasi markkinat helpolla ty6stettavyydellaan. Pellin kaytto kylpyhuoneissa tuli valtaosaan

kerrostaloja 1970-luvulla. Peltikylpyhuoneet olivat ns. valmispaketteja, jotka rakennus-
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vaiheessa nostettiin paikoilleen. Peltikylpyhuoneita tehd&én viela nykypaivana. Kipsile-
vya on kaytetty pohjamateriaalina vasta 1990-luvulta I&htien silla ennen sita ei ole ollut
nykyaikaisia vedeneristeitd. 1900-luvun alusta on vedeneristeena ollut erilaisia asfaltti-,
terva-, ja bitumikoostumuksia. Naiden vanhojen vedeneristeiden koostumuksista ei ole
tietoa, mutta suurin osa on sisaltanyt terveydelle haitallisia aineita kuten asbestia. [1,
S.264-265, 283.]

7.3.1 Muovitapettiseinat

Muovitapetti seind pintamateriaalina on kustannustehokas. Muovitapettia on helppo
tyostdd seka pintakuvio- ja varivaihtoehtoja on useita. Muovitapetin kesto on arvoitus
riippuen valmistajasta ja kylpyhuoneen kayttétiheydestd. Muovitapetin tilalla on myos
kaytetty nykyajan edeltdvia muovimattoja joiden saumat hitsattiin muoviliimalla. Muovi-
tapetin heikkoutena on sen elinkaaren loppuessa murentuminen ja halkeilu. Lisaksi
limatut tai hitsatut saumat avautuvat ajan kuluessa ja vetta paasee rakenteisiin. Veden
paastessa rakenteisiin muovitapetti tai muovimatto irtoaa nopeasti pohjastaan silla lii-
ma-aineen kestavyys on heikentynyt vuosien aikana. Ongelmana on myds se, etta
elinkaaren lopussa materiaalien heikentymisen johdosta alkaa sisdilmaan paasta erilai-
sia VOC-, VVOC- ja SVOC-yhdisteita.

7.3.2 Luja-menetelméseinat

Luja-menetelmda ei nykyddn enda kayteta paljon, silla sen huoltovali on lyhyt n.10
vuotta. Lujamenetelma eli rakenteena betoni- tai levypinnan paalla kosteussulku, lasi-
kuitutapetti, kosteussulku ja paélle tehdddn maalaus kahteen kertaan Luja-
pintamaalilla. Menetelman heikkous on sen useat tybvaiheet verrattuna esim. ve-
deneristykseen ja laattoihin. Samalla tai huomattavasti pienemmalla tyomaaralla saa-
daan tai huomattavasti varmempi vedeneristys seka laadukas ja kestava pinta. Luja-
menetelmassa seinien kestavyys ja elinkaari riippuvat taysin kylpyhuoneen kayttéas-
teesta. Menetelmalld tehdyisséa seinissa suositellaan kaytettavaksi suihkukaappia sekéa
varmistamaan hyva ilmanvaihto. Menetelméan elinkaarta lyhentévia ongelmia ovat lasi-
kuidun liikkuminen lAmmon ja kosteuden vaikutuksesta, minka vuoksi se voi irrota poh-
jamateriaalista. Elinkaarta lyhentdd myds yleensa seindkulmien seka lattiamateriaalin

littymakohta. Liittymé& kohta rakoilee helposti tai irtoaa, jolloin kosteutta paasee raken-



45

teisiin. Luja-menetelmé& on hyva ja halpa vaihtoehto erillisten vessojen seinien materi-

aalivalintana, mutta kylpyhuoneisiin sita ei enda suositella. [5.]

7.3.3 Laattaseinat

Laattaseinat ovat nykyajan rakentamisessa eniten kaytetty vaihtoehto. Laattojen koko,
muoto, pinnanmuoto ja varivaihtoehdot tekevat siitd monipuolisen sisustusvaihtoehdon.
Laatoitus tehdaan aina vedeneristeen paalle. Seindpohjan ja vedeneristeen tasaisuus
ratkaisee laatoituksen pinnan ja saumojen laatutason. Huonolla pohjalla laatoituksesta
tulee epatasainen ja lopputulos heikentda kylpyhuoneen arvoa. Laatoituksen saumojen
koolla voidaan my06s vaikuttaa huomattavasti ulkondkéon. Saumojen koko vaikuttaa
my0s laattataustan kuivumiseen seké laatoituksen elinkaaren kestoon. Vaikka laatoitus
olisi hyvin Kiinnittynyt laastilla vedeneristeeseen, niin suuret saumat lapaisevat vetta

enemman mika lyhentaa laatoituksen seinassa pysyvyyden elinkaarta.

Laatoitusta verrattuna muihin vaihtoehtoihin tulee laatu ja monipuolisuus laatoituksen
valtiksi. My6s hyvin tehtyna laatoituksen elinkaari on useita kymmenia vuosia. Keski-
maarin laatoitukselle lasketaan 20 vuoden elinkaari. Elinkaareen vaikuttaa nykypaivana
se, etta vedeneristeesta jota on alettu kayttdamaan 1990-luvun puolen valin jalkeen, ei
ole riittavasti tietoa sen elinkaarikestosta. Kestoon vaikuttaa lammon ja kosteuden vai-
kutus, silla vedeneriste on kumimaista materiaalia, joka vuosien saatossa heikkenee ja
alkaa halkeilla. Laattaseindlla ja laattalattialla varmistetaan, ettd vedeneriste on yhte-
nainen ja lopputuloksena on tasainen pinta ilman riskialttiita littymi&a. Hyvalla pohjatyol-
14, riittdvalla vedeneristyksen paksuudella ja hyvélla laatoituksella saadaan kylpyhuo-
neen kestoksi jopa 25—-30 vuotta.

7.3.4 Peltiseinat

Peltiseinat tulivat yleiseksi kasettirakentamisessa ja massatuotannossa 1970-luvulla.
Peltiseinarakenteita kaytetddn viela nykyaankin tehtdessa edullisia asuntoja. Peltisei-
nan hyvyys on sen pinnan laajuus mahdollisimman vahilla saumoilla. Heikkoutena taa-
sen ovat liittymakohdat lattiapintamateriaalien kanssa. Peltiseindkasetteja asennettiin
suoraan elementtien nostovaiheessa eli kylpyhuone tuli yleensa valmispakettina. Jois-
sakin peltiseinat asennettiin vasta tyomaalla. Molemmilla vaihtoehdoilla oli omat hyvat

ja huonot puolensa. Hyvid puolia kasetissa oli sen nopea asennus, mutta heikkoutena
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oli sen elinkaaren kestavyys seka olivatko valmiiksi asennetut talotekniikkamateriaalit
kunnossa. Tydmaalla asennetuissa peltiseinissa hyvaa oli, etté talotekniikkamateriaali-
en kunto ja toiminnallisuus saatiin varmistettua, mutta heikkoutena oli l&pivientien tii-
veyden varmistaminen sek& saumojen vedenpitavyys, silla saumoja ei voinut tiivistaa

ulkoapain, jos ymparilla oli jo muita seinia.

Vanhoissa peltiseinien korjausremonteissa valitaan uudeksi pintamateriaaliksi laatoitus.
Vanha pelti puhdistetaan, saumat ja lapiviennit tiivistetdan, pelti vedeneristetdén ja
laatoitetaan. Tama on toimiva ratkaisu, mutta ainoana huonona puolena tassé on pellin
joustavuus jolloin laatoitus irtoaa helposti alustastaan. Edella mainitun ratkaisun vaih-
toehtona on laittaa ensin pellin paalle esim. Wedi-levy, joka toimii rakennetta jaykista-
vana materiaalina. Wedi-levyn huonona puolena ja ainoana miinuksena on se, etta se

pienentda hiukan kylpyhuoneen pinta-alaa.

7.4 Kylpyhuoneen varusteet ja kalusteet

Kylpyhuoneen varusteita ja kalusteita on monenlaisia seka paljon erilaisia materiaali-
vaihtoehtoja. Peruskalusteet vessanponttd, lavuaari, pesukoneen tuloliitin, suihkusetti,
bidee, peilikaappi seka sahkotarvikkeet kannattaa valita laadukkaista materiaaleista ja
luotettavilta valmistajilta. Kylpyhuonetta suunniteltaessa on myds huomioitava sahko-
turvallisuus. Allaskaapin, pyykkikaapin ja muiden kaappien seka pientarvikkeiden va-
linnalla vaikuttaa kaytettavyyteen ja ulkonakoon. Erilaisia kaappivaihtoehtoja ja pientar-
vikkeita on muovista, puusta ja metallista valmistettuja. Jarkevinta on kayttaa kosteu-
denkestdvaa materiaalia eli muovia ja metallia. Puun kayttaminen kylpyhuonetiloissa
tuo nayttavyytta, mutta kosteudenkestéavyys ei ole kaikilla puulajeilla tai kemiallisesti

kosteuden kestavaksi tehdyilla puumateriaaleilla kaikkein paras vaihtoehto.
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Kuva 16. Séhkéturvallisuus [6, s.12]

Kylpyhuone kannattaa suunnitella hyvin ja sijoittaa tarvikkeet kaytanndllisiin paikkoihin,
mutta muistaa pitda esim. kaapit poissa roiskevesialueelta seka lattiapinnoilta. Oikealla
sijoittelulla kylpyhuoneen kaytettavyys ja puhtaana pitaminen helpottuu seka elinkaari
pitenee huomattavasti. Huonosti valittujen tai sijoitettujen kylpyhuone kalusteiden elin-
kaari lyhenee seka kylpyhuoneen arvo laskee nopeasti. Yleensa ajatellaan, etta kylpy-
huoneen materiaaleissa kannattaa saastda, mutta todellisuudessa kylpyhuoneen mate-
riaalit ovat hyvin pieni kustannusera tehdessa kylpyhuoneremonttia. Muutamalla sadal-

la eurolla saa parempaa laatua seka elinkaarikestavyytta.
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Kuva 17. Kuva 1930-luvun kylpyhuoneesta [1, s.70]
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o + aaltopahvieriste
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Painovoimaisen
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Kuva 18. 1950-luvun kylpyhuone talotekniikkoineen [1, s.115]
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Lampiman kdyttoveden
kiertojohto (kupari)

+ aaltopahvieriste
o

Lammin kdyttévesi
(kupari)
+ aaltopahvieriste

Lammitysputki, paluu
(terds)
+ aaltopahvieriste

Lammitysputki, meno
(terds)

Koneellisen ilmanvaihdon
poistoilmaventtiili

h

Betonielementti-
rakenteinen
yhteiskanava

o + aaltopahvieriste

Kylma vesij
(galvanoitu terés)
o + aaltopahvieriste

OViemﬁri (valurauta)

S—

Lammityspatteri
+ammeen
etulevy

Lattiassa veden-
eristeend muovi-
matto

Kuva 19. 1960-luvun kylpyhuone talotekniikkoineen [1, s.185]
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Muovipintainen
peltikasetti

+ mineraalivilla

+ sisdverhouslevy

Pesukoneliitdnta

Lampimdan kaytto-
vesiverkostoon
liitetty lammitys-
patteri

Terdsbetonilaatta.
Lattiassa
vedeneristeend
muovimatto.

Vieméri (muovi)

+ mineraalivillaeriste.
Pystyviemdri palvelee
kylpyhuoneen lisdksi
viereistd keittiota.
Kylpyhuoneessa on
seindkaivo.

-

Koneellisen
ilmanvaihdon
poistoilma-
venttiili

Lampiméan kaytto-
veden kiertojohto
(kupari)+ mine-
raalivillaeriste

Lammin kdyttdvesi
(kupari)
+ mineraalivillaeriste

Kylmé vesi (kupari)
+ mineraalivillaeriste

Kuva 20. 1970-luvun kylpyhuone talotekniikkoineen [1, s.231]

Keittiiden
poistoilmakanava
(kierresaumaputki)

+ mineraalivillaeriste

Kylpyhuoneiden
poistoilmakanava
(kierresaumaputki)

+ mineraalivillaeriste
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7.5 Kylpyhuoneen ilmanvaihto

Kylpyhuoneiden ilmanvaihdosta on ollut paljon puhetta julkisuudessa ja miten se vai-
kuttaa huoneilmaan seka kuuluisan homeen muodostumiseen. limanvaihdon tehosta-
minen kylpyhuoneremonteissa on tarkeaa, jos kayttdaste kasvaa. Ongelma muodostuu
yleensa siita, ettd vanhoissa taloissa on painovoimainen ilmanvaihto tai koneellinen
poisto on aikoinaan mitoitettu liilan pieneksi. Kylpyhuoneen ilman pitdisi aina menna
kylpyhuoneen poistoventtiilin kautta eika koskaan paasta muihin huonetiloihin. Hyvalla
suunnittelulla ja ilmavaihdon tehostamisella saadaan aikaan nopeasti kuivuva kylpy-
huone seka estamaan kosteuden paaseminen muihin huonetiloihin heikentamaan il-

maa tai aiheuttamaan vaurioita rakenteisiin.

Huonolla kylpyhuoneen ilmanvaihdolla kosteuden siirtyminen muihin tiloihin aiheuttaa
yleensa huurtuvia ikkunoita tai pintamateriaalien kupruilua. Varsinkin paperiset eli kipsi-
levypinnat karsivat kosteasta ilmasta. Ikkunoihin kertyva kosteus nakyy puukehykselli-
sessda ikkunassa tummentumina. Paljon kosteutta siirtyy myos helposti kun vaatteita
kuivatetaan sisatiloissa ja kylpyhuoneessa. Huonolla ilmanvaihdolla ja vaarin tehdyilla
suunnitelmilla kylpyhuoneen elinkaari lyhenee nopeammin sekd huono ilmanvaihto

vaikuttaa myds muiden huonetilojen elinkaareen lyhenemiseen.

Kylpyhuoneen ilmanvaihdon parantaminen ei valttamatta tarvitse talotekniikan muutok-
sia vaan muutamilla hyvaksi havaituilla rakennusteknisilla ratkaisuilla saadaan aikaan
parempi ilmavaihto ja vdhemman kosteutta muihin huonetiloihin. Kylpyhuoneen suih-
kun viereen voidaan asentaa suihkuseing, -verho tai molemmat yhdessa. Namé ohjaa-
vat helpommin vesihdyryn ilmavaihtoon joka on yleensa sijoitettu suihkun laheisyyteen
seindan tai kattoon. limanvaihtoa voidaan myés tehostaa varmistamalla, etta kylpyhuo-
neen oven alta paasee raitisiimaa kylpyhuoneeseen. Yleensa kylpyhuoneen ovea lei-
kataan alhaalta 20 mm joka parantaa ilmanvaihtoa ja antaa kylpyhuoneeseen raitisil-
maa. Lisdksi oveen tehdaan kynnykseltd ylospain laskettuna 20 cm korkeuteen n.8 cm
korkea x n.28 cm leved aukko jonka molemmille puolille laitetaan metalliritilat (siirtoil-
masaleik6t). Tama aukko antaa lisdilmaa kylpyhuoneeseen ja kylpyhuone kuivuu no-
peammin sekd kylpyhuonetta kaytettaessa ilma on raikkaampaa. Siirtoilmaséleikt on
syytéd asentaa varsinkin saunallisissa asunnoissa. Nama edella mainitut toimenpiteet
on hyva tehda sen vuoksi, ettd oven ollessa kiinni ilmanlaatu heikkenee nopeasti kyl-
pyhuoneessa seka ilmakosteus kasvaa miké voi aiheuttaa rakenteille ja kalusteille vau-

rioita ajan kuluessa.
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7.6 Kylpyhuoneiden kosteusvauriot

Kylpyhuoneiden kosteusvauriot johtuvat yleensa liian pitkélle venytetyista elinkaarikor-
jauksista tai aikoinaan kokonaiskustannuksiin vaikuttaneista halvoista ja huonoista ma-
teriaalivalinnoista. Kosteusvaurioihin vaikuttavat myds huono tydnlaatu, huonolaatuiset
materiaalit ja eri tydvaiheiden valvonnan puute. Yleisimmat kosteusvaurioiden aiheutta-
jat ovat muovimatto, rakenteiden liittymien tiiveys, lattiakaivon tiiveys, putkiston tai vie-

marin pettaminen ja kayttajan huolimattomuudesta aiheutuneet kosteusvauriot.

Kylpyhuoneen elinkaaren venyttdminen on riskialtista. Kosteusvaurioiden riski kasvaa
sitd nopeammin mitd huonompia materiaaleja tai vaaria suunnitteluratkaisuja on aikoi-
naan tehty. Tietyilla materiaaleilla on vain tietty elinkaari ja nama tiedostamalla voi re-
montin tehd& ajallaan seka sééstda useampia tuhansia jopa satoja tuhansia euroja.
Elinkaarta venytetaan yleensa tietamattomyyden, kustannusséatdjen vuoksi tai luotta-
malla siihen etta vakuutus korvaa vahingot. Naiden vuoksi korjaustarve on suuri kerros-
taloissa seka korjausremonttien tarve kasvaa koko ajan. Naihin ongelmiin on yleensa
ratkaisuna tehda PTS-suunnitelma ajoissa. PTS-suunnitelmassa voidaan valittavien
materiaalien ja rakenneratkaisujen perusteella vaikuttaa elinkaareen seka seuraavan
korjausajankohdan kustannusvaikutuksiin. Valittavilla materiaaleilla on myés vaikutusta

kiinteiston arvoon seka vuokrattavuuteen.

Huonoa tydnlaatua, huonolaatuisia materiaaleja ja valvontaa on ollut paljon kautta aiko-
jen. Vuosisadan alussa oli materiaalipulaa eika silloin vield tiedetty mita tulevaisuudes-
sa tarvitaan kerrostaloasumisessa. Sotien jalkeen materiaalina on kaytetty kaikkea
mahdollista. Nama vuosisadan vaihteen alun aina 1950-luvulle asti on rakennettu lahes
ilman valvontaa ja kun rakentajia tarvittiin, niin kaikki kavivat tydntekijasta kun asuntoja
tarvittiin paljon. 1970-2000 kun on jalleen rakennettu nopealla tahdilla ja massavalmis-
tuksella mahdollisimman halvalla, niin laatu ja elinkaaren kestdvyys ovat karsineet.
1970-2000 myos huono tyonlaatu jatkui vaikka valvonta parani. Laatua heikensi raken-
tajien alkoholisoituminen sek& halvimpien materiaalien vaarinasennuksista nakymatto-
miin jaaviin rakenteisiin. 2000 jalkeen on rakennuksilla keskitytty laatuun, laadunval-
vontaan seka otettu enemman ulkopuolista valvontaa avuksi. Ongelmana nykydan on
ettd luotetaan liikaa tuttuun urakoitsijaan ja valvonta jaa olemattomaksi, jolloin mahdol-
liset tyovirheet jAdvat huomaamatta. 2000-luvun tarjouspyynndissd yleensa jatetaan
materiaalit tarjoajan valittaviksi, mikd heikentaa elinkaarta, koska tarjoaja valitsee hal-

vimman vaihtoehdon. Tarjoukset ovatkin vaikeasti tulkittavissa, jos niitd ei ole erikseen
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mainittu tarjouspyynnéssa. Tarjouskilpailun heikkous nékyykin nopeasti [&hitulevaisuu-
dessa ja elinkaaren keston lyhenemisené. Halvalla ja huonoilla materiaaleilla tehty ny-
kypaivan uudisrakennus tai saneerauskohde on jo 2-vuotis takuutarkastuksessa tai
viimeistdan 10-vuotistarkastuksessa elinkaarensa lopussa. Taméa ei ole kustannuste-
hokasta korjaamista ja rakentamista. Tarkeinta olisi tulevaisuudessa panostaa enem-
man, kuten edellisessd kappaleessa mainittiin, niin PTS-suunnitteluun koko rakennuk-
sen elinkaaren kattavana laskelmana. Nain valtytddn huomattavasti vahemmilla koste-

usvaurioilla.

Kosteusvaurioiden aiheuttajina ovat yleensa huonolaatuiset materiaalit yhdessa huo-
non tyonlaadun kanssa. Muovimattona kaytetaan kylpyhuoneeseen soveltumatonta ja
lian ohutta materiaalia. Kylpyhuoneen vedeneriste sekoitetaan vaarin, pohja tehdaan
huonosti tai vedeneriste asennetaan lilan markéaan pohjaa jolloin sen koostumus muut-
tuu. Viemari- ja putkimateriaalit tuodaan maista joissa ei ole laaduntarkkailua. Nama
edella mainitut huonolaatuiset materiaalit ovat kuitenkin pieni osa kosteusvaurioita ja
suurimman osan kosteusvaurioista aiheuttavat kayttajat. Kayttajia on erilaisia ja monel-
la on eri tapa kasitella asioita sek& kylpyhuoneen kalusteita ja varusteita. Myds kaytta-
jien opastaminen oikeisiin kayttotapoihin seka mita saa itse asentaa ja milloin pitaa olla
ammattiasentaja vaikuttaa monesti siihen miksi kosteusvaurioita syntyy. Kosteusvau-
rioriskid nopeuttavat myds materiaalien heikkous ja kayttdasteen suuruus. Yleensa
kosteusvaurio syntyykin ndiden yhdistelmasta. Kayttajien opastaminen seka saannalli-
nen koko kiinteiston kattava kuntotarkastuskierros helpottavat remonttien suunnittelua
ja mahdolliset kosteusvaurioriskilliset paikat nahdéaan ajoissa. Kayttaja ei valttamatta
itse tiedosta rakenteen rikkoutuessa kosteusvaurioriskia ja sen mahdollista laajentu-

mista. Myds voi olla, ettei kayttdja huomaa eiké ilmoita vaurioituneista materiaaleista.

Kosteusvaurioiden estaminen ja ennaltaehkaisy kylpyhuoneissa vaativat suunnitelmal-
lista tarkkailua seka jarjestelmallista korjausaikatauluttamista. Historiasta seka vanhois-
ta katselmuksista ja vaurioraporteista voidaan paatella milloin riski kasvaa eniten. Nai-
den toimien perusteella voidaan ottaa opiksi, valita korjaustavaksi kustannustehokas ja

elinkaareltaan riittava vaihtoehto.
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7.7 Kylpyhuoneiden suositellut korjaustavat

Kylpyhuoneissa on useita vaihtoehtoja valita elinkaareltaan haluttu korjaustapa. Korja-
ustapaan vaikuttaa yleensa tulevan putkiremontin ajankohta sek& suunniteltu kustan-
nustehokas elinkaari. Korjaustavoiksi on valittu kolme vaihtoehtoa, joita suositellaan
kaytettaviksi kaikissa korjaussuunnitteluissa. Korjaustavoista on poistettu riskialttiit ra-
kenneliittymat seka rakennusmateriaalit kuten muovimatto. Ensimmaisessa korjausta-
vassa muovimatto tai vanhat laatat poistetaan seka seinista pelti puhdistetaan tai van-
hat laatoitukset tai Luja-menetelma poistetaan. Ensimmaisen korjaustavan lattiamateri-
aaliksi on valittu massalattia ja seinamateriaaliksi laatoitus. Myds kalusteet uusitaan
edullisista materiaaleista. Toisessa vaihtoehdossa tehdaan korjaustapa yhden mukaan
purkuty6t ja muut tyot, mutta liséksi lattiakaivo uusitaan. Kolmannessa vaihtoehdossa
purkuty6t tapahtuvat vaihtoehto kahden mukaan. Kolmannessa korjaustavassa koko
kylpyhuone laatoitetaan sek& kalusteiksi valitaan elinkaareltaan pidemmaét ja laaduk-

kaammat materiaalit.

Korjaustapa 1:ssa purkuun kaytettava aika ja kustannusteho perustuvat siihen, etta
lattian kaato seka seinien suoruus ja rakenne ovat kunnossa. Tama onnistuu yleensa
peltikylpyhuoneissa missa on muovimatto lattialla ja lattiakaivo on muovinen. Purkutyot
ja pohjatyd ovat nopeita sekad uusien kalusteiden asentamiseen vanhoille paikoille ei
tarvita uusia rakenneratkaisuja. Suihkualueelle asennetaan vain suihkuverhoteline.
Haittana on kalusteiden elinkaaren lyhyys seka lattiakaivon tiiveyden ja kunnon varmis-
taminen. Korjaustapaa suositellaan vain putkiremontin l&hestyessa eika sita suositella

PTS suunnittelun pohjana.

Toisessa korjaustapavaihtoehdossa muutoksena edelliseen puretaan vanha lattiakaivo
ja uusitaan pintavesikalusteiden sijainti. Varsinkin vanhat rautakaivot tai kuparirenkailla
varustetut kaivot suositellaan aina vaihdettavaksi nykyaikaiseen muovikaivoon. Muovi-
kaivoon vaihtamalla saadaan vedeneristys liitettyd oikein ja kunnolla lattiakaivoon. Pin-
tavesikalusteet tehdéén yleensa tuotavaksi katon kautta suihkualueelle ja lavuaarille.
Vanhoissa rakenteissa voi vesikalusteet mennd ja olla kiinnitettyn& osittain suihkualu-
eella mika tekee siita kosteusvaurioriskialueen. Suihkualueelle asennetaan yleensa

peilikaapin ja suihkun valiin suihkuseina joka jatkuu suihkuverhotelineella.

Korjaustapa 3:ssa puretaan ja uusitaan myos lattiakaivo. Suihkualueelle asennetaan

suihkukaappi tai suihkuseinét. Pintavesikalusteet tuodaan katon kautta ja ne jaavat
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seindosaa lukuun ottamatta piiloon paneloituun kattoon. Paneloidussa katossa on se
hy6ty, ettd sen elinkaari ja k&ytannollisyys on kustannustehokas. Paneloidun katon
sisdan voidaan piilottaa talotekniikkaa ja se tekee my6s arvokkaan kylpyhuoneen.
Maalattuun betoniin, peltikattoon tai kipsikattoon verrattuna paneelikatto on kaikkein
nopein ja edullisin asentaa. Kylpyhuoneen lattia ja seinat laatoitetaan joten talla varmis-
tetaan myos vedeneristeen liitoksien vedenpitdvyys. Korjaustavassa myds asennetaan
laadukkaammat kalusteet ja varusteet esim. muovisten varusteiden tilalla kaytetaan
alumiinisia. Kalusteissa voidaan kayttda metallisia tai muita laadukkaampia paremmin

vedenkestavia tuotteita.

7.8 Kylpyhuoneiden korjausten kustannus ja elinkaarivertailu

Taulukon laskennassa on kaytetty painoarvona korjauksen elinkaarta suhteessa kus-
tannukseen. Taulukossa haitta on laskettu elinkaaren, materiaalivalintojen ja kosteus-
vaurioriskin yhteisvaikutuksesta. Arvosana on asteikolla 1-3, jossa korjaustapa 1 on
vdliaikainen, korjaustapa 2 on suositeltava ja 3 tarkoittaa kustannustehokasta elinkaar-
ta. Taulukon kustannukset ovat 6 m2 kylpyhuoneen lattiapinnoista laskettuna.

Taulukko 5. Kylpyhuoneiden korjauskustannustehokkuus kolmella tavalla. [2].

Korjaustapa purku korjaus elinkaari haitta kustannusteho 30v arvosana

1 1000 3500 15vuotta x1,5 13500 1
2 1500 4000 20vuotta x1,0 8250 2
3 1500 5500 30vuotta x0,8 5600 3

8 Illmanvaihto

8.1 Huoneiston ilmanvaihto

Huoneiston ilmanvaihtoon vaikuttavat ilmanvaihtotekniikka, ulkolampdtila, tuuli, sade,
auringonsateily, maan lampdétila, rakennuksen ilmanpaine ja ilmavirtaukset, huoneiston
ilmanpaine ja kosteus seka rakenteiden lammoneristavyys. Ei ole yhta yksittaista syyta,
milla huoneiston ilmavaihto saadaan toimivaksi kaikissa olosuhteissa. lImanvaihdon

suunnittelussa pitaa ottaa huomioon monta eri asiaa ja tehda kompromisseja. Huoneis-
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ton ilmavaihto on hankalin yhden ilmansuunnan asunnoissa, jotka ovat yksi6ita tai kak-
sioita. Naissé tulee aina ongelmaksi, ettei ilmavirtaa saada likkumaan seka toisella
puolella on illalla kuuma ja aamulla kylma tai toisin pdin. Huoneistoremonttia suunnitel-
lessa on hyva pohtia ilmanvaihdon vaikutuksia huoneilmaan ja mahdollisesti tehda
useita ratkaisuja, jotta kaikille saadaan tasapuoliset sisaolosuhteet ja raitis sisailma.

Ulkolampdtila vaikuttaa Suomessa erittéain nopeasti huoneiston sisdilmaan seka vaike-
uttaa sen suunnittelua. Lampdtila voi nousta tai laskea tunnissa jopa kymmenen astet-
ta. Ulkolampétilan nopeaa vaikutusta ilmanvaihtoon ja sen tehostamiseen on ratkaisu-
na keksitty koneellinen tulo ja poisto. Koneellinen ilmanvaihto reagoi riittavan nopeasti
lampédtilan vaihteluun ja pitaa huoneiston ilman hyvana. Vanhoissa painovoimaisissa ja
niissa kiinteistoissa, joissa ei ole koneellista ilmanvaihtoa, joutuu lampdtilan vaihteluihin

reagoimaan esim. avaamalla ikkunoita.

Tuulen nopeus vaikuttaa ilmanvaihtoon yhdessa rakenteiden tiiveyden kanssa. Paino-
voimaisessa ilmanvaihdossa tuulen vaikutus on kaikkein suurin. Tuulettomalla saalla
ilma ei liiku ollenkaan ja taas liian tuulisella saélla voi tuuli painaa poistoilmaa takaisin
huonetilaan. Jos rakenteet eivat ole tiiviit tai tuloventtiilit toimivat huonosti, paasee tuuli

tekemaan vedontunnetta.

Sade tuo ilmaan ja rakenteisiin kosteutta. Vaarin suunnitellut tai huonosti tehdyt raken-
teet keraavat kosteutta ja paastavat kosteutta huoneilmaan. limanvaihdon toimiessa
taydella teholla kosteusvaurioituneet rakenteet voivat heikentdd sisailman laatua tai

tehda huoneilman tunkkaiseksi.

Auringon séteily tuo ulkoseinérakenteisiin eniten [Ampo6a. Ulkoseinét varaavat lampoa
ja luovuttavat sitd siséilmaan. Kesaisin, jolloin lampdtilat ovat hellelukemissa ja aurinko
paasee sateilemaan rakenteisiin ja ikkunoihin, on ilmanvaihto yleensa liian tehoton.
Lampdtila nousee eika ilmanvaihtojarjestelma saa riittéavasti vaihdettua sisailmaa. Hel-
lekeleilla myds korvausilmaventtiileista tulee lAmminté ilmaa, eika mistaan tule riittavan
viileatd raitisiimaa. Ongelmaan on ratkaisuna huoneistokohtaisen ilmalampépumpun
asentaminen, mutta kerrostaloissa tama tulee energiatehokustannukseltaan liian kal-

liiksi.

Maan lampdtila vaikuttaa huoneiston ilmanvaihtoon eniten talviaikaan. Huonosti eristet-

ty tai tiiveydeltdan huono alapohja viilentaa huoneilmaa lattian ja maanvastaisten seini-
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en kautta. Tama sekoittaa ilmavaihtoa silla lAmmin ilma nousee ylos ja tasoittaa sielta
alaspain lammittéden tasaisesti huoneilmaa, mutta alhaaltapain tuleva viileé ilma pysayt-
taé ja viilentdd lammon. Huoneistossa taméan vaikutuksesta tuntuvat lattiat viilealta se-
k& huoneilma kuivalta. Osassa taloissa onkin suunniteltu maantason asuntoihin lattia-

lAammitys.

Rakennuksen ilmanpaine ja ilmavirtaukset vaihtelevat ulkopuolen ilmanpaineen, ilman-
vaihdon sek& miten ikkunoita tai ovia pidetdaan auki. Ulkopuolen ilmanpaine seka miten
ja milloin esim. koneellinen ilmanpoisto toimii tekevat huoneiston ilmanpaineen ali- tai
ylipaineiseksi. Alipaineisena ulkoilma pyrkii sisdanpain huoneistoon ja ylipaineisena
sisdilma pyrkii ulospain. Normaalissa huoneiston ilmanpainetilassa on pieni alipaine
jolloin korvausilmaa tulee raitisiimaventtiileista ja ilmanvaihto toimii normaalisti. Koneel-
lisen poiston mennessa paalle tulee huoneistoon isompi alipaine joka vaihtaa sisailman
tehokkaammin ja poistaa samalla esim. ilmaan kertynytta hiilidioksidia. Huoneiston
ikkunan tai parvekkeen oven avaaminen tekee huoneistosta ylipaineisen. Lapi talon
olevissa huoneistoissa voidaan aiheuttaa ristiveto joka toimii myds tehokkaana ilman-

vaihtona, jos esim. kiinteistdssa on painovoimainen ilmanvaihto.

Rakenteiden lAmmoneristeiden tarkoitus on pitdd lAmmin ilma sisalla ja kylma ilman
ulkona talvisin seka kesaisin pitaéa [ammin ilma ulkona. Rakenteiden lAmmoneristeiden
valinnalla vaikutetaan energiatehokkuuteen. Energiatehokkuuteen vaikuttavat raken-
teen paksuus sekd materiaalien rakennetiheys ja ilmavirran lapaisevyys. Eri materiaali-
en yhdistelmilld saadaan aikaan haluttu U-arvo. Rakenteiden lammoneristeillda on suuri

vaikutus ilmanvaihtoon ja sita kautta sisailman laatuun. [7, s.7-28, 34—39, 49.]
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Huoneistokohtainen tulo/poistoilmajarjestelma ja ilmanvaihtolammitys

Kuva 23. Huoneistokohtainen tulo/poistoilmajarjestelma ja ilmanvaihtolammitys [8,
S.69]

8.2 Keittion ilmanvaihto

Keittion ilmanvaihto on kerrostaloissa kaikkein vaikein. Ruokaa laitettaessa tarvittaisiin
tehostettua ilmanvaihtoa ja yleensd ruoka-aika ei ole maéaritetyilla automaattiajoilla.
Aikoinaan yhteen ilmanvaihtohormiin rakennetut painovoimaiset tai koneelliset poistot
ovat hankalimpia kohteita. Naissa ilmanpaineet sddolosuhteiden mukaan painovoimai-
sissa voivat tuoda ruoan tuoksun takaisin keittioon tai keittiossa ilma seisoo paikoillaan.
Koneellisissa kerrostaloissa tapahtuu sama ilmioé tehostetun ilmanvaihdon loppuessa.
Vaikka koneellisessa ilmanvaihtoa tapahtuukin, ei se valttamatta riita ja sisailmaan

paasee kosteutta seka ruoan tuoksua.

Keittion ilmanvaihdon tehostamisen ratkaisuina olisi keskityttdva tekem&an esim. putki-
remontin aikana huoneistokohtainen poistoilmanvaihto. Kiinteistdissa, joissa on yhtei-
nen poistokanava, tama tarkoittaa uusien poistoilmanvaihtoreittien suunnittelua seka
huoneistokohtaista saadettavaa liesituuletinta. Vaihtoehto voi olla kustannuksiltaan

kallis riippuen siitd, missa talotekniikan hormit menevéat sekéd onko niihin tilaa lisata
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uusia poistoputkia. Vanhoissa painovoimaisissa kiinteistdissa voidaan keittion ilman-
vaihtoa tehostaa varmistamalla, ettd keittiosta lahteva poistohormi on kunnossa seké
tilvis. Tiiveyden voi tarkistaa kuvaamalla hormi katolta k&sin. Jos hormi on tiivis eik& ole
mink&an muun poiston kanssa yhteydessa, voidaan keittioon asentaa saadettava liesi-
tuuletin. Hormi voidaan tiivistad jos se on epatiivis eli se paéastaa ilmaa toiseen huo-
neistoon tai muuhun tilaan. Painovoimaisissa taloissa onkin muutama vaihtoehto pa-
rantaa keittion ilmanvaihtoa eli laittaa katolle poistoilmankone tai edelld mainittu liesi-
tuuletin ratkaisu. Molemmat ratkaisut parantavat myés koko huoneiston ilmanvaihtoa ja

ilmanlaatua.

9 Lammitys

Huoneiston ja kerrostalon lammittamiseen on runsaasti eri vaihtoehtoja joista suosi-
tuimmat ovat kerrostaloissa nykyaan kauko- ja sahkélammitys tai nama yhdessa. Muita
[Ammitysmuotoja ovat 6ljy, kaasu, aurinko, [ampépumppu, tuuli ja puu. Oikean lammi-
tysmuodon valinta riippuu ldmmityksen kokonaishyotysuhteesta. Jos lAmmittamiseen
kuluu enemman energiaa kuin sen hyoty lammittdmisessa, on syyta harkita toista |am-
mitysmuotoa. Lammityksen eri yhdistelmilla saadaan usein energiatehokas ratkaisu,

mutta ongelmana voi olla huolto- ja yll&pitokustannusten nousu.

Lammittdmisessa lammonlahteen sijoittamisella vaikutetaan sekd huoneilman laatuun,
ettd asumismukavuuteen. Vaarin sdadettyna, sijoitettuna tai mitoitettuna lAmp6 menee
hukkaan eika asunnon kayttajilla ole mukava olo. Kerrostaloja rakennettaessa ja teh-
dessa isoja korjaussaneerauksia lampd saadetdan seka mitoitetaan uudelleen oikeak-
si. Yleensa prosessiin menee 1-2 vuotta seka saatdihin vaikuttavat néin pohjoisessa
talven kylmyys tai lauhuus. Uudemmilla [ampépattereilla ja uusilla piensensoritekniikal-
la seka nykyaikaisella seuranta- ja saattjarjestelmalla voidaan lampo6a saataa tietoko-
neen avulla. Nykytekniikka mahdollistaa asuntojen lAmmonsaatamisen kaikille tasa-
puoliseksi seka kustannustehokkaaksi. LAmmontarkkailulla saadaan aikaan kustan-
nussaastoja sekda kun ohjelmaan asetetaan automaattiset saatdarvot, sdadstetaan

enemman lammityskustannuksissa.

Lammityksen sdatdminen on helpompaa koneellisen ilmanvaihdon omaavissa kerros-
taloissa kuin painovoimaisessa ilmanvaihtojarjestelmassa. Tama sen vuoksi, etta ko-

neellisella iimanvaihdolla pystytd&n saatamaan ilmavirtauksen maaraa, mika vaikuttaa
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esim. vedontunteeseen. Lammitysta ja remonttia suunnitellessa on hyva ottaa huomi-
oon ulkoseinien tiiveys seka esim. patterien koko. Vanhoilla yksilevyisilla pattereilla
patteri on yleensa tulikuuma, mutta lammittaa vain seinda. Yksilevyinen patteri kannat-
taa vaihtaa 2-levyiseen patteriin, joka antaa lamp6a tasaisemmin ja on energiatehok-
kaampi. Korjausremonteissa on myos hyva huomioida se, ettéd onko pattereita maalattu
jo aikaisemmin. Useamman maalikerroksen omaavat patterit menettavat lammityste-

honsa ja talléin on hyva harkita patterin uusimista.

Kaukolammitys on kayttssad 85 % asuinkerrostaloja ja koko Suomen rakennuksista
miltei puolella. Kaukolamp6 tuodaan lampokeskuksesta maanalaista putkia pitkin Kiin-
teistbon, josta se jaetaan huoneistojen lammitysjarjestelmiin alajakokeskuksen eli
lammaonjakohuoneen kautta. Kaukolammon helppoutena on sen vaivattomuus ja kus-
tannustehokkuus. Lammaonjakohuoneessa olevia taloteknisia laitteita esim. paisunta- ja

saatolaitteita uusitaan keskimaarin 20-25 vuoden valein.

Sahkoélammitys tuotetaan suoraan huoneistoon sekéd se on sdadettavissd uudemmissa
taloissa huonekohtaisesti. Sahkélammitys reagoi nopeasti [Ampdtilojen vaihteluun, jo-
ten se pitda huoneiston lAmpdtilan tasaisena. Sahkolammityksen yleisin tuottomuoto
huoneistoon on sdhk&patteri. Sahkolammitysta voidaan tehostaa laittamalla lammitys-
kaapeleita katto- tai lattiarakenteisiin. S&hkélammitysta kaytetaan myos kylpyhuonei-
den lattioissa. Kylpyhuoneen lattiassa sahkdlammityksen kanssa tulee yleensa kayttaa
my0Os vesilammitteistd patteria, silla sahkélammityksen teho toimii vain asumisviihty-
vyyden parantamisena, mutta se ei kuivaa riittavan tehokkaasti kylpyhuonetta. Kylpy-
huoneiseen voidaan myds mitoittaa riittdva sahkdlammitysteho, mutta ongelmana on

se etta se ei tunnu endaa mukavaltaan vaan polttaa jalanpohjia.

Oljylammitysta ei enaa kayteta kerrostaloissa. Eniten 6ljylammitysta kaytetaan omako-
titaloissa ja niissa missa on aikoinaan ollut 6ljylammitys, on siirrytty yleensa kaukolam-

poon.

Kaasulammitys eli maakaasun kayttd on poistunut vanhoista kiinteistoista putkisanee-
rauksia tehtdessa. Keltaisia kaasuputkia ndkeekin enaa vain harvoissa kiinteistoissa.
Ne kiinteistot missd maakaasu on vielad kaytdssa, on asukkailla kaasuhelloja seka kiin-

teiston alakerran liiketiloissa on ravintola.
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Aurinkolammitys on viela kehitysasteella ja aurinko lammittaakin enimmékseen ilman
mitaan teknologiaa. Koko ajan kehittyvat auringonséateilyn keréajat tuottavat hyvin pie-
nen maaran lammitysenergiaa ja lisdlammityksena joudutaankin kayttam&an esim.
puu- tai sahkolammitysta. Aurinkolammitysta ei kerrostaloissa kéaytetd, koska se on

kustannustehoton ja kallis [Aammitysmuoto.

Kerrostalojen ja kiinteistdjen lammonléahteeksi suositellaan aina kaukolamp6a. Kauko-
[Ammon lisdlammityslaitteistona voi olla sédhkdlammitys tai ilmalampépumppu. Erilaisia
lammitysyhdistelmid on monia, mutta yleensa on hyva valita vain yksi. Monella eri jar-
jestelmalla toimiva kiinteistd vaatii enemman huoltoa. Huoltomaaran lisdantyminen tai
toisen lammitysjarjestelman uusiminen rakennuksen elinkaaren aikana ei ole kustan-
nustehokasta. [8, s.20-30.]

10 Ikkunat

Kerrostalojen ikkunat ovat julkisivun nakyva osa ja ikkunoiden kunto nakyykin yleensa
hyvin ulkoapain. Erilaisia ikkunoita on puisia, alumiinisia sek& naiden yhdistelmia. Ikku-
noiden koko ja erilaiset osat vaikuttavat huoneiston tuuletukseen, ilmanvaihtoon, lam-
pdétilaan ja asumisviihtyvyyteen. Kiinteat ikkunat ovat huoneiston viihtyvyyden kannalta
helpoiten huollettavat ja elinkaareltaan kestavimmaét. Suurimman osa ikkunoiden on-
gelmista ja vedontunteesta tulee tuuletusikkunoista ja erilaisista korvausilmaventtiilirat-

kaisuista.

Vanhat puuikkunat kaipaavat huoltoa ja huoltomaalausta n.10 vuoden vélein. Puiset
ikkunan karmit ovat erittdin alttiita sd&olosuhteille seka lammadénvaihteluille. Peruskorja-
uksena puuikkunoissa helat, kahvat ja saranat 6ljytdan ja tarvittaessa vaihdetaan rikki-
naiset osat. Ikkunoihin vaihdetaan myos tiivisteet sekd saadetdan ikkunan asema, jolla
varmistetaan, ettei vedontunnetta ja vuotoilmaa paasee huoneeseen. Oikein ajoitetulla
ja oikeilla toimenpiteilla puuikkunat kestavat hyvinkin yli 50 vuotta seka saanndllisella
huoltokorjauksella energiaa saastyy lammittamisessa. Puuikkunat on hyva vaihtaa put-

kiremontin yhteydessa jos tehdaan perusteellinen korjausremontti koko kiinteistossa.

Nykyaikaiset alumiini-ikkunat ovat luotettavia ja kestavat puuikkunoita paremmin saa-

olosuhteita ja lammonvaihteluita. Alumiiniset laadultaan hyvat ikkunankarmit eivét tar-
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vitse kuin perushuoltoa n.10 vuoden valein. Perushuolto tehddan samoin kuin puuikku-

noissa seka alumiini-ikkunan etu on se, ettei niita tarvitse huoltomaalata.

Korvausilmaventtiileistd on ollut paljon puhetta ja eniten niistd aiheutuu harmia talviai-
kaan. lkkunoissa tai ulkoseinissa sijaitsevat korvausilmaventtiilit paastavat viileata il-
maa sisailmaan. Vaarin suunniteltuna ja sijoitettuna ne aiheuttavat vedon tunnetta.
Ikkunoissa olevat korvausilmaventtiilit ovat hankalasti sdadettavissa eli niissa on asen-
tona kiinni tai auki. Toisissa malleissa korvausilmaventtiilid ei saa ollenkaan kiinni. Ik-
kunoihin kiinnitettévat korvausilmaventtiilit olisi hyva valita ja suunnitella, niin ettd ne
niitd saa saadeltya 10-90 % auki. Taméan avulla voisi sdadella ulkolampdtilan mukaan
korvausilman maaraéd. Vedontunteeseen auttaisi myods se, ettd korvausilmaventtiilissa
olisi suodatin mika estda esim. tuulisella saalla suoran ilmavirtauksen sisdan. Suodat-
timen hyotyna olisi se myos, etta se keraisi ulkopain tulevat epapuhtaudet ja se voitai-

siin vaihtaa kerran vuodessa.

11 Ovet

Kerrostaloissa on yleensd huoneiston ulko-ovi, jonka yhteydessa on valiovi tai tuuli-
kaapin ovi. Muita ovia ovat huonetilojen véliovet, parvekkeen ovi seka kylpyhuoneen
ovi. Huoneiston ovia vaihdettaessa tai suunnitellessa uusia ovia on syyta ottaa huomi-
oon oven kayttotarkoitus sekad miettid sen elinkaaren kestavyyttda. Oven tulisi kestaa
seuraavat 50 vuotta jopa enemmankin. Huoneiston kayttgjilla on myds suuri vaikutus
ovien elinkaareen. Kayttajan vuoksi valitaankin yleensa elinkaareltaan lyhyempéaa ja

halvempaa ovea koska kokonaiskustannukset ovat 50 vuoden ajanjaksolla samat.

Huoneiston ulko-ovi kestaéa yleensa koko rakennuksen elinkaaren. Elinkaareksi laske-
taan maksimissaan 100 vuotta. Vuosisadan alussa tehtyjen kerrostalojen ulko-ovet
onkin jo kertaalleen vaihdettu. Laadukkaat ovet, jotka eivat ole kérsineet kosteudesta
tai muista mahdollisista vaurioista voivat olla elinkaareltaan pidempia. Huonolaatuiset
ulko-ovet voidaan joutua vaihtamaan jo ensimmaisen putkiremontin yhteydessa. Huo-
neiston ulko-ovessa kannattaa panostaa aanieristavyyteen. Hyvdalaatuisella riittavalla
aanierityksella oleva ovi parantaa asumisviihtyvyytta seka mahdollistaa valioven pois-
tamisen. Huoneiston ulko-ovessa pitdd myds huomioida sen tiiveys, silla sen kautta

tulee helposti rappukaytavalle kantautuneet muiden asuntojen tuoksut.
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Valiovet ovat nykytuotannossa pahviovia. Pahviovien kesto on kayttajasta ja huoneis-
ton kosteustasapainosta riippuen 5-50 vuotta. Pahvioven edullisuus ja sen vaihtamisen
nopeus tekee siita kustannustehokkaan. Muita valiovivaihtoehtoja ei valttamatta edes
kannata harkita kerrostalotuotantoon. Pahvioven rikkoutuessa tai ollessa rikki esim.
kayttajan vaihtuessa on halvin tapa aina vaihtaa koko valiovi.

Parvekkeen ovi joutuu kovalle kosteuden ja lammoén vaihteluille. Ulkoa seka sisalta
vaikuttava kosteus rasittaa parvekkeen ovea ja lyhentaa sen elinkaarta. Lampdtilaero-
jen ollessa suuria parvekkeen oven sisé- ja ulkopuolella, parvekkeen ovi eldd voimak-
kaasti. Vanhemmat puiset vaativat sdanndllista huoltomaalaamista kun nykyaikaiset
alumiiniset kestavat useita vuosikymmenia ilman huoltoa. Parvekkeen oveen tai oviin
vaikuttaa myos sen tiiveys sen karmeihin nahden. Jos parvekkeen ovessa on pieniakin
rakoja ja tiivisteet paadstavat ilmavirtausta ja kosteutta sisélle, niin se lyhentaa parvek-
keen oven elinkaarta nopeasti. Kahden parvekkeen oven rakenteessa sisapuolinen ovi
pitaa olla tiivistetty hyvin karmeihin ja kynnykseen. Ulkopuolen oveen pitad muistaa
alareunaan seka ylareunaan jattaa pieni tiivistAmaton ilmarako, jotta ilma paasee kier-
tamaan ovien valissa. limaraot myds auttavat siihen, etteivat ovet huurru seké kosteus

paasee haihtumaan ovien valista.

Kylpyhuoneen ovea kasiteltiin jo kohdassa 7.5 ilmanvaihdon parantamisen osalta. Kyl-
pyhuoneen ovena kaytetaan yleisesti normaalia pahvivéliovea, joka ei kesta kosteutta.
Vanhat taysin puiset ovet kestivat paremmin kosteutta, silld ne oli viela yleensa lakattu
tai maalattu. Vanhoja puisia ovia pidettiin myds paremmin kunnossa seka viela nyky-
aankin niita entisdéidaén remonteissa. Kylpyhuoneen ovena olisi suositeltavaa kayttaa
lakattua kokopuuovea. Oven elinkaari olisi huomattavasti pidempi seké sen huoltotoi-
menpiteena olisi kevyt hionta ja lakkaus joka olisi kustannustehokasta. Kylpyhuoneiden
oviin on my6s asennettu kylpyhuoneen sisédpuolelle alaosaan muovisuoja. Muovisuoja
estdéa roiskeveden paasyn oven rakenteeseen ja ndin pidentdd oven elinkaarta. Muo-
visuojaa ei suositella kaytettavan kustannussyista kuin pienissa kylpyhuoneissa misséa
suihku sijaitsee alle 1,5 metrin paassa ovesta. Tallbinkin oveen eteen vedettava suih-

kuverho on kustannustehokkaampi ratkaisu.
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12 Kosteus- ja homevaurioiden ennakoiva suunnittelu

Kosteus- ja homevaurioihin vaikuttavat erilaiset kosteuslahteet esim. putkisto, ilman
kosteus, vesihdyry ja eri aineiden kosteusominaisuudet. Ennakoivaan suunnitteluun on
otettava monta asiaa huomioon seké arvioitava kayttdjan vaikutukset kosteus- ja ho-
mevaurioiden syntymiseen. Kosteusvaurioihin suurin syy on putkiston tai viemarin ha-
joaminen sen elinkaaren loppupdassa. Homevaurioihin vaikuttavat huono ilmanvaihto,

lampdtila seka ilman suhteellinen kosteus.

Kosteuslahteitd, jotka vaikuttavat kosteus- ja homevaurioiden syntymiseen joko yksin
tai yhdessa jonkin toisen lahteen kanssa, ovat sade, viistosade, roiskevedet, vajovedet,
pohjavesi, kapillaarinen kosteus, maakosteus, lumi katolla, kattovuodot, rakennekoste-
us, keittid, putkivuodot, kylpyhuone ja ihmiset. Kosteuslahteitd on useita eika aina yh-
den ongelman korjaaminen valttamatta riitd kosteusvaurion pysayttamiseen. Kosteus-
vaurio saadaan yleensa pysaytetty suunnittelemalla ulko- ja siséilman vaikutukset yh-
dessa rakenteiden tiiveyden kanssa. Hyvin suunniteltu korjaus, jossa edella mainitut
asiat on otettu huomioon, poistaa homevaurion syntymisen vaaran. Homevaurioon
tarvitaan aina kosteutta, lampda, ilmaa ja orgaaninen rakenne, jossa bakteeri, home- ja
lahottajasienet voivat kasvaa. Rakenteita tutkimalla seka mittaamalla ja laskemalla

kosteudet voidaan valita riittava korjaustapa.

Huoneiston ilmankosteuteen ja vesihdyryn muodostumiseen seka vaikuttamiseen on
tunnettava riittdvan hyvin erilaisten materiaalien ja rakenteiden fysikaaliset ominaisuu-
det. Suurimmat vaihtelut ilmankosteuden ja vesihdyryn muodostumiseen huoneistossa
ovat ulkoilman lampdtilan ja kosteuden vaihtelu. Huoneiston kayttajan kylpyhuoneen,
keittion tai muun vesipisteen kaytto lisdavat ilimankosteutta. Myds liikka lammittdminen
esim. lisapatterilla talviaikaan muuttaa kastepistetta ja vesihdyryd voi muodostua ra-

kenteisiin mika aloittaa homevaurion muodostumisen.

Eri aineiden kosteusominaisuudet vaihtelevat ja parhaiten kosteutta kestavat lasi ja
metallit. Rakennusmateriaalien homeherkkyyttéd voidaan parantaa homesuoja-aineilla.
Mitd huokoisempi tai hyvan imukyvyn omaava materiaali on, niin sitd herkemmin kos-
teusvaurio ja home alkavat muodostua. Herkempia materiaaleja ovat esim. karkeasti
sahatut puut ja kipsilevyt. Harvemmin hometta muodostuu esim. tiileen tai lasivillaan,

silla niista kosteus padsee haihtumaan jos tuuletus toimii rakenteessa.



67

Putkiston ja viemarin elinikddn voidaan vaikuttaa oikeilla materiaalivalinnoilla seké
saénndllisella seuraamisella. 20 vuotta vanhassa kerrostalossa on syyta tehda viimeis-
tadn ensimmainen LVI-kuntotutkimus. Taman jalkeen riippuen putkiston ja ilmanvaih-
don kunnosta tutkimus tehdaan 5-10 vuoden vélein aina LVI-saneeraukseen asti. Nain
saéstetddn vesivahingoissa sekéd saadaan mahdolliset kosteusvaurioiden riskipaikat
tietoon ajoissa, jotta niille voidaan tehda tarvittavat korjaustoimenpiteet.

Homevaurioiden muodostuminen johtuu yleensa, ettei ilmavaihto toimi kunnolla ja kos-
teus paasee rakenteisiin. Homeen muodostumista nopeuttaa myds liian [ammin ilma
sekd huoneiston tai huonetilan suhteellinen kosteusprosentti. Otolliset olosuhteet ho-
meen muodostumiselle ovat 20—40 celsiusasteen lampdtiloissa, jossa suhteellinen kos-
teusprosentti on yli 75 %. Kylpyhuonetiloissa suhteellinen kosteus nousee nopeasti
aktiivisella kaytolla yli 95 % joka nopeuttaa homeen muodostumista. Taman vuoksi
huonetilojen lampdtila pyritdan pitdmaan 20-22 celsiusasteen valilla. Kylpyhuoneissa
on lammitys yleensa 2 °C:ta korkeampi, silla se kuivattaa ja haihduttaa nopeammin
suihkunkaytosta aiheutuneen kosteuden. Oikein toimivilla talotekniikkaratkaisuilla sek&
lammonsaadoilla ja kayttdjan oikeaoppisella toiminnalla valtytddn homevaurioiden
muodostumiselta. Homevauriot voivat myds syntya jo rakennusvaiheessa huonon tyon-
ja valvonnanlaadun puutteesta. Homevauriot uusissa rakennuksissa tulevatkin nakyviin
vasta useiden vuosien jopa vuosikymmenien kulutta. Homeelle altistuneet ihmiset rea-
goivat herkemmin huoneilmassa olevaan homeeseen, mutta osa voi eldd normaalisti
vuosikymmenié terveena vaikka olisikin altistunut homeelle. Homevaurioiden uudelleen
muodostumisen valttdmiseksi remonteissa ja homevaurion tullessa nakyviin on tehtava
riittdva suunnitelma seka valittava oikeat rakennusmateriaalit, jottei hometta muodostu
uudelleen. [9, s.23-31.]



68

1 ilman kosteus

— absoluuttinen kosteus
—suhteellinen kosteus
kapillaarinen vedenliike
diffuusio

pakotettu konvektio
luonnollinen konvektio
rakennekosteus

maasta haihtuva kosteus
sade

— vesisade

— lumisade

— rantasade

9 roiskevesi

10 pintavesi

11 vajovesi

12 pohjavesi

13 sisapuolinen vedenpaine
14 vuodot

15 tuuli

o~NOYUTDS WN

Kuva 24. Talon kosteusrasitukset [7, s.65]

13 Huoneistoremonttien tulevaisuus

Huoneistoremonttien tulevaisuus vaikuttaa paremmalta vuosikymmeniin, koska uusia
parempia materiaaleja seké luotettavia rakennustekniikoita on jo olemassa. Tarkein
vastuu on kuitenkin oikealla suunnittelulla, tydn- ja valvonnanlaadulla. Oikotietd onneen

ei ole, vaan mita paremmin pohjatytn tekee oikein, sen parempi tulevaisuus on kaikilla.

Huoneistoremonttien ongelmana ovat jo uusien talojen rakennusvaiheessa tehdyt
suunnitteluvirheet. Naitd suunnitteluvirheita ja kosteusvaurioalttiita rakenteita rakenne-
taan vaikka ne on todettu huonoiksi. Suunnittelun ohjaaminen ja suunnittelijoille ha-
vainnollisin esimerkein kerrotut ongelmakohdat, auttavat ja ohjaavat tulevaisuudessa
suunnittelua parempaa suuntaan. Suunnittelun suurimpia ongelmia on yleensa koke-
mattomuus korjausrakentamisesta kaytannossé, jossa nopeasti oppisi laadukkaat ma-
teriaalit. Uusissa suunnittelukoulutuksissa on onneksi otettu huomioon kaytantda
enemman. Vield pitéisi vain keskittyd enemman rakenteen toimivuuteen kuin ulkona-

koon. Nayttavan rakenteen voi myos tehda toimivaksi.
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Rakennusvaiheessa on virheita tehty kautta vuosisadan. Jokainen rakentaja ja tyénjoh-
taja ovat erilaisia, miké vaikuttaa lopputulokseen. Toisen tai molempien tietAmattomyys
vaikuttavat tulevaisuudessa tapahtuviin korjaustarpeisiin. Rakennusvaiheessa piiloon
jatettavien rakenteiden valvomatta jattdminen tai materiaalien vaihtaminen edullisem-
piin yleensad huonompiin vaikuttavat radikaalisti kiinteiston elinkaareen. Rakennusvai-
heessa myds helposti tehdaan paatds vaihtaa materiaali tai rakenne toiseksi, joka on
halvempi vaihtoehto. Tama saastaa kylla kustannuksia rakennusvaiheessa, mutta mi-

ten paljon se heikentéda rakenteiden elinkaarta, ei tarkkaan tiedeta.

Suunnittelijoiden, asiantuntijoiden ja rakennuttajien yhteystydn toimivuus takaa hyvan
tulevaisuuden ja kiinteistdjen elinkaari seka kustannustehokkuus paranevat. Mielenkiin-
toista ndhda, miten 2000-luvulla rakennetun kiinteiston elinkaari kestaa vertailua 1900-
luvun alussa rakennettuun ja peruskorjattuun kiinteistéon. Viela olemme nuoressa vai-
heessa kerrostalorakentamisessa. Emme edes tarkkaan tieda kuinka pitka elinkaari
millakin kiinteistolla on. Naita nykyisid betonielementtitaloja ei voi mitenk&an verrata

vanhoihin historiallisiin kivirakenteisiin rakennuksiin.

14 Johtopaatdkset

Huoneistoremontin peruslahttkohtana on kiinteiston elinkaaren jarjestelmallinen hallin-
ta kustannustehokkaasti. Kaikki paatokset, budjetti, rakennuttaja, suunnittelija ja ura-
koitsija vaikuttavat suorasti tai epasuorasti kiinteiston elinkaarikustannuksiin. Huoneis-
toremontti on monen asiantuntijan ja tydntekijan yhteissumma. Kaikkien on ajateltava

avoimesti ja panostettava tulevaisuus ajatteluun.

Huoneistoremontissa kattojen korjaustapa on yleisesti paalle maalaus. Raskaimmissa
kattojen korjauksissa tulee rakenteisiin tutustua hyvin ja tehda tarvittavat fysikaalisten
ominaisuuksien laskelmat. Aina pitd& varmistaa voiko rakennetta parantaa kustannus-
tehokkaammaksi ja arvioida tai laskea kunkin mahdollisen korjaustavan elinkaarikus-

tannustehokkuus.
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Ulkoseinien korjaustavan valintaan vaikuttavat rakenne ja haluttu energiansdast6. Ul-
koseinissd joudutaan yleenséa rakenteita purkamaan seké sen jalkeen kasvattamaan
rakenteen paksuutta, jotta kustannusteho saadaan paremmaksi. Korjauksen haittapuo-
lena on yleensa sisétilojen pinta-alojen pieneneminen. Aina voidaan harkita energia-

saaston kannalta ja pyrkia tekemé&an uusi rakenne kiinteiston ulkovaippaan.

Valiseinat ovat huoneistoremontin edullisin ja helpoin osuus. Nykyaan tarvitaan vain
peltirankaa ja kipsilevya ja véliseina on nopeasti valmis. Vdliseinissa pitaa tulevaisuu-
dessa enemman keskittyd rakenteen aanieristavyyteen ja pyrkia eristamaan rakenne

Kiinteistdn rungosta. Lisaksi runko villoitetaan aanieristavyyden parantamiseksi.

Huoneistoremontissa lattian materiaalit ja rakenteet kannattaa tutkia kunnolla. Jos pu-
hutaan vanhoista puu tai muista kuin ontelolaattavéalipohjista on rakenteet suositeltavaa
avata ja tutkia. Huoneistoremonteissa, missd on vanhat puulattiarakenteet, on syyta
purkaa ja poistaa kaikki valipohjan valissa olevat materiaalit. Korjaustapana vélipohjan
eristeet uusitaan esim. puhallusvillalla jolloin my6s &anieristavyys paranee.

Keittid on kodin sydén ja sen oikealla suunnittelulla ja hyvilla materiaaleilla saadaan
pitka elinkaari. Lastulevyisid runkoja tai kaapinovia ei suositella kaytettavaksi. Runko
on syyta valita hiukan paksummasta materiaalista seka oviksi valita vanhat kunnon
1990-luvulla yleistyneet paksut laminaattiovet. Keittibtasojen pintamateriaaleiksi kan-
nattaa valita laadukas laminaattipintainen levy. Arvokohteissa voidaan kayttaa tayspuu-
tai kivitasoja. Keittioremontin yhteydessa on suositeltavaa tehda keittion yléakaappien
alapinnasta lattialle ja kalusteiden alle levitetty vedeneristys. Vedeneristyksen tekemi-
seen seka talotekniikan tiivistamiseen suositellaan kayttdd asiantuntijaa joka varmistaa,

ettd ty6 tehdaan oikein.

Kylpyhuoneremontit ovat huoneiston yksi arvokkaimmista korjauskohteista keittion
kanssa. Kylpyhuoneita on sadan vuoden aikana rakennettu monen muotoisia, erilaisilla
materiaaleilla ja hyvinkin poikkeavilla talotekniikka ratkaisuilla. Monimuotoisuuden
vuoksi kylpyhuoneen remontissa pitda suunnitella riittavat purkutoimenpiteet seka mi-
ten mahdollinen vanha talotekniikka saadaan yhteen sovitettua uusien tuotteiden kans-
sa. Kylpyhuoneissa suositellaan aina uusittavan lattiakaivo jos se ei ole jo muovinen
seka sellainen mihin saa vedeneristeen ja kiristysrenkaan kunnolla liitettya. Kylpyhuone
suositellaan vedeneristettavaksi kauttaaltaan seinien ja lattian osalta. Suositeltavaksi

pinnoitteeksi suositellaan laatoitusta seka kattomateriaaliksi lakattua paneelia.
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Huoneiston ilmanvaihto on kiinteiston ja kayttdjan kannalta tarkein sek& sen pitaa toi-
mia kunnolla. lImanvaihto on hyva tutkia maaraajoin koko kiinteistossa ja tehda lainmu-
kaiset ilmansaadot ajallaan. lImanvaihdon parantaminen vaatii suunnittelua kohteessa
tehtyjen mittaustulosten perusteella. llmanvaihto on huoneiston sisdilman kannalta tar-
ke&d seka se vaikuttaa myds rakenteisiin. Suunnittelussa pitda ottaa huomioon vanha
tekniikka ja mahdollisesti hyddynt&aa sita ilmanvaihdon saneerauksessa.

Lammityksella ja rakenteiden lammdonpitavyydella on tarkea osa kiinteiston kustannuk-
sissa. Rakenteiden pitaa olla riittavan tiiviit, jottei tule energianhukkaa seka rakenteiden
pitdd kestaa suuriakin lampdtilojen vaihtelua. Lammityksen jarjestelmallisella tasapai-
nottamisella seka rakenteiden tiiveyskorjauksilla kiinteiston energiakustannukset saa-
daan pidettya alhaalla. Huoneistoremonttien aikana on mahdollista tehostaa tai lisata
huoneiston l[Ammitystd. Lammityksen oikealla suunnittelulla rakenteiden elinkaari pite-
nee seka kayttgjille ei aiheudu kylmén- tai vedontunnetta. La&mmitys kannattaa sanee-
rata ja tasapainottaa ilmanvaihdon kanssa.

Huoneiston ikkunat pitaa olla kunnossa seka niitd on huollettava saanndallisesti. Huo-
neiston puuikkunat vaativat saanndllistd perushuoltoa seka maalausta. Alumiinisilla
ikkunoilla padstaan kustannustehokkaampaan ja pidempéaan elinkaareen. Ikkunoita kun
uusitaan, on uuden ikkunatyypin ja rakenteen valinnalla suuri merkitys. Ikkunat ovat
pinta-alaltaan suuria ja taman takia on laskettava mita saavutetaan uudella ikkunatyy-
pilla. Uuden ikkunarakenteen olisi oltava energiatehokkaampi ja elinkaarikustannuksel-
taan edullisempi. Uuden ikkunan valinnassa kannattaakin huomioida energiatehok-

kuus, kustannusteho, huoltovéli ja huoltotoimenpiteet seka elinkaariarvio.

Huoneiston ovien valintaan vaikuttavat monet asiat. Ulko-oveksi suositellaan anieris-
tavyydeltdan laadukasta ja elinkaareltaan pitkaikaista. Ulko-oven rakenteiden tiiveys ja
tiivistaminen vaikuttavat huoneiston sisdilmaan seka energiakustannuksiin. Valiovien
valinnassa on talla hetkella vain yksi pahviovimalli, joka on niin kustannustehokas elin-
kaareltaan, ettei muuta tarvitse harkita. Kylpyhuoneen ja kosteiden tilojen oveksi suosi-
tellaan esim. lakattua puuovea. Kosteiden tilojen oven pitaa kestdd suurta kosteusrasi-

tusta seka sen korjaaminen pitaa olla helppoa ja edullista.
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Edella mainittujen asioiden yhteisvaikutusta voidaan kuvata erilaisilla elinkaari kayrilla.
Kiinteiston elinkaareen vaikuttavat talotekniikan- ja rakenteidenhuoltovalit seka ennak-
koon suunnitellut suuremmat remontit PTS:n mukaan. Ennen tehtiin vain talo ja sita
remontoitiin jossain vaiheessa elinkaarta. Nykyaan tehdaan paljon suunnitelmallisem-
min remontteja. Suurten remonttien kuten keittid, kylpyhuone ja putkisaneeraus, on

PTS-suunnittelu tarkeassa osassa kiinteiston elinkaareen seka sen arvoon.

PTS-valeiksi kuten liitteessa 2 kuvataan, voidaan valita 20 + 20 + 20 vuotta, 25 + 25
vuotta tai 30 + 30 vuotta. Edelld mainitut suurten remonttien valit tarkoittavat etta keittio
ja kylpyhuone remontoidaan esim. 20 vuoden valein ja 60 vuoden kohdalla tehdaan
putkisaneeraus. Nama suurten remonttien valit toimitavat PTS:n pohjana ja ohjaavat
elinkaaren aikana tulevia suuria kustannuksia. Huoneistoremonttien valia laskettaessa
pitdd ottaa huomioon materiaalivalinnat ja eri materiaalien elinkaari. Oikeiden materiaa-
livalintojen perusteella paéastaan pidempaan huoltovéliin joka sdastaa jalleen kustan-
nuksia. Kustannusvaikutuksilla on vaikutusta huoneiston vuokrattavuuteen, vuokran
hintaan sek& huoneiston myyntihintaan. Kustannusvaikutukset vaikuttavat koko Kkiin-
teiston arvoon. Hyvalla ja suunnitelmallisessa kiinteiston yllapidolla elinkaarikustannuk-
set ovat pienemmat seka koko elinkaarta katsoessa kustannustehokas.

Liitteesséa 2 on huoneistoremonttien huoltovalien elinkaari- ja kustannusvertailu.

Huoneistonremonttien kokonaisarviota laskiessa elinkaaren aikana voidaan verrata
my0ds remonttikustannuksien kannalta suhteessa valittuihin materiaaleihin. Valitut ma-
teriaalit vaikuttavat elinkaareen ja siihen, kuinka usein remontteja joudutaan tekemaan.
Remontteja on verrattu litteessa 3, jossa on verrattu kolmea vaihtoehtoista korjausta-
paa koko huoneistolle. Korjaustapaa verrataan huoneiston elinkaareen ja kustannuksiin
elinkaaren aikana. Kustannukset on laskettu 50 m? kaksiolle, jossa on keittio 9m? lattia-
kalustepinta-alalla seké& kylpyhuone 6 m? lattiapinta-alalla laskettuna taulukko 4. ja tau-
lukko 5. kustannusten mukaan. Laskelmissa on huomioitu vain keittion ja kylpyhuoneen
kustannukset, silla pintamateriaalien ero muissa huonetiloissa ei vaikuta kustannusver-

tailuun.

Liitteessa 3 on huoneistoremontin kokonaiskustannus elinkaarikestoon.
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15 Yhteenveto

Yhteenvetona voidaan todeta, etté suuri vastuu on suunnittelulla, rakennuttajalla seka
urakoitsijan valvonnalla ja tydnlaadulla. Monessa asiassa voidaan menna pieleen, mut-
ta hyvaksi havaittuja keinoja, jotka vaikuttavat positiivisesti elinkaaren pitenemiseen,
voidaan jarkevasti kayttda ja ndin saastaa kustannuksia rakennuksen elinkaaren aika-

na.

Kaikki tdssa insindoritydssa mainitut vaihtoehdot ovat patevid seka aina pitdd muistaa,
ettei oikotieta ja halvinta kannata aina valita. Kaikki ratkaisut vaikuttavat tulevaisuuteen.
Varsinkin vuokraamisen kannalta jokavuotinen vuokrannousu vaikuttaa asiakastyyty-
vaisyyteen seka huonoilla materiaaleilla ja vaérin perustein tehdyilla kustannussaastail-
Ia tulee elinkaaren aikana tilanne vastaan, missa vuokra ja vuokrattavuus eivat kohtaa.
Myds liian aikaisin korkeaksi nostetut vuokrat vaikuttavat siihen kun isompia remontteja
esim. kylpyhuonetta remontoidaan, niin vuokraa voidaan nostaa tasonparannuksella.
Huonona puolena on se, etta jos vuokra on jo kriittiselld tasolla, niin remontin jalkeen
tapahtuu muuttoliiketta poispain. Maltillinen vuokrankorotus ja uuden asunnon vuokra-
taso seka ajoissa tehdyt PTS-suunnitelmat kustannuksineen vahintddn seuraavaan
putkiremonttiin asti tekevat kiinteistén hoidosta helppoa, kustannustehokasta seka

asiakasystavallista.

Insin6oritydn suurena osuutena ja tarkoituksena on saada suunnittelijat ja paattajat
tekemaan kustannustehokkaita ratkaisuja pitkalla tahtaimella. Aina ei pida menné raha
edelld vaan arvioida, miten sen voi kayttda tehokkaammin tulevaisuudessa. Ongelma-
na ja isoimpana on aina vastaan tullut kuuluisa budjetti. Budjettihan voidaan myds teh-
da pitkalla tahtaimella ja budjetti tasoittuu kun korjaukset tehdaan oikein ajoitettuna ja
oikeilla materiaaleilla. Laadun pitdd myds olla kunnossa, niin tyon kuin kaiken muunkin

osalta.
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Esimerkkitaloja 1891-1996 materiaaleineen ja tekniikkoineen

Esimerkkitalo: 1891

Runkotyyppi
Ulkoseind

Vili- ja yldpohja

Kerroskorkeus

Huoneistojen viliset seinit
Kevyet viliseindt huoneistoissa
Lammitys

Ilmanvaihto

leikkaus 1:250

Tiilimuurirunko
Kahden kiven taystiilimuuri

Puuvali- ja yldpohija, tulisijojen alustat ja
kellarin katto on holvattu tiilesté ratakiskojen varaan

4,0m
Yhden tai puolentoista kiven tiilimuuri
Kloissoni-seina

Huonekohtainen uunildmmitys

Painovoimainen ilmanvaihto

Kuva 25. Kerrostalo 1891 rakenteineen. [1, s. 40]



Esimerkkitalo: 1914

Runkotyyppi

Ulkoseind

Vili- ja yldpohja
Kerroskorkeus

Huoneistojen viliset seinit

Kevyet viliseindt huoneistoissa
Lammitys

Ilmanvaihto
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leikkaus 1:250

Tiilimuurirunko

Kahden kiven taystiilimuuri,
pohjakerroksessa on liséksi luonnonkiviverhous

I-terdsvali- ja yldpohja
3,4m

Yhden kiven tiilimuuri tai kaksinkertainen Luginomassa-sein,
komeroiden, kylpyhuoneiden ja wc-tilojen kohdalla
yksinkertainen Luginomassa-seiné

Luginomassa-seina
Talokohtainen vesikeskusldmmitys

Painovoimainen ilmanvaihto

Kuva 26. Kerrostalo 1914 rakenteineen. [1, s. 46]
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Esimerkkitalo: 1928

leikkaus 1:250

Runkotyyppi Tiilimuurirunko, jossa on kaksi pitkittdistd sydanmuuria,
pohjakerroksessa on lisdksi terdsbetonipilareita

Ulkoseind Kahden kiven taystiilimuuri
Vili- ja yldpohja Alalaattapalkisto
Kerroskorkeus 3,4m

Huoneistojen viliset seinit Kaksinkertainen Luginomassa-seind, komeroiden ja wc-tilojen
kohdalla on yksinkertainen Luginomassaseina

Kevyet vidliseindt huoneistoissa Luginomassa-seind
Lammitys Talokohtainen vesikeskuslammitys

Ilmanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto

Kuva 27. Kerrostalo 1928 rakenteineen. [1, s. 72]



Esimerkkitalo: 1939

Runkotyyppi

Ulkoseind

Vili- ja yldpohja

Kerroskorkeus

Huoneistojen viliset seindt
Kevyet viliseindt huoneistoissa
Lammitys

Ilmanvaihto

Liite 1
4 (10)

leikkaus 1:250

Sekarunko, terdsbetonipilarit on korvattu ylimmassa
kerroksessa tiilipilareilla

Puolentoista kiven reikatiilimuuri, erkkerin betoniseina
on eristetty ulkopuolelta kevytbetonilla

Alalaattapalkisto

3,35mM

Kaksinkertainen Riksilevy-seina
Riksilevy-seind

Talokohtainen vesikeskuslammitys

Painovoimainen ilmanvaihto

Kuva 28. Kerrostalo 1939 rakenteineen. [1, s. 78]



Esimerkkitalo: 1946

Runkotyyppi

Ulkoseind

Véli- ja yldpohja

Kerroskorkeus

Huoneistojen vidliset seinét
Kevyet viliseindt huoneistoissa
Lammitys

Ilmanvaihto

leikkaus 1:250

Sekarunko

Puolentoista kiven reikatiilimuuri,
erkkerin ulkoseind on kevytbetonia

Alalaattapalkisto

3,15 m

Kaksinkertainen Riksilevy-seina
Riksilevy-seind

Talokohtainen vesikeskuslammitys

Painovoimainen ilmanvaihto

Kuva 29. Kerrostalo 1946 rakenteineen. [1, s. 118]
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Esimerkkitalo: 1952

leikkaus 1:250

Runkotyyppi Betonipilarirunko
Ulkoseind Kevytbetonilla eristetty tdytemuuraus
Vili- ja yldpohja Paikallavalettu massiivilaatta 1770 mm + uiva laatta
Kerroskorkeus 2,95 m
Huoneistojen viliset seinét Kaksinkertainen neljanneskiven tiiliseinad
Kevyet viliseindt huoneistoissa Neljanneskiven tiiliseind
Ldmmitys Taloryhmékohtainen vesikeskuslammitys

Ilmanvaihto Painovoimainen ilmanvaihto

Kuva 30. Kerrostalo 1952 rakenteineen. [1, s. 124]



Esimerkkitalo: 1968

Runkotyyppi

Ulkoseind

Vili- ja yldpohja

Kerroskorkeus

Huoneistojen véliset seinat
Kevyet vdliseindt huoneistoissa
Lammitys

Ilmanvaihto

Liite 1
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leikkaus 1:250

Kirjahyllyrunko (osaelementti)

Betonisandwich-elementti, parvekkeiden taustaseinat
puurunkoisia elementteja

Paikallavalettu massiivilaatta 160 mm + pintabetoni 40 mm +
pintamateriaali
2,8m

Terdsbetoni 160 mm
Puurunkoinen lastulevyseind
Aluekohtainen vesikeskuslammitys

Koneellinen poistoilmanvaihto

Kuva 31. Kerrostalo 1968 rakenteineen. [1, s. 198]



Esimerkkitalo: 1975

Runkotyyppi
Ulkoseind

Vili- ja yldpohja
Kerroskorkeus
Huoneistojen viliset seindt

Kevyet véliseindt huoneistoissa

Lammitys

Ilmanvaihto

Liite 1
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leikkaus 1:250

Kirjahyllyrunko (tdyselementti, BES)

Betonisandwich-elementti, parvekkeiden taustaseinat
puurunkoisia elementteja

U-laatta 300 mm + lattiatasoite + pintamateriaali
2,8m
Terdsbetoni 180 mm

Puurunkoinen lastulevyseina,
kylpyhuoneet peltirunkoisia elementteji

Kaukoldmpoon liitetty vesikeskuslammitys

Koneellinen poistoilmanvaihto

Kuva 32. Kerrostalo 1975 rakenteineen. [1, s. 204]



Esimerkkitalo: 1986

Runkotyyppi
Ulkoseind

Vili- ja yldpohja

Kerroskorkeus

Huoneistojen viliset seinit
Kevyet viliseindt huoneistoissa
Lammitys

Ilmanvaihto
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leikkaus 1:250

Kirjahyllyrunko (tédyselementti, BES)
Betonisandwich-elementti

Ontelolaatta 265 mm + lattiatasoite + pintamateriaali
2,8m

Terdsbetoni 180 mm

Kipsilevypintainen terdsrankaseini

Kaukoldmpddn liitetty vesikeskuslammitys

Koneellinen poistoilmanvaihto

Kuva 33. Kerrostalo 1986 rakenteineen. [1, s. 234]



Esimerkkitalo: 1996

Runkotyyppi
Ulkoseind

Vili- ja yldpohja

Kerroskorkeus
Huoneistojen véliset seindt

Kevyet viliseindt huoneistoissa
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leikkaus 1:250

Kirjahyllyrunko (tdyselementti, BES)
Betonisandwich-elementti

Ontelolaatta 320 mm + lattiatasoite + pintamateriaali,
kylpyhuoneiden kohdalla ontelolaatat 200 mm,
yldpohjassa ontelolaatat 265 mm

3,0m
Terasbetoni 180 mm

Kipsilevypintainen terdsrankaseind,
kalkkihiekkatiiliharkko (kylpyhuoneet)

Kaukoldmpdon liitetty vesikeskuslammitys

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihto

Kuva 34. Kerrostalo 1996 rakenteineen. [1, s. 240]
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Huoneistoremonttien huoltovalien elinkaari- ja kustannusvertailu

Taulukko 6. Taulukossa on laskettu keskimaaraisen elinkaaren mukaan kustannukset 25 vuoden vélein. Taulukkoon on laskettu mukaan tau-

lukkojen 1-5 kustannukset huomioiden korjaustavat 1-3 yhteen. Lisaksi on laskettu eri vuosikorotus kustannusten vaikutus vuokran nousuun

100 vuoden jaksolla.

Vuokran lahtétaso vuokrankorotus vuodessa uusivuokra 25v remonttikustannus 24v kuoletus/kk uusivuokra 50v uusivuokra 75v uusivuokra 100v

Korjaustapa 1 600 25 1085,24 17971,36 62,40 2075,76 3867,35 7107,83
Korjaustapa 2 600 25 1085,24 1275357 44,28 2042,99 3775,31 6908,59
Korjaustapa 3 600 2,5 1085,24 8720,42 30,28 2017,66 3704,16 6754,58

Vuokran lahtétaso vuokrankorotus vuodessa uusivuokra 25v remonttikustannus 24v kuoletus/kk uusivuokra 50v uusivuokra 75v uusivuokra 100v

Korjaustapa 1 600 3 1219,68 17971,36 62,40 2606,20 5424,71 11154,17
Korjaustapa 2 600 3 1219,68 12753,57 44,28 2569,37 5313,02 10890,29
Korjaustapa 3 600 3 1219,68 8720,42 30,28 2540,90 5226,68 10686,32

Vuokran laht6taso vuokrankorotus vuodessa uusivuokra 25v remonttikustannus 24v kuoletus/kk uusivuokra 50v uusivuokra 75v uusivuokra 100v
Korjaustapa 1 600 4 1537,98 17971,36 62,40 4102,27 10675,31 27524,03
Korjaustapa 2 600 4 1537,98 12753,57 44,28 4055,83 10509,83 27053,41
Korjaustapa 3 600 4 1537,98 8720,42 30,28 4019,93 10381,92 26689,64
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Huoneistoremontin kokonaiskustannus elinkaarikestoon

Taulukko 7. Taulukossa on laskettu reaalikustannukset 100 vuoteen asti ja lisatty remontin kuukausikustannus kuukausivuokraan jokaisen jak-

sottaisen PTS-remontin jalkeen.

Laht6 vuokra/ kk korotus / vuosi 10vkeittid wiokrataso 15vkph wiokrataso  20vkeittio  wokrataso 30vkeittio + kph wokrataso
Korjaustapa 1 600 25 8,68/ kk 776,73 25/ kk 903,79 8,68/ kk 1031,24 33,68/ kk 1353,76
40vkeittio 45 kph 50vkeittio 60vKkeittido + kph wuokrataso
8,68/ kk 1741,61 25/ kk 1995,47 8,68/ kk 2266,37 33,68/ kk 2934,82
70vkeittio 75vkph 80vkeittio 90vkeittio + kph wokrataso
8,68/ kk 3765,51 25/ kk 4285,32 8,68/ kk 4857,13 33,68/ kk 6251,22
100vKkeitti6  loppuwuokra
8,68 / kk 8010,77
Korjaustapa 2 600 25 20vkeittio + kph wokrataso 40vkeittié + kph wuokrataso 60vKkeittié + kph wuokrataso 80vkeittio + kph wiokrataso
42,25/ kk 1025,41 42,25/ kk 172252 42,25 [ kk 2864,79 42,25 [ kk 4736,56
100vkeittio + kph loppuwuokra
42,25 kk 7803,65
Korjaustapa 3 600 25 30vkeittio + kph wiokrataso 60vkeittio + kph wuokrataso 90vKkeittié + kph wuokrataso 100v loppuvuokra
38,40/ kk 1296,94 38,40/ kk 2758,82 38,40/ kk 5825,21 2,5% / vuosi 7456,76
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