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The aim of this thesis was to examine the key aspects of the work of a moisture and
cleanliness management coordinator in renovations. The research methods were lit-
erature study and thematic interviews. The commissioner of this thesis was an engi-
neering consultancy Tayka Oy.

Finnish regulations and guidelines that are used in moisture and cleanliness mana-
gement have been significantly updated in recent years. It is worth noting at the com-
pany level, for example in coordination checklists. Ideally the role of the coordinator
or coordinators’ working group is not only supervisory but also guiding. In renovation
projects, the importance of sufficient initial data is emphasized. The coordinator has
an important role in integrating stakeholders’ competencies.

The coordinator's expertise should be utilized as early as possible, e.g. in defining
the moisture and cleanliness management requirement level. The coordinator may
also participate in design supervision. The realization of many risks related to the re-
novations can be prevented by investing in administrative and planning aspects. The
moisture management report and the cleanliness management document were par-
ticularly important for the success of the renovation project.

In the future, regulations and commonly used operational models may continue to be
updated. The results of the thesis can be utilised as a basis for developing the com-
misioner’s coordination practices.

Keywords: moisture management coordinator, cleanliness manage-
ment coordinator, renovation, moisture control report
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Lyhenteet ja kasitteet

Alipaineistus:

FISE:

KHK:

Kohdepoisto:

Kosteusasetus:

Kosteusohje:

Osastointi:

Kaytetaan osastoinnissa. Alipaineistuksella johdetaan li-
kainen ilma hallitusti ulos ja muodostetaan paine-ero
osastojen yli siten, etta mahdolliset iimavirtaukset tapah-
tuvat puhtaista tiloista kohti osastoinnilla eristettya alu-

etta.

Voittoa tavoittelematon rakennus- ja kiinteistdalan omis-
tajayhteisojen perustama yritys, joka toteaa rakennus- ja
kiinteistdalan lakisdateisia ja tarvelahtdisia henkilopate-

vyyksia seka yllapitaa patevyysrekisteria [1].

Kosteudenhallintakoordinaattori.

Polynhallinnan menetelma. Kohdepoistolaitteella kera-

taan polya sita tuottavan toiminnan lahietaisyydessa.

[2.]

Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteustekni-

sesta toimivuudesta.

Vuonna 2020 julkaistu ohjeistus Rakennusten kosteus-
tekninen toimivuus — Ymparistoministerion ohje raken-
nusten kosteusteknisesta toimivuudesta. Taustoittaa
kosteusasetusta ja antaa ohjeita sen soveltamiseen. [3,
s. 2.]

Pdlynhallintamenetelma. Polyavan tyoskentelyn alue
eristetdan muusta rakennuksesta esim. rakentamalla
ymparille tiiviit seinat, jotka estavat ilmavirtauksen ym-
pardiviin tiloihin. [2.] Osastoitu alue voidaan alipaineis-

taa suhteessa viereisiin, puhtaisiin tiloihin.



Peruskorjaus:

RTA:

Terveet tilat 2028:

Korjausrakentamishanke, jossa kohteen laatutasoa ei
olennaisesti paranneta. Sisaltdd rakennuksen, raken-

nusosien, jarjestelmien ja/tai laitteiden uusimista. [3.]

Rakennusterveysasiantuntija. Voi johtaa selvitystyota
kosteus- ja homevaurioihin ja sisailmaongelmiin liitty-

vissa tutkimuksissa. [4.]

Hallituksen toimintaohjelma, jonka tavoitteena oli ter-
vehdyttaa julkiset rakennukset ja tehostaa sisailmasta
oireilevien hoitoa ja kuntoutusta [5]. Toimikausi paattyi
valtionhallinnon saastojen vuoksi ennenaikaisesti, vuo-
den 2024 lopussa [6].



1 Johdanto

Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimivuudesta on
astunut voimaan alle kahdeksan vuotta sitten [7]. Asetuksen voimaantulon jal-
keen rakennushankkeiden kosteudenhallintaan on alettu asteittain kiinnittaa
aiempaa enemman huomiota. Puhtaudenhallintaan panostaminen on seurannut
kosteudenhallinnan kehitysta jalkijunassa: sita on viime vuosina pyritty aktiivi-
sesti kehittamaan sisailma- ja tyoperaisten terveyshaittojen tiedostamisen ja uu-
sien asetusten myo6ta. Kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinointiin korjausra-
kentamisessa ei viela ole olemassa erityisen hyvin soveltuvia toimintamalleja tai

riskilistoja.

Rakennushankkeen kosteudenhallinnalla tarkoitetaan kosteusteknisesti oikein
toimivan ja kosteusvarman rakennuksen luomista tietoisesti, huolehtien mm.
asiantuntevasta suunnittelusta, huolellisesta toteutuksesta ja riittavasta valvon-
nasta. Rakennuksen ja rakenteiden fysikaalinen toiminta ja kokonaisuus tulisi
hallita myos yllapidossa ja kaytossa. [8, s. 12.] Puhtaudenhallinnalla edistetaan
rakennustyomaan turvallisia tyooloja ja valmistellaan rakennusta terveelliseen

kayttdonottoon.

Kosteudenhallintakoordinaattori on kosteusasetuksen mukaisesti kosteudenhal-
linnan valvonnasta vastaava henkilo [7], mika helposti johtaa mielikuvaan pel-
kastaan tydmaavaiheen aikaisista valvontatehtavista. Tehtavaan sisaltyy kuiten-
kin paljon muutakin. Helsingin rakennusvalvonnassa pitkaan uraa tehnyt tarkas-
tusinsinoori, DI Aimo Nousiainen [9] on innoittavasti kuvannut tehtavia tyohisto-
riaansa peilaten. Kosteudenhallintakoordinaattori ohjaa, neuvoo, valvoo, var-
mentaa ja hyvaksyy asioita rakennushankkeeseen ryhtyvan nakdkulmasta ja ta-
man vaatimusten mukaisesti. Koordinaattorin yhtena tehtdvana on hankkeen
kaikkien osapuolten sitouttaminen terveellisen talon tavoittelemiseen. [9.] MyOs
puhtaudenhallintakoordinointi on parhaimmillaan moniulotteisempaa kuin vain

tydmaakierroksilla toteutuvaa pdlyntorjuntatoimien valvontaa.



Kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinoinnin tehtavat nivoutuvat hankkeissa
usein yhteen. Opinnaytetydn tavoitteena oli tarkastella, mitka ovat tarkeimpia
seikkoja kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattorin tyonkuvassa peruskor-
jaushankkeissa. Tietoperustassa kasiteltiin korjauskohteiden kosteuden- ja puh-
taudenhallintaa ohjaavaa lainsaadantoa seka sisailmaston laatua koskevia oh-
jeita. Lisaksi kaytiin 1api koordinaattorin tarvitsemaa osaamista, tyypillisia riskeja
ja vakiintuneita toimintamalleja. Erityisasiantuntijoiden haastattelu taydensi kir-

jallisuustutkimusta.

Opinnaytetyon toimeksiantajana toimi sisailmaongelmiin erikoistunut insindori-
toimisto Tayka Oy. Yritys on aloittanut toimintansa vuonna 2024. Se tarjoaa
mm. valvonta- ja laadunvarmistuspalveluja, kuten kosteuden- ja puhtaudenhal-

lintakoordinointia peruskorjauksiin.

2 Lainsaadannolliset vaatimukset ja ohjeistukset

Kosteuden- ja puhtaudenhallintaan liittyvat lait ja asetukset ovat velvoittavia.
Onhjeistukset sen sijaan ovat suositusluontoisia. Ohjeistuksia noudattamalla ase-

tuksissa maaritellyt vaatimukset tayttyvat ja hyva rakentamistapa toteutuu.

2.1 Rakennusten ja rakentamisen terveellisyys ja turvallisuus
2.1.1 Rakentamislaki

Vuoden 2025 alussa voimaan astuneessa rakentamislaissa saadetaan raken-
nusten ja rakennuskohteiden suunnittelusta, rakentamisesta ja kaytosta seka
korjaus- ja muutostdista. Rakentamislain 30 §:n mukaan korjaus- ja muutostyot
eivat saa heikentaa rakennuksen ominaisuuksia ja erityispiirteita. Ne eivat
mydskaan saa vaarantaa rakennuksen kayttajien turvallisuutta tai heikentaa

heidan terveydellisia olojaan. [10, § 30.]

Rakennushankkeen kosteuden- ja puhtaudenhallintaa koskevat erityisesti pyka-

lassa 33 kuvatut vaatimukset:



Rakentamishankkeeseen ryhtyvan on huolehdittava, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan kayttotarkoituksensa ja ymparistosta
aiheutuvien olosuhteiden edellyttamalla tavalla siten, etta se on ter-
veellinen ja turvallinen rakennuksen sisailma, kosteus-, lampo6- ja
valaistusolosuhteet seka vesihuolto huomioon ottaen. Rakennuk-
sesta ei saa aiheutua terveyden vaarantumista sisailman epapuh-
tauksien, sateilyn, veden tai maapohjan pilaantumisen, savun, jate-
veden tai jatteen puutteellisen kasittelyn eika rakennuksen osien tai
rakenteiden kosteuden vuoksi. [10, § 33.]

Rakentamislain 139 § velvoittaa laatimaan rakentamislupaa edellyttavien kor-
jaus- ja muutostoiden seka kayttotarkoituksen muutosten yhteydessa kaytto- ja
huolto-ohjeen korjatusta toimenpidealueesta. 140 §:n mukaan rakennuksen
omistajan on pidettava rakennus sellaisessa kunnossa, etta se jatkuvasti tayttaa
terveellisyyden, turvallisuuden ja kayttokelpoisuuden vaatimukset. Suojellun ra-
kennuksen omistajan tulee huomioida rakennussuojelulliset vaatimukset siten,
ettei rakennuksen turvallisuuteen tai terveellisyyteen liittyva yllapito kuitenkaan
heikenny. [10, § 139 & 140.]

2.1.2 Terveydensuojelulaki ja asumisterveysasetus

Terveydensuojelulain tarkoituksena on yllapitaa ja edistaa terveytta vaesto- ja
yksilotasolla seka ehkaista, vahentaa ja poistaa tekijoita, jotka voivat aiheuttaa
sairautta, terveydenhairioita ja vahentaa elinympariston terveellisyytta. Raken-
nusten sisailman puhtauden, lampétilan, kosteuden, melun, ilmanvaihdon, va-
lon, sateilyn ja muiden olosuhteiden tulee olla sellaiset, etteivat ne aiheuta
asunnossa tai sisatilassa oleskeleville terveyshaittaa. Jos esim. hajut, mikrobit,
poly tai kosteus voivat aiheuttaa terveyshaittaa tilassa oleskelevalle, on selvityk-
set ja toimenpiteet haitan poistamiseksi tai rajoittamiseksi kaynnistettava viipy-
matta. Rakenteista, eristeista tai muista perusjarjestelmista aiheutuvan haitan
poistamisesta vastaa rakennuksen omistaja, ellei muualla laissa toisin maarata.
[11,8§ 1,26 & 27.]

Asumisterveysasetus perustuu terveydensuojelulakiin. Asetuksessa on maari-
telty tarkemmin sisailman laadun kriteerit ja numeeriset toimenpiderajat, joiden

tayttyessa kiinteiston omistajan tai haltijan on ryhdyttava toimenpiteisiin



terveyshaitan selvittdmiseksi ja tarvittaessa poistamiseksi tai rajoittamiseksi. Al-
tisteisiin luetaan mm. mikrobit ja kemialliset tekijat, jotka ovat esim. rakennus-
materiaaleista, kosteusvaurioituneista rakenteista tai maaperasta lahtoisin ole-
via haitallisia aineita tai yhdisteita. Mikrobien osalta toimenpiderajan ylittyminen
tarkoittaa kaytannossa esim. korjaamatonta kosteus- tai lahovauriota, mikrobi-
kasvua rakennuksen sisapinnalla tai muualla kuin ulkoilman tai maaperan
kanssa kosketuksissa olevassa lammoneristeessa tai kasvustoa sellaisessa ra-

kenteessa, jolle sisatiloissa oleskeltaessa voidaan altistua. [12, § 2, 4 & 20.]

2.1.3 Tyoturvallisuuslaki

Tyoturvallisuuslaissa saadetaan tyopaikkojen tyoolosuhteiden terveellisyydesta
ja turvallisuudesta. Lain tarkoituksena on parantaa tydymparistda ja tyoolosuh-
teita, jotta tyontekijoiden tyokyky turvataan ja sita yllapidetaan. Lailla pyritaan

my0Os ehkaisemaan ja torjumaan terveyshaittoja. [13, § 1.]

Tyopaikan rakenteiden, materiaalien ja varusteiden seka laitteiden tulee olla tur-
vallisia ja terveellisia tyontekijoille, ja kelvollista hengitysilmaa on oltava riitta-
vasti. Epapuhtauksien, kuten pdlyn, leviaminen tulee mahdollisuuksien mukaan
estaa eristamalla lahde tai sijoittamalla lahde suljettuun tilaan tai laitteeseen.
[13,§32-33 & 37.]

2.2 Korjaushankkeen kosteudenhallinnan raamit

Lukuisat asetukset ja viranomaisohjeistukset ohjaavat peruskorjausten kosteu-

denhallintaa. Seuraavissa alaluvuissa kasitellaan niista keskeisimpia.



2.2.1 Ymparistoministerion asetus rakennusten kosteusteknisesta toimi-
vuudesta

Kosteusasetuksen tausta ja sisaltd

Ymparistoministerion asetus rakennuksen kosteusteknisesta toimivuudesta as-
tui voimaan 1.1.2018. Kosteusasetuksessa maaritellaan vaatimukset rakennuk-
sen kosteusteknisen toimivuuden suunnitteluun ja rakentamiseen. Asetuksella

pyritaan varmistamaan rakennusten kosteustekninen toimivuus koko suunnitel-
lun teknisen kayttéian ajan ja ehkaisemaan vauriot ja niista aiheutuvat terveys-

haitat. Asetusta sovelletaan uuden rakennuksen lisaksi laajennuksiin, rakennuk

sen kerrosalan lisaamiseen, korjaus- ja muutostoihin seka rakennuksen kaytto-

tarkoituksen muutokseen. [7.]

Asetuksen taustalla vaikuttaneessa eduskunnan kirjelmassa esitettiin, etta ase-
tukseen tulisi velvoite rakennushankekohtaisesta kosteudenhallintaselvityk-
sestd. Sen avulla rakennuksen terveellisyyteen vaikuttaviin olennaisiin kosteus-
teknisiin asioihin alettaisiin kiinnittda huomiota hankkeen alusta lahtien maaritte-
lemalla kosteudenhallinnan taso jo mm. suunnitteluohjeissa. Asetus toisi hank-
keisiin myds uutena osapuolena kosteudenhallinnasta vastaavan henkilén. [14.]

Rakennusalalla tata kutsutaan vakiintuneesti kosteudenhallintakoordinaattoriksi.

Kosteusasetuksen ensimmaisen luvun mukaan korjaus- ja muutostoissa seka
kayttotarkoituksen muutoksissa rakennuksen kosteustekniseen toimivuuteen ei
tarvitse tehdd muutoksia, jos rakennus toimii kosteusteknisesti oikein. Rakenta-
misaikaista rakentamistapaa voidaan noudattaa korjauksissa, jos rakenne on
aiemmin toiminut kosteusteknisesti. Asetusta voidaan noudattaa, jos rakennuk-
sen kosteusteknista toimivuutta parannetaan. Asetusta taytyy noudattaa, jos ra-
kenne on taipuvainen aiheuttamaan terveyshaittaa tai se altistaa rakennuksen

vaurioille, jotka haittaavat kosteusteknista toimivuutta. [7, § 4.]

Kosteusasetus maarittelee osapuolten vastuut kosteudenhallinnassa. Sen 3 §:n
mukaan paésuunnittelija, rakennussuunnittelija ja erityissuunnittelija huolehtivat

omien suunnittelutehtaviensa puitteissa, etta rakennus tayttaa sille maaritellyt



olennaiset kosteustekniset vaatimukset, kayttdtarkoitus huomioon ottaen. Kor-
jaustyossa suunnittelijan tulee selvittaa rakentamisaikainen rakentamistapa ja

se, kuinka hyvin rakenne toimii kosteusteknisesti. [7, § 3.]

Asetuksen 12 § velvoittaa rakennushankkeeseen ryhtyvan huolehtimaan raken-
nushankekohtaisen kosteudenhallintaselvityksen laadinnasta. Selvityksesta
kayvat ilmi hankkeen yleistiedot, vaatimukset kosteudenhallinnalle eri vaiheissa
hanketta, millaisin toimin ja menettelyin kosteudenhallinnan vaatimukset var-
mennetaan ja kosteudenhallinnan henkildresurssit, ml. kosteudenhallinnan val-

vonnasta vastaava henkilé. [7, § 12.]

Vastaavan tydnjohtajan tulee huolehtia, etta tydmaalle laaditaan kosteudenhal-
lintasuunnitelma rakennushankkeen kosteudenhallintaselvityksen pohjalta ja
suunnitelmaan yksildidaan tydmaan kosteudenhallinnasta vastaavat henkilot [7,

§ 13]. Kosteudenhallintasuunnitelman sisalté kuvataan luvussa 2.2.3.

Tybmaan kosteudenhallinnasta vastaava henkild huolehtii, etta rakennustuot-
teet ja keskeneraiset rakennusosat suojataan tydomaalla kastumiselta ja epa-

puhtauksilta niin varastoinnin kuin rakentamisen aikana [7, § 14—15]. Kosteu-
denhallintavastaavaksi tavallisesti nimetaan tydmaaorganisaatioon kuuluva

tyonjohtaja.

Kosteudenhallintavastaavan on huolehdittava rakenteiden riittdvasta kuivumi-
sesta: rakenteissa olevan kosteuden ja rakennuskosteuden kuivumisasteen on
oltava soveliaat, kun rakenteita peitetaan kuivumista hidastavalla ainekerrok-
sella, pinnoitteella tai rakenteella, jotta naista ei aiheudu vaurioita. Vastuuhen-
kil huolehtii, etta rakenteiden asianmukainen kosteuspitoisuus on varmennettu

kosteusmittauksin tydvaiheesta seuraavaan edettaessa. [7, § 14-15.]

Kosteusasetuksen muutostarpeita

Ymparistoministerid on teettdnyt AFRY Finland Oy:n rakennusfysiikan yksikolla
kosteusasetuksen toimivuustarkastelun ja vaikutusarvioinnin, jotka toteutettiin

osana valtioneuvoston julkisia rakennuksia tervehdyttdamaan pyrkinytta Terveet



Tilat 2028 -toimintaohjelmaa. Tuoreen loppuraportin mukaan alalla vallitsee ka-
sitys, etta kosteusasetus on enimmakseen toimiva, mutta joitain tasmennyksia
siihen olisi hyva tehda. Haasteena on, etta asetusta ja sita taustoittavaa kos-
teusohjetta ei riittavan hyvin tunneta. Asetuksen nahtiin painottuvan enimmak-
seen uudisrakentamiseen, ja korjausrakentamisen osuutta haluttaisiin vahvistaa
ristiriitaisuuksien valttamiseksi ja asetuksen selkeyttamiseksi. [15, s. 5-7, 4344
& 46.]

Kosteusasetuksen 4 §:ssa on koettu olevan puutteena, etta rakenteen korjaami-
nen alkuperaista toteutustapaa noudattaen ei huomioi rakenteeseen mahdolli-
sesti ilmastonmuutoksen myota myohemmin kohdistuvia rasituksia. Muutoseh-
dotuksen mukaan asetustekstiin voisi mm. lisata nakokulmaa rakenneratkaisu-
jen vikasietoisuudesta. Tulvariskien hallintaan olisi syyta esittaa vaatimuksia.
Yksityiskohtainen rakennusfysikaalinen suunnittelu ja rakennusfysikaalinen
suunnitelmatarkastus eivat automaattisesti sisally tavalliseen rakennesuunnitte-
luprosessiin, ja suunnittelun ohjauksen velvoitteita ja vastuita olisi hyva tarken-
taa kosteusasetuksessa. [15, s. 33—-36, 45 & 64.]

Kosteudenhallinnassa on esiintynyt paikkakunta- ja rakennusvalvontakohtaisia
eroja, ja ajallinen resursointi kosteudenhallinnan valvontaan on ollut hankekoh-
taista. MyoOs kosteudenhallintakoordinaattorien osaamisen tason on koettu vaih-
delleen. Kosteudenhallinnan sisalldissa, tehtavissa ja rooleissa on ollut epasel-
vyyksia varsinkin silloin, jos ne eivat ole olleet aiemmissa hankkeissa kaytetty-
jen kosteudenhallintamallien, kuten Kuivaketju10:n ja projektikohtaisten mallien,
asettamien raamien kautta entuudestaan kovin tuttuja hankkeeseen osallistu-
ville. Asetukseen suositellaan kirjattavan kosteudenhallinnan tehtavat osaamis-
ja koulutusvaatimuksineen. [15, s. 4445, 54-55 & 64.]

Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavissa on esiintynyt paallekkaisyyksia ra-
kennustdiden valvojien tehtavien kanssa. Kosteusasetusta taustoittavassa kos-
teusohjeessa on pyritty kuvailemaan tehtavien eroja suhteessa toisiinsa, mutta
koordinaattorin tehtavia olisi hyva selventaa asetustasolla. Tehtavankuvaksi

olisi syyta kirjata kosteudenhallinnan ohjaaminen — ei siis valvominen, kuten



asetuksessa nykyisellaan lukee. Asetustekstiin suositellaan myds vaihdettavan

alalla vakiintuneesti kaytettava termi kosteudenhallintakoordinaattori, silla kasite
’kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkil®’ voi olla harhaanjohtava. [15,
s. 55]]

2.2.2 Ymparistoministerion ohje rakennusten kosteusteknisesta toimivuu-
desta

Ymparistoministerio on julkaissut vuonna 2020 ohjeistuksen rakennusten kos-
teusteknisesta toimivuudesta. Ohjeistus huomioi mm. kosteusasetuksen pykalat
ja soveltuu kaikkeen rakentamiseen. Periaatteelliset, kuvitetut ratkaisut auttavat
huomioimaan hyvan rakentamistavan niin kosteusteknisen toimivuuden suunnit-
telussa, toteutuksessa kuin todentamisessakin. Yksityiskohtaiset ohjeet perus-
tuvat kaytanndssa toimiviksi todettuihin ratkaisuihin, ja niissa huomioidaan

myos ilmastonmuutoksen mukanaan tuomia vaatimuksia. [16, s. 2.]

2.2.3 Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitel-
mista ja selvityksista

Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitelmista ja selvityk-
sista maarittelee kosteudenhallintasuunnitelman ja kosteusvaurion korjaussuun-
nitelman sisalloét. Tydomaan kosteudenhallintasuunnitelmassa kuvataan, kuinka
rakennusaineet ja -tuotteet seka rakennusosat suojataan kosteudelta ja kuinka

varmistetaan rakenteiden kuivuminen. [17, § 15.]

Rakennuksen korjaus- tai muutostyossa laadittavasta kosteusvaurion korjaus-
suunnitelmasta tulee selvita, milla keinoin vaurion aiheuttama haitta tai vaikutus
sisadilmaan ja kayttajiin poistetaan. Lisaksi esitetaan korjatun rakenteen tai jar-

jestelman toiminta sen suunnitellun kayttdian aikana. [17, § 16.]



2.3 Korjaushankkeen puhtaudenhallinnan raamit

Puhtaudenhallintaa ohjaavia lakeja ja asetuksia on tuoreimmassa Sisailma-
oppaassa lueteltu kaikkiaan perati 12 kpl [18, s. 8-9]. Seuraavissa luvuissa ka-

sitelldan kahta koordinoinnin kannalta keskeisinta asetusta.

Sisailmastoluokitus 2018 -ohjekorttia hyddyntamalla rakennukseen saadaan ter-
veelliset ja turvalliset sisailmasto-olosuhteet, jotka ovat viranomaiskriteereita

laadukkaammat [19]. Luokituksesta kerrotaan luvussa 2.3.3.

2.3.1 Ymparistoministerion asetus rakentamista koskevista suunnitel-
mista ja selvityksista

Ymparistoministerion asetuksessa rakentamista koskevista suunnitelmista ja
selvityksista [17, § 14] on kuvattu rakennuksen korjaus- tai muutostyon purku-
ja suojaussuunnitelman vaatimuksia. Suunnitelmassa on tarvittaessa kuvattava
purettavat rakenteet ja rakennusosat, purkutoimenpiteet ja niiden aiheuttamien
haittojen estaminen seka toimenpiteet rakenteiden, rakennusosien ja pintojen
suojaamiseksi purkamisen ja rakentamisen aikana. Tarvittaessa esitetaan,
kuinka korjaustydalue erotetaan kaytdssa olevista tiloista ja jarjestetaanko kor-

vausilma em. tiloihin alipaineistuksella vai muilla toimenpiteilla.

2.3.2 Valtioneuvoston asetus syopasairauden vaaraa aiheuttavista, peri-
maa vaurioittavista ja lisaantymiselle vaarallisista tekijoista tyossa

Tyonantajan velvollisuutena on selvittaa tyontekijdiden mahdollinen altistuminen
syOpasairauden vaaraa aiheuttaville, perimaa vaurioittaville seka lisaantymiselle
vaarallisille tekijoille. Riskeja on arvioitava uudelleen olosuhteiden muuttuessa.
Jos syOpasairauden vaaraa aiheuttavaa, perimaa vaurioittavaa tai lisaantymi-
selle vaarallista tekijaa ei pysty teknisesti tai kohtuullisin toimin korvata vaaratto-
malla tai vahemman vaarallisella tekijalla, tydnantajan tulee varmistaa suljetun
jarjestelman mahdollisimman kattava kaytto. Jos suljettua jarjestelmaakaan ei
ole teknisesti mahdollista toteuttaa, tydnantajan on varmistettava altistuksen

olevan niin alhainen kuin se teknisesti on mahdollista. [20, § 3 & 6.]
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Suljetun jarjestelman maaritelma ei kay ilmi asetuksesta, mutta esimerkiksi Tyo-
terveyslaitoksen malliratkaisu asbestipurkutoihin sisaltaa 3-osaisen sulkutilan.
Sisimpaan osaan jatetdan mm. kertakayttoiset suojavaatteet, ja keskiosassa
puhdistaudutaan ennen osastoinnista poistumista. Uloin osa on puhdas tila.
[32.]

Sydpasairauksien vaaraa aiheuttaville tekijoille, kuten lehtipuupdlylle ja kiteiselle
piidioksidipOlylle, altistumisen raja-arvot selviavat asetuksen liitteesta [33].
TyOnantajan on vahennettava altistuksia mm. mittaamalla vaarallisten tekijoiden
esiintymista tyopaikan ilmassa seka tyomenetelmien ja teknisten torjuntatoi-
menpiteiden suunnittelulla. Esim. lattioita, seinia ja muita pintoja on puhdistet-
tava saanndllisesti mahdollisimman vahan polyamista aiheuttavilla menetel-
milla. [20, § 8.]

2.3.3 Sisailmastoluokitus 2018

Sisailmastoluokitus 2018 -RT-ohjekortti auttaa rakennushankkeen sisailmaston
tavoitetasojen maarittdmisessa erityisesti toimitilarakennuksissa. Valittua tavoi-
tetasoa noudatetaan niin suunnitteluratkaisuissa, rakentamisessa kuin toteutuk-
sen valvonnassa. Luokitus soveltuu parhaiten uudisrakentamiseen, mutta sita

voi soveltuvin osin hyddyntaa myos korjausrakentamisessa. [19.]

Sisailmastoluokituksessa on kolme eri laatuluokkaa: S1, S2 ja S3. Luokka S1
on kriteereiltdan tiukin ja sen tavoitetasoa noudattamalla oletetusti saavutetaan
parempi kayttajatyytyvaisyys kuin muissa luokissa. [19.] Taulukossa 1 on esi-
tetty luokkien kriteereja. Sisailman lampdoloja tai aani- ja valaistusolosuhteita ei

ole huomioitu, silla ne ovat opinnaytetydn aiheen kannalta toissijaisia.

Taulukosta havaitaan, etta luokkien S1 ja S2 maaritelmien mukaan sisailmaan

yhteydessa olevissa tiloissa tai rakenteissa ei saa olla vaurioita tai epapuhtauk-
sia, jotka vaikuttavat sisdilman laatuun. Hyvassa sisailmastossa (S2) hajut eivat
saa olla hairitsevia. Tyydyttava sisailmasto (S3) on julkaisuvuonna voimassa ol-

leen lainsaadannon vaatima minimitaso.
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Taulukko 1. Sisailmastoluokkien kriteereja [mukaillen 19].

Sisailmastoluokka Kriteereja

S1: Yksilollinen sisailmasto - Sisailman laatu erittain hyva
- Ei havaittavia hajuja

- Eiilman laatua heikentavia vaurioita/epa-
puhtauslahteita

S2: Hyva sisailmasto - Sisailman laatu hyva

- Ei hairitsevia hajuja

- Eiilman laatua heikentavia vaurioita/epa-
puhtauslahteita

S3: Tyydyttava sisailmasto - Sisailman laatu tayttda vanhaan maan-
kaytto- ja rakennuslakiin pohjautuvat saa-
dokset ja terveydensuojelulain vahim-
maisvaatimukset

Rakennustdiden puhtausluokituksessa on vain yksi luokka, P1. Sita kaytetaan
tavoiteltaessa sisailmastoluokkaa S1 tai S2. Luokituksen kaytto auttaa varmista-
maan, etta tilat ovat kayttajalle luovutettaessa puhtaat ja kayténaikainen si-
sailma ei heikkene rakennusvaiheesta lahtoisin olevien epapuhtauksien vuoksi.
P1-puhtausluokka mahdollistaa tilojen kayttoonoton heti vastaanoton jalkeen.
[19.] Peruskorjaushankkeessa ei valttamatta ole mahdollista saavuttaa sisail-
mastoluokituksen S2-luokkaa, mutta puhtausluokan P1 noudattamista on silti

mahdollista vaatia [21].

P1-luokassa rakennus on puhdas ennen ilmanvaihdon paatelaitteiden suojaus-
ten poistoa ja ilmanvaihdon paalle kytkemista. Pinnoilla ei sallita hienojakoista
likaa, kuten puu-, betoni- tai kipsipdlya, joka saattaisi nousta ilmaan. Tiloissa ei
sailyteta pintojen puhdistamista estavia rakennusmateriaaleja tai jatteitd. Suoja-
muovit ja -pahvit on poistettu ja Iahinna polyamattomat tyot sallitaan. Naita ovat
esim. paikkamaalaukset, alakattojen asennus, ilmanvaihdon toimintakokeet ja
loppusiivous. Luovutusvaiheessa pinnoilla ei saa nakya likaa, kuten roskia, po-
lya tai tahroja. Silmémaaraista nakyvien pintojen puhtauden arviointia voidaan
taydentaa standardoidulla geeliteippimenetelmalla. Siina mitataan pintapdlyker-

tyman peittoprosentteja satunnaisotannalla valituista tiloista. [19.]
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Sisailmaopas 12 ohjeistaa, kuinka puhtausluokan P1 mukaiset vaatimukset voi-
daan kaytanndssa tayttaa mm. valvonnassa. Opas auttaa myds asettamaan ra-

kennushankkeelle puhtaudenhallinnan kriteerit. [18, s. 5-6.]

3 Kosteuden- ja puhtaudenhallinta peruskorjaushankkeessa

Peruskorjauksella tarkoitetaan erillisena hankkeena rahoitettavaa ja toteutetta-
vaa korjausrakentamista, jossa kohteen laatutaso ei parane olennaisesti. Siihen
voi sisaltya esim. rakennuksen, rakennusosien, jarjestelmien tai laitteiden uusi-
mista. Peruskorjauksessa kaytetaan yleensa nykyisia teknisia ratkaisuja. Kor-
jaus nostaa rakennuksen arvoa ja jatkaa sen elinkaarta. [3.] Opinnaytetyon toi-
meksiantajan, Tayka Oy:n, koordinoimiin kohteisiin on yleensa sisaltynyt LVIAS-

saneeraus ja pintojen uusimista.

3.1 Kosteudenhallinnan kokonaisuus

Kuva 1 auttaa hahmottamaan kosteudenhallinnan kokonaisuuden onnistumisen
kannalta keskeisia tehtavia eri vaiheissa korjaushanketta. Kuvasta havaitaan,
etta kosteudenhallinta tulee huomioida laaja-alaisesti ja suunnitelmallisesti koko
hankkeen ajan. Lukijan on syyta huomioida, etta kaikki listatut asiat eivat ole
kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavia: vastuu kosteudenhallinnasta ulottuu
kaikille korjaushankkeeseen osallistuville. Vastuuhenkilot maarittyvat luvussa 2
esiteltyjen lainsaadanndllisten vaatimusten ja rakennuttajan asettamien, hanke-

kohtaisten reunaehtojen mukaisesti.



HANKEVAIHE

Kiinteiston yllapito ja
kaytto

Lahtotilanne,
korjaustarveselvitys
ja hankesuunnitelma

Korjaushankkeen
yleissuunnittelu

Korjaushankkeen
toteutussuunnittelu

Korjaaminen

Yllapito ja kaytto

13

KOSTEUDENHALLINNAN TEHTAVIA

Korjausten ennakointi

Yllapidon ja/tai kayttajien mahdolliset havainnot
sisailmaongelmista/vaurioista

Yllapito siten, etteivat mahdolliset vauriot pahene

Kosteudenhallintaan liittyvat tavoitteet asetetaan
Kosteusolosuhteiden ja rasitustason maarittely

Kuntoarvioita/-tutkimuksia (huom. mahdolliset vauriot,
haitta-aineet)

Kosteusteknisten kriittisten tekijoiden maarittely
Kosteusriskiluokan maarittely
Alustavien kosteusteknisten ratkaisujen maarittely
Kosteudenhallinnan menettelytason maarittely
Kosteudenhallintatavoitteiden dokumentointi
Kosteudenhallintaselvityksen laadinta viimeistaan

Kosteudenhallinnan vaatimusten dokumentointi
toteutussuunnittelun pohjaksi

Toimivien kosteusteknisten ratkaisujen suunnittelu
Toimivien taloteknisten ratkaisujen suunnittelu

Tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman laadinta
viimeistaan
Korjausten toteutus suunnitelmien mukaisesti
Laadunvarmistus

Kayttd- ja huolto-ohjeen laadinta

Yllapidon aktiivinen organisointi, seuranta, mittarit,
halytysmerkit

Kayttajien opastus, kayttdtavat, aktiivinen seuranta,
halytysmerkit

Kuva 1. Kosteudenhallinnan tehtavia peruskorjauksessa [mukaillen 8, s. 28 &

22].

Kosteudenhallintaselvityksen sisaltd on kuvattu luvussa 2.2.1 ja kosteudenhal-

lintasuunnitelman luvussa 2.2.3. Kosteudenhallintakoordinaattorin roolia ja teh-

tavankuvaa peruskorjauksessa kasitellaan luvussa 3.3.1.
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3.2 Puhtaudenhallinnan kokonaisuus

Hankesuunnitteluvaiheessa hankkeeseen ryhtyva paattaa, pyritaanko peruskor-
jauksessa saavuttamaan Sisailmastoluokitus 2018 -ohjeen mukainen sisailmas-
toluokka S1 tai S2, jotka edellyttavat P1-puhtausluokan noudattamista raken-
nus- ja ilmanvaihtotdissa. Urakka-asiakirjoissa kuvataan puhtausluokan vaati-
mukset ja hankkeen puhtaudenhallinnan erityispiirteet. Hankesuunnittelussa
maaritellaan puhtaudenhallinnan ohjausta ja valvontaa suunnittelussa ja raken-
tamisessa hoitava(t) taho(t). [18, s. 13 & 16.]

Urakoitsijoiden ja koordinaattorin vastuut puhtaudenhallinnassa eritellaan han-
kekohtaisessa puhtaudenhallinta-asiakirjassa. Paaurakoitsija laatii asiakirjan
pohjalta tydmaakohtaisen puhtaudenhallintasuunnitelman. Suunnitelmaan kirja-
taan paatoteuttajaa edustava puhtaudenhallinnasta vastaava henkild, joka toimii
yhteyshenkilona urakoitsijoiden ja puhtaudenhallintakoordinaattorin valilla seka
koordinoi puhtaudenhallinta-asioita urakoitsijoiden kesken. [18, s. 13 & 16.]

Puhtaudenhallintakoordinaattorin tyypillisia tehtavia kuvataan luvussa 3.3.2.

3.3 Koordinaattorin rooli ja tehtavat

3.3.1 Kosteudenhallinta

Kosteudenhallintakoordinaattori on hankkeeseen ryhtyvan nimeama kosteuden-
hallinnan erityisasiantuntija, jonka on tarkoituksenmukaisinta olla urakoitsijasta
ja suunnittelijoista rippumaton henkild. Koordinaattori voidaan nimeta myos ra-
kennuttajaorganisaatiosta. Rakennusprosessin eri vaiheissa voidaan kayttaa eri
koordinaattoreita, mutta ihanteellisinta olisi kiinnittaa koko hankkeen ajalle yksi
ja sama koordinaattori. Tama kuitenkin edellyttda koordinaattorilta riittavaa
suunnittelu- ja toteutusvaiheen kosteudenhallinnan ja rakennusfysiikan osaa-

mista. Koordinointi voi myds toteutua asiantuntijaryhman yhteistyona. [8, s. 67.]

Nykyisten ohjeistusten mukaan kosteudenhallintakoordinaattori valvoo, ohjaa ja

varmentaa kosteudenhallinnan onnistumisen kosteudenhallintaselvityksessa
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eriteltyjen vaatimusten ja tavoitteiden mukaisesti. Koordinaattorin tehtavista yk-
sityiskohtineen, hanen toimivaltuuksistaan suhteessa muihin hankkeen osapuo-
liin ja koordinointiin kaytettavissa oleva aikaresurssi on syyta sopia kirjallisesti.
Laaja tehtavankuva vaatii ymmarrysta ja kokemusta rakenteiden rakennetekni-
sesta ja rakennusfysikaalisesta toiminnasta seka perehtyneisyytta toimivaan
tyomaan kosteudenhallintaan. Tyotehtavissa ei tulisi olla paallekkaisyytta esim.
rakennustoiden valvojien tehtavien kanssa. Tilaajan on syyta antaa koordinaat-
torille riittavat toimivaltuudet. [8, s. 67.] Rakentamislupaa edellyttavissa korjaus-

hankkeissa koordinaattori ilmoitetaan rakennusvalvontaviranomaiselle [22].

Kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavan vaativuus riippuu hankkeen raken-
nusfysikaalisesta ja kosteusteknisesta vaativuudesta. Maaraykset tai viranomai-
sohjeet eivat suoraan aseta vaatimuksia patevyyteen, mutta koordinaattorin
osaamiselle voidaan asettaa esim. samoja vaatimuksia kuin vastaavalle tyon-
johtajalle tai korjaussuunnittelijalle. [8, s. 64—66.] Tehtavien hallinta voidaan
osoittaa esim. kosteudenhallintakoordinaattorin FISE-patevyydella. Rakennus-
ja kiinteistéalan patevyyksia myontava ja patevyysrekisteria yllapitava FISE
edellyttaa koordinaattorin taustakoulutuksena paasaantoisesti vahintaan AMK-
tasoista rakennusalan korkeakoulututkintoa. Patevyyden saamiseksi on lisaksi
suoritettava tdydennyskoulutus, lapaistava valtakunnallinen patevyystentti ja ol-

tava soveltuvaa tydkokemusta. [23.]

Kosteudenhallintakoordinaattorin osaamista olisi peruskorjauksissa jarkevaa
hyodyntaa hankkeen alusta lahtien [22]. Kuvaan 2 on tiivistetty kosteudenhallin-

takoordinaattorin yleisimpia ohjaus- ja valvontatehtavia korjausprosessissa.
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» Osallistuminen kosteudenhallinta-
selvityksen laadintaan

» Varmistaa, etta rakennuttajan
vaatimukset ja riskeja estavat toimet
kirjataan asiakirjoihin seka
kosteusriskit suunnitelmiin

» Varmistaa, etta rakennuksesta,
rakenteiden vaurioista, asbestista ja
haitta-aineista riittavasti tutkimustietoa

» Kokonaisaikataulun realistisuuden
arviointi ,

« Raportointi /

» Varmistaa suunnittelijoiden ja
tydmaahenkiloston yhteistyon
toimivuuden

» Varmistaa ja valvoo riskialttiiden
tyovaiheiden onnistumisen
todentamisen

» Hyvaksyy tydmaan kosteuden-
hallintasuunnitelman ja valvoo sen
toteutumista

» Tydmaan perehdytys riskikohtiin,
todentamiskaytanndista sopiminen,
tyomaakierrokset ja -kokoukset,

ohjaus, tarvittaessa tydomaan
toimintaan puuttuminen /

Korjaaminen

* Raportointi

» Koko korjaushankkeen
kosteudenhallinnan todentaminen

TR dokumenteista (» yhteenveto
KayttoonOtto tarkastusasiakirjaan)

» Varmistaa tiedonkulun omistajalle ja
yllapidolle (kayttd- ja huoltokirja)

Kuva 2. Kosteudenhallintakoordinaattorin mahdollisia tehtavia korjaushank-
keessa [mukaillen 8, s. 68—69 & 218-219; 24, s. 1; 25; 26, s. 54-55; 27, s. 20—
23; 28, s. 3].

Korjauskohteen hankesuunnitteluvaiheessa kosteudenhallintakoordinaattorin

osaamista voidaan hyodyntaa kosteudenhallinnan riskien maarityksessa,
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tavoitteiden asettelussa ja kosteudenhallintaselvityksen laadinnassa. Selvitysta
on mahdollista taydentaa suunnittelun edetessa. Koordinaattori varmistaa, etta
rakennuttajan vaatimukset kosteudenhallintaan ja kuvaukset riskien toteutu-
mista ehkaisevista toimista kirjataan suunnitelmiin ja tarjouspyyntoihin. Koordi-
naattori ohjaa suunnittelua kosteusturvalliseen suuntaan ja tarkastaa suunnitel-
mia. Jos kaytetaan erillista suunnitelmien tarkastajaa, koordinaattorin ja tarkas-
tajan tyonjaosta sovitaan tapauskohtaisesti. Koordinaattori raportoi havainnois-
taan ja toimenpiteistaan rakennuttajalle ja paasuunnittelijalle seka tarvittaessa
rakennusvalvonnalle. [8, s. 28, 68 & 218-219.]

Eri suunnitelmien sisaltéa tulisi koordinoida niin, etteivat ne sisalla rakennusfysi-
kaalisia ristiriitoja tai puutteita. Eri suunnittelualojen laatimissa korjaussuunnitel-
missa on oltava riittdvasti detaljeja ja yksityiskohtia. [8, s. 68 & 218-219.] Kor-
jauskohteessa tehdaan tarvittaessa taydentavia kuntotutkimuksia ja suunnitel-
mia viela tydmaavaiheessa. Korjaussuunnittelijan ja kuntotutkijan tulisi tehda

yhteisty6ta koko korjaussuunnitteluprosessin ajan. [8, s. 68 & 218—-219.]

Kosteudenhallintakoordinaattorin yhtena olennaisena tehtavana on varmistaa ja
valvoa, etta riskeja sisaltavien tyovaiheiden onnistunut toteutus todennetaan ra-
kennushankkeeseen ryhtyvan kosteudenhallintaselvityksessa vaatiman toimin-
tamallin mukaisesti. Koordinaattori hyvaksyy ennen tydmaavaiheen aloitusta
tydmaan kosteudenhallintasuunnitelman, jonka tulee pohjautua kosteudenhal-
lintaselvitykseen. Kosteudenhallintasuunnitelmassa on oltava esitettyina yksi-
tyiskohtaiset toimintatavat ja riittavat resurssit kosteudenhallintaan. [8, s. 68—

69.] Koordinaattori valvoo suunnitelman toteutumista [25].

Koordinaattori tyypillisesti perehdyttaa yhdessa suunnittelijoiden kanssa tyo-
maan henkildston suunnitelmien sisaltéon, suunnitteluratkaisujen taustoihin ja
toteutukseen liittyviin kosteusriskeihin. Tydmaan edustajien ja rakennuttajan ni-
meamien valvojien kanssa sovitaan riskienhallintakeinoista seka todentamis-
kaytanndista. Naita ovat esim. tydmaaymparistéssa havainnointi ja koordinaat-
torilla hyvaksytettavat, kirjalliset dokumentit. [8, s. 68—69 & 219.]
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Kosteudenhallintakoordinaattori voi ohjeistaa urakoitsijoita esimerkiksi korjaus-
tydn toteutuksessa. On kuitenkin muistettava, etta koordinaattori toimii hanke-
kohtaisten, eli rakennushankkeeseen ryhtyvan maarittamien, valtuuksien puit-
teissa. [27, s. 20.] Koordinaattori puuttuu tarvittaessa tydomaalla ilmeneviin puut-
teisiin ja laiminlyonteihin valtuuksiensa mukaisesti. Koordinaattori raportoi ha-
vainnoistaan hankkeeseen ryhtyvalle, paasuunnittelijalle, vastaavalle tyonjohta-

jalle ja erillisesta pyynnosta rakennusvalvonnalle. [8, s. 68—69 & 219.]

Korjaushankkeen valmistuessa kosteudenhallintakoordinaattori tarkastaa kaik-
kien hankkeeseen osallistuneiden osapuolten suorituksia kuvaavat kosteuden-
hallinnan todentamisdokumentit ja muodostaa niista kokonaiskuvan rakennuk-
sen terveellisyydesta ja kosteusteknisesta toimivuudesta. Vaatimukset doku-
menteista on kirjattu kosteudenhallintaselvitykseen, ja tydmaan kosteudenhal-
lintasuunnitelmassa on maaritelty toimenpiteet vaatimusten toteuttamiseksi.
Koordinaattorin saatetaan sopia olevan vastuuhenkilona kosteudenhallinnan
korjausvaiheen osalta tarkastusasiakirjan yhteenvedon laadinnassa. Hankkeen
lopuksi koordinaattori varmistaa, etta rakennuksen omistava ja sita yllapitava
taho tulevat saamaan oleelliset tiedot rakennuksen kaytonaikaisesta kosteus-

teknisesta toiminnasta esim. kaytto- ja huoltokirjan muodossa. [8, s. 69.]

Kosteusasetuksessa kuvattujen kosteudenhallintatoimenpiteiden soveltaminen
on alkuvaiheessa ja kaytannot ovat vasta vakiintumassa. Niinpa viranomaisoh-
jeisiin saattaa myohemmin tulla paivityksia esim. kosteudenhallintakoordinaatto-

rin roolin seka tehtavan vaativuus- ja patevyysmaarittelyjen osalta. [8, s. 64.]

3.3.2 Puhtaudenhallinta

Puhtaudenhallintakoordinaattori vastaa korjaushankkeen puhtaudenhallinnan
ohjauksesta ja valvonnasta. Koordinaattorin osaaminen voidaan varmistaa tar-
jouspyyntovaiheessa esim. yksildidyilla referensseilla peruskorjaus- ja/tai sisail-
makorjauskohteiden koordinaattorina toimimisesta. Koordinaattorin on syyta
hahmottaa rakentamisen aikaista puhtaudenhallintaa ja pélyntorjuntaa seka P1-

olosuhdevaatimuksia. Vastaanottovaiheessa tulee hallita kaksivaiheisen
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loppusiivouksen laadun arviointi silmamaaraisesti seka kovien pintojen ja/tai

tekstiilipintojen polyisyysmittausmenetelma. [18, s. 56 & 12.]

Puhtaudenhallintakoordinaattorin tehtavaan ei nykyisin ole virallista koulutus-
vaatimusta. Koordinaattorilta voidaan edellyttaa esim. tekniikan, luonnontietei-
den tai toimitilapalveluiden korkeakoulutasoista tutkintoa. Puhtaudenhallinnan
valvonnan osaaminen tulee kuitenkin yleensa pohjakoulutuksesta riippumatta
osoittaa erityisesti referenssein. Pintapolyisyysmittausten hallinta voidaan osoit-
taa esim. laitetoimittajan pitamalla koulutuksella tai henkildsertifioinnilla. Koordi-
naattori voi vahvistaa osaamistaan vaikkapa polynhallintaosaamista tukevalla,
asbesti- ja haitta-aineiden purkutoihin liittyvalla koulutuksella tai erikoistumalla

tydhygieniaan korkeakouluopinnoissa. [18, s. 12.]

Puhtaudenhallintakoordinaattorin on hankesuunnitteluvaiheessa hyva arvioida
yhdessa tilaajan kanssa, kuinka laajasti rakennuksen yllapidettavyys ja huollet-
tavuus huomioidaan suunnittelussa. Koordinaattorin tehtaviin voidaan ehdotus-
suunnitteluvaiheessa sisallyttaa suunnittelun koordinointia esim. materiaalivalin-
tojen ja arkkitehtonisten ratkaisujen suunnittelun seka siivouksessa mahdolli-
sesti kaytettavan robotiikan tarvitsemien tilojen ja tekniikan osalta. Yleis- ja to-
teutussuunnitteluvaiheen alussa suunnittelun ohjauksessa keskeista on puhtau-

denhallinnan tavoitteiden asettaminen. [18, s. 13-14.]

Yleissuunnittelun aikana puhtaudenhallintakoordinaattori tekee yhteistyota il-
manvaihdon suunnittelijan kanssa. Selvitettaviin asioihin kuuluvat, kuinka perus-
korjauskohteessa mahdollinen tydomaan osastointi ja iimanvaihdon muutokset
vaikuttavat kayttoon jaavien tilojen ilmanvaihtoon, millaisia saatétoimenpiteita
kaytettavien tilojen ilmanvaihtoon tarvitaan ja kuinka tydomaa-aikainen ilman-
vaihto jarjestetdan. Myos mahdollisten vanhojen ja uusien ilmanvaihtokanavien
liittyminen toisiinsa seka vanhojen ilmanvaihtokanavien puhdistustarpeet ja puh-
distustyon laatuvaatimukset tulee ratkaista. [18, s. 13—14.]

Toteutussuunnitteluvaiheessa puhtaudenhallintakoordinaattorin tehtavana on

varmistaa, ettd suunnitelmissa kuvataan ja huomioidaan kaikki
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puhtaudenhallinnan vaatimukset. Koordinaattori tarkistaa, ettei suunnitelmissa
ole ristiriitoja vaatimusten osalta. Koordinaattori laatii hankekohtaisen puhtau-
denhallinta-asiakirjan, jossa kuvataan puhtaudenhallinnan vaatimukset aikatau-
lutuksineen, ja johon viitataan muissa hankekohtaisissa suunnitelmissa ja
urakka-asiakirjoissa. Asiakirjassa eritellaan mahdolliset kayttoon jaavat tilat ja
niiden rajapinnat unohtamatta tiloja, joissa edellytetaan tehostetumpaa puhtau-
denhallintaa tai ei vaadita P1-tasoa. Siina kuvataan myos mm. likaantumiselta
suojattavat pinnat, tekniikka ja irtaimisto, purkutdiden toteutus (mahdollisesti
lohkoittain), haitta-aineet ja kaytettavien kohdepoistolaitteiden ja imurien vaati-
mukset. [18, s. 13—-15 & 19.]

Tyomaavaiheessa puhtaudenhallintakoordinaattori valvoo puhtaudenhallinnan
toteutumista urakka-asiakirjoissa maaritellyin menettelyin sdanndllisilla tydmaa-
kierroksilla ja puuttuu tarvittaessa urakoitsijan toimintaan. Puhtaudenhallinta-
koordinaattori laatii raportit valvonta- ja arviointikaynneistaan, ja ne toimitetaan
hankekohtaisesti sovituille osapuolille. Raportteihin kirjataan puhtaudenhallin-
nan kulloinenkin tilanne, mahdolliset puutteet, niiden korjausaikataulu ja vastuut

seka ohjeistetaan tydmaata tulevia tydvaiheita silmalla pitaen. [18, s. 17 & 23.]

Haastavissa kohteissa tydmaakierroksia voisi Sisailmayhdistyksen Sisailma-
opas 12:n mukaan olla yleensa vahintaan joka toinen viikko ja kriittisissa vai-
heissa viikoittain. Valvonta on ihannetilanteessa luonteeltaan ohjaavaa. Puh-
taustaso arvioidaan silmamaaraisesti, ja polyvuotoihin voidaan puuttua esim.
polymittauksin, jos lahtotaso oli aiemmin todennettu. Urakoitsija laatii ennen po-
lyavien tdiden aloitusta aika-paikkakaavion, jossa on esitetty tydvaiheittainen
osastointisuunnitelma alipaineistuksineen, kuvaten mm. riittavat ilmanvaihtoker-
toimet. Jos kohteella on rajapintaa kaytéssa olevien tilojen kanssa, niissa pide-
taan aloituskatselmukset ennen varsinaisia purku- ja korjausrakentamistaoita.
[18,s.17 & 23.]

Purku- ja korjausvaiheessa puhtaudenhallintakoordinaattori arvioi osastointeja
alipaineistuksineen, jatehuoltoa, siivoustasoa ja rajapinnassa sijaitsevien kay-

tossa olevien tilojen puhtautta. Runsaasti polyavien téiden polynhallinnan
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toteutuksen varmistetaan olevan vaadittua tasoa. Kohdepoistolaitteita tulee
kayttaa. Mahdollisten ilmanvaihdon asennustoiden osalta tarkastellaan asen-
nusaluetta ja -tapaa. Ennen |V-asennuksia koordinaattorin on hyva todentaa

tyoskentelyalueen olosuhteet. [18, s. 24-25.]

Polynhallinnan on oltava kunnossa osastojen ulkopuolellakin. Alueiden, joilla ei
tyoskennella, tulee olla siistit ja puhtaat irtoliasta ja polysta. Loppuvaiheessa ar-
vioidaan erityisesti tydbmaan sisaisten osastointien ja rajapintojen kuntoa, kun
osassa tiloja on aloitettu loppusiivouksen 1. vaihe tai saavutettu toiminta-
koepuhtaus. Saanndllisia tydmaakierroksia tehdaan luovutuspuhtauden arvioin-
tiin asti. [18, s. 24-25.]

Ennen toimintakoevaiheen siivouksen kaynnistymista pidetdan mallihuonekat-
selmus. Koordinaattori toteaa muutaman erilaisen tilan otannan perusteella,
onko loppusiivouksen 1. vaihe onnistunut, voidaanko siivousta jatkaa ja taytty-
vatko toimintakoevaiheen olosuhteille asetetut vaatimukset. Toimintakoepuh-
tautta, eli valmiutta poistaa ilmanvaihdon paatelaitteiden suojaukset ja kaynnis-
taa ilmanvaihtojarjestelma, arvioidaan jokaisessa tilassa. Ummistettujen alakat-
tojen ja sahkokourujen osalta voidaan tehda geeliteippimenetelmalla pistoko-
keita hankekohtaisesti maaritellyssa mittakaavassa. lImanvaihtojarjestelman

puhtaus tarkastetaan hankekohtaisesti sovitulla menetelmalla. [18, s. 26-31.]

P1-mallihuonekatselmuksessa puhtaudenhallintakoordinaattori arvioi siivotuista
tiloista tehtavalla otannalla loppusiivouksen 2. vaiheen onnistumista ja antaa lu-
van jatkaa loppusiivousta. Ennen urakka-alueen kayttoonottoa koordinaattori ar-
vioi kaikkien tilojen luovutuspuhtauden huomioiden polykertyman raja-arvot eri-

laisilla pinnoilla. Koordinaattori esittaa tilaajalle, hyvaksytaanko loppusiivouksen
laatu. Tarvittaessa koordinaattori voi osallistua muuton puhtaudenhallinnasta

tehtavan asiakirjan laadintaan. [18, s. 26—31.]
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3.4 Kosteudenhallintaan liittyvia riskeja

RIL 250-2020:n mukaan rakennushankkeen kosteudenhallinnassa on useita
kriittisia laatutekijoita, jotka voivat olla luonteeltaan hallinnollisia, teknisia tai ylla-
pidollisia. Yhdenkin kosteudenhallinnassa kriittisen laatutekijan toimimattomuus
voi aiheuttaa kosteusvaurioriskin. [8, s. 29.] Yllapitoon liittyviin tekijoihin ei tassa
opinnaytetyossa paneuduttu. Kosteudenhallintaan liittyvat riskit jaoteltiin kol-
meen luokkaan — rakenteellisiin ja hallinnollisiin, suunnitelmiin liittyviin ja tyo-

maavaiheen riskeihin — jotka voivat olla osittain paallekkaisiakin.

3.4.1 Rakenteellisia ja hallinnollisia riskeja

Hallinnollisiin ja rakenteellisiin tekijoihin liittyvia riskeja on esitetty kuvassa 3.
Riskeja voidaan hallita kirjaamalla sopimusasiakirjoihin kattavasti kosteudenhal-
linnan tavoitteet. Jo korjaushankkeen alkuvaiheessa on syyta sopia aukotto-

masti hankkeessa noudatettavista menettelytavoista. [8, s. 29.]
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Eri toimijoiden, kuten kuntotutkijoiden, suunnittelijoiden, tydnjohtajien, tydnteki-
joiden, tarkastajien ja valvojien, osaaminen on syyta varmistaa: osapuolten
osaamisen vaatimus on korjauskohteissa lahtokohtaisesti korkeampi [8, s. 209].
Mahdollisimman kattavien lahtotietojen hankintaan tulee panostaa, silla pahim-
millaan sisailmaongelmat ovat jopa voineet lisaantya puutteellisin kuntotutki-

muksin toteutetun peruskorjauksen jalkeen [esim. 29].

Suunnitteluasiakirjojen laadinnan ja hallinnan tulee olla ohjeistettu selkeasti.
Hankkeen aika-, henkilo- ja taloudellisten resurssien on syyta olla riittavat, ja tie-
donkulun kaytannoista on sovittava. Laadunvarmistustoimenpiteet, kuten val-
vontamenettelyt ja mittaukset, on maariteltava. Rakennusvaiheiden vastuuhen-
kilot ja tyOvaihetarkastusten tekijat on nimettava ajoissa ja heidan patevyytensa
tarkistettava. Tyovaiheiden vastaanotto- ja hyvaksymismenettelyt on myos maa-
riteltava riittavalla tarkkuudella. Hyva kaytanto on esimerkiksi vaatia mallityon

hyvaksyttamista tulevien tydsuoritusten tydmallina. [8, s. 29 & 209.]

3.4.2 Suunnitelmiin liittyvia riskeja

Rakennusprosessissa keskeisena kosteudenhallinnan riskikohtana pidetaan
lian vahaista panostusta suunnitteluun. Kosteudenhallinnan kannalta kriittisista
kohdista laaditut suunnitelmat voivat olla puutteellisia tai niita ei valttamatta ole
tehty lainkaan. Suunnittelulliset puutteet johtavat tavallisesti kriittisten kohtien
luovaan toteutukseen tydmaalla, mista voi aiheutua kosteus- ja homeongelmia.
[8, 5.16-17.]

Kosteusasetuksen 3. §:ssa kehotetaan huomioimaan erilaiset kosteuslahteet

suunnittelussa:

Rakennuksen, rakenteiden ja rakennusosien on oltava sisaiset ja
ulkoiset kosteusrasitukset huomioon ottaen kosteusteknisesti toimi-
via niiden suunnitellun teknisen kayttdian ajan. Rakennuksen liian
suuri kosteuspitoisuus tai kosteuden kertyminen rakennuksen osiin
tai sisapinnoille ei saa vaurioittaa rakennusta eika aiheuttaa raken-
nuksessa oleskeleville terveyshaittaa. [7, § 3.]
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Rakenteisiin voi kertya kosteutta ulkoisista kosteuslahteista, joita tyypillisesti
ovat esim. erilaiset saailmiot, sulamis- ja valumavedet, hulevedet, maaperan
kosteus, pohjavesi ja ulkoilman kosteus. Rakennuksen sisapuolisiin kosteuslah-
teisiin lukeutuvat mm. ihmisten hengitys, kotity6t ja kayttovedet seka mahdolli-
set putkisto- tai laitevuodot ja rakenteisiin rakennusaikana jaanyt kosteus. [8, s.
97.]

Kosteudenhallintaan kehitetyssa Kuivaketju10-toimintamallissa kolmena ensim-
maisena kosteusriskind mainitaan ulkoisista kosteuslahteista johtuvat perustus-
ten ja lattiarakenteiden vauriot, sadeveden paasy ulkoseinarakenteeseen seka
vesi- ja aluskatteen vuotojen aiheuttama ylapohjan kastuminen [30]. Vanhem-
man rakennuskannan maanvastaisissa rakenteissa voi esiintya ongelmina mm.
kapillaarisia maa-aineksia, maanpinnan kallistusten puutteita, orgaanisia tayt-
toja, puutteellisia salaojituksia ja seinien vedeneristyksia seka ikaantyneita elas-

tisia saumauksia [31, s. 208].

Rakennushankkeeseen ryhtyvan kannattaa teettaa korjauskohteeseen riittavan
laaja kosteus- ja sisdilmatekninen kuntotutkimus. Suunnittelijoiden tulisi ymmar-
taa olemassa olevan rakennuksen toiminta, jotta muutokset ja korjaukset eivat
huononna rakenteiden lampo0- ja kosteusteknista toimivuutta. [28, s. 3.] Esimer-
kiksi jos korjauskohteessa kaytetaan lammoneristysmateriaaleja kerroksittain,
on varmistettava, etta eri materiaalit sopivat yhteen ja korjattu rakenne toimii ko-

konaisuudessaan [31, s. 121].

Kuivaketju10-toimintamallin mukaan vesiputkien rikkoutumiset voivat aiheuttaa
laajoja vesivahinkoja [30]. Terve talo -rakentamisen RT-ohjekortin mukaan LVV-
kuntotutkimus on syyta teettaa olemassa olevien putkistojen kunnon maarittele-
miseksi [28, s. 3].

Kuivaketju10-mallissa yhdeksi riskiksi on maaritelty, etta vaarin mitoitettu ja
saadetty ilmanvaihto ei poista rakennuksesta ylimaaraista kosteutta [30]. Kor-

jauskohteeseen on Terve talo -rakentamisen ohjeiden mukaan aiheellista
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teettda ilmanvaihdon kuntotutkimus, jolla selvitetaan sisailmasto-olosuhteet [28,
s. 3].

llImanvaihdon puutteet ovat yleinen ongelma. La&mmin ja kostea ilma tarjoaa ho-
meiden kasvulle ja rakenteista haihtuvien yhdisteiden pitoisuuksien kohoami-
selle suotuisammat olosuhteet. Sisailmakorjausten yhteydessa ilmanvaihtojar-
jestelman toiminta on lopuksi vahintaankin tarkastettava, ja sisatilan tulisi olla
lievasti alipaineinen ulkoilmaan nahden. Rakennesuunnittelijan on ymmarret-
tava rakennusvaipan yli syntyvien paine-erojen merkitys ja varmistettava, etta

ne pysyvat kohtuullisen pienina. [8, s. 17, 107 & 219.]

Kuivaketju10-riskilistan mukaan ilmansulkukerroksessa olevat vuotokohdat
mahdollistavat sisailman kosteuden siirtymisen ulkoseina- ja ylapohjarakentei-
siin, jonne sita tiivistyy vedeksi [30]. Vaipparakenteiden raoista tapahtuvat iima-
vuodot voivat myos mahdollistaa epapuhtauksien kulkeutumista sisailmaan, jos
sisatila on selvasti alipaineinen koneellisen poistoilmanvaihdon tai vaarin saa-
detyn ilmanvaihdon vuoksi. Alipainetilanne lisda mikrobikasvun riskia rakentei-

den sisapinnan lahelld, kun rakenteen sisdosat jaahtyvat liiaksi. [31, s. 28.]

Korjauskohteessa voidaan mitata ilmanvuotoluku ja tarvittaessa teettaa lampo-
kuvaus tai merkkiainekoe mahdollisten ilmanvuotojen |0ytamiseksi. Jos korjaus-
hankkeessa tehdaan tiivistyskorjauksia, laadunvarmistuksen takaamiseksi voi-
daan maaritella tartuntaa, kalvon paksuutta ja ilmanpitavyytta koskevia vaati-
muksia. Tilaajan on syyta kuvata yhteistyossa suunnittelijoiden kanssa tiiviyden
tavoitetaso, mitattavien tilojen lukumaara ja merkkiainekokeiden tekijan pate-
vyys seka esittda vaatimus tiivistyskorjaustydn aloitus- ja mallikatselmuksista.
[28, s.10.]

Kuivaketju10-toimintamallissa nahdaan riskind huonosti toteutetut markatilat ja
kosteusvauriot niitd ymparoivissa rakenteissa [30]. Ennen vuotta 1998 rakenne-
tuissa markatiloissa ei ole vaadittu esim. nykyisia vedeneristyskasittelyja, mika
poikkeaa merkittavasti nykykaytannoista. Korjaushankkeissa tavanomaisesti

uusitaan lattia- ja seinapinnat vedeneristeineen ja pintarakenteineen, pohjien
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korjauksia unohtamatta. [31, s. 213.] Tilaaja voi suunnittelijoiden ja kosteuden-
hallintakoordinaattorin tukemana paattaa laadunvarmistusmenettelyina vaaditta-
van esim. rakenteiden kosteusmittauksia, kuivumisolosuhteiden seuranta-
mittauksia, markatilojen vedeneristyksen kuivakalvopaksuuden mittausta, vede-
neristeiden tartuntalujuuden mittausta vetokokein ja/tai viemareiden kuvausta ja
painekokeita. [28, s. 9.] Vedeneristystyossa kaytettavien materiaalien on mm.
oltava yhteensopivia, mieluiten samasta sertifioidusta tuoteperheesta [31, s.
194].

Kuivaketju10:n listan 8. riskina on, etta kosteiden betonirakenteiden paallysta-
misesta aiheutuu paallysmateriaalin turmeltuminen ja 9. riskina ovat materiaa-
lien ja rakenteiden kastumisen aiheuttamat vauriot [30]. Tydmaan kosteuden-
hallintasuunnitelmassa on syyta esittda mm. kuivumisaikalaskelmat, kosteuden-
mittaussuunnitelma konkreettisine vaatimuksineen, rakennusmateriaalien ja -
tarvikkeiden seka rakennusosien suojaustavat ja kuivumisolosuhteiden seuran-
nan ja kosteusmittausten tulosten raportointitavat. Tilaajan tulee varmistaa kos-
teudenhallintakoordinaattorin tukemana, etta tydmaan laatimat suunnitelmat

ovat sisalloltaan riittavia. [28, s. 11.]

Kuivaketju10-riskilistan viimeisessa kohdassa todetaan, etta huono yllapito saa
rakennuksen rapistumaan hitaasti mutta varmasti [30]. Rakennushankkeeseen
ryhtyvan tulee yhdessa koordinaattorin kanssa huolehtia, etta rakennuksen laki-
saateiseen kaytto- ja huolto-ohjeeseen kirjataan kosteusteknisesti riskialttiiden
rakennusosien ja taloteknisten jarjestelmien tarkastus- ja huoltotoimenpiteita.
Sisailmalahtoisissa korjaushankkeissa olisi lisdksi aiheellista laatia sisdymparis-
ton seurantasuunnitelma, jossa eritelldan esim. mittalaitteiden ja antureiden
asennuspaikat rakennuksessa ja rakenteissa seka kuinka ja kenelle niiden tuot-

tamasta datasta viestitaan. [28, s. 9.]

Sisailmaperaisten korjausten suunnittelussa tulee panostaa suunnittelijoiden yh-
teistydbhdon huomioiden kokonaisuudessa myos taloteknisiin jarjestelmiin tarvitta-
vat korjaukset. Tarvittaessa hydédynnetaan ulkopuolista suunnitelmatarkastusta.

Kosteus- ja mikrobivauriokorjaussuunnitelmien laadinnassa on keskeista
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hahmottaa rakenteissa tapahtuvat muodonmuutokset, ymmartaa korjattava on-
gelma, valita kohteeseen soveltuvat tuotteet ja varmistaa ratkaisun toimivuus.
Korjaussuunnitelmissa on esitettava riittavasti detaljitasoisia ratkaisuja. Laa-
joissa, rakennus- ja korjaushistorialtaan monimuotoisissa kohteissa tulisi jo kor-
jausten suunnittelussa varautua yllatyksiin riittavan valjalla aikataululla ja budje-
tilla. Suunnittelun ja korjausten edetessa lahtétietoja ja korjaussuunnitelmia on

hyva varautua tarvittaessa taydentamaan. [8, s. 210 & 218-219.]

3.4.3 Tybmaavaiheen riskeja

Kuivaketju10-mallissa yhdeksi riskiksi on maaritelty materiaalien ja rakenteiden
kastumisen aiheuttamat vauriot [30]. Korjausvaiheessa keskeisia riskipaikkoja
ovatkin puutteet saasuojauksissa ja tydmaan olosuhdehallinnassa. Tydomaa

saattaa perustella laiminlyonteja aikataulukiireilla. [8, s. 17.]

Kosteuden paasya rakenteisiin on ehkaistava pitamalla kosteus ulkona tilaajan
maarittamin keinoin ja poistattamalla sisaan paassyt kosteus. Korjausurakoitsi-
jan on pyrittava varmistamaan, etta kosteutta ei kulkeudu varastoinnin aikana
vaurioitumisherkkiin materiaaleihin mm. pitamalla materiaalit irti maasta ja kayt-
tamalla vedenpitavaa suojausta. Materiaaleja tulee sailyttaa valmistajien edellyt-
tamissa olosuhteissa. Kastuneet materiaalit kuivatetaan ennen asennusta ja/tai
kosteusvaurioituneet vaihdetaan uusiin. Rakennuksen mahdollisen saasuojauk-
sen laajuuden maarittelee tilaaja, mutta tydmaalla on muistettava sopia, kuka
kaytanndssa vastaa suojien yllapidosta. [34, s. 157, 159 & 163.] Saasuojausten
toimivuus korostuu korjauskohteissa: vesivahingossa kastunut vanha betoni on
ominaisuuksiltaan erilaista kuin tuore betoni ja kuivuu merkittavasti hitaammin
[35].

Tyovirheista syntyneet kosteusvauriot johtuvat tyypillisesti ilmansulkujen puut-
teellisista tiivistyksista, vedeneristyksen epajatkuvuuskohdista, liitoskohtien vuo-
tamisesta ja tydmaan hallitsemattomasta vedenkaytosta [26, s. 40]. Pintaraken-
teiden asennuksesta voi myds aiheutua ongelmia, mikali pinnoitettavuusmit-

tauksia ei tehda asianmukaisin menetelmin tai ne jatetaan tekematta [8, s. 17].
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Kosteus- ja mikrobivaurioituneiden rakenteiden korjaussuunnitelmia tulisi nou-
dattaa erityisen tarkasti tydmaalla. Olisi hyva varmistaa, etta korjaussuunnittelija
osallistuu katselmuksiin ja laadunvarmistusmittauksiin suunnitteluvaiheessa
maaritellylla tavalla. Ihannetilanteessa suunnittelija ohjaisi urakoitsijaa tydmaalla

yksityiskohtien kaytannon toteutuksessa. [8, s. 219.]

3.5 Puhtaudenhallintaan liittyvia riskeja

Puhtausluokan P1 mukainen rakennuttaminen ja valvonta -sisadilmaoppaan kes-
keisimpana viestina voidaan pitaa, etta hyvin suunniteltu on puoliksi tehty. Op-
paan kasikirjoittajana toimineen Sirate Group Oy:n aluejohtaja Juha Takkusen
mukaan kiinteistdjen puhtaudenhallinnan asioihin pitaisi kiinnittaa nykyista pa-
remmin huomiota. Tilaajilla ja rakennuttajilla tulisi olla enemman tietoa kiinteis-
téjen yllapidollisista haasteista. Rakennuttajat eivat aina kiinnita huomiota mui-
hin kuin rakentamisen suoriin kustannuksiin, vaikka olisi tarkeaa pohtia myos
kiinteiston koko elinkaareen sisaltyvia kustannuksia. Rakennusalalla kaivataan
asennemuutosta: puhtaudenhallinnan arvostus ei ole viela sille kuuluvalla ta-
solla. [21.]

Hallinnollisten ja rakenteellisten riskien voidaan ajatella olevan enimmakseen
samat kuin kosteudenhallinnassa. Mm. korjaushankkeen organisaatioraken-
teen, aikataulutuksen, henkiloresurssien, sopimusten ja menettelyiden tulee olla
kunnossa. Toimijoilla tulee olla juuri korjauskohteiden pdlynhallintaan soveltu-
vaa tyokokemusta. Myds laitteistojen tulee olla kunnossa. Esim. kvartsipdlyn
torjunnan valvontakriteerit ovat muuttuneet viime vuonna, kun tydsuojeluviran-
omainen alkoi edellyttda kvartsipolylle altistavilla tyopaikoilla H-luokan kohde-

poistoimurin tmv. kayttoa [36].

Puhtaudenhallinnan valvonnan tason maarittelyssa puhtaudenhallinta-asiakir-

jassa kiinnitetaan erityista huomiota seuraaviin riskeihin:

° Puhtaudenhallinnan valvontamenetelman vahimmaisvaatimukset ei-
vat tayty — kuvataan vahimmaisvaatimus tarkasti.

° IImanvaihdon asennusolosuhteet eivat toteudu.
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o Polyvuodot kaytettaviin tai puhtaampiin tiloihin.

o Tilat eivat tayta toimintakoe- tai luovutuspuhtautta — asetetaan vali-
tavoite. [18, s. 17.]

3.6 Vakiintuneita toimintamalleja

Rakennushankkeiden kosteudenhallinnassa on kaytdssa lahinna kahdenlaisia
toimintamalleja: Kuivaketju10 ja hankekohtainen malli. Puhtaudenhallinnassa

kaytetaan yleisesti hankekohtaista mallia.

3.6.1 Kuivaketju10

Kuivaketju10 on Oulun rakennusvalvonnan kehittama kosteudenhallinnan toi-
mintamalli, jota on paivitetty yhteistydssa alan toimijoiden kanssa [8, s. 55]. Toi-
mintamallin avulla hankkeessa voidaan saavuttaa kosteusasetuksen ja raken-
nusvalvonnan asettamat vahimmaisvaatimukset seka estaa yli 80 % kosteus-
vaurioiden seurannaiskustannuksista. Kosteusvaurioita torjutaan osapuolten jar-
jestelmallisen yhteistyon avulla. Malliin sisaltyy 10-kohtainen riskilista suomalai-
sen rakentamisen keskeisimmista kosteusriskeista ja niihin liittyvat tarkistuslistat
suunnittelijoille ja urakoitsijoille. Kosteudenhallintakoordinaattori valvoo ja ohjaa
Kuivaketju10:n toteutumista lapi hankkeen. [30.] Kosteudenhallintaselvitys voi
olla suppeampi, kun hankkeessaan noudatetaan Kuivaketju10:n periaatteita
[37].

Ymparistoministerio teetti hiljattain osana (sittemmin budjettisyista lakkautettua)
Terveet tilat 2028 -ohjelmaa Kuivaketju10-toimintamallin arviointi ja kehittami-
nen -projektin. Kuivaketju10:n nahtiin soveltuvan paremmin uudis- kuin korjaus-
rakentamiseen. Lisaksi mallista nakyy, etta se on aikoinaan kehitetty pienta-
loille. Kuivaketju10-mallia toivottaisiin kehitettavan haastavampiin kohteisiin ja

korjausrakentamiseen paremmin soveltuvaksi. [38, s. 16—18.]
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3.6.2 Hankekohtaisesti maariteltava malli

Projektikohtaisessa kosteudenhallintamallissa voidaan kuvata rakennushank-
keessa toteutettavan kosteudenhallinnan laajuus ja taso vapaammin, ilman va-
kiintuneen mallin asettamia kriteereja. Jos rakennushankkeessa ei kayteta Kui-
vaketju10-toimintamallia, rakennusvalvontojen ohjekortin mukaan kosteuden-
hallintaselvityksessa tulee kuvata seikkaperaisesti koko hankkeen kosteuden-
hallintaprosessi seka siihen sisaltyvat toimenpiteet ja menettelyt. Selvityksessa
eritelldan hankkeen yleistiedot, kosteudenhallinnan henkiloresurssit, osapuolten
tehtavat ja vastuut, konkreettiset vaatimukset rakennushankkeen kosteudenhal-

lintaan seka kuinka kyseiset vaatimukset varmennetaan. [37.]

Puhtaudenhallinta-asiakirjassa vastaavasti kuvataan riittdvan laajasti korjaus-
hankkeen erityispiirteet ja maaritelldadn hankekohtaiset puhtaudenhallinnan vaa-
timukset [18, s. 14].

3.7 Kirjallisuustutkimuksen yhteenveto

Tietoperustan mukaan kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattorin yleisia
tyétehtavia ovat suunnittelun ohjaus, tydmaatoteutuksen ohjaus ja valvonta, tie-
donvalitys ja raportointi seka dokumentaation varmistaminen. Tarkan tehtavan-

kuvan maarittelee rakennushankkeeseen ryhtyva hankekohtaisesti.

Kosteudenhallintakoordinaattori on kosteusasetuksen nykyisen maaritelman
mukaisesti kosteudenhallinnan valvonnasta vastaava henkild. Ymparistominis-
terion hiljattain teettamassa asetuksen toimivuustarkastelussa ja vaikutusarvi-
oinnissa on ehdotettu termin muuttamista kosteudenhallintakoordinaattoriksi ja
tehtavankuvan selkiyttamista. Muutoksia on suositeltu asetukseen, jotta koordi-

naattorin rooli muotoutuisi tulevaisuudessa nykyista ohjaavammaksi.

Kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinointia ohjaavia lakeja on vahintaan tois-
takymmenta. Tuoreessa rakentamislaissa, terveydensuojelulaissa ja asumister-

veysasetuksessa seka tyoturvallisuuslaissa esitetaan yleisia velvoitteita
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rakennuksen terveellisyydesta ja turvallisuudesta. Kosteusasetuksen perus-
teella rakenne voidaan korjata alkuperaista rakentamistapaa noudattaen, jos
sen on todettu olleen kosteusteknisesti toimiva, eika siind ole suunnittelu- tai to-
teutusvirhetta. Vaurioitunut rakenne tulee uusia nykymaaraysten mukaiseksi,
jos se tyypillisesti aiheuttaa terveyshaittoja tai altistaa rakennuksen kosteustek-

nista toimivuutta haittaaville vaurioille.

Kosteudenhallintakoordinointia ohjaavat keskeisesti kosteusasetus soveltamis-
ohjeineen ja Suomen Rakennusinsinddrien Liiton julkaisut, kuten Kosteudenhal-
linta ja homevaurioiden estaminen -teos, jonka viimeisin versio on vuodelta
2020. Hankekohtainen kosteudenhallinnan taso maarittyy suurelta osin valitusta
toimintamallista, joka tulee kuvata kosteudenhallintaselvityksessa. Tuoreen sel-
vityksen mukaan Kuivaketju10-malli ei toimi erityisen hyvin esim. korjauskoh-

teissa, ja mallia toivottaisiin kehitettavan.

Jos kosteudenhallintaselvitys aloitetaan hankesuunnitteluvaiheessa, sita voi-
daan suunnittelun edetessa paivittaa. Selvityksessa kuvattavien laadunvarmis-
tustoimenpiteiden maarittelyssa voidaan hyddyntaa esim. Terve talo -ohjekort-
teja. Kosteudenhallintaselvitys on kosteusasetuksen valmistelussa nahty vali-
neena, joka ohjaisi suunnittelua. Selvitysta kuitenkin edellytetdan kaytannéssa

vasta rakennuslupavaiheessa.

Puhtaudenhallinnan minimitaso on myds johdettavissa lainsaadannosta, kuten
viime vuonna voimaan astuneesta Valtioneuvoston asetuksesta syopasairau-
den vaaraa aiheuttavista, perimaa vaurioittavista ja lisaantymiselle vaarallisista
tekijoista tyossa, mutta kaytannossa puhtausvaatimukset ovat koordinoitavissa
hankkeissa korkeampia. Talla hetkella ainut vakiintunut kdytannén ohjeistus
puhtaudenhallinnan koordinointiin on Sisailmayhdistyksen julkaisema Puhtaus-
luokan P1 mukainen rakennuttaminen ja valvonta -sisailmaopas vuodelta 2024.
Puhtaudenhallintakoordinaattorin valvontakierrokset ovat ihannetilanteessa oh-

jaavia.
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Korjaushankkeelle olisi hyva kiinnittda mahdollisimman varhaisessa vaiheessa
koordinaattori tai tydryhma, joka voi koordinoida niin suunnittelu- kuin tydmaa-
vaiheen kosteuden- ja puhtaudenhallintaa. Mikali koordinaattori ei ole rakennut-
tajaorganisaatiosta, on suositeltavaa, ettei hanella ole muita rooleja hank-
keessa. Koordinaattorille sopivana koulutustaustana on nahty vahintaan raken-
nusalan AMK-tasoinen tutkinto, ja lisaksi voidaan edellyttaa esim. kosteuden-
hallintakoordinaattorin FISE-patevyytta. Korjauskohteiden kosteuden- ja puhtau-
denhallintakoordinointi poikkeaa uudiskohteiden koordinoinnista, mika korostuu
erityisesti sisailmalahtoisissa korjauksissa. Koordinoinnissa on hyva ymmartaa
mm. lainsaadanndsta tulevat osapuolten vastuut, vanhojen ja uusien rakentei-

den rakennusfysikaalista toimintaa ja rakenteiden toteutettavuutta tydmaalla.

Korjaussuunnitelmiin ja suunnitteluprosessiin liittyy paljon riskeja. Kosteuden- ja
puhtaudenhallinnan kokonaisuuden onnistumiseen vaikuttaa viela tydmaavai-
heessa hankkeen hallinnollinen kokonaisuus, jonka juuret ovat hankkeeseen
ryhtyvan taustaorganisaatiossa ja sen maarittamissa resursseissa. Korjauskoh-
teissa todellisuutta vastaavien lahtotietojen saaminen on keskeista ja edellyttaa

riittavien kuntotutkimusten suorittamista.

4 Erityisasiantuntijoiden haastattelu

4.1 Suunnittelu, toteutus ja analyysi

Haastateltavat valittiin toimeksiantajan organisaatiosta, jotta opinnaytetyd hyo-
dyttaisi yritysta. Toimeksiantaja suositteli haastatteluun kahta erityisasiantunti-
jaa, joilla oli kokemusta sisailmalahtodisten peruskorjaushankkeiden kosteuden-
ja puhtaudenhallintakoordinoinnista. Ehdokkaita informoitiin tavoitteesta ja tu-
losten hyddyntamisesta, ja heilta tiedusteltiin mahdollisuutta osallistua haastat-
teluun. Haastattelu toteutettiin yrityksen toiveen mukaisesti parihaastatteluna.
Haastattelumenetelmaa kuvaisi Iahinna teemahaastattelu, joka on puolistruktu-
roitu menetelma [39].
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Haastattelussa painottuivat avoimet kysymykset, jotka eivat johdattele vain tut-
kijan odottamiin vastauksiin. Kirjallisten Iahteiden valossa keskeisina nayttayty-
neista asioista kysyttiin silti suoremmin, jotta haastattelusta saatava data olisi
paremmin hyddynnettavissa tarkoitukseensa ja teoriatietoon peilaaminen mah-
dollisimman yksiselitteista. Haastattelurunko toimitettiin haastateltaville etuka-
teen, jotta heidan oli mahdollista pohtia ennakkoon omia kokemuksiaan ja nake-
myksiaan. Nain pyrittiin vahentamaan riskia, etta haastattelutilanteessa kasitel-
tavat asiat ja tilanteen dynamiikka vaikuttaisivat liiallisesti puheeksi otettaviin

asioihin.

Haastattelu pidettiin syyskuussa 2025 Teamsin valityksella ja kesti 1 h 25 min.
Haastattelu nauhoitettiin osallistujien luvalla. Analyysissa hyddynnettiin teemoit-
telua ja tyypittelya. Haastateltujen oli mahdollista kommentoida haastattelun ka-
sittelya opinnaytetydssa, eika heilta tullut pyyntoja muutoksista. Haastattelu-

runko on esitetty liitteessa 1.

4.2 Keskeisimpia teemoja haastattelussa

Haastatteluaineiston mukaan sisailmapainotteisten korjausten kosteuden- ja
puhtaudenhallintakoordinaattorilla olisi hyva olla laaja-alaista rakennusfysiikan
ja kemian osaamista, joka on voinut muodostua tyonjohto-, suunnittelu- tai kos-
teusteknisten kuntotutkimustehtavien parista. Riittdva ymmarrys kaytannon tyo-
maaolosuhteista nahtiin tarkeana. Rakennusterveysasiantuntijan patevoitymis-

koulutuksesta on myos hyotya. Koordinointia kuvailtiin seuraavasti:

Kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattori valvoo, etta toteutuu
ne tavoitteet. Ollaan oltu aika paljon noissa sisailmahankkeissa mu-
kana. Vaatimustaso on aivan eksponentiaalinen, kun hankkeessa
on sisdilmaongelmia.

Erityisesti sisailmalahtoisissa korjauskohteissa kosteuden- ja puhtaudenhallinta-
koordinaattorin olisi hyva olla mahdollisimman varhaisessa vaiheessa mukana
varmistamassa kokonaishallintaa. Haastattelussa myds ilmeni, etta usein koor-

dinaattoreiden muodostama asiantuntijaryhma on voinut koordinoida hanketta:
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Yleensa saman henkilon pitaisi olla 1ahtokohtaisesti alusta asti,
mutta toki siina voi olla useampi. Siitd on aina tietysti hyotya, jos on
kaksi — kolmekin tai samalta firmalta useampikin henkilé nimettyna
mukaan. Mutta kylla jonkun pitaa koko ajan olla karryilla, mita on ta-
pahtunut koko hankkeen aikana.

Hankkeeseen ryhtyvat ovat vaihtelevasti maaritelleet kosteuden- ja puhtauden-
hallintakoordinaattorin roolia tarjouspyynnoissa. Koordinaattori on usein kosteu-
denhallintaselvityksen ja polyn- ja puhtaudenhallintaselvityksen laadintaan osal-
listuessaan maaritellyt omaa rooliaan, ja tilaajat ovatkin laajasti luottaneet koor-
dinaattorin ndkemyksiin. Julkisten tahojen tai valtion toimiessa rakennushank-

keeseen ryhtyvana on tilaajaorganisaatiolla ollut tyypillisesti selvemmat laatuta-

voitteet ja koordinointiin on voitu maaritella esim. valmiita tehtavalistoja.

Haastattelusta ilmeni, etta jos hankkeen alussa vastuiden maarittelyssa on ollut
puutteita, se on voinut heijastua hankkeeseen laajoina ongelmina. Yllatyksiin
olisi yleisesti hyva resursoida paremmin. Toinen erityisasiantuntija kuvasikin

osuvasti, ettd korjaushankkeissa "lahtdékohta on se, etta tulee yllatyksia”.

Sisailmakorjausten kosteudenhallinnassa on korostunut laadukkaiden kuntotut-
kimusten merkitys. Toimivinta on ollut kayttaa sisailmakorjauksiin erikoistuneen
suunnittelutoimiston kosteusvaurion korjaussuunnittelijaa. Korjaussuunnitel-
mista on yleisesti puuttunut detaljeja ja uusien ja vanhojen materiaalien yhteen-
sovituksessa esiintynyt haasteita: esim. yhden kohteen vanhassa valipohjassa
oli hirsien paissa ollut "haitta-aineita ja muuten sailytettava rakenne, mutta joku

yksi kohta, mika pitaa jotenkin hanskata”.

Koordinoinnissa on ollut kaytossa mm. itse kehiteltyja tarkastuslistoja. Yhteistyo
rakennustyon ja LVI-valvojien kanssa on tarkeaa, mutta se ei korvaa koordi-
naattorin suorittamia tarkastuksia. Sisailmakorjauksissa on usein tehty yhteis-

tyota myods loppukayttajien kanssa, kuullen heita palavereissa.

Erityisasiantuntijoiden haastattelun mukaan tydmaiden olosuhdehallinnassa oli
esiintynyt puutteita. Kosteudenhallinnassa haasteita oli korjauskohteissa aiheu-
tunut l[ahinna tydomaan vedenkaytosta, vesivahingoista ja materiaalien
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suojaamattomasta varastoinnista ahtailla keskusta-alueilla. Puhtaudenhallin-
nassa on ollut yleista, etta aikataulu ei ole pitanyt. Koordinaattorin olisi kes-
keistd hahmottaa osastointien ja asennusten kokonaisuus aikataulutuksineen.
Kehittamista |0ytyisi varsinkin ulkomailta saapuneiden aliurakoitsijoiden suoritta-
missa purkutoissa, kohdepoistojen ja henkilosuojaimien kayton ohjaamisen ol-

tua haastavaa:

Ei ole minkaannakdisia hengityssuojaimia tai mitaan, kun ne repivat
taalla ihan lahoja lautoja ja tallaisia. -- Se on niille ihan uusi juttu,
niin yritan samoille tyypeille viela sanoa, etta aina kun poraat reian,
sinun taytyy ehdottomasti pitaa kohdepoistoa siina... niin ei se vaan
ihan mene perille.

Myos todentamisdokumenttien saamisessa kerrottiin olleen tyypillisesti vaikeuk-

sia:

Lahella luovutusvaihetta tehdaan hirvea maara kaiken maailman
tarkastusmittauksia. Etta saisi raportit niista tarkastusmittauksista.
Tuntuu ettd ne on tehty, mutta niita ei ole laadittu. Sitten kun ne on
laadittu, niin ne on kylla lahetetty jollekin aliurakoitsijalle, mutta ne
eivat ilmesty projektipankkiin ikina.

Haastatteluaineiston perusteella kosteuden- ja puhtaudenhallinnan onnistumista
ovat ennustaneet jokseenkin samat tekijat. Parhaiten kokonaisuus on toteutu-
nut, kun urakkamuoto on ollut selkeavastuinen, osapuolilla on ollut erityisosaa-
mista korjausrakentamiseen ja sama koordinaattori/ryhma on hoitanut koordi-

nointia suunnitteluvaiheesta luovutukseen saakka.

Onnistuneimpia hankkeita on keskeisesti yhdistanyt se, etta niihin on varattu
mm. riittavasti aikaa: "pitaa olla resursseja reagoida”. Aikatauluasioita otettiin
lapi asiantuntijahaastattelun puheeksi lukuisissa, niin suunnittelua kuin toteu-
tusta, koskeneissa kosteuden- ja puhtaudenhallinnan kysymyksissa. Ajallisen
hallinnan tarkeys korostui puhtaudenhallinnan vastauksissa hieman enemman.
Toinen erityisasiantuntija pohti kuvaamistaan kosteudenhallintaan liittyneista ai-
katauluhaasteista, ettda ne myds “peilautuvat tuonne puhtaudenhallinnan puo-

lelle”.
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4.3 Teoriaperustan ja haastatteluaineiston vertailu

Kirjallisuustutkimuksessa ja haastatteluaineistossa havaittiin yhtenevia piirteita.
Molempien mukaan koordinaattori tarvitsee tydbkokemusta esim. suunnittelusta
tai tydmaalta. Koordinaattorien muodostaman tyoryhman mainittiin seka kirjalli-
suudessa etta haastattelussa olevan usein toimiva vaihtoehto. Molemmissa ai-
neistoissa oli nahtavissa suunnitteluun ja hankkeen hallinnollisiin asioihin liitty-
vien seikkojen merkitys. Seka teorian etta haastattelun perusteella koordinaatto-
rin keskeisiin tehtaviin kuuluvat mm. korjaushankkeen osapuolten ohjaus, laa-

dunvarmistustehtavien dokumentointi ja olosuhdehallinnan valvonta tyomaalla.

Kirjallisuustutkimuksessa kasiteltya, koordinaattorin tyota ohjaavaa, lainsaadan-
toa ei otettu puheeksi haastattelussa. Tahan saattaa olla vaikuttanut se, etta eri-
tyisasiantuntijoilta pyydettiin vastauksia nimenomaan tyokokemuksensa perus-
teella ja kaytannon tyossa keskeisiksi osoittautuneista asioista. Heilta ei suo-

raan kysytty, millaista teoriatietoa koordinaattorin olisi hyva hallita.

Tietoperustassa kasitellyista hallinnollisista seikoista haastattelussa nostettiin
esiin onnistumista ennustavina tekijoina erityisesti koordinaattori(e)n hankkee-
seen tulo varhaisessa vaiheessa, laadukkaat kuntotutkimukset, osapuolten
osaaminen ja riittavan ajan varaaminen korjausvaiheeseen. Erityisasiantuntijoi-
den haastattelussa urakkamuodon nahtiin keskeisesti vaikuttavan kosteuden-
hallinnan onnistumiseen korjauskohteissa. Urakkamuodon merkitysta ei kirjalli-
suustutkimuksen paaasiallisissa lahteissa sen sijaan ollut korostettu. Tietope-
rustaan verrattuna haastatteluaineistossa naytti enemman painottuvan korjaus-
hankkeen aikataulutuksen ja ajallisen hallinnan merkitys kosteuden- ja puhtau-

denhallinnan onnistumiselle.

Haastatteluaineistossa korjauskohteen koordinaattorille soveltuvana taustana
nahtiin teoriaperustasta poiketen myos tyokokemus kuntotutkimusten parista.
Kemian osaamisen tarve myds tuotiin esiin, mika ei kirjallisuustutkimuksessa
erityisesti painottunut. Koordinointiin hyvana taustana pidettiin haastattelussa

sisdilmakohteiden rakennusterveysasiantuntijan (RTA) -patevyytta. Tata ei ollut
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Kirjallisuustutkimuksessa nostettu esiin. Haastattelussa kavi ilmi, etta termia
puhtaudenhallinta-asiakirja ei ole yleensa kaytetty koordinoiduissa kohteissa.
Kaytannon hankkeissa sita on ollut tapana nimittaa polyn- ja puhtaudenhallinta-

selvitykseksi.

Teoriaperustassa ja haastatteluaineistossa nayttaytyneita eroja voi osaltaan se-
littaa se, etta koordinoinnissa yleisesti kaytettava alan kirjallisuus painottuu uu-
diskohteisiin, kun taas toimeksiantajayrityksen erityisasiantuntijoiden kokemus
oli painottunut sisailmalahtoisiin korjauskohteisiin. Aika- ja sivumaaraisesti ra-
joitteisessa opinnaytetyoprojektissa lahdeaineistoa ja sen kasittelya jouduttiin

myOs rajaamaan.

Taulukkoon 2 (liite 2) on listattu keskeisimpien teemojen esiintymista kirjalli-
suustutkimuksessa ja erityisasiantuntijoiden haastattelussa. Taulukosta havait-
tiin, etta kirjallisuustutkimuksessa ja haastattelussa esiin tulleissa asioissa oli la-
hinna aiemmin tassa luvussa kuvattuja painotuseroja, jotka eivat sinansa olleet

ristiridassa keskenaan.

5 Johtopaatokset

5.1 Pohdinta

Opinnaytetyon tavoitteena oli tarkastella, mitka asiat ovat keskeisia korjaus-
hankkeiden kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattoreiden tyossa. Mene-

telmina kaytettiin kirjallisuustutkimusta ja erityisasiantuntijoiden haastattelua.

Mielenkiintoinen havainto oli, ettd kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaatto-
rin ei yleensa ole mahdollista jokapaivaisen tydnsa lomassa pohtia laajan, osin
pirstaleisenkin, lainsaadannon ja laajojen ohjeistusten vaikutuksia kosteuden- ja
puhtaudenhallinnan yksityiskohtiin. Lainsaadannon ja ohjeistusten tuomat reu-
naehdot onkin syytd huomioida yritystasoisesti koordinoinnin apuvalineissa, ku-

ten tarkistuslistoissa.
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Haastattelun analyysi osoitti, ettd kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaatto-
rin tyonkuvassa tyypillisesti tarvitaan rakennusalan korkeakoulutasoisen tutkin-
non lisaksi runsaasti tdydentavaa teoria- ja kokemusperaista tietoa. Kosteuden-
hallinnan tietoperusta on puhtaudenhallintaa selvasti laajempi: erityisesti kos-
teudenhallinnan koordinoinnissa tarkat yrityksen sisaiset ohjeet ovat hyodyllisia.
Koordinaattorin substanssiosaamisen tarve nayttaisi korostuvan erityisesti si-
sailmalahtoisissa korjaushankkeissa, joissa tulee hahmottaa uusien ja vanhojen
rakenteiden toimintaa ja yhteensovitusta. Monesti toimivana ratkaisuna onkin
koordinointitehtavan hoitaminen tyéryhmana. Koordinaattorin rooliin tyypillisesti
kuuluu eri tahojen osaamisen ja toiminnan yhteensovittamista, missa auttavat

hyvat vuorovaikutus- ja dokumentointitaidot.

Teoriaosuudesta ja haastatteluista voi paatella, etta kosteuden- ja puhtauden-
hallintakoordinaattorin ohjaava rooli on korjaushankkeessa erittain tarkea. Seka
kirjallisuustutkimuksen etta erityisasiantuntijoiden haastattelun perusteella yksi
keskeisimmista hankkeen kosteuden- ja puhtaudenhallinnan onnistumista en-
nustavista tekijoista on suunnitteluvaiheen alusta lahtien koordinointiin panosta-
minen. Konsulttina toimiva koordinaattori ei useimmiten voi kovin kattavasti vai-
kuttaa esim. hankkeen resursointiin, mutta hanen on hyva tiedostaa, etta monet
toteutusvaiheessa mahdollisesti realisoituvat riskit voidaan valttaa jo suunnitte-
luvaiheen aikana tehtavilla toimilla. Koordinaattorin on tarkeaa saattaa raken-
nushankkeeseen ryhtyvan tietoon, jos hallinnolliset seikat eivat tue kosteuden-

hallinnan toteutumista.

Kosteuden- ja puhtaudenhallintaan liittyvia riskeja voidaan hallita kosteudenhal-
lintaselvityksella ja puhtaudenhallinta-asiakirjalla seka niita taydentavilla kosteu-
den- ja puhtaudenhallintasuunnitelmilla. Koordinaattori(ryhma) osaa auttaa ra-
kennushankkeeseen ryhtyvaa laatimaan huolellisen kosteudenhallintaselvityk-
sen ja puhtaudenhallinta-asiakirjan. Niissa maaritellaan mm. osapuolten vastuut
kosteuden- ja puhtaudenhallinnassa ja tydmaatoteutuksen laadunvarmistustoi-
menpiteet. Apuna maarittelyssa voi kayttaa esim. Terve talo -rakentamisen RT-
kortteja, Suomen Rakennusinsinddrien Liiton julkaisuja ja Kuivaketju10-riskilis-
toja.
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Kosteusasetusta on mahdollista soveltaa siten, ettéd rakennushankekohtainen
kosteudenhallintaselvitys laaditaan vasta rakennuslupa- ja tarjouspyyntovai-
heessa. Kosteudenhallintaselvityksen vaadetta kosteusasetukseen lisattaessa
yhtena tavoitteena oli, etta se auttaisi rakennushankkeen suunnittelun ohjauk-
sessa. Suunnittelu voi kuitenkin olla jo pitkalla selvityksen valmistuessa. Koordi-
naattorin toivottavasti paastessa ajoissa mukaan hankkeeseen, olisi rakennus-
hankkeeseen ryhtyvaa hyva suositella aloittamaan kosteudenhallintaselvityksen
laadinta varhaisessa vaiheessa, jotta se toimisi aidosti apuna suunnittelun oh-

jauksessa.

Ideaalitilanteessa keskeisten asiakirjojen laadinta aloitetaan siis mahdollisim-
man varhaisessa vaiheessa ja luonnosversiot paivitetaan rakennuslupavaihee-
seen, jolloin ne saadaan sisallytettya tydmaavaiheen tarjouspyyntdaineistoihin.
Korjauskohteissa nayttaisi haastattelujen perusteella korostuvan riittavan katta-
vien lahtotietojen, aikataulutuksen realistisuuden ja osapuolten osaamisen mer-
kitys. Erityisesti naitd kannattaa huomioida kosteudenhallintaselvityksen laadin-

nassa.

Korjaushankkeissa koordinaattorin kannattaa varmistaa esim. korjaussuunnitte-
lijan, kuntotutkijan ja tydmaan yhteistyon toimivuutta seka ohjata aikataulutta-
maan hanketta realistisesti, ottaen huomioon mahdolliset yllatykset purku- ja
korjaustdissa. Koordinaattori tarkastaa, etta tydmaan kosteuden- ja puhtauden-
hallintasuunnitelmiin on kirjattu riittavasti konkreettisia keinoja riskien hallintaan.
Korjaustydomaiden olosuhdehallinnassa on edelleen kehittamista, eli perinteiset
tydbmaakierrokset ovat tarkeita. Koordinaattorin tydmaakierroksilla tekemat tar-
kastukset ovat kuitenkin pistokoeluonteisia, eli on tarkeaa kohdentaa ne oikein.
On myds muistettava panostaa jo hankkeen alussa kosteuden- ja puhtauden-
hallinnan laadunvarmistustoimenpiteiden maarittelyyn tydmaavaiheen ongel-

mien ehkaisemiseksi.

On syyta huomioida, etta haastatteluaineiston otanta oli rajallinen. Tahan vai-
kutti tuoreen kasvuyrityksen tydntekijdiden maara. Haastateltujen kosteuden- ja

puhtaudenhallintakoordinaattorien tydkokemus on myds muodostunut
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samantyyppisista — osittain yhteisistakin — hankkeista. Aineistosta ei siten voida
tehda laajoja yleistyksia. Tyossa esitetyt suositukset soveltuvat sisailmalahtois-
ten korjausten koordinointiin erikoistuneen insindoritoimisto Tayka Oy:n toimin-
nan kehittdmiseen, eivatka sellaisenaan valttamatta toimi muissa yrityksissa tai

yhteyksissa.

5.2 Tulevaisuuden nakymia

Erityisesti haastavampiin korjausrakentamishankkeisiin saatetaan viela kehittaa
toimivampia kosteudenhallinnan toimintamalleja. Muutaman vuoden takaiset
asetukset, ohjeet ja kaytannot voivat olla jaljessa alan yleisesta kehityksesta, jo-
ten koordinaattorin on syyta seurata ja sisaistaa uudistuksia esim. koulutusten
avulla. Kosteuden- ja puhtaudenhallinnan reunaehtoja maarittavaan lainsaadan-
t6on saattaa tulevaisuudessa tulla muutoksia, jos esimerkiksi kosteusasetusta
paivitetaan. Kosteusasetuksen kannanottojen kosteudenhallintaan on koettu ol-
leen epatarkkoja — alkaen kosteudenhallintakoordinaattorin tehtavan sisallosta,
jota voisi asiantuntijoiden suosituksen mukaan muokata nykymaaritelman sijaan

ohjaavammaksi.

Opinnaytetyon antamia taustatietoja voidaan hyddyntaa Tayka Oy:n koordinoin-
tikaytantojen kehittamisen pohjana. Toimeksiantajalle pystytaan tyon valmistut-
tua laatimaan kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattoreiden tarkistuslista
apuvalineeksi peruskorjauskohteisiin, hyddyntaen opinnaytetydssa tutuksi tul-
leita lahdemateriaaleja ja painottaen keskeisiksi osoittautuneita teemoja. Yritys
voi tulevaisuudessa paivittaa listauksen yksityiskohtia lainsaadannon mahdolli-
sesti tdsmentyessa ja kosteuden- ja puhtaudenhallinnan yleisten toimintatapo-
jen kehittyessa. Erityisasiantuntijoiden tydkokemuksesta syntyvaa nk. hiljaista

tietoa voisi jatkossa myds taydentaa listaan.

Opinnaytetyon jatkotutkimusaiheena voisi olla esimerkiksi, mitka asiat ovat ra-
kennushankkeeseen ryhtyvien ja/tai korjausurakoitsijoiden nakdkulmasta kes-
keisia kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinoinnin onnistumiseksi korjauskoh-

teissa. Tutkimus toisi lisda nakokulmia toimeksiantajalle. Mielenkiintoinen
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tutkimusaihe olisi myds, miten kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattorit
yleisesti alalla kokevat toimiensa vaikuttavan kosteuden- ja puhtaudenhallinnan
kokonaisuuden onnistumiseen ja mitka koordinaattorista riippumattomat tekijat
merkittavasti vaikuttavat siihen. Tallainen tutkimus antaisi arvokasta tietoa ra-

kennushankkeeseen ryhtyvalle.

6 Yhteenveto

Opinnaytetyon tavoitteena oli selvittaa, millaiset asiat ovat keskeisia kosteuden-
ja puhtaudenhallintakoordinaattoreiden tydnkuvassa korjauskohteissa. Menetel-
mina kaytettiin kirjallisuustutkimusta ja teemahaastattelua. Haastatteluun osal-
listui toimeksiantajayrityksen kosteuden- ja puhtaudenhallintaan erikoistuneita

asiantuntijoita.

Kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinaattorin tyd nayttaytyy parhaimmillaan
valvovan lisaksi ohjaavana. Tehtavankuvaan sisaltyvat keskeisesti suunnittelun
ohjaus, tydmaatoteutuksen ohjaus ja valvonta, tiedonvalitys eri osapuolille seka
dokumentaation varmistaminen hankekohtaisesti sovitulla tavalla. Sisailmalah-
toisia korjauksia voidaan koordinoida tydryhmana, jolta Iahtdokohtaisesti 10ytyy
laajempaa substanssiosaamista kuin yksittaiselta koordinaattorilta. Hyvat vuoro-
vaikutus- ja dokumentointitaidot auttavat koordinaattoria tavoitteiden saavutta-

misessa.

Useat toteutusvaiheessa mahdollisesti realisoituvat riskit voidaan valttaa jo
suunnitteluvaiheen aikana tehtavilla toimilla. Erityisesti varhaisessa vaiheessa
korjaushanketta aloitetut kosteudenhallintaselvitys ja puhtaudenhallinta-asiakirja
laadunvarmistustoimenpiteineen toimivat apuna suunnittelun ohjauksessa. Kat-
taviin lahtoétietoihin, aikataulutuksen realistisuuteen ja kuntotutkijan, korjaus-
suunnittelijan seka tydmaan osaamiseen ja keskinaiseen yhteistydhon kannat-
taa kiinnittaa erityistd huomiota. Koordinaattorin on hyva tuoda ilmi rakennus-
hankkeeseen ryhtyvalle, jos hallinnolliset seikat eivat tue kosteuden- ja puhtau-

denhallinnan toteutumista.
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Kosteuden- ja puhtaudenhallintaa ohjaava laaja lainsdadanto erilaisine sovelta-
misohjeineen on uudistunut viime vuosien aikana voimakkaasti ja uudistunee
edelleen. Tyon lomassa kaikkien asetusten ja ohjeistusten yksityiskohtaiseen
huomiointiin ei valttamatta ole aikaa. Se on hyva ottaa huomioon kosteuden- ja
puhtaudenhallintakoordinoinnin yritystasoisissa apuvalineissa, kuten tarkistus-
listoissa. Opinnaytetydssa toteutettua tarkastelua voidaan jatkossa hyddyntaa

toimeksiantajan koordinointikaytantojen kehittamisen pohjana.

Tulevaisuudessa asetustasolla mahdollisesti tapahtuvat muutokset saattavat
viela tarkentaa kosteuden- ja puhtaudenhallintakoordinoinnin kaytantoja kor-
jausrakentamisessa ja selkiyttaa koordinaattorin tydnkuvaa. Tutkimustiedon pe-
rusteella alalle yleisesti toivottaisiin myds korjauskohteisiin paremmin soveltuvia
kosteudenhallinnan toimintamalleja. Koordinaattorin onkin tarkeaa seurata aktii-

visesti alan kehitysta.
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Liite 1: Haastattelurunko

Kosteudenhallinta korjauskohteissa

Vastatkaa erityisesti omaan ty6kokemukseenne peilaten.

Koordinaattorin osaaminen, tehtavan sisalto ja yhteistyd hankkeen aikana

Millaista osaamista kosteudenhallintakoordinaattorilla tulisi mielestanne
olla? Enta kokemusta?

Mita etuja/haittoja on siita, etta yksi ja sama henkild on koordinaattorina
hankkeen alusta loppuun?

Miten tarkasti hankkeen alussa on maaritelty kosteudenhallintakoordi-
naattorin tehtavat ja rooli hankkeessa? Onko hankkeeseen ryhtyvalta
saatu riittdva mandaatti ja taustatukea omien tehtavien toteuttamiseen?
(Millaiset muutokset olisivat olleet tarpeen?)

Onko kosteudenhallintakoordinaattori tehnyt yhteistyéta valvojien kanssa
hankkeen aikana (miksi on/miksi ei/minkalaista)? Onko ilmennyt paallek-
kaisyyksia valvojien tehtavien kanssa?

Miten aktiivista yhteydenpito on ollut hankkeeseen ryhtyvan kanssa?
Millaisia "tyokaluja” on ollut kaytdssa kosteudenhallintakoordinoinnissa

(esim. tarkastuslistat, malliraportit, sovellukset)?

Suunnitteluvaihe

Mitka/millaiset asiat suunnitteluvaiheen kosteudenhallintakoordinoinnissa
ovat olleet kaikkein tarkeimpia niissa hankkeissa, joissa olette itse olleet
mukana?

Mita keskeisia haasteita/riskeja suunnitteluvaiheen kosteudenhallintaan
yleensa liittyy tyokokemukseenne peilaten? Onko suunnitelmista puuttu-
nut kosteudenhallinnan kannalta olennaisia detaljeja/yksityiskohtia? (->
Millaisia puutteita + millaisia haasteita siita aiheutui?) Miten uusien ja
vanhojen materiaalien ja rakenteiden/rakennusosien yhteensovitus on
sujunut?

Milla keinoin on varauduttu korjausvaiheen mahdollisiin odottamattomiin

tilanteisiin?
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Miten KHK:n havainnoista raportointi on suunnitteluvaiheen aikana toteu-

tettu ja miten se on sujunut?

Toteutusvaihe

Mitka/millaiset asiat toteutusvaiheen kosteudenhallintakoordinoinnissa
ovat olleet kaikkein tarkeimpia niissa hankkeissa, joissa olette itse olleet
mukana?

Mita keskeisia haasteita/riskeja toteutusvaiheen kosteudenhallintaan
yleensa liittyy tyokokemukseenne peilaten?

Millaisia odottamattomia tilanteita tydmaavaiheessa on ilmennyt? Millai-
sia haasteita niistd mahdollisesti aiheutui? Miten tilanteiden ratkaisemi-
nen sujui?

Miten KHK:n havainnoista raportointi on toteutusvaiheen aikana toteu-

tettu ja miten se on sujunut?

Luovutus- ja kdyttoonottovaihe

Mitka/millaiset asiat luovutusvaiheen koordinoinnissa ovat olleet kaikkein
tarkeimpia niissa hankkeissa, joissa olette itse olleet mukana?

Mita keskeisia haasteita/riskeja luovutusvaiheen kosteudenhallintaan
yleensa liittyy tyokokemukseenne peilaten?

Miten tydomaatoteutuksen keskeisten — riskeja sisaltavien — tyovaiheiden
dokumentointi on toteutunut ja sujunut?

Miten hyvin hankkeissanne yleensa on huomioitu yllapito- ja kayttovai-

heen kosteudenhallinta?

Kosteudenhallinnan kokonaisuuden onnistuminen

Pohtikaa hankkeitanne, joissa kosteudenhallinnan kokonaisuus (kaikkien hank-

keeseen osallistuneiden toiminta huomioon ottaen) on onnistunut erityisen hyvin.

Mitka asiat erityisesti edesauttoivat koko hankkeen kosteudenhallinnan
onnistumista?

Miten onnistuneimmat hankkeet erosivat muista?
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Puhtaudenhallinta korjauskohteissa

Vastatkaa erityisesti omaan tyokokemukseenne peilaten.

Koordinaattorin osaaminen ja rooli

Millaista osaamista puhtaudenhallintakoordinaattorilla tulisi olla? Enta ko-
kemusta?

Miten selkeasti tilaaja on maaritellyt puhtaudenhallintakoordinaattorin
roolin?

Millaisia "tyokaluja” on ollut kaytdssa puhtaudenhallintakoordinoinnissa

(esim. tarkastuslistat, malliraportit, sovellukset)?

Suunnitteluvaihe

Mitka/millaiset asiat ovat olleet kaikkein tarkeimpia suunnitteluvaiheen
puhtaudenhallintakoordinoinnissa niissa hankkeissa, joissa olette itse ol-
leet mukana?

Mita keskeisia riskeja suunnitteluvaiheen puhtaudenhallintaan

usein/yleensa liittyy tyokokemukseenne peilaten?

Toteutusvaihe

Mitka/millaiset asiat ovat olleet kaikkein tarkeimpia toteutusvaiheen koor-
dinoinnissa niissa hankkeissa, joissa olette itse olleet mukana?
Mita keskeisia riskeja toteutusvaiheen puhtaudenhallintaan

usein/yleensa liittyy tyokokemukseenne peilaten?

Toimintakoevaihe ja luovutus

Mitka/millaiset asiat ovat olleet kaikkein tarkeimpia toimintakoe- ja luovu-
tusvaiheen koordinoinnissa niissa hankkeissa, joissa olette itse olleet
mukana?

Mita keskeisia riskeja toimintakoe- ja luovutusvaiheen puhtaudenhallin-

taan usein/yleensa liittyy tydkokemukseenne peilaten?

Puhtaudenhallinnan kokonaisuuden onnistuminen

Pohtikaa hankkeitanne, joissa puhtaudenhallinnan kokonaisuus (kaikkien hank-

keeseen osallistuneiden toiminta huomioon oftaen) on onnistunut erityisen hyvin.
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o Mitka asiat erityisesti edesauttoivat koko hankkeen puhtaudenhallinnan
onnistumista?

e Miten onnistuneimmat hankkeet erosivat muista?
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Liite 2: Taulukko 2. Esimerkkeja kirjallisuustutkimuksen ja haastatte-
luaineiston keskeisista teemoista

Teema

Kirjallisuustutkimus

Haastatteluaineisto

Koordinaattorin
osaaminen ja teh-
tava

Laaja lainsaadanto

Rakennusfysiikka

Kokemus tyomaalta ja/tai
suunnittelusta

Esim. FISE-patevyys KHK

Koordinaattori/tydryhmana
koordinointi

Ohjaava rooli tarkea, mu-
kaan mahd. varhain

Sisailmahankkeissa erityis-
osaaminen

Kemia, fysiikka

Tybmaa-, kuntotutkimus-
jaltai suunnittelukokemus

Esim. RTA-patevyys

Usein tyéryhmana koordi-
nointi

Ohjaamaan hanketta
mahd. varhain

Sisailmahankkeissa erityis-
osaaminen

Hankkeen hallin-
nolliset seikat tu-
kena

Taustaorganisaatio

Organisaation asettamat
resurssit, kriteerit, tavoit-
teet, lahtotiedot jne. laa-
jasti

Taustaorganisaation mah-
dolliset tavoitteet.

Selkeat vastuut ja l1ahtotie-
dot, urakkamuoto, osa-
puolten (urakoitsijat, valvo-
jat, koordinaattorit) osaa-
minen ja kokemus vastaa-
vista kohteista

Ajalliset resurssit!

Suunnittelun on-
nistuminen

Kattavat suunnitelmat,
mm. kosteudenhallintasel-
vitys ja puhtaudenhallinta-
asiakirja

Kosteudenhallintaselvitys
seka polyn- ja puhtauden-
hallintaselvitys

Mm. hyvat kuntotutkimuk-
set, selkea purkuvaihe

(jatkuu)
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Teema Kirjallisuustutkimus Haastatteluaineisto
Yllatyksiin varautuminen:
lahtokohtaisesti aina
Tyomaatoteutuk- Suunnitteluvaiheen valin- Onnistuminen: koordinaat-

sen onnistuminen

nat heijastuvat tydmaato-
teutukseen

Mm. kosteuden- ja puh-
taudenhallintasuunnitelma

Olosuhdehallinta, mm.
saasuojaus, materiaalien
varastointi ja suojaus, pin-
noitettavuudet, osastoinnit,
alipaineistukset ym. polyn-
torjuntatoimet

Aikatauluhaasteet

tori ottaa kokonaisuuden
alusta lahtien haltuun

Kosteuden- ja puhtauden-
hallintasuunnitelma

Olosuhdehallinta, mm. ma-
teriaalien varastointi ja
suojaus, (pinnoitettavuu-
det). Kohdepoistojen ja
henkilosuojainten kaytossa
parannettavaa, (osastoinnit
ja alipaineistukset).

Aikatauluhaasteet erittain
yleisia
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