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Construction is controlled by the Land Use and Building Act as well as by zoning. These
include a number of different regulations of the construction. In principle these regula-
tions must be complied with. In certain cases the Act however provides a chance to make
exceptions to these regulations.

This thesis deals with the Land Use and Building Act 175 8 in Finland. In this thesis main
focus is on factors when granting an exceptional building permission, as well as to fre-
quency and to acceptable reasons.

This thesis holds a small scale research in which the building inspection authorities of the
following towns and cities where interviewed: Towns of Askola, Myrskyld, Pukkila and
Pornainen as well as the cities of Jarvenpad, Tuusula and Porvoo.
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2 JOHDANTO

Taman opinndytetyon tarkoituksena on selvittad maankaytto- ja rakennuslain 175 8:n mu-

kaista véhdista poikkeamista rakennusluvan yhteydessé.

Kaavoituksella ohjataan maanké&ytto- ja rakennuslain ohella rakentamista. Kaavoituksella
on tarkoitus ohjata rakentamista niin, ettd kullakin kaava-alueella saavutettaisiin kaavan
laatijan tietynlainen visio. Asemakaava on yleiskaavaa tarkempi rakentamisen ohjauk-
sessa. Kaava siséltad méaardayksia muun muassa tonttijaosta, rakennusten sijoittelusta ton-
tilla, rakennusoikeudesta, kerrosluvusta ja istutuksista. N&diden lisaksi on lukuisia muita
maarayksid, jotka vaihtelevat kaavojen mukaan riippuen siitd millaisen lopputuloksen

kaavoittaja kyseiselle alueelle haluaa.

Kaavan méardykset ovat tarkoitettu sitoviksi, jollei kaavamééarayksista ole toisin mainittu.
Rakennushankkeen tulee paasaantoisesti noudattaa myonnettya rakennuslupaa. Tapaus-
kohtaisesti voi asianosainen viranomainen harkita kaavasta poikkeamista. Poikkeaminen
voi olla joko véhdista poikkeamista, jota tdma opinndytety0 kasittelee, tai erillisen poik-

keamisluvan edellyttavaa.

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi tietyin edellytyksin ja rajoituksin myontaa
rakennusluvan, milloin kysymys on véahdisesta poikkeamisesta rakentamista koskevista
sédannoksistd, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista. Kéytannossa tdma tarkoit-
taa sitd, ettd lupapaatosta valmisteleva viranomainen (yleensa rakennustarkastaja) tulkit-
see maankaytto- ja rakennuslakia parhaan taitonsa ja kykynsa mukaan. Lakipykala sisal-
t&a tulkintaa ja ohjeistusta siitd, mita lainséétaja on katsonut kyseisen pykéalan tarkoitta-
van. Useasti tarkka luvan valmistelija 16ytanee useitakin vahaisia poikkeamisia pientalo-
rakennuksien lupahakemuksista. Kuinka tarkkaan sitten lupahakemus tutkitaan ja kuinka
usein huomattu poikkeaminen Kirjataan paatokseen, vaihtelee kunnittain seka henkil6it-
tain. Lupavalmistelu on késity6td, jossa jokaisella on enemman tai vdhemman toisistaan

poikkeavat toimintatavat.

Hyvin harvoin nditd paatoksia on kasitelty oikeusasteissa, silla poikkeamat ovat yleensa
hakijaléhtoisia. Valitustapauksissa valittajana téllaisissa tapauksissa on kdytdnndssa naa-

puri, joka kokee oikeuttaan loukatun joko tasapuolisuuden tai muun perusteen nimissa.



Tassé opinndytetydssa olen haastatellut muutamien uusimaalaisten rakennusvalvontojen
lupaviranomaisia. Haastattelutilanteissa keskustelu l&hti usein sivuraiteille, mutta usko-

akseni 16ysin niista keskeisimmat tata asiaa koskevat kannanotot.

Kiitankin n&it4 rakennusvalvonnan edustajia siitd ajasta, jota he antoivat tdmén tyon te-

kemiseen ja siihen liittyvien liitemateriaalien saantiin.



3 VAHAINEN POIKKEAMINEN JA VARSINAINEN POIKEAMINEN

Véhaiselld poikkeamisella tarkoitetaan poikkeamista laista, méérayksista tai ohjeista si-
ten, ettd poikkeamisen maéara on niin pieni tai merkitykseton, etté sen voidaan katsoa ole-
van véhaisen. Vahainen poikkeaminen on mahdollista rakennusluvan tai toimenpideluvan
myontdmisen yhteydessa. Talloin sitd eivat koske erityiset varsinaiseen poikkeamiseen
sovellettavat menettelysd&dnnokset. Paat0s vahdisesta poikkeamisesta tehdaan siis raken-

nuslupapaattksen yhteydessa ja se tulee olla aina perusteltu.

2.1 Maankaytto- ja rakennuslain pykalat, jotka koskevat poikkeamisia

Maankaytto- ja rakennuslaissa on oikeus poikkeamisesta paattamiseen ja oikeuteen jaettu

rakennusvalvontaviranomaisen, kunnan ja ELY -keskuksen valilla seuraavasti:

MRL 171 § Poikkeamisvalta

Kunta voi erityisesta syysta myontaa poikkeuksen tassa laissa saddetyista tai sen nojalla
annetuista rakentamista tai muuta toimenpidetta koskevista sdannoksista, maarayksista,

kielloista ja muista rajoituksista.

Kunta ei kuitenkaan saa myontaa poikkeusta, kun kysymys on:
1) uuden rakennuksen rakentamisesta ranta-alueelle; jolla ei ole voimassa 72 8:n 1
momentissa tarkoitettua kaavaa;
2) vahaista suuremmasta poikkeamisesta asemakaavassa osoitetusta rakennusoi-
keudesta;
3) poikkeamisesta rakennuksen suojelua koskevasta kaavamaarayksesta; tai
4) poikkeamisesta 53 §:n 3 momentissa tarkoitetusta asemakaavan hyvaksymisesta

johtuvasta rakennuskiellosta.

Poikkeamisen 2 momentissa tarkoitetuissa tapauksissa voi myontaa alueellinen ymparis-
tokeskus. Jos rakentaminen tai muu toimenpide edellyttdd alueellisen ymparistokeskuk-
sen toimivaltaan kuuluvan poikkeamisen lisaksi kunnan toimivaltaan 1 momentin mukaan
kuuluvaa poikkeamista, ymparistokeskus voi ratkaista asian koko laajuudessaan, jos rat-

kaistu on kunnan kannan mukainen. (11.6.2004/476)
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Taman pykalan mukaista poikkeusta ei voida mydntaa maisematy6lupaa koskevista saan-
noksista eikd 137 8:ssd sdadetyista rakennusluvan erityisista edellytyksista suunnittelu-
tarvealueella. (Ekroos & Majamaa 2005: 748)

MRL 172 § Poikkeamisen edellytykset

Poikkeaminen ei saa:
1) aiheuttaa haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kayton
muulle jarjestamiselle;
2) vaikeuttaa luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamista; eika
3) vaikeuttaa rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavutta-

mista.

Poikkeusta ei saa myontaa, jos se johtaa vaikutuksiltaan merkittdvaan rakentamiseen tai
muutoin aiheuttaa merkittéavia haitallisia ymparist6- tai muita vaikutuksia. (Ekroos &
Majamaa 2005: 766)

MRL 175 § Véhainen poikkeaminen rakennusluvan yhteydessa

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen voi 171 ja 172 §:ssa saadetyin edellytyksin ja
rajoituksin myontaa rakennusluvan, milloin on kysymys vahéaisesta poikkeamisesta ra-

kentamista koskevista sdannoksista, maarayksista, kielloista tai muista rajoituksista.

Rakennuksen teknisia ja ndité vastaavia ominaisuuksia koskevan vahaisen poikkeuksen
edellytyksena on liséksi, ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen keskeis-
ten vaatimusten syrjaytymista. (Ekroos & Majamaa 2005: 788)

Lupakaésittelyssé véhdinen poikkeama ratkaistaan aina tapauskohtaisesti. Mikd yhdessa
kohteessa voidaan tulkita poikkeamisena vahaiseksi, ei sité valttamatta toisessa kohteessa
ole. Vahaisyyden arviointiin vaikuttavat muun muassa asemakaavan ik, johtaako poik-
keaminen kokonaisuuden kannalta parempaan lopputulokseen, onko kysymyksessa uu-
den rakennuksen rakentaminen vai olemassa olevan korjaaminen, naapureiden kannan-

otot jne. Hakijan tulee esittaa perustelut halutulle poikkeamiselle.
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Poikkeamisen véahaisyyden rajoja arvioitaessa on keskeistd tutkia maankaytto- ja raken-
nuslain sddnnosta poikkeamisen edellytyksistad. VV&haisen poikkeamisen kohdalla sovel-
letaan suoraan lain 172 §:n sdénndstd, jonka mukaan se ei siis saa aiheuttaa haittaa kaa-
voitukselle tai sen toteutukselle, luonnonsuojelun tavoitteiden saavuttamiselle eiké vai-
keuttaa rakennetun ympariston suojelun tavoitteita. Nama kaikki ehdot tulee siis tayttya

my0s véhaisia poikkeamisia mydnnettéessa.

MRL 175 § antaa kuitenkin melko laajan vapauden poikkeamisiin. Yleisimpid ovat ra-
kennusalan ylitys, joka koskee rakennuksen sijaintia rakennuspaikalla ja rakennusoikeu-

den ylitys joka koskee sallitun kerrosalan ylitysta.
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4 RAKENNUSALAN YLITYS VAHAISENA POIKKEUKSENA

Ehka yleisin vahainen poikkeaminen on ns. asemakaavan rakennusalan ylitys véhaisessé
maaréassa. Rakennusten sijainti esitettddn yleensa kaavassa rakennusalalla ja se kuvataan
paasaantoisesti pistekatkoviivalla. Rakennusalan voi olla hyvinkin sitova, jolloin raken-
nuksen paikka on tarkoin maéaratty tai sitten se voi kattaa lahes koko asemakaavan mu-
kaisen tontin. Sitovuusaste riippuu useista tekijoista, kuten esimerkiksi kaava-alueen olo-
suhteista seké eri toimintojen jarjestamisen tarpeesta ja tavoista, kaavanlaatijan tavasta ja
tavoitteista seka mahdollisesti myds yhteistydn toimivuudesta ja vuorovaikutteisuudesta
rakennusvalvonnan ja kaavoituksen valilla. Paasaantdisesti myds mitd vanhempi kaava,
sitd véaljempi on rakennusalan rajaus. Vanhimmissa kaavoissa sité ei ole ollenkaan, enin-
taan sanallisesti kaavamaarayksissa (esim. Rakennusta ei saa rakentaa neljaa metria 1a-
hemmas rajaa tai Rakennettaessa lahemmas kuin nelja metrié rajasta, ei sille sivulle saa

sijoittaa ikkunoita tai niiden korkeus lattiarajasta tulee olla vahintédan 180 cm, jne.).

Tasta esimerkki on liitteessé kaksi ja kolme. Liitteend kaksi on asemapiirustus, jossa na-
kyy miten osa autokatoksesta on rakennuttu vaadittavaa neljaa metrin etdisyytta lahem-
maéksi rajasta. Liitteessa kolme olevassa padtoksessa on mainittu poikkeama, sekd naapu-
reiden suostumus poikkeamalle. Itse perustelu ja poikkeamisen hyvaksymiselle tarvittava

selitys kuitenkin paatoksesta puuttuu.

Rakennusjarjestykselld voidaan ohjeistaa osaa rakennusalan ylityksista ja jopa tontin ra-
jan ylityksia. Etenkin kaupungeissa voi kysymykseen tulla myos rakennusalaa koskevan
sitovan merkinnan ylittdminen rakennuksen ulokkeilla ja vastaavilla. Tamé ei kysymyk-
sessd olevan sdannoksen perusteella ole mahdollista, mika tarkoittaa sita, ettd edes ulok-
keet eivét saa ylittd4 rakennusalan rajaa. Talldinkin tulee harkintaan joko vahaisen poik-
keuksen mahdollisuus tai varsinainen poikkeamismenettely. Aika useassa kunnassa asia
on kuitenkin hoidettu rakennusjarjestyksessa, silla MRL antaa mahdollisuuden paattaa
asiasta siind. Rakennusjarjestyksessa voidaan antaa asiasta maarayksia, jolloin voidaan
ylitys perustaa suoraan rakennusjérjestyksen asianomaiseen méaaraykseen. Ulokkeiden li-
séksi esimerkiksi perustusrakenteita joudutaan usein ulottamaan tontin sisaisen rakennus-
rajan yli, myos erkkereitd, parvekkeita ja muita vastaavia rakennuksen osia sijoittuu usein
rakennusrajan ulkopuolelle. My6s ndmé voidaan sisallyttad rakennusjarjestyksen maara-

yksiin.
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Tontin rajan vahéisessa ylityksessa katualueelle tai muulle yleiselle alueelle voidaan kun-
nan rakennusjérjestyksessé antaa tasmallisia mittasaantoja, kuinka suuret ylitykset mis-
sékin eri tilanteessa ovat hyvaksyttavissa. Rakennusjarjestyksen ei tarvitse sallia kaikkien
sdannoksessd mainittuja ylittavia rakennusosia. Esimerkiksi katualueelle tulevat portaat
voidaan sulkea ylitysoikeuden ulkopuolelle jos ndmé& muun muassa haittaavat liikkumista
katualueella. Ylitykseen suostumiselle voidaan myos asettaa vaatimus, jonka mukaan sii-

hen tarvitaan ko. aluetta hallinnoivan julkisyhteison lupa.

2.2 Kuntien kaytantoja

Haastattelussa kévi ilmi, ettd kuntien rakennustarkastajat suhtautuivat paaosin sallivasti
rakennusalan véhaisiin ylityksiin. Ja paasaantona kaikissa tapauksissa ehtona oli riittava
perustelu. Toki joskus saattoi olla niinkin, ettd paattavélle viranomaiselle riitti oma kasi-
tys siitd, ettd asemakaava on kyseiseltd osin ollut huono tai osoittautunut huonoksi.
Yleensé kuitenkin ylityksen tuli jollakin tavoin parantaa lopputulosta. Ylitykselle vaadit-
tiin kaikissa haastattelukohteissa kuitenkin naapurin eli sen naapurin suostumus, minka
rajaa lahemmas hanke sijoittui. Joissakin tapauksissa (kuten Porvoossa) asemakaavan ra-
kennusala on niin tarkkaan ikaan kuin rakennuksenkin muotoinen eli sill& on pyritty oh-
jaaman jopa rakennuksen ulkomitta ja muoto. Tallaisissa tapauksissa jonkinlaiset ylityk-

set ovat olleet ldhestulkoon enemmankin saanto kuin poikkeus.

Haastatteluista kavi ilmi, etta joissakin tapauksissa hyvin perusteltuna jopa lahes puolet
rakennuksen pohja-alasta voidaan saada rakentaa rakennusalan ulkopuolelle. Tallin ra-
kennuksen koko ei saa kuitenkaan olla kovin merkittéava. Yhtend hyvana esimerkkiné aa-
ritapauksesta voidaan pitdd Askolan kunnassa Monninkylédn asemakaava-alueella sallit-
tua yhtenéistd useamman omakotitalon sijoittamista rakennusalan ulkopuolelle siten, etta
suuri osa massasta ylitti rakennusalan. Rakennukset sijoittuivat taten alkuperéistarkoi-
tusta ladhemmaéksi maantien valiin jadvaa suojaviheraluetta. Liitteessd nelja on alueen ase-

makaava.

Liitteen viisi asemapiiroksesta nékyy selkedsti miten suurin osa rakennuksen massasta
sijoittuu asemakaavassa sallitun alueen ulkopuolelle. Liitteissé nelja ja viisi alue jolle ra-
kennukset ei saisi sijoittua asemakaavan mukaan, on vérjatty keltaisella ja eroteltu raken-

nuspaikasta punaisella viivalla. Alla olevista valokuvista yksi ja kaksi on myo6s selkeésti
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nahtéavissé, ettei kyseinen poikkeama ainakaan heikenna lopputulosta, vaan pikemminkin
parantaa sit4, silld nyt rakennukset ovat tasaisella alueella, kun kaavan mukaan ne olisivat

sijoittunut kavulle viettavaan luiskaan.

Yleisesti voidaan ehdottomana takarajana pitdéd puolta rakennuksen massasta eli mikali
yli puolet rakennuksen pohja-alasta sijoittuu rakennusalan ulkopuolelle, siirtyy paatoksen
teko varsinaiseksi asemakaavasta poikkeamiseksi ja paatoksen tekee kunta, yleensé kun-

nanhallitus tai tietty lautakunta, kuten rakennus- ja ympéristlautakunta.

KUVA 1. Monninkyl&, nakyma Niittajantielta



KUVA 2. Monninkyl&, nakyma Porvoontielta

14
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5 RAKENNUSOIKEUDEN YLITYS

Toinen yleinen ja joskus jopa s&&nt0 on poiketa rakennusoikeudesta eli rakennetaan ker-
rosalaan laskettavaa tilaa enemmén kuin mitd asemakaava sallii. Joissakin kunnissa on
kaytantona sallia tietty ylitys ilman sen suurempaa selvitysta tai perustelua lahes auto-
maattisesti. Tdma ylitystarve on sitd suurempi ja tavanomaisempi, mitd arvokkaampaa
rakennusoikeus on eli mitd kallisarvoisemmista tonteista on kyse. Milloin ylitys on tul-
kittu vahaista suuremmaksi, poikkeaa kunnittain sekd viranomaisittain. Talléin tulkinnat
saattavat vaihdella saman kunnan siséllékin. Tulkinta riippunee myos paatoksentekijén

rohkeudesta tulkita lakia tilanteen ja tapauksen mukaan.

Tulkinnalla on merkitysta, silla MRL 171 8:n ensimmaisen momentin toisen kohdan mu-
kaan kunnilla ei ole poikkeamisvaltaa vahaista suuremmasta poikkeamisesta asemakaa-
vassa osoitetusta rakennusoikeudesta vaan paatoksen siitd tekee ELY-keskus. Téll& lain-
s&atdja on halunnut varmistaa, ettd kunnallinen poliittinen p&atoselin ei voi ratkaista ra-
kentamisen méaraa. Tata oikeutta tultaneen jatkossa siirtimadn enemman kuntien paatet-
tavaksi johtuen ainakin osittain ELY -keskusten henkildstdsupistuksista. Toisaalta myods

pelko vaarinkaytoksisté lienee osoittautunut turhan suureksi.

Haastatteluissa kavi ilmi, ettd jossakin kunnissa pidettiin ns. nollatoleranssia ja joissakin
jopa 10 % (tai jopa sitd suurempi) ylitys oli mahdollinen véhaisena poikkeuksena. Tassa
rakennusoikeuden ylityksessd mielesténi tulisi kdyttdd enemmaén tapausharkintaa kuin
tietynlaista yleista prosentuaalista ylitysmahdollisuutta. Jos hanke on hyvin suunniteltu ja
ylitys voidaan nahda selkeasti lopputulosta parantavana, tulisi ylittdmisen mahdollista.
Toisaalta mikali hanke on jo suunnittelutasolla heikko eika ylitykselld haeta muuta kuin
lisanelioitd, ei ylitykselle ole riittdvia perusteita. Téllaisissa tapauksissa tulisi rakennus-
valvonnalla olla rohkeutta olla hyvaksymaétta ylitystd, silla se ei tayta lainlaatijan tarkoit-

tamaa poikkeamisen edellytysta.
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6 MUITA VAHAISIA POIKKEUKSIA

Kuten aiemmasta kay ilmi, yleisimmin vahéinen poikkeaminen koskee pienia rakennus-
alan ja rakennusoikeuden ylityksid. VVahéinen poikkeus voi koskea kaavasta poikkeami-
sen lisdksi lahes mité tahansa rakentamisméaaraysta, kuten teknisté tai néité vastaavia omi-
naisuuksia. Naisté poikkeamisen edellytyksend on, ettei poikkeaminen merkitse rakenta-
miselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymisid. Télla on tarkoitus turvata ra-
kentamisen olennaisten turvallisuus- ja terveellisyysvaatimukset. Taten esim. parveke-
kaiteen poisjattdminen olisi mahdotonta, sill4 tamé& heikentdisi kéyttoturvallisuutta huo-

mattavasti.

Rakennuskiellot ja vastaavat rajoitukset voivat joissakin tapauksissa antaa rakennusval-
vontaviranomaiselle mahdollisuuden harkita vahéaista poikkeamista. Esim. joissakin kau-
pungeissa (Helsinki) on otettu kayttoon rakennusluvan myoéntdminen sitovan tonttijaon
mukaiselle tontille ennen tontin merkitsemisté kiinteistorekisteriin, vaikka MRL 81 8 sel-
keasti kieltdd rakennusluvan myoéntdmisen sitovan tonttijaon mukaiselle tontille ennen

sen merkitsemista kiinteistorekisteriin.

Positiivista rohkeutta ja harkintakyvyn osoitusta ilmentavat myos tapaukset, joissa on
voimassa vanha asemakaava ja rakennuskielto uuden laatimiseksi, mutta viranomainen
harkitsee mahdollisuutta myontaa lupa véhaisena poikkeuksena, mikali kaavallista risti-
riitaa ei ilmene. Talléinkin tulee kuitenkin luonnollisesti huomioida MRL 172 8:n ehdot-

tomat edellytykset poikkeamiselle.
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7 RAKENNUKSEN ULKOPUOLISET VAHAISET YLITYKSET

Rakennuksen véhdisista ylityksistd on tehty erillinen sédnnds maakaytto- ja rakennusase-

tukseen:

MRA 59 § Vahaiset ylitykset

Asemakaavassa maaratyn rakennus- tai kattokorkeuden yli voidaan sallia rakennetta-
vaksi rakennuksen kayttotarkoitusta palvelevia rakennelmia sek& vahaisia paatyja ja tor-
neja, jos ne sopeutuvat rakennukseen ja ymparistokuvaan eika niista aiheudu naapureille

huomattavaa haittaa.

Jollei asemakaavassa toisin maaratd, rakennuksen portaat, parvekkeet, erkkerit, raystaat
ja vastaavat ulokkeet seka liséerityksesta johtuva ulkoseinén osa saavat vahaisessa maa-
rin ulottua tontin rajan yli katualueelle tai muulle yleiselle alueelle sen mukaan kuin kun-

nan rakennusjarjestyksessa maarataan.

Tontin rajan yli ulottuvat rakennusosat eivat saa haitata yleisen alueen kayttamista sen

varsinaiseen tarkoitukseen. (Ekroos & Majamaa 2005: 13)

Rakennus- ja kattokorkeuden ylitys on myds mahdollista, kunhan ylitys sopeutuu raken-
nukseen ja ymparistokuvaan aiheuttamatta naapureille huomattavaa haittaa. Rakennuk-
sen korkeuden ylitys voi olla my6és mahdollista MRL 175 §:n mukaisena véahaisena poik-

keamisena.

Kuvassa yksi on néhtdvissd esimerkkitapaus tilanteesta, jossa yksikerroksisella asema-
kaava-alueella yhden rakennuksen kattokorkeus poikkeaa huomattavasti muista ympa-
rillé olevien rakennuksien kattokorkeuksista. Taman kaltaisissa tilanteissa luultavastikin

mielipiteet vaihtelevat katsojasta riippuen siitd, sopiiko kyseinen rakennus ymparistoon.
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KUVA 1. Kattokorkeus

Kun kaytettavissa on normaali poikkeaminen, voi korkeuden ylitys perustua itse asiassa
kolmeen eri kategoriaan:

1) vylitys tapahtuu asetuksen 59 8:n saddnnoksen perusteella;

2) ylitykseen sovelletaan vahéisen poikkeamisen saannésta MRL 175 §;

3) vylitys ratkaistaan kunnan yleisen poikkeamisvallan nojalla MRL 171 §.

Rakennelmissa, paadyissa ja torneissa tulisi kuitenkin ensisijaisesti soveltaa MRA 59
8:4a.

MRA 59 §:&4n, momentteja kaksi ja kolme on késitelty sivulla 10-11. kappaleessa nelja

(Rakennusalan ylitys vahaisend poikkeuksena).
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8 KORJAUSRAKENTAMINEN JA VAHAINEN POIKKEAMINEN

Vahaisen poikkeamisen mahdollisuus korjausrakentamisessa koskee kaikkia rakenta-
mista koskevia sadnnoksid, maarayksia, kieltoja ja muita rajoituksia, ei kuitenkaan raken-

nuksen suojelua koskevaa kaavamaaraysta.

Korjausrakentamisessa rakennusluvan yhteydessd tapahtuvan vahdisen poikkeamisen
kayttoalaa voi lahtokohtaisesti pitdd suurempana kuin uusien rakennusten kohdalla. Kui-
tenkin rakennusvalvontaviranomaisen on katsottava, ettei poikkeaminen ole alueiden
kayton suunnitteluun liittyvien edellytysten vastaista tai vaikeuta sddnnoksessa mainittu-
jen tavoitteiden toteutumista tai saavuttamista. Poikkeaminen ei saa koskea poikkeamista
rakennuksen suojelua koskevasta kaavamaarayksestd, vaikeuta rakennetun ympariston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista tai rakennuksen teknisista ja naita vas-
taavista ominaisuuksista merkitse rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syr-
jaytymista. [MRL 171, 172, 175 § 2 momentti]

Korjausrakentamiselle on MRL:ssé asetettu seuraavat erikseen mainitut, keskeiset vaati-

mukset:

Rakennuksen korjaus- ja muutostydssa on huolehdittava siita, ettei historiallisesti tai ra-
kennustaiteellisesti arvokkaita rakennuksia tai kaupunkikuvaa turmella. [MRL 118 §]
etta korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet ja erityis-
piirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kayttoon ja ettd muutosten johdosta ra-
kennuksen kayttajien turvallisuus ei saa vaarantua eivatka heidan terveydelliset olonsa
heikentya. [MRL 117 §]

Lisaksi noudatetaan MRL 135 ja 136 8:n mukaan soveltuvin osin muita rakentamiselle

asetettuja vaatimuksia, korjausrakentamisen kannalta oleellisia ovat:

Rakennuksen tulee soveltua rakennettuun ymparistéon ja maisemaan sekéa tayttaa kau-
neuden ja sopusuhtaisuuden vaatimukset. Rakennuksen tulee sen kayttétarkoituksen edel-
lyttamalla tavalla tayttda rakenteiden lujuuden ja vakauden, paloturvallisuuden, hygie-
nian, terveyden ja ympariston, kayttoturvallisuuden, meluntorjunnan seka energiatalou-

den ja lammoneristyksen perusvaatimukset (olennaiset tekniset vaatimukset).
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Rakennuksen tulee olla tarkoitustaan vastaava, korjattavissa, huollettavissa ja muunnel-
tavissa sekd, sen mukaan kuin rakennuksen kaytto edellyttdd, soveltua myos sellaisten
henkildiden kayttoon, joiden kyky liikkua tai toimia on rajoittunut. Rakentamisessa tulee

liséksi muutoinkin noudattaa hyvaa rakennustapaa. [MRL 117 §]

Korjausrakentamisessa vahainen poikkeaminen on usein perusteltua, koska hyvinkin tiu-
kat nykymaéaraykset ovat usein liian vaativia vanhan rakennuksen korjaamisessa ja saat-
tavat joko pilata tai ainakin heikentdd vanhan rakennuksen hengen séilymista”. Lupaké-
sittelijan tulisi siis rohkeasti ottaa lahtdkohdaksi vanhan rakennuksen rakentamisajankoh-
dan méardykset ja kdytdnnot ja tehda niiden pohjalta lupaharkinta. Koska jo laissa edel-
lytetéan, etta korjaus- ja muutostydssa tulee ottaa huomioon rakennuksen ominaisuudet
ja erityispiirteet seka rakennuksen soveltuvuus aiottuun kéayttéén (MRL 117 8 4 mo-
mentti), ei kyseessa olekaan aina vahainen poikkeus. On huomattava, ettd vanha raken-
nus ei valttdmatta ole tasoltaan uusien maérdysten tasoinen, mutta siihen ei pida pyrkia-
kaan, mikali vaarana on rakennuksen arvon heikkeneminen tai muu vahingoittuminen.
Rakennuksen erityispiirteita ei saa turmella. Uuden rakennuksen rakentamista koskevat
maaraykset tulevat sovellettaviksi vain soveltuvin osin. Suunnittelijan on hyvé esitella
tutkimansa suunnitteluratkaisut rakennusvalvontaviranomaiselle, joka sitten harkitsee,

onko esitetylle ratkaisulle myonnettavissa lupa.

Edella mainittuun ei siis tarvita vahaista poikkeusta. Suunnittelijan on kuitenkin viisasta
esittdd ratkaisut sovituista tulkinnoista lupahakemuksessa ja sen liitteissd selkedésti esi-
merkiksi mitoin, selventévin tekstein ja luetteloin silloin, kun h&n erityisesti haluaa var-
mistautua siitd, ettd ne vahvistuvat. Nain voidaan todentaa, etta tulkinta on harkittu ja sille

on saatu viranomaisen hyvaksyminen ja lupakésittely on joustavaa.
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9 VAHAISEN POIKKEAMISEN YLEISYYS

Véhéinen poikkeaminen on melko paljon kaytetty mahdollisuus rakennusluvan yhtey-
dessd. Osa vahaisista poikkeamisista jaa luvan myontajaltd huomioimatta tai ainakin Kir-

jaamatta paatokseen. Taméankin asian suhteen on vaihtelu suurta eri kuntien vélilla.

Kunnissa, joissa poikkeaminen on laitettu taksaan maksulliseksi, tulee ko. asia paremmin
huomioitua. Tuohan se tuntuvan lisdn rakennusvalvonnan tuloihin. Poikkeamisia saattaa
olla 1-5 kpl uudisrakennuksen rakennusluvassa. Esimerkki Askolassa: asuinrakennuksen
lupapédétoksessa poikettiin seuraavista asioista: julkisivuvéritys, kattokaltevuus, sijainti
tontilla, ohjeellinen tonttijako, tonttiliittyman leveys. Osa véahaisistd poikkeuksista voi siis

koskea my0ds kunnan rakennusjarjestyksesta poikkeamista.

Johtop&é&toksena haastattelun perusteella voi pitad, ettd mikali luvanvalmistelija on tark-
kana, han loytanee vahaisia poikkeuksia maarallisesti yhtéd paljon kuin on lupiakin. Toi-
sessa adripaassa lienee luvanvalmistelijat, jotka eivét ole erityisesti tiedostaneet koko va-
haisen poikkeamisen olemassa oloa ja sen antamaa mahdollisuutta paremman lopputu-
loksen aikaan saamiseksi. Vahdinen poikkeaminen tulisi omalta osaltaan nahd4d mahdol-

lisuutena saavuttaa onnistunut lopputulos.
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10 POIKKEAMISEN PERUSTELU JA NAAPURIN SUOSTUMUS

Oli kyse varsinaisesta poikkeamisesta tai véhaisesta poikkeamisesta, tulee se aina perus-
tella. Haastatteluissa kavi ilmi, etté tasta pidettiin melko johdonmukaisesti kiinni myos
vahaisen poikkeamisen kohdalla. Vaihtelevuutta ilmeni siind, miten perustelu haluttiin
liitettavaksi lupahakemukseen. Joissakin tapauksissa riitti suullinen perustelu ja aina sita
ei kirjattu itse paatokseen. Liitteesséd seitsemén on esimerkki vahdisen poikkeamisen péa-

toksestd perusteltuna.

Hyvéksyttavid perusteluja pienissé poikkeamissa ovat esimerkiksi tietty valmis talopa-
ketti, joka on taloudellisesti edullisempi tai kaiken kaikkiaan kaytannollisempi ratkaisu
pienen poikkeaman kanssa. Hissin rakentaminen jalkikateen kerrostaloihin, joihin sité ei
ole aikoinaan edellytetty/tehty (alle 4 kerrosta) katsotaan yleensa hyvin perustelluksi
hankkeeksi. T&lloin lupakasittelyssa myos vahaisiin poikkeuksiin kaavasta (yleisin ker-
rosalan tai rakennusalan ylitys) pyritdan suhtautumaan myonteisesti. Mutta esim. suojel-
lun rakennuksen kohdalla hissin jalkikéteen rakentaminen voi osoittautua mahdottomaksi

vaikka se kiistatta liséisi asumismukavuutta ja esteetonta liikkumista.

Mité suurempi poikkeaminen on, sitd vahvemmat perustelut tulee poikkeamalla olla. Kui-
teinkin mikali vahaisen poikkeamisen raja ylittyy, tulee hankkeelle hakea poikkeamislupa
vaikka poikkeama olisi kuinka perusteltu tahansa. Huomattavaa on, ettd myods poik-
keamisluvan kasittelyssa tulee poikkeaminen olla riittdvan hyvin perusteltua.

Poikkeamisella pyritdan paasaantoisesti parempaan lopputulokseen, oli kyse sitten toimi-
nallisuudesta, taloudellisuudesta, ekoloogisuudesta tai estetiikasta.
Poikkeamiseen hyvaksyttavia erityisia syitd voi olla esimerkiksi:

- asuntorakentamisen edistaminen

- alueen kokonaissuunnitelman toteuttamisen edistdminen

- alueen tarkoituksenmukainen kaytto

- kaupunki- tai kuntakuvallisten tavoitteiden edistdminen

- kaupunki- tai kuntakuvan eheyttdminen, parantaminen tai rikastuttaminen

- elinkeinoeldmén toimintaedellytysten edistdminen

- tontin tai rakennusalan tarkoituksenmukainen rakentaminen tai kaytto

- olemassa olevan rakennuksen tarkoituksenmukainen kaytto tai hyddyntdminen
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- suojelutavoitteiden edistdminen

- kulttuuri- ja luonnonolojen vaaliminen
- ymparistohaittojen ehk&iseminen

- esteettdman ympaériston edistdminen

- energiatehokkuuden edistaminen

Kaikissa tapauksissa tulee kuitenkin kuulla naapurikiinteistojen omistajia/haltijoita siten,
ettd pelkka tiedottaminen ei ole riittdvaa, vaan heilla tulee olla mahdollisuus lausua mie-
lipiteensé suhtautumisesta poikkeamiseen (naapurin suostumus). Mikali naapureilla ei ole
huomautettavaa poikkeamisen suhteen, on myonteinen paatoksenteko helpompaa. Mikéli
naapuri sité vastoin vastustaa poikkeamista ja poikkeamisella voidaan todeta olevan hait-

taa naapurille, tulee poikkeamiseen suhtautua padsaantoisesti Kielteisesti.

Liitteesséd kahdeksan on esimerkki maaldmpokaivon poraamisesta sallittua 7,5 m etéi-
syytté lahemmaksi naapuri kiinteiston rajasta. Koska naapuri on antanut suostumuksensa
liitteessa kahdeksan vasemmalla olevassa kaavakkeessa, ei véhdisen poikkeamisen
myontamiselle ole rakennustarkastajan mielesta ollut estettd, jolloin han on voinut myon-

t&é luvan maalampokaivolle (lupapédatos liitteessa oikealla).

Myaos liitteessd yhdeksan on esimerkki naapurin antamasta suostumuksesta. Suostumus-
lomakkeessa on selkedsti ndhtévissa, mihin vahaiseen poikkeamiseen naapuri on antanut

suostumuksensa.

Esimerkki poikkeusluvan perusteluista on nahtavissa liitteessa seitseméan. Tassa on poik-
keamisen perustelu korostettu keltaisella pohjalla. Perusteluissa on selkedsti kirjattuna
milt4 osin kyseessd on poikkeama ja miten tdma on perusteltu. Poikkeuksen ylapuolella
on my0s nahtavissa, ettd naapurit ovat asiasta tietoisia ja sallineet poikkeamisen.
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11 POIKKEAMISEN VELOITUS

Maankaytto- ja rakennuslaki antaa mahdollisuuden veloittaa poikkeamispéa&toksesta ra-
kennusluvan yhteydessé. Useat kunnat ovatkin taksoissaan maaritelleet maksun poikkea-
miselle. Huomattavaa on, etta tdma kéytanto ei ole valtakunnallista, vaan joissakin kun-

nissa poikkeaminen ja niiden méaré ei vaikuta lupamaksun suuruuteen.

MRL 145 § Lupa- ja valvontamaksut

Luvan hakija tai toimenpiteen suorittaja on velvollinen suorittamaan tarkastus- ja val-
vontatehtavista sekd muista viranomaistehtavista kunnalle maksun, jonka perusteet maa-
ratdan kunnan hyvaksymassa taksassa. Maksu voidaan maarata perittavaksi jo ennalta.
Jos toimenpide jaa kokonaan tai osittain suorittamatta, maksu on hakemuksesta perus-

teettomilta osin palautettava.

Jos tarkastus- tai valvontatehtavat johtuvat luvattomasta tai luvan vastaisesta rakenta-
misesta taikka siitd, etté luvanhakija tai toimintaan velvollinen on laiminlydnyt hanelle
kuuluvan tehtavan, maksu voidaan perid korotettuna ottaen huomioon suoritetuista toi-

mista kunnalle aiheutuneet kulut.

Eraantyneelle maksulle on suoritettava korkoa siten kuin korkolaissa (633/1982) saade-
taan. (Ekroos & Majamaa 2005: 689)

Lupamaksuilla pyritddn osittain tai kokonaan kattamaan rakennusvalvonnan yllépito.
Maksut suhtautetaan yleensa kunnan viranomaisen tydmaaraan kyseisen toimituksen suh-
teen. Maksun suuruus vaihtelee paikkakunnittain, kuten myds kéytanto siitd onko maksun
suuruus lupakohtainen vai vakio. Kaytannossa poikkeamissa on kéaytéssa kuntakohtai-
sesti vakiosumma poikkeamaa kohden. Yleensd maksun suuruus kasvaa kunnan koon
mukaan. Ympéristoministerion ohjeistus on aina vain vahvemmin siihen suuntaan, etta
rakennusvalvontojen tulee itse kattaa kustannuksensa lupa- ym. maksuilla. Taten vahéis-
ten poikkeamien taksoitus olisi hyvé ohjeistaa valtakunnaisesti. Niistd saatava lisatulot
ovat merkittavia ja toisaalta tdma tasapuolistaa luvanhakijoiden kasittelyd, kun se joka

poikkeaa saannoistd, myos maksaa siita.
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12 SALLITUT JA EI SALLITUT POIKKEAMISET

Koska rajanveto vahdisen poikkeamisen ja varsinaisen poikkeamisen vélill& ei ole aina
selkeétd ja helppoa, on laissa selvennetty tilanteita, milloin véhéinen poikkeaminen on ja

ei ole mahdollista.

2.3 Vahainen poikkeaminen mahdollista

Rakennuksen suojelua koskevasta kaavanmaéarayksesta vahainen poikkeaminen voi tulla
kysymykseen vain darimmaisen poikkeuksellisesti, milloin perustelujen tulee olla hyvat.

Joissain sadnnoksissa mahdollistetaan erityyppiset ylitykset esim. MRA 58 § ja MRA 59
8. Naiden saannosten kohdalla ei ole kysymys MRL 175 §:n mukaisesta vahaisesta poik-
keamisesta siltd osin kuin ylitykset pysyvét asetuksen ja rakennusjérjestyksen rajoissa.
Mikali ndista kuitenkin poiketaan, voi kysymys olla vahaisesta poikkeamisesta tai sitten

poikkeamispaatosta edellyttavista tilanteista.

Teknisista ja néitd vastaavista ominaisuuksista poikkeamisista lisdedellytyksené on py-
kalan 2 momentin mukaan, ettei poikkeaminen merkitse rakentamiselle asetettujen kes-
keisten vaatimusten syrjaytymista. Talla pyritdan turvaamaan rakennuksen olennaisten

turvallisuus- ja terveellisyysvaatimusten tayttaminen.

Esimerkkina oikeustapaus (KHO 2002:47): Rakennusluvassa oli myodnnetty véhdisena
poikkeuksena mm. 22 nelidmetrin kerrosalan ylitys (8 %) seka ajoneuvoliittyma jalanku-
lulle ja pyorailylle varattuun alueeseen (liittymakielto). Korkein hallinto-oikeus katsoi,
etta paatos oli tehty oikein eli poikkeukset oli mahdollista myontdd MRL 175 §:n mukai-

sina vahaisina poikkeamina, koska ne olivat hankekokonaisuuteen verrattuna vahaisia.
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2.4 Vahainen poikkeaminen ei mahdollista

Vaikka kysymyksessa olisi MRL 171 ja 172 8:n mukaan vahaisesta poikkeamisesta, ei
poikkeamislupaa voida myontéda maisematyolupaa koskevista sadannoksista tai rakennus-
luvan erityisista edellytyksista suunnittelutarvealueella.

Véhéinen poikkeaminen ennen asemakaavan hyvéksymispéaatoksen lainvoimaisuutta ei
ole mahdollista, asemakaava joko on lainvoimainen tai se ei sitd ole. Miké&li asemakaava
ei ole lainvoimainen, poikkeamispéaatoksen voi myontaa alueellinen ELY -keskus (entinen

ymparistokeskus).

Esimerkkind oikeustapaus KHO 11.11.2002: Rakennuslupa oli my6nnetty véhdisena
poikkeuksena siten, etta autotalli-varastorakennus tuli naapuritontin rajaan kiinni, vaikka
asemakaavan mukaan etaisyyden olisi tullut olla viisi metrid. Oikeus katsoi, etta toimen-
pide olisi edellyttanyt poikkeamista kaavasta eika viranhaltija olisi voinut myontaa lupaa
ilman poikkeamispa&tosta.

Esimerkkind oikeustapaus KHO 5.3.2007: Korkein hallinto-oikeus totesi, ettd MRL 175.1
8:5sd ei ole prosentuaalisesti tai muutoinkaan tarkemmin méaaritelty, milloin poikkeami-
nen on véhaista. Taten mahdollisuutta myontaa rakennuslupa on arvioitavaa kussakin ta-
pauksessa hankkeen laadusta ja olosuhteista lahtien. Hallituksen esityksen perusteluissa
vahaistakin poikkeamista koskee sdannds poikkeamisen edellytyksista. Poikkeaminen ei
saa merkitd rakentamiselle asetettujen keskeisten vaatimusten syrjaytymista. Tassa oi-
keustapauksessa rakennustarkastaja ei olisi saanut myontaa lupaa véhdisenéd poikkeuk-
sena, kun otettiin huomioon lomarakennuksen etdisyys rannasta ja rakennusten kokonais-
kerrosala seka rantaosayleiskaavan loma-asuntoaluetta koskevat kaavamaaraykset. Poik-
keukset olivat yhteensa niin suuria ja merkittavia, etta ne olisivat edellyttaneet MRL 171
8:n mukaista poikkeusta.
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13 HAASTATTELUT

Haastattelu pyydettiin seuraavilta kunnilta ja kaupungeilta: Jarvenpéén ja Porvoon kau-
pungit, Askolan, Myrskylan, Pornaisten, Pukkilan, Tuusulan ja Mantsélan kunnat.
Haastattelun antoivat muut lukuun ottamatta Méntsalan kuntaa. Haastattelut tehtiin ke-

vaan 2014 aikana suullisena ja osin séhkdpostivastauksina.

Haastattelussa kaydyt asiat selvidvat liitteend yksi olevasta kyselykaavakkeesta.
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14 POHDINTA

Suuri kiitos kuuluu kyselyyn vastanneille rakennusviranomaisille. Voi olla, ettd joukko
on laadultaan Suomen huippua, silla useiden heidan ansionsa ovat muutoinkin rakennus-
valvonnassa valtakunnallisestikin tunnustettuja. Haastattelut olivat kaiken kaikkiaan mie-
lenkiintoisia. Ehkéa selkeimpéna tuli esille tietynlainen epavarmuus ja “toisaalta ja toi-
saalta-ajattelu” ja pohdinta. Tallaiseen harkintaan laki vahaisen poikkeamisen mahdolli-

suudesta on varmasti tarkoitettukin.

Haastatteluiden johdosta sain vaikutelman, ettd pidempi tyokokemus ammattitaidon li-
sdantymisen myota lisési myonteistd rohkeutta soveltaa vahaisen poikkeuksen suomaa
mahdollisuutta. lhannetilanteessa kysymykset olisi hyvéa olla mahdollisimman yksiselit-
teisia antamatta liikaa tilaa pohdinnoille. Tdmé aihealue on kuitenkin sellainen, ettd poh-
dinta on paras tapa l6ytaa vastaukset. Onneksi kyselyyn vastanneet olivat kuitenkin val-
miit kertomaan ndkemyksiaan ja kokemuksiaan, silla késitykseni mukaan on myds raken-
nustarkastajia, joiden suhtautuminen kyselyihin on Kielteisempaa ja myds kommunikoin-

tikyky ja -halu vah&isempéa.

Vaikka osa rakennustarkastajista (Mantséld) jatti vastaamatta kyselyyn, vahvistui kasitys
siitd, etta vahaisen poikkeamisen mahdollisuus koetaan tarkeéksi lain suomaksi mahdol-
lisuudeksi ja ettd sitd k&ytetaddn oikealla tavalla. Ehk& poistumassa on matemaattinen sal-
livuus kokonaisharkinnan tieltd. T&méa on erittdin hyvaa suuntaus, silla ammattitaitoinen
rakennustarkastaja pystyy harkintansa kautta jarkeilemaan, milloin on mahdollista ja
syyta kayttaa vahaista poikkeamisen mahdollisuutta jotta silla saavutetaan hyvé ja jarkeva

lopputulos.

Taman paattotyon kirjoittamiseen patee sama kuin moneen muuhunkin tyéhén: parhaiten
tyon eteneminen olisi onnistunut mahdollisimman suurella intensiteetilla lyhyelld aika-
vélillg, ilman ettd muista opinnoista tai kesétyoista olisi tullut keskeytyksia tyon tekemi-
seen. Tdman tyon aikana tiedostin myds muita mielenkiintoisia selvityskohteita. Tallaisia
selvitettavia rakennusvalvonnan kaytantdjd, joissa maarays on yleispiirteinen ja tulkinta
vaihtelee, ovat esimerkiksi esteettomyyden huomioiminen, asemapiirustuksen taso ja ra-
kennuksen kayttoturvallisuus eli rakennusmaarayskokoelmat F1 ja F2 kokonaisuudes-

Saan.
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LITTEET

Liite 1. Kyselykaavake 1(3)

Opinnaytetyo Lasse Ketoja
Aihe: Rakennusvalvonnan poikkeamiskaytannoista pientalokohteissa
Tarkoituksena on selvittad kuntien poikkeamiskaytant6jd, kun kohteena on noin 150 k-
m2:n suuruisen omakotitalon rakentaminen (uudisrakennus, asuinrakennus)
Kyselyssa mukana olevat kunnat:

1. Jérvenpaa
2. Mantsala
3. Askola, Myrskyla, Pukkila, Pornainen
4. Porvoo
5

Tuusula

Kysymykset:

MRL 175 8:n mukaan rakennusvalvontaviranomainen voi myontaa rakennusluvan, mil-
loin on kysymys véhaisesta poikkeamisesta rakentamista koskevista sdannoksistd, maa-
rayksista tai muista kielloista.

1. Rakennusalan ylitys:
Miten suuri ylitys asemakaavan rakennusalasta sallitaan ns. vahdisend poikkeuk-

sena (MRL 175 8). Onko kunnassanne sovittuna ns. vakiintunut kaytanto, esim.
kaksi metrid? Kuinka paljon?

- Miten paljon vaikutusta naapurien (tai juuri sen naapurin, jonka etuun vai-
kuttaa) suostumuksella/kielteiselld kannalla? Kuinka suuri merkitys on ra-
kennuksen etdisyydell& rajasta/naapurin rakennuksista? Entd, jos etdisyys on
siirron jélkeenkin yli 4 metria ko. rajasta (ja 8 metrid rakennuksista)?

- Milloin vaatii poikkeusluvan (MRL 171 8). Menettely: kuka valmistelee, ka-
sittelyaika, paatoksen tekija jne.

2. Rakennusoikeuden ylitys:
MRL 171 §:n 1 mom. 2 kohdan mukaan kunta ei saa myontaa vahaista suurempaa

poikkeamista asemakaavassa osoitetusta rakennusoikeudesta.

- Miten suuri rakennusoikeuden ylitys on kunnassanne sallittu ns. vahdisena
poikkeuksena (MRL 175 §). Onko kunnassanne sovittuna ns. vakiintunut
kaytanto, esim. tietty prosenttiméara? Kuinka paljon? Esimerkkipaatos.
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- Miten toimitaan, jos ylitys ei ole véhainen? Paatoshan kuuluu Ely-keskuk-
selle. Onko téllaisesta esimerkki&?

3. Véhaisen poikkeamisen yleisyys
Kuinka usein joudutaan pientalorakennuslupien kohdalla tekemé&én MRL 175 §:n

mukainen vahéainen poikkeus? Mitka ovat yleisimpié poikkeamisia?

4. Poikkeamisen perustelu:
Lain mukaan poikkeus voidaan myontaa perustellusta syysta. Edellytetdadnko ha-

kijalta aina perustelu poikkeamiselle? Esimerkki perusteluista.

5. Poikkeamisen veloitus:
Onko rakennusvalvonnan taksassa huomioitu poikkeaminen esim. erillisena

maksuna? Jos ei ole, niin miksi ei? Jos on, niin paljonko veloitetaan ja onko poik-

keama vai lupakohtainen? Mielipiteenne ja kehittdmisajatuksenne....

6. Kerrosluku:
Asemakaavassa on kaavamerkinnalla sallittu I-kerroksinen rakennus. Onko kun-

nassanne ollut tapauksia, joissa rakennusta ei voida enad pitaa yksikerroksisena
esim. korkean huonekorkeuden ja/tai eristepaksuuden perusteella? Millainen ul-
lakko voi olla 1-kerroksisessa rakennuksessa? Kylma, lammin, kiinted kulku si-
sékautta/ulkokautta, ullakkoportaat, ikkunat?

Reunaehdot ja muut tekijat

Jos kunnassanne on useampi rakennuslupapaatoksen tekevé viranomainen,

- onko kaytantonne riittdvan yhtendista ja tasapuolista?

- tulisiko kéaytantoja yhtenaistada nykyista enemman?

- milla tavoin voisi yhtendistaa?

- onko lainsd&dantd mielestanne riittdvan selke?
Enta mielipiteenne kuntien vélisestd kdytannostd, onko riittdvan yhtendista vai tulisiko
olla toisella tavoin jarjestetty, esim. ylikunnallinen rakennusvalvonta?

Muuta asiaan liittyvaa. ..
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Kyselykaavake lahetetaén saatekirjeen kanssa valituille henkil6ille tutustumista
varten. Kyselya varten sovitaan erillinen haastatteluajankohta maaliskuun loppu-

puolelle. Haastateltavia voi olla useampia tarpeen mukaan.



Liite 2. Asemapiirustus
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Liite 3. Rakennuslupapaétts autokatos

Lupanumero  2013-0033

MYRSKYLAN KUNTA
Askolan rakennusvalvonta

Paatospaiva

RAKENNUSTARKASTAJAN PAATOS
Rakennuslupa

12.09.2013 § 202 Sivu

Hakija Rakennuspaikka
Viren Juho Kiinteistétunnus 504-405-0006-0112
Mestarintie 21 Kaupunginosarkyla MYRSKYLA
07600 MYRSKYLA Tilan nimi Otsonmaki
RN:o 6:112
Kortteli 52
Tontti 4
Rakentamistoimenpide AUTOKATOS/VARASTO
Tontin pinta-ala 2500,00 m?
Sallittu kerrosala 250,00 m?
Kaytetty kerrosala 146,00 m?
Rakennuspaikan 182,00 m?
kokonaiskerrosala
Tyot aloitettava 02.10.2016 mennessa
Tyot oltava vaimiit 02.10.2018 mennessa
Rakennukset Osoite Mestarintie 24 .
07600 MYRSKYLA
Kaavallinen valmius Asemakaava
Kayttotarkoitus Talousrakennukset
Paloluokka
Rakennettava kerrosala 36,00 m?
Kokonaisala 36,00 m?
Tilavuus 96,00 m*

Ennakkokatseimukset ja
kuuleminen

Vahaiset poikkeukset

PAATOS

- Hankkeesta on ilmoitettu naapureille MRL 133 §:n mukaisesti.

- Kaynti rakennuspaikalia 02.08.2013
- Maankéytto- ja rakennuslain 133 §:n mukainen alkukatselmus ei ole tarpeen.

Rakennusjarjestyksen kohta 3.1.1 Etaisyys rajoista

Asemakaava-alueella rakennuksen vahimmaisetaisyys tontin rajasta on 4 m.
Rakennuksen sijoittamiselle 4 metrid idhemmaéksi rajaa on naapurin kirjallinen
suostumus.

Mybnnén maankayttd- ja rakennuslain seka sen nojalla annettujen sadnnésten ja
maéraysten perusteella haetun luvan seka vahvistan esitetyt suunnitelmat

noudatettavaksi seuraavin ehdoin:

Rakennusty6ta ei saa aloittaa ennen kuin rakennustarkastaja on hyvaksynyt
hankkeelle:

- Rakennustyén vastaava tyonjohtaja

Rakennustydn aloittamisesta on ilmoitettava rakennusvalvontatoimistoon.
Vastaavan tydnjohtajan/rakennushankeeseen ryhtyvén on tilattava rakennustyon
edistyessa seuraavat katselmukset:

- Sijaintikatselmus

- Kayttéonottokatselmus

- Loppukatselmus

Katselmukset tulee tilata noin viikkoa ennen toivottua katselmuspaivaa.

Muita tarkastuksia ja toimenpiteita, joista luvansaaja on yhdessé vastaavan

34
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Liite 4. Asemakaava Monninkyla
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Liite 6. Rakennuslupa p&atds, rakennusalan ylitys
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Liite 7. Rakennuslupa p&&tds, poikkeama perusteltu
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