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Tyon tavoitteena oli tuottaa kaytannonlaheista tietoa energiatehokkuutta
parantavista toimista ja korjausrakentamisen vaikutuksesta taloyhtididen
talouteen ja asuntojen arvoon Turun Harkamaen alueella.

Taman tapaustutkimuksen tarkastelun kohteena oli nelja Turun Harkamaessa
sijaitsevaa taloyhtiota. Aineistona kaytettiin energiankulutuksen ja kustannusten
seurantatietoja, normeerattuja kulutusarvoja, saastolaskelmia seka toteutuneita
asuntokauppahintoja. Lisaksi kerattiin laadullista aineistoa haastattelemalla
suunnittelijaa, isannaitsijaa, huoltoa ja asukkaita.

Tuloksissa energiatehokkuusparannukset nakyivat erityisesti lammonkulutuksen
vahenemisena ja jarjestelmien toimivuuden paranemisena. Selkeimmat
vaikutukset havaittiin kohteissa, joissa poistoilman lammadntalteenotto
toteutettiin linjasaneerauksen yhteydessa tai oli ollut kaytdssa jo ennestaan.
Energiatehokkuustoimet tukivat hoitokulujen hallintaa ja lainanhoitokykya,
vaikka osakkaiden kustannukset kasvoivat. Tulokset viittaavat asuntojen
markkina-arvon sailymiseen. Haastattelujen perusteella linjasaneeraukset
koettiin valttamattomiksi rakennusten kunnon ja arvon turvaamiseksi.
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The impact of improving energy efficiency and
renovation projects on housing value and economic
feasibility

The purpose of this study was to provide practical information on how energy
efficiency improvements and renovation projects affect the finances of housing
companies and apartment values in the Harkamaki area of Turku.

The study was carried out as a case study. Four housing companies located in
the Harkamaki area of Turku were examined. The data consisted of energy
consumption and cost monitoring data, weather-normalized consumption
figures, saving calculations, and realized apartment sale prices. Qualitative data
were collected through interviews with the designer, property manager,
maintenance staff and residents.

The results show that energy efficiency improvements were mainly reflected in
reduced heat consumption and improved technical performance of building
systems. The clearest effects were found in buildings where exhaust air heat
recovery was implemented as part of the pipe renovation or had been installed
earlier. The energy efficiency measures supported cost control and loan
repayment capacity, although residents’ costs increased. The results indicate
value retention in apartment values. Based on the interviews, the pipeline
renovations were considered necessary to secure the technical condition of the
buildings and apartment values in the long term.
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1 Johdanto

Energiatehokkuusvaatimukset ja rakennusten teknisille ratkaisuille asetetut
edellytykset ovat kiristyneet vuosien saatossa. Suuri osa Suomen
asuinkerrostalokannasta on rakennettu aikana, jolloin energiatehokkuus- ja
tekniset vaatimukset olivat selvasti nykyista kevyempia. Arviolta noin kolme
neljasosaa rakennuskannasta on valmistunut ennen EU:n
energiatehokkuustoimia (Hintsala, 2025). Monissa rakennuksissa tekninen
kayttoika on lahestymassa loppuaan tai jo ylitetty, mika on lisannyt
korjaustarpeita ja herattanyt keskustelua energiankulutuksen,
asumismukavuuden ja taloudellisen kannattavuuden suhteesta.
Energiatehokkuuden parantaminen ja korjausrakentaminen ovat muodostuneet

keskeisiksi teemoiksi taloyhtididen paatoksenteossa.

Kiinteistomarkkinoiden ja energiatehokkuutta parantavien toimien valilla on
myos selkea yhteys. Teknisesti paivitetyt ja energiatehokkaat kiinteistot ovat
keskimaarin houkuttelevampia seka ostajien etta vuokralaisten nakokulmasta.
Epavarmoista talousolosuhteista huolimatta nama kiinteistot pystyvat
sailyttamaan arvonsa pitkalla aikavalilla. Erityisesti tama korostuu
asuinkerrostaloissa, joissa pienetkin tekniset ja energiatehokkaat parannukset
voivat tuottaa merkittavia saastoja kiinteiston elinkaaren aikana. Kiinteistojen
arvon lasku on viime vuosina jatkunut, vaikka laskun vauhti on hidastunut
vuoden 2024 aikana (KTI Kiinteistotieto, 2025a). Samalla vastuullisuuteen ja
energiatehokkuuteen liittyvien tekijoiden merkitys kiinteistojen
arvonmuodostuksessa on vahvistunut. KTl:n vastuullisuusraportissa todetaan,
etta energiatehokkuuteen ja muihin vastuullisuustekijoihin liittyvien ratkaisujen
merkitys nakyy yha selvemmin kiinteistojen arvossa ja niiden
houkuttelevuudessa markkinoilla (KTI Kiinteistotieto, 2025b).

Tydn toimeksiantajana toimii Kiinteistdliitto Varsinais-Suomi ry, jolle
energiatehokkuutta parantavien toimien vaikutukset ovat ajankohtainen
kysymys. Opinnaytetydn tarkoituksena on tuottaa kaytannonlaheista ja

vertailukelpoista tietoa energiatehokkuusparannusten ja korjausrakentamisen
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vaikutuksista taloyhtididen taloudelliseen tilanteeseen ja asuntojen arvoon.
Tavoitteena on tukea paatoksentekoa tilanteissa, joissa investointien
kannattavuutta on arvioitava kohdekohtaisesti ja pitkan aikavalin taloudelliset

vaikutukset huomioiden.

lImididen vaikutukset vaihtelevat alue- ja kohdekohtaisesti, minka vuoksi niita
on tarkoituksenmukaista tarkastella konkreettisissa ymparistdissa. Paikalliset
markkinapiirteet, rakennuskannan ikarakenne ja korjausmenetelmat vaikuttavat
merkittavasti lopputuloksiin. Vaikka energiatehokkuuden ja korjausrakentamisen
vaikutuksia on tarkasteltu valtakunnallisissa selvityksissa, paikallisia
taloyhtiokohtaisia tutkimuksia on selvasti vahemman. Taman vuoksi ei ole
taysin selvaa, miten energiatehokkuusparannukset ja korjaustoimet nakyvat
kaytannossa taloyhtididen taloudessa ja asuntojen arvossa eri alueilla.
Teknologian tutkimuskeskuksen VTT:n tutkijat Pihla Kossi ja Miika Rama (2024)
toteavat, etta investointien toimivuuden ja tavoitteiden saavuttamisen arvioinnin
tulisi perustua mitattuun tietoon ja analyysiin. Lisaksi jo hankesuunnittelu

vaiheessa on syyta maaritella tarvittavat mittaus- ja seurantajarjestelmat.

Tassa opinnaytetyodssa tarkastellaan energiatehokkuuden ja korjaustoimien
vaikutuksia Turun Harkamaessa sijaitsevissa taloyhtidissa. Tarkasteltavia
kohteita ovat As Oy Kramppi, As Oy Seili, As Oy Pyytti ja As Oy Lattoluoto.
Tutkimuksessa keskitytaan siihen, miten toteutetut toimet ovat vaikuttaneet
rakennusten energiatehokkuuteen, taloyhtididen taloudelliseen tilanteeseen ja
asuntojen arvoon. Lisaksi selvitetdan millaisia kokemuksia ja havaintoja
taloyhtididen edustajilla, asukkailla, urakoitsijalla ja suunnittelijalla on

korjaushankkeiden toteutuksesta.

Opinnaytety6ssa on hyddynnetty tekoalya Turun ammattikorkeakoulun

ohjeistuksen mukaisesti ideoinnissa, tiedonhankinnassa ja kielenhuollossa.
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2 Tutkimuksen tavoitteet ja tutkimuskysymykset

2.1 Tutkimuksen tavoite

Taman opinnaytetyon tavoitteena on muodostaa kaytannonlaheinen ja selkea
kokonaiskuva siita, miten energiatehokkuutta parantavat toimet ja
korjausrakentaminen nakyvat taloyhtididen taloudessa ja asuntojen arvossa
Turun Harkamaen alueella. Tarkastelu ei keskity pelkastaan yksittaisiin
vaikutuksiin, vaan siihen, miten tekniset ratkaisut, taloudelliset seuraukset,

kaytannon kokemukset kytkeytyvat toisiinsa.

Opinnaytetyon tarkoitus on tarjota Kiinteistoliitto Varsinais-Suomelle luotettavaa
ja helposti hyddynnettavaa tietoa ohjauksen ja koulutusmateriaalin tueksi.
Samalla tuloksia voidaan hyddyntaa jasentaloyhtididen paatdksenteossa. Tieto
auttaa arvioimaan, miten toteutetut energiatehokkuus- ja korjaustoimet nakyvat
taloyhtididen arjessa ja taloudessa niiden toteutuksen jalkeen. Tarkastelu
perustuu rakennusten energiankulutukseen, taloyhtididen talouteen ja sen
muutoksiin seka siihen, miten korjaustoimet ovat vaikuttaneet asuntojen arvoon.
Lisaksi huomioidaan hankkeeseen osallistuneiden toimijoiden ja asukkaiden
kokemuksia, jotta kokonaiskuva ei perustu pelkastaan numeroihin, vaan myos

kaytannon kokemus tulee esiin.

2.2 Tutkimuskysymykset

Tutkimuskysymykset on muotoiltu niin, etta ne pitavat tarkastelun selkeana ja
helpottavat kokonaisuuden hahmottamista.

Paatutkimuskysymys

- Miten energiatehokkuusparannukset ja korjausrakentaminen ovat
vaikuttaneet taloyhtididen taloudelliseen tilanteeseen ja asuntojen arvoon
Harkamaessa?

Alatutkimuskysymykset
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- Miten toteutetut energiatehokkuusparannukset ovat vaikuttaneet
rakennusten energiankulutukseen ja tekniseen toimivuuteen?

- Miten korjaustoimet nakyvat asuntojen arvon kehityksessa?

- Miten korjaustoimet ovat heijastuneet taloyhtididen hoitokuluihin,

lainanhoitokustannuksiin ja taloudelliseen kantokykyyn?

2.3 Rajaukset

Tutkimus rajataan Turun Harkamaessa sijaitseviin taloyhtidihin, joissa on
toteutettu merkittavia energiatehokkuutta parantavia korjaustoimia seka muita
teknisia korjauksia. Tarkasteltavat kohteet ovat Asunto-oy Kramppi, Asunto-oy
Lattoluoto, Asunto-oy Pyytti ja Asunto-oy Seili. Rajauksen tavoitteena on

mahdollistaa syvallisempi tarkastelu yhden alueen sisalla.

Tarkastelu perustuu toteutuneisiin hankkeisiin, saatavilla olevaan tekniseen ja
taloudelliseen aineistoon seka haastattelukysymyksiin. Tutkimuksessa ei
keskityta yksittaisiin rakennusteknisiin ratkaisuihin, vaan siihen, miten tehdyt

ratkaisut vaikuttavat taloyhtion toimintaan ja talouteen.

Turun AMK:n opinnaytetyo | Joona Airenne
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3 Teoria

3.1 Suomen ja Turun rakennuskannan ikarakenne ja energiatehokkuus

Rakennuskannan ikarakenne Suomessa painottuu vuosikymmenille, jolloin
tekniset ja energiatehokkuusvaatimukset ovat olleet selvasti nykyista
kevyempia. Suuri osa nykyisesta rakennuskannasta on valmistunut ennen
2000-lukua ja huomattava osa jo 1960—1970 luvuilla (Hintsala, 2025).

Kerrostaloja tarkasteltaessa koko Suomen tasolla sijoittuu suurin osa 1970-
luvulle (n. 20 %) ja seuraavaksi suurin osuus 1960-luvulle (n.15 %)
(Tilastokeskus, 2024). 2010-luvulla rakennettuja taloja on noin 13 % Suomen
kerrostalokannasta, mutta kokonaisuutena kerrostalojen ikdrakenne painottuu

vanhan rakennuskannan puolelle (Tilastokeskus, 2024).

Kuva 1 havainnollistaa, ettd Suomen kerrostalokanta painottuu erityisesti 1960—

1970-luvun rakentamiseen.
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Asunnot muuttujina Rakennusvuosi. KOKO MAA, Kerrostalot, Kaikki asunnot, Asuntoja, 2024.
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Rakennusvuosi

Kuva 1. Kerrostaloasuntojen lukumaara rakennusvuosittain koko maassa
vuonna 2024 (Tilastokeskus, 2024).

Turun rakennuskanta on hyvin pitkalti samassa linjassa koko maan
rakennuskannan kanssa. Kerrostalojen osuus on kuitenkin Turussa
keskimaaraista suurempi. Merkittava osuus Turussa rakennetuista
kerrostaloista on rakennettu vuosina 1960—-1979, mika on selvasti tulkittavissa
Tilastokeskuksen (2024) tilastoista. Tama ajanjakso on merkittava tutkittavan
kohdealueen, Harkamaen kannalta, silla suurin osa alueen asuinkerrostaloista

on rakennettu samoina vuosikymmenina (Tilastokeskus, 2024).

Kuva 2 osoittaa, ettd Turun kerrostalokanta painottuu erityisesti vuosien 1960—
1979 valiselle ajanjaksolle. Tama tukee Harkamaen alueen valintaa
tutkimuskohteeksi, silla alueen rakennuskanta on paaosin rakentunut samana
ajanjaksona. Rakennusten energiatehokkuuteen liittyva ohjaus ja vaatimukset
Suomessa ovat kiristyneet vaiheittain vime vuosikymmenten aikana

(Ymparistoministerio, 2020).
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Asunnot muuttujina Rakennusvuosi. Turku, Kerrostalot, Kaikki asunnot, Asuntoja, 2024.
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Rakennusvuosi

Kuva 2. Kerrostalojen lukumaara rakennusvuosittain Turussa vuonna 2024
(Tilastokeskus, 2024).

Rakennusten ikarakenne on erityisen tarkea ja olennainen tekija
energiatehokkuuden tarkastelussa, silla vanhemmissa rakennuksissa
energiankulutus on tyypillisesti suurempaa verrattuna uudempiin kohteisiin.
Tama heijastuu aikakausille ominaisiin rakennusteknisiin ratkaisuihin, kuten
ilmanvaihtojarjestelmiin, eristekerroksiin ja taloteknisiin ratkaisuihin, jotka eivat
ole linjassa nykyisten energiatehokkuusvaatimusten kanssa (Kaasalainen ym.,
2023). Tasta syysta energiatehokkuustoimet kohdistuvat vanhempiin

rakennuksiin, silla niiden energiansaastopotentiaali on suurin.

3.2 Energiatehokkuutta parantavat tekniset ratkaisut taloyhtiossa

Energiatehokkuutta parantavat korjaustoimet taloyhtiossa muodostuvat yleisesti
useamman teknisen ratkaisun kokonaisuudesta, jossa tavoitteena on
rakennuksen kokonaisvaltaisen toimivuuden seka energiatehokkuuden
parantaminen. Tyypillisesti korjaustoimet kohdistuvat rakennuksen taloteknisiin
jarjestelmiin, vaippaan ja energiankayton ohjaukseen. Naiden toimenpiteiden

valintaan vaikuttavat rakennuksen ominaisuudet seka taloyhtion taloudellinen
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tilanne ja kaytossa olevat resurssit. Energiatehokkuuskorjaukset liittyvat usein
laajempiin peruskorjaushankkeisiin, kuten linjasaneerauksiin tai
julkisivukorjauksiin. Naissa tapauksissa energiatehokkuutta parantavat ratkaisut
ovat osana muuta korjausrakentamista, mika mahdollistaa kustannusten
parempaa hallintaa seka helpottaa osakkaiden hyvaksyntaa hankkeelle.
Tutkimusten mukaan taloyhtioiden paatoksenteossa energiatehokkuutta ei
tarkastella irrallisena tavoitteena, vaan painopiste on teknisen tarpeen ohella

ratkaisujen kaytannollisyydessa ja koetussa hyodyssa (Ruokamo ym., 2025).

Khafison ym. (2024) mukaan Taloteknisiin jarjestelmiin kohdistuvat
energiatehokkuutta parantavat ratkaisut ovat usein keskeinen osa
korjaushankkeita. Rakennuksen energiankulutukseen voidaan vaikuttaa
esimerkiksi kehittamalla lammityksen saatoa, ilmanvaihtoa seka
seurantajarjestelmien ohjausta ilman, etta rakenteisiin tarvitsee tehda suuria
muutoksia. Etuna naissa ratkaisuissa ovat suhteellisen nopea toteutettavuus ja
mahdollisuus seurata niiden vaikutuksia energiankulutuksessa lyhyella

aikavalilla.

Rakennuksen vaippaan kohdistuvat energiatehokkuustoimet, kuten
rakennuksen lammoneristyksen parantaminen ja ikkunoiden uusiminen ovat
usein teknisesti vaikuttavia, mutta myods merkittavia investointeja. Naiden
toimenpiteiden vaikutukset kohdistuvat erityisesti lammitysenergian tarpeeseen
ja rakennuksen sisaolosuhteiden hallintaan. Tutkimusten mukaan vaippaan
kohdistuvat korjaukset nahdaan usein pitkanaikavalin ratkaisuna, jossa tekniset,
taloudelliset ja energiansaastoon liittyvat hyodyt eivat nay heti, vaan kertyvat

ajan myota (Lukkarinen ym., 2022).

Energiatehokkuutta parantavat tekniset ratkaisut riippuvat rakennuksen
ominaisuuksista, korjaustarpeista ja taloyhtion paatoksentekoon vaikuttavista
tekijoista. Ratkaisuja ei valita pelkastaan teknisen tehokkuuden perusteella,
vaan niiden tulee soveltua taloyhtion kaytannon toimintaan ja kaytdssa oleviin

resursseihin.
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3.3 Korjausrakentamisen taloudellinen nakokulma

Khadra ym. (2025) tutkimuksen mukaan korjausrakentamista koskeva
paatoksenteko nojautuu usein taloudellisiin reunaehtoihin, silla
rakennustekniset ja energiatehokkuutta parantavat toimenpiteet vaativat usein
huomattavia investointeja. Hankkeiden toteuttaminen riippuu siita, miten
kustannukset, rahoitusratkaisut ja niihin liittyvat riskit nivoutuvat osaksi
korjausrakentamisen kokonaisuutta. Erityisesti paatoksenteossa korostuvat
investointien suuruus, vaikutus vastikkeisiin ja osakkaiden maksukyky. Nama

tekijat vaikuttavat hankkeiden ajoitukseen ja laajuuteen.

Korjaus- ja energiatehokkuushankkeet rahoitetaan tyypillisesti taloyhtidlainoilla,
jolloin kustannukset pystytaan jakamaan osakkaiden kesken pitkalla aikavalilla.
Taloudellisesta nakdkulmasta hankkeen tarkastelu painottuu monesti
investointikustannuksiin ja alkuvuosien talousvaikutuksiin. Aiemmissa
tutkimuksissa on kuitenkin havaittu, etta pitkan aikavalin taloudellisia
tarkastelumenetelmia, kuten elinkaarilaskentaa, hydodynnetaan varsin vahan.
Erityisesti energiatehokkuus toimenpiteiden taloudelliset vaikutukset
realisoituvat vasta pidemmalla aikavalilla (Khadra ym., 2025). Korjaushankkeen
taloudelliseen lopputulokseen vaikuttaa vahvasti myos paatoksenteon ajoitus.
Mahdollisuudet kustannusten hallintaan ja ohjaukseen ovat suurimmat
hankkeen alkuvaiheessa ja pienenevat merkittavasti hankkeen edetessa

(Talonrakennusteollisuus ry, 2018).

Energiatehokkuutta parantavien toimenpiteiden taloudelliset vaikutukset liittyvat
erityisesti rakennuksen energiankulutuksen ja kayttokustannusten muutoksiin.
Hajian ym. (2024) tutkimuksessa suomalaisten kerrostalojen
energiatehokkuushankkeissa on todettu eri toimenpiteiden valilla merkittavia
eroja kustannustehokkuudessa. Talotekniikkaan ja lammitysjarjestelmiin
kohdistuvat ratkaisut ovat monesti kustannustehokkaampia. Laajojen vaipan
lisderistystoimien taloudellinen kannattavuus jaa puolestaan usein heikommaksi

suhteessa saavutettuihin saastoihin.
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Energian hinnan kehityksella ja valtion tukijarjestelmilla on my6s oma roolinsa
taloudellisessa arvioinnissa. Suomessa energiatehokkuushankkeita on tuettu
valtion avustuksilla, joiden tarkoitus on tehda investointiin liittyva kynnys
taloyhtidille pienemmaksi. Aiempien tutkimusten mukaan tukien taso ei
kumminkaan kata laajojen energiatehokkuusremonttien kustannuksia, minka
vuoksi niiden vaikutus hankkeiden toteutumiseen jaa rajalliseksi (Hajian ym.,
2024). Taloyhtididen oma taloudellinen arviointi on tasta syysta keskeinen osa

paatoksentekoa.

Rahoituksen nakdkulmasta rakennus- ja energiatehokkuushankkeissa on myos
osanaan taloudelliset kannustimet. Aiemmassa tutkimuksessa (Tornberg ym.,
2025) on tutkittu vihreaan rahoitukseen liittyvia kannustimia, joiden tavoitteena
on tukea energiatehokkuutta parantavia korjaushankkeita. Erityisesti matalan
korkomarginaalin toimintaymparistoissa, kuten Suomessa, korkoalennusten
taloudellinen merkitys jaa usein vahaiseksi. Tama korostaa muiden rahoitus- ja
tukikeinojen roolia energiatehokkuushankkeiden edistamisessa (Tornberg ym.,
2025).

3.4 Asuntojen arvon muodostuminen ja arvotekijat

Asuntojen arvo nakyy markkinoilla myyntihintana. Vanhapelto (2022)
tarkastelee hintoja mallissa, jossa hinta perustuu tuleviin vuokriin ja niiden
nettonykyarvoon. Hinta ei siis riipu vain taman hetken tilanteesta. Hintaan
vaikuttaa, millaisiksi tulevat vuokrat arvioidaan ja miten niita diskontataan
nykyhetkeen. Diskonttauksella tarkoitetaan, miten tulevaisuuden tuotot
muutetaan nykyarvoksi. Vanhapelto (2022) myds toteaa, etta hinta-vuokra-
suhde voi vaihdella eri alueiden ja ajanjaksojen valilla juuri esimerkiksi

diskonttauksen ja odotusten vuoksi.

Alueen kehitys voi vaikuttaa asuntojen hintoihin myds silloin, kun muut hintaan
vaikuttavat tekijat vakioidaan. Saarimaa (2024) tutki Helsingin Myllypuron
kaupunginkehittamisohjelmaa ja vertasi ohjelma-aluetta verrokkialueisiin.
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Tutkimuksen mukaan ohjelma-alueen laatuvakioidut asuntohinnat nousivat 10—
15 % enemman kuin verrokkialueilla. Tulos saatiin "difference-in-differences” -
asetelmalla, jossa ohjelma-aluetta verrattiin verrokkialueisiin ennen ja jalkeen

ohjelman.

Energiatehokkuuden vaikutus asunnon arvoon ei ndy aina selvasti. Jalas ja
Rinkinen (2022) tarkastelevat energiaratkaisujen arvottamista Suomen
asuntomarkkinoilla. He tuovat esiin, etta energiateknologiat vaativat usein
huomattavia alkuinvestointeja, vaikka hyodyt kertyvat pidemmalla aikavalilla.
Lisaksi aiempi naytto energiatehokkuuden markkinavaikutuksista on ollut

heidan mukaansa osin ristiriitaista.

Jalas ja Rinkinen (2022) mukaan tiedon valittymiselld on myds erityisen tarkea
rooli asuntokaupassa. Energiatehokkuuden arvottaminen riippuu siita, miten
tieto valittyy ostajalle. Kaytannossa tahan vaikuttavat kiinteistovalittajat seka
erilaiset kaytannot asuntokaupassa, kuten tietokannat ja luokittelut.
Markkinassa voi syntya myds tiedon epatasaisuutta. Kaytannossa tama
tarkoittaa, etta kaikki tieto ei vality ostajalle yhta hyvin. Energiatehokkuuteen
littyvat ratkaisut voivat jaada epaselviksi tai niita ei huomata samalla tavalla

kuin muita laatutekijoita (Jalas & Rinkinen, 2022).

3.5 Energiatehokkuuden ja korjaustoimien vaikutus asuntojen arvoon

Korjaustoimet voivat vaikuttaa asunnon arvoon, jos ne muuttavat asunnon
kuntoa tai sita, miten ostajat nakevat sen kokonaisuutena. Mamre ja
Sommervoll (2024) tutkivat remonttien hintavaikutuksia Oslon
asuntomarkkinoilla. Tutkimuksen remontoidut asunnot olivat 5-7 % kalliimpia
muihin vastaaviin asuntoihin verrattuna. Huonokuntoisilla ja remonttia vaativilla
asunnoilla puolestaan havaittiin selkea negatiivinen hintavaikutus. Tuloksia ei
voi suoraan verrata Turkuun, mutta ne tukevat remonttien vaikutusta

markkinahinnoissa.
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Energiatehokkuuden vaikutusta asuntojen hintaan kuvaillaan usein
energiatodistusten ja energialuokkien kautta. Ou ym. (2025) ovat koonneet
tydssaan tutkimuksia, joissa energiatehokkuuden ja asuntojen valista yhteytta
on tutkittu. Heidan katsauksestaan selviaa, etta energiatehokkaampiin
asuntoihin liittyy positiivinen hintapreemio, mutta vaikutus vaihtelee
markkinoiden valilla. Energiatehokkuudella voi siis olla markkina-arvoa, mutta
vaikutus ei ole kaikkialla samanlainen. Vaikutusten vaihtelua selittda osaltaan
se, etta energiatehokkuuden vaikutusta on vaikea erottaa muista
samanaikaisista tekijoista. Ou ym. (2025) nostavat esiin tutkimuksiin liittyvia
rajoitteita, kuten asuntokohtaisen datan saatavuuden ja puuttuvien tekijoiden
vaikutuksen. Nama vaikuttavat siihen, miten energiatehokkuuden vaikutus

pystytaan erottamaan muista hintaan vaikuttavista tekijoista.

Energiatodistuksen energialuokan yhteytta hintoihin on tarkasteltu yksittaisissa
kaupungeissa. Marmolejo-Duarte ja Chen (2022) tutkivat Barcelonan
asuntomarkkinaa ja energiatodistusten yhteytta hintoihin. Tutkimuksen mukaan
tulokset riippuivat siita, miten hyvin asunnon muut ominaisuudet huomioidaan.
Kun muut ominaisuudet huomioidaan tarkemmin, saattaa energialuokan
vaikutus hintaan pienentya tai kadota. Tama on oleellista taloyhtidissa, silla

usein energiatehokkuusparannukset tehdaan muiden remonttien yhteydessa.

Energiatodistusten kaytannon rooli voi jaada myos pieneksi. Autere (2025) tuo
esiin energiatodistusten hyodyntamiseen liittyvia haasteita. Naita ovat
esimerkiksi tiedon kattavuus, vertailtavuus ja datan laatu. Tama saattaa
hankaloittaa energiatodistusten kayttoa selkeana vertailutietona

asuntokaupassa.

3.6 Aiemmat tutkimukset ja tutkimusaukko
Korjausrakentamisen ja energiatehokkuuden vaikutuksia asuntomarkkinoihin on

tutkittu monesta eri nakdkulmasta. Osa tutkimuksista tarkastelee, nakyvatko
energiatehokkuus ja remontit hinnoissa. Osa puolestaan keskittyy siihen, miksi
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taloyhtiot tekevat energiatehokkuustoimia ja miksi osa jaa kokonaan ilman

toimia.

Energiatehokkuuden vaikutus asuntojen arvoon ei ole tutkimusten perusteella
aina selkeaa. Jalas & Rinkinen (2022) nostavat esiin, etta energiatehokkuuden
arvottamista voi heikentaa se, etta hyodyt kertyvat vasta pitkalla aikavalilla,
mutta kustannukset tulevat heti alkuun. Lisaksi tutkimuksessa todetaan, etta
aiempi naytto energiatehokkuuden markkinavaikutuksista on ollut osin

ristiriitaista.

Taloyhtioissa korjausrakentamiseen ja energiatehokkuuteen liittyva
paatoksenteko on oma kokonaisuutensa. Kyseessa on yhteinen paatdksenteko,
johon vaikuttaa useamman osapuolen intressit. Ruokamo ym. (2025)
tarkastelivat taloyhtioitd Suomessa ja tutkivat, millaisia energiatehokkuustoimia
on tehty viime vuosina ja mitka tekijat ovat paatoksenteon taustalla.
Tutkimuksessa noin puolet vastaajista kertoivat tehneensa
energiatehokkuustoimia viimeisen viiden vuoden aikana. Nama toimet olivat
useimmiten pienempia kokonaisuuksia, kuten ikkunoiden ja ovien uusimista.
Suuremmat toimenpiteet olivat harvinaisempia. Lisaksi tutkimuksessa todettiin,
etta energiatehokkuustoimiin ryhtyminen oli todennakdisempaa suuremmissa ja
vanhemmissa taloyhtidissa, joissa taloudelliset tekijat olivat keskeisessa

roolissa.

Aiemmat tutkimukset osoittavat myds, etta energiatehokkuuden ja
korjausrakentamisen vaikutuksia on vaikea erottaa toisistaan, jos hankkeessa
tehdaan samanaikaisesti useampaa asiaa. Energiatehokkuutta parantavat
ratkaisut tehdaan usein muiden korjausten yhteydessa. Tama vaikuttaa siihen,
ettd asuntojen hinnassa nakyva muutos voi selittya usealla paallekkaisella
tekijalla. Taman takia energiatehokkuus ei valttamatta nay hinnassa yhta
selvasti kuin esimerkiksi asunnon kuntoon liittyva remontti (Jalas & Rinkinen,
2022).

Tassa opinnaytetydssa tutkimusaukko liittyy erityisesti paikalliseen ja

kohdekohtaiseen nakokulmaan. Aiemmat tutkimukset kasittelevat
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energiatehokkuutta ja korjausrakentamista laajoilla aineistoilla tai yleisella
tasolla. Harkamaen tapauksessa on mielenkiintoista nahda, miten nama
vaikutukset nakyvat juuri yhden alueen taloyhtidissa, joissa rakennuskanta,
korjaustoimet ja lahtotilanne ovat keskenaan vertailukelpoisia. Lisaksi tassa
tyossa yhdistetaan taloyhtididen korjaustoimien vaikutus, energiatehokkuus,

talous ja asuntojen arvon kehitys samaan tarkasteluun, eika ilmidita kasitella

irrallisina.
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4 Menetelmat ja aineisto

4.1 Tutkimusmenetelmien valinta

Tama opinnaytetyo on tapaustutkimus, jossa tutkittiin energiatehokkuuden
parantamisen ja korjausrakentamisen vaikutusta asuntojen arvoon ja

taloudelliseen kannattavuuteen Turun Harkamaessa.

Tassa tutkimuksessa yhdistettiin maarallista ja laadullista aineistoa. Maarallista
aineistoa kaytettiin energiankulutuksen, vedenkulutuksen ja
kustannuskehityksen tarkastelussa. Laadullinen aineisto puolestaan antoi
selkean kuvan hankkeiden toteutuksesta ja sen kaytannon vaikutuksista

arjessa.

Tutkimusmenetelmien valinta perustui taman opinnaytetydn luonteeseen.
Menetelmien yhdistaminen on perusteltua, silla tutkittava ilmio on
moniulotteinen. Pelkat luvut eivat kerro koko kuvaa, kuten pelkat haastattelut
eivat riita taloudellisten vaikutusten arviointiin. Tutkimuksessa eri aineistojen
yhdistdminen on tyypillinen tapa tarkastella ilmiéta kokonaisuutena (Tuomi &
Sarajarvi, 2018).

Tarkasteltavat kohteet sijaitsevat samalla alueella edustaen samantyylista
rakennuskantaa. Tama mahdollistaa kohdekohtaisen vertailun ilman laajoja
tilastollisia analyyseja. Tapaustutkimus on hyva valinta tilanteeseen, jossa

tavoitteena on syvallinen ja kaytannonlaheinen tarkastelu (Vilkka, 2021).

4.2 Haastatteluaineisto ja kohderyhmat
Taman tutkimuksen laadullinen aineisto kerattiin puolistrukturoiduilla

haastatteluilla, jotka kohdistettiin hankkeiden keskeisille toimijoille ja asukkaille.

Haastateltavia olivat suunnittelija, padaurakoitsija, isannaitsija, huolto seka
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asukkaat. Haastattelukysymykset olivat laadittu etukateen

kohderyhmakohtaisesti.

Haastattelut taydentavat maarallista aineistoa ja auttavat ymmartamaan syita
lukujen taustalla. Laadullisen aineiston tarkoituksena ei ole yleistaa tuloksia,
vaan kuvata ilmiota ja sen merkityksia tutkituissa kohteissa (Tuomi & Sarajarvi,
2018).

Suunnittelijalle suunnatuissa kysymyksissa kasiteltiin hankkeiden tavoitteita ja
valittuja energiatehokkuusratkaisuja seka miksi kyseiset ratkaisut valittiin.
Lisaksi selvitettiin, mita haasteita suunnittelussa oli ja millaisia arvioita valittujen
ratkaisujen vaikutuksista on rakennusten energiatehokkuuteen. Paaurakoitsijan
haastattelussa keskityttiin toteutuksen nakdkulmaan ja teknisten ratkaisujen
toimivuuteen ja haasteisiin tydmaalla. Lisaksi kysyttiin havaintoja toteutuksessa

kohteiden valilla.

Isannoditsijalle suunnatut kysymykset kasittelivat hankkeiden vaikutuksia arjen
toimintaan. Haastattelussa selvitettiin havaintoja mahdollisista muutoksista
asuntojen arvossa tai kysynnassa seka eroa kohteiden valilla. Huollon
haastattelussa keskityttiin rakennusten tekniseen toimivuuteen hankkeen
jalkeen, ja kysyttiin myods tydomaaraan muutoksista ja asukkailta saadusta
palautteesta. Asukkailta kysyttiin muutoksesta asumismukavuudessa ja
asumiskustannuksissa seka yleisia nakemyksia hankkeen onnistumisista ja

kehittamiskohteista.

4.3 Taloyhtididen dokumentit

Tassa tutkimuksessa hyoddynnettiin hankkeisiin littyvaa dokumenttiaineistoa,
joka koostuu rakennus- ja tyoselostuksista seka teknisista liitteista. Aineisto
saatiin hankkeiden paaurakoitsijalta seka kohteiden isanndinnista ja

kiinteistohuollosta.

Dokumentteja kaytettiin tukena kokonaiskuvan luomisessa siita, miten

kohteiden korjaus ja -energiatoimet on toteutettu. Aineiston pohjalta pystyttiin
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my0s vertaamaan, miten energiankulutus ja kustannukset ovat muuttuneet

hankkeiden jalkeen.

4.4 Aineiston kasittely ja analysointi

Taman tutkimuksen maarallinen aineisto koostuu energiankulutuksen,
vedenkulutuksen ja kustannusten seurantatiedoista usean vuoden ajalta.
Aineistoa kaytettiin tarkastelussa, miten kulutus ja kustannukset ovat
muuttuneet ennen ja jalkeen toteutettujen hankkeiden. LAmmaonkulutuksen
tarkastelussa hyodynnettiin normeerattuja arvoja, mika helpottaa eri vuosien

vertailtavuutta

Asuntojen arvon kehitysta tarkasteltiin julkisesti saatavilla olevien
myyntihintatietojen perusteella. Tarkastelussa keskityttiin siihen, mihin suuntaan

hinnat ovat kehittyneet ennen ja jalkeen hankkeiden.

Haastatteluaineisto analysoitiin ryhmittelemalla vastaukset tutkimuskysymysten
mukaisesti. Menettely noudattaa laadullisessa tutkimuksessa yleisesti kaytettya
sisallonanalyysia, jossa aineistoa jasennetaan teemoihin sen mukaan, mita
tutkimuksessa halutaan selvittaa (Tuomi & Sarajarvi, 2018).
Dokumenttiaineistoa, kulutustietoja ja haastattelun tuloksia tarkasteltiin

rinnakkain, jotta hankkeiden vaikutukset voitiin nahda kokonaisuutena.

Taman tutkimuksen reliabiliteettia eli toistettavuutta vahvistettiin kayttamalla
useita eri aineistoja. Energiankulutuksen ja kustannusten tarkastelu perustuu
toteutuneisiin mittaus- ja seurantatietoihin. Haastattelut toteutettiin noudattaen

samoja teemoja eri kohderyhmille.

Taman opinnaytetydn validiteettia eli patevyytta tukee se, etta kaytetty aineisto
vastaa suoraan tutkimuskysymyksiin (Vilkka, 2021). Energiankulutuksen ja
kustannusten kehitysta tarkastellaan lukujen avulla, ja haastattelut taydentavat

tata tuomalla esiin kaytannon kokemuksia. Menetelmien valinta tukee
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vaikutuksia kokonaisuutena tutkituissa kohteissa.
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5 Harkamaen taloyhtidoiden kohdekuvaus ja tulokset

5.1 Harkamaen alue ja tutkittavien taloyhtididen toteutetut korjaukset

Antikainen (2012) mukaan Harkamaki on 1970-luvun lopulla rakennettu
kerrostalovaltainen 1ahi6 Turussa. Rakentaminen Harkamaessa sijoittuu
paaosin 1970-1980-lukujen taitteeseen, jolloin Turussa tehtiin laajaa
lahiorakentamista kasvavan asuntotarpeen vuoksi. Rakennuskanta koostuu
paaosin elementtirakenteisista kerrostaloista, joiden suunnittelussa korostuivat
kustannustehokkuus ja nopea rakentaminen. Harkdmaen alueella on
yhtenainen ilme ja sen rakennusten arkkitehtonisesta suunnittelusta on

vastannut paaosin Arkkitehtitoimisto Olli Vahtera Oy.

Tassa tutkimuksessa tarkastellaan neljaa Turun Harkamaessa sijaitsevaa
asuinkerrostalotaloyhtiota: Asunto-oy Kramppia (1977), Asunto-oy Seilia (1975),
Asunto-oy Pyyttia (1975) ja Asunto-oy Lattoluotoa (1980).

Kaikissa tarkastelluissa taloyhtidissa toteutettiin laajoja linjasaneeraushankkeita
ja peruslahtokohta oli samanlainen. Vesi- ja viemarijarjestelmat uusittiin
kokonaisuudessaan lukuun ottamatta pohjaviemareita, joita uusittiin
lahtotilanteen mukaan. Huoneistojen markatilat rakennettiin uudelleen. Seinéat ja
lattiat tasoitettiin, vedeneristettiin, laatoitettiin seka markatilat kalustettiin. Uudet
vesijohtonousut ja viemarit asennettiin uusiin tai kunnostettuihin
nousuhormeihin ja koteloihin. Myos tuuletusviemareiden kattolapiviennit ja
tiivistykset uusittiin. Markatilojen uusiminen edellytti kaikissa kohteissa

alakattojen ja kotelojen rakentamista seka tarkastusluukkujen lisdamista.

Hankkeiden yhteydessa kaikissa kohteissa uusittiin myods LVI- ja
sahkojarjestelmia. Kylpyhuoneiden ja wc-tilojen ilmanvaihtoa parannettiin
purkamalla vanhat poistoilmakanavat ja venttiilit. Tilalle asennettiin uudet
kanavat ja paatelaitteet, jotka liitettiin olemassa oleviin ilmanvaihtohormeihin.
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Markatiloihin tehtiin uudet sahkdasennukset ja huoneistoihin asennettiin uudet
ryhmakeskukset. Lisaksi huoneistoihin asennettiin uusia atk- ja antennipisteita.
Yleisissa tiloissa sahkatiloja laajennettiin (esimerkiksi valiseinia purettiin)
maaraysten tayttymiseksi sahkokeskuksien uusimisien tai siirtojen yhteydessa.
Myos yleisten tilojen valaistusta parannettiin. Porrashuoneisiin rakennettiin
tekniikkakotelot nousuja varten. Kaikkiin tarkasteltaviin kohteisiin asennettiin

huoneistokohtaiset vesimittarit ja uusittiin yleiset sauna- ja pesutilat.

Kohteiden valilla oli myods selkeita eroja. Kaikissa kohteissa on
lammitysmuotona kaukolampd, mutta Asunto-oy Krampissa ja Asunto-oy
Pyytissa toteutettiin poistoilmaan perustuva lammontalteenotto hankkeiden
yhteydessa kaukolammon rinnalle. Asunto-oy Seilissa tehtiin varaus
lammontalteenotolle. Asunto-oy Lattoluodossa lammontalteenotto oli asennettu

jo ennen linjasaneeraushanketta.

Markatilojen lammitysratkaisut erosivat toisistaan. Asunto-oy Krampissa ja
Asunto-oy Seilissa kylpyhuoneiden patterit poistettiin ja tilalle asennettiin
vesikiertoinen lattialammitys. Asunto-oy Pyytissa kylpyhuoneisiin asennettiin
vesikiertoinen lattialammitys, mutta kylpyhuoneisiin uusittiin myos patterit.

Asunto-oy Lattoluodossa markatiloihin asennettiin sahkoinen lattialammitys.

5.2 Energiankulutuksen muutokset

Energian kulutuksen muutoksia tarkasteltiin taloyhtiokohtaisesti
vuositrendiraporttien perusteella. Tarkastelu perustui toteutuneisiin
kulutustietoihin ja normeerattuihin arvoihin. Normeeratut eli saakorjatut arvot
mahdollistivat vuosien valisen vertailun realistisemmin, silla niissa on huomioitu
ulkolampdtilojen vuosittainen vaihtelu. Linjasaneerausten valmistusajankohdat
vaihtelivat, mika vaikutti siihen, kuinka selkeasti hankkeiden jalkeiset muutokset

nakyivat kaytettavissa olevassa aineistossa.

Asunto-oy Krampissa linjasaneeraus valmistui joulukuussa 2024 ja kohteen
isannoitsijaltd saadusta vuositrendiraportista on mahdollista tarkastella vuoden
2025 tietoja, jotka kuvaavat hankkeen jalkeista aikaa. Tarkastelussa on kaytetty
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normeerattuja arvoja. Normeerattu lammonkulutus oli Krampissa laskenut
tarkastelujaksolla selvasti. Vuonna 2021 normeerattu lammonkulutus oli 1416,9
MWh ja 1442,3 MWh vuonna 2022. Vuonna 2023 kulutus oli 1384,5 MWh ja
linjasaneerauksen valmistumisvuonna 2024 normeerattu lammonkulutus laski
tasolle 1177,9 MWh. Vuoden 2024 arvoissa taytyy huomioida
linjasaneerauksen tdiden aiheuttama vaikutus, jolloin arvot eivat ole taysin
vertailukelpoisia muihin vuosiin verrattuna. Linjasaneerauksen jalkeen vuonna
2025 normeerattu lammonkulutus oli enaa 702,8 MWh. Normeerattu
ominaiskulutus (kWh/ Rm?3) oli laskenut myos saman tarkastelujakson aikana yli

50 prosenttia.

Vedenkulutuksen osalta arvot Asunto-oy Krampissa ovat pysyneet maltillisina.
Vuonna 2025 kokonaisvedenkulutus oli 9 994,9 m? ja ominaiskulutus 293,5 I/
Rm3. Vedenkulutuksessa ei ole havaittavissa voimakkaita vaihteluita
aikaisempiin vuosiin verrattuna. Asunto-oy Krampin asukkailla on kaytossa
huoneistokohtaiset vesimittarit, jotka helpottavat asukkaiden seurantaa oman

vedenkulutuksen osalta.

Sahkodnkulutuksen osalta Asunto-oy Krampin arvot ovat nousseet
tarkastelujakson lopussa. Vuonna 2025 sahkonkulutus oli 556 998 kWh ja
ominaiskulutus 16,4 kWh/Rm3. Vuonna 2023 sdhkoénkulutus oli 342 075 kWh ja
ominaiskulutus 10,0 kWh/Rm3. Sahkonkulutuksen nousu ajoittuu samaan
aikaan lammontalteenoton kanssa. Lammontalteenottojarjestelma lisaa

sahkodenergian kayttda, mutta vahentaa merkittavasti lammitysenergian tarvetta.

Asunto-oy Lattoluodossa linjasaneeraus valmistui tammikuussa 2025 ja
kohteessa oli jo ennen hanketta kaytdssa poistoilman lammadntalteenotto.
Normeerattu lammonkulutus oli laskenut selvasti tarkastelujaksolla. Vuonna
2021 normeerattu lammonkulutus oli 397,2 MWh ja vuonna 2025 vain 217,7
MWh. Normeerattu ominaiskulutus oli 17,7 kWh/Rm?3 vuonna 2021 ja oli
laskenut vuonna 2025 arvoon 9,7 kWh/Rm3. Muutos on selvaa ja tasaista jo
ennen linjasaneeraushanketta, mika tukee havaintoa poistoilman

lammontalteenoton positiivisesta vaikutuksesta lammonkulutukseen.

Turun AMK:n opinnaytetyo | Joona Airenne



28

Vedenkulutuksessa nakyi myos selvaa laskua. Vuonna 2021 vedenkulutus oli
6 177 m?3 ja vuonna 2025 arvo oli 4379 m3. Vedenkulutus laski tasaisesti
vuosien 2021-2025 valilla lukuun ottamatta linjasaneerausvuotta, jolloin
vedenkulutus oli huomattavasti normaalia pienempaa korjaustoista johtuen.
Ominaiskulutus laski vastaavasti tasaisesti vuoden 2021 arvosta 275,8 I/Rm?
vuoden 2025 arvoon 195,5 I/Rm?3.

Sahkdnkulutuksen osalta on huomattavissa, etta poistoilman lammaéntalteenotto
on ollut kaytdssa jo ennen linjasaneerausta. Vuonna 2021 sahkonkulutus oli
182 758 kWh ja vuonna 2025 184 830 kWh. Ominaiskulutus oli pysynyt

vakaana koko tarkastelujakson ajan.

Asunto-oy Pyytissa linjasaneeraus valmistui marraskuussa 2025 ja Asunto-oy
Seilissa tammikuussa 2026. Saatavilla oleva aineisto koostuu linjasaneerauksia
edeltavasta ja linjasaneerauksen aikaisista arvoista. Taman vuoksi lammon-.
veden- ja sahkonkulutuksen muutoksia hankkeen jalkeen ei voida viela tassa

vaiheessa tulkita.

5.3 Taloudelliset vaikutukset taloyhtidissa ja vaikutukset asuntojen arvoon

Taman tutkimuksen tarkastelu taloudellisiin vaikutuksiin taloyhtidissa perustuu
isanngitsijalta saatuihin energiankulutustietoihin ja saastolaskelmiin. Vaikutuksia
asunnon arvoon on tarkasteltu Etuovi.com-palvelusta saatuihin asuntojen
pyyntihintoihin seka haastatteluaineistoon. Taloyhtididen tilinpaatostietoja ei

ollut saatavilla.

Asunto-oy Krampista oli kaytdssa hankkeen jalkeisia saatdlaskelmia.
Poistoilman lammadntalteenotto kaukolammon rinnalla on tuonut vuoden aikana
nettosaastoa lammityskustannuksissa laskelmien mukaan noin 40 000 euroa.
Laskelmissa on huomioitu poistoilman lammontalteenotosta aiheutunut
sahkonkulutuksen kasvu. Tama tuo selvaa saastoa taloyhtidlle ja helpottaa
hoitokulujen hallintaa, silla saastot alkoivat heti hankkeen valmistuttua. Asunto-

oy Lattoluodossa energiankulutuksessa ja kayttokustannuksissa nakyy jo
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aiemmin toteutettu poistoilman lammontalteenotto, minka johdosta

lammonkulutus ja energiakustannukset ovat pienentyneet tasaisesti.

Asunto-oy Pyytissa ja Asunto-oy Seilissa hankkeet ovat valmistuneet hiljattain,
eika hankkeen jalkeista kayttdaikaa ole viela kertynyt riittavasti johtopaatosten
tekemiseksi. Asunto-oy Pyytissa ja Asunto-oy Krampissa toteutetut tekniset
ratkaisut ovat kuitenkin keskenaan samankaltaisia. Molemmissa kohteissa
poistoilman lammontalteenotto toimii kaukolammon rinnalla. Taman pohjalta
voidaan arvioida, etta myos Asunto-oy Pyytissa taloudelliset vaikutukset

kehittyvat linjassa Asunto-oy Krampin kanssa.

Myodnteista taloudellista vaikutusta tarkasteltaviin kohteisiin tuo myo6s alentunut
riskiprofiili, mika nakyy vakuutusmaksujen alenemisena. Vakuutusmaksujen
aleneminen tuo pitkaksi aikaa merkittavia saastoja ja tukee hankkeiden

taloudellista kannattavuutta.

Asuntojen arvoa tarkasteltiin Etuovi-palvelun pyyntihintatietojen pohjalta.
Asunto-oy Kramppiin oli tullut hankkeen jalkeen myyntiin kuusi asuntoja. Naiden
asuntojen pyyntihintojen nelidhinnat olivat hankkeen jalkeen paaosin
korkeammalla tasolla kuin ennen linjasaneerausta. Tama viittaa, etta hanke on
tukenut asuntojen markkina-arvon sailymista ja osin myds nousua. Asunto-oy
Lattoluodossa pyyntihintojen kehitys on ollut vakaata. Kohteessa on ollut
linjasaneerauksen jalkeen 11 asuntoa myynnissa. Asunto-oy Seilissa
pyyntihintatietoja oli vain valtaosin ennen linjasaneeraushanketta. Hankkeen
aikana on ollut yksi asunto myynnissa, jossa pyyntinelidhinta jai selvasti
keskivertoa alemmaksi. Remontin aikainen alhainen nelidhinta ei kuitenkaan
kuvaa kohteen pysyvaa hintatasoa ja sita pystytaan tarkastelemaan paremmin,
kun hankkeesta on kulunut enemman aikaa. Asunto-oy Pyytin linjasaneeraus
valmistui 2025 marraskuussa ja sen jalkeen kolme asuntoa on tullut myyntiin.
Kahdessa kohteessa pyyntinelidhinta oli selkeasti noussut aiempaan verrattuna.
Valittdmasti hankkeen valmistumisen jalkeen myyntiin tulleessa asunnossa
pyyntinelidhinta puolestaan oli selvasti aiempaa alempi. Samoin kuin Asunto-oy
Seilin kohdalla, hintakehitysta ei pystyta viela tassa vaiheessa
pyyntihintatietojen pohjalta tarkastelemaan luotettavasti.
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5.4 Haastattelujen yhteenveto

Suunnittelija

Suunnittelijan nakokulmasta keskeinen tavoite oli saada rakennukset kerralla
teknisesti toimiviksi ja pitkaikaisiksi. Lahtokohtana toimi hankesuunnitelma,
jossa maariteltiin korjausten laajuus, kustannustaso ja taloyhtioiden valmius
toteuttaa laajoja peruskorjauksia. Harkamaen alueella rakennuksia ei ollut
korjattu jarjestelmallisesti ja korjausvelkaa oli kertynyt erityisesti markatiloihin ja
talotekniikkaan. Suunnittelijan haastattelussa ilmeni esimerkkind Asunto-oy
Kramppi, jossa markatilan lastulevyhormeihin oli paassyt ulkopuolista kosteutta.
Lastulevyt olivat turvonneet, ja kohteen vesijohdot kulkivat naissa rakenteissa.
Naiden korjaaminen edellytti rakenteiden laajamittaista avaamista, eika
osittaiskorjaukset olisi olleet teknisesti jarkeva vaihtoehto. Tama johti

perinteiseen linjasaneeraukseen.

Suunnittelijan rooli korostui paatdéksenteon tukemisessa. Tilaajaan puolelta oli
asetettu tutkittavissa kohteissa rajallisesti yksityiskohtaisia tavoitteita. Tama
korosti suunnittelijan tehtavaa selvittaa ja perustella eri ratkaisuvaihtoehdot.
Suunnittelija painotti, ettd korjaushankkeissa on olennaista pystya osoittamaan
syy-seuraussuhteet. Taytyy osata kertoa, miksi jokin ratkaisu valitaan, mita se

maksaa ja millaisia vaikutuksia silla on taloyhtion talouteen pitkalla aikavalilla.

Energiatehokkuusratkaisuissa lahtokohtana oli se, etta mahdolliset
lampopumppuratkaisut toteutetaan kaukolammon rinnalle. Asunto-oy
Krampissa tarkasteltiin maalampoa ja poistoilman lammadntalteenottoa. Ehtona
oli energia-avustuksen saaminen. Avustuksen jaatya saamatta ratkaisua

kevennettiin ja toteutettiin poistoilman lammontalteenotto kaukolammon rinnalle.

Kaukolammon etuja korostettiin erityisesti huollettavuuden ja
toimintavarmuuden nakokulmasta. Kaukolampd on yksinkertainen ja turvallinen
jarjestelma, jonka toimintaa Harkdmaen kohteissa valvoo jatkuvasti Turku
Energia. Turku Energia seuraa kaukolampojarjestelmaa etayhteyksin, havaitsee

poikkeamat ja reagoi niihin tarvittaessa. Tama vahentaa taloyhtion omaa
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huoltotarvetta ja pienentaa riskia, etta jarjestelma jaisi pidemmaksi aikaa ilman
valvontaa. Samalla tuotiin esiin, etta lampdpumppuratkaisut, kuten maalampo
tai poistoilman lammaontalteenotto, vaativat aina huoltosopimuksen.
Jarjestelmien toimivuutta on seurattava saanndllisesti, ja
vahimmaisvaatimuksena pidettiin kuukausittaista raportointia. Haastattelusta
ilmeni, etta ilman aktiivista seurantaa jarjestelma saattaa toimia pitkaan
tehottomasti tai varajarjestelma jaa paalle huomaamatta. Tama voi nakya

suoraan kasvaneina energiakustannuksina.

Energiatehokkuuden vaikutuksia arvioitiin energiankulutuksen ja kustannusten
kautta. Suunnittelijan mukaan poistoilman lammontalteenoton keskeinen hyoty
on siina, etta se vahentaa ostettavan kaukolammon maaraa heti hankkeen
valmistuttua. Vaikka jarjestelman takaisinmaksuaika voi olla useita vuosia,

saastot alkavat valittomasti ja tukevat lainanhoitokykya.

Isannoitsija

Isannoitsijan nakokulmasta linjasaneeraushankkeiden tekniset ratkaisut ovat
alkaneet nakya taloyhtididen arjessa erityisesti energian- ja
kustannusseurannan selkeytymisena. Nykyaikaiset seurantajarjestelmat ja
raportointi tarjoavat taloyhtiolle selkeaa ja konkreettista tietoa kulutuksesta ja
kustannuksista. Haastattelussa esiin nousi erityisesti lammontalteenottoon
liittyvat ratkaisut, joiden koettiin tukevan taloyhtididen hallintaa pitkalla
aikavalilla. Vaikka investointien takaisinmaksuajat voivat olla useita vuosia,

saastojen koettiin alkavan valittdmasti hankkeen valmistuttua.

Asuntojen arvon ja kysynnan osalta oli vaikeaa tehda yksiselitteisia arvioita
viela tassa vaiheessa. Haastattelussa todettiin, etta yksittaisten asuntojen
hintakehitysta on vaikea suoraan liittaa linjasaneeraukseen. Markkinatilanne,
alueellinen kehitys ja yleinen taloustilanne vaikuttavat samanaikaisesti. Esiin tuli
kuitenkin linjasaneerausten epasuoravaikutus — taloyhtion epavarmuuden
vaheneminen tulevista remonteista, ostajien luottamus kohteeseen ja ylipaataan

taloyhtididen houkuttelevuus.
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Hankkeiden toteutus vaikutti taloyhtioiden arkeen voimakkaimmin
linjasaneerausten ollessa kaynnissa. Asumishaitat koettiin raskaiksi, mutta ne
olivat ennakoituja. Taloyhtididen valilla havaittiin eroja siind, kuinka hyvin
osakkaat olivat perilla hankkeen tavoitteista ja vaikutuksista. Tekninen toteutus

koettiin kaikissa tutkittavissa kohteissa pitkalti samantyyliseksi.

Huolto

Huollon nakokulmasta tarkasteltujen kohteiden tekninen toimivuus on muuttunut
jarjestelmapainotteisemmaksi. Haastattelussa korostui, etta automaation ja
talotekniikan lisaantyminen on muuttanut kiinteistohuollon tyonkuvaa.
Perinteinen kiinteistdhuollon tydnkuva ei yksinaan riita, vaan huollolta vaaditaan
my0s aikaisempaa enemman teknista osaamista ja ymmarrysta jarjestelmien
toiminnasta. Jarjestelmat ovat yksilollisia, ja niiden hallinta edellyttaa
perustietoa ja kiinnostusta tekniseen yllapitoon. Tarkastelluissa kohteissa on
kaytdssa valvontajarjestelmia, mika on tuonut uudenlaisen valvomotyon roolin.
Perinteiset kiinteistohuollon tyot, kuten kausiluontoiset ulko- ja sisatyot ovat

edelleen osa arkea.

Haastattelussa nousi esiin, etta kohteet olivat ennen hankkeita osin
ylilammitettyja. Uusien lammitysratkaisujen myota sisalampotilat laskivat ja ne
saatiin vastaamaan suunniteltuja arvoja. Tama on aiheuttanut yhteydenottoja,
silla osa asukkaista on kokenut tilat vileammiksi aiempaan tilanteeseen

verrattuna.

Huollon tydmaaran ja kohteiden valisten erojen osalta todettiin, etta osa
kohteista on viela urakoitsijan takuun alla. Naissa kohteissa urakoitsija vastaa
ensisijaisesti korjauksista. Uudet jarjestelmat ja kalusteet ovat kuitenkin monelta
osin helpottaneet huollon ty6ta ja vahentaneet yhteydenottoa asukkailta.
Yksittaisia jarjestelmien saato- ja seurantatarpeita on esiintynyt, mika on

tyypillista uusien jarjestelmien kayttoonoton alkuvaiheessa.
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Asukkaat

Jokaisesta taloyhtiosta haastateltiin vahintaan yhta asukasta, joiden joukossa
oli osakkaita ja taloyhtididen hallituksen jasenia. Haastatteluissa esiintyi jonkin
verran erilaisia nakemyksia, mutta useissa vastauksissa toistuivat positiiviset
kokemukset markatilojen uusimisesta ja asuntojen arvon sailymisesta. Suurin
osa haastatelluista piti linjasaneerauksia valttamattomina, jotta asuntojen
tekninen kunto ja arvo voidaan turvata pitkalla aikavalilla. Markatilojen uusi

kunto koettiin selkeana parannuksena aiempaan tilanteeseen.

Huoneistokohtaiset vesimittarit kerasivat haastatteluissa positiivista palautetta.
Niiden koettiin helpottavan oman vedenkulutuksen seurantaa ja lisdavan
tietoisuutta kulutuksesta. Asumismukavuuden osalta erityisesti vesikiertoinen
lattialammitys nousi esiin toimivana ja miellyttavana ratkaisuna.
Asumiskustannusten osalta vastauksissa nousi esiin lainaosuuden kasvu, jonka
moni koki tuntuvana. Tasta huolimatta kustannusten nousua pidettiin paaosin
hyvaksyttavana, kun sita verrattiin remontin laajuuteen ja saavutettuihin

parannuksiin.

Hankkeiden aikaisiksi haasteiksi koettiin erityisesti asumishaitat ja valiaikaisen
asumisen jarjestaminen hankkeen ajaksi. Muutamissa vastauksissa toivottiin
parannusta tydmaan suojauksiin ja yksittaisiin asennustoihin enemman
huolellisuutta. Naista huolimatta yleiskuva hankkeista oli positiivinen, ja suurin

osa haastatelluista oli tyytyvaisia lopputulokseen.
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6 Johtopaatokset ja analysointi

6.1 Vastaukset tutkimuskysymyksiin

Energiatehokkuusparannusten vaikutus energiankulutukseen ja tekniseen

toimivuuteen?

Tutkituissa taloyhtidissa energiatehokkuusparannukset nakyivat ensisijaisesti
lammonkulutuksen vahenemisena ja jarjestelmien teknisen toimivuuden
paranemisena. Selkein muutos nakyi kohteissa, joissa lammodntalteenotto
toteutettiin linjasaneerauksen yhteydessa tai oli ollut kaytdssa jo ennen
hanketta. Asunto-oy Krampissa normeerattu lammonkulutus laski merkittavasti
heti linjasaneerauksen valmistumisen jalkeen. Sahkdnkulutus samanaikaisesti
hieman nousi, mutta kokonaisvaikutus oli selvasti positiivinen. Tama tukee
Hajijan ym. (2024) aiemmassa tutkimuksessa esiin noussutta nakemysta siita,
etta talotekniikkaan kohdistuvat energiatoimet ovat usein kustannustehokkaita
ja vaikuttavat kulutukseen nopeasti. Tallaiset muutokset eivat aiheuta laajoja
muutoksia rakennuksen vaippaan, mutta niillda voidaan silti saavuttaa
merkittavia saastoja energiankaytdssa. Asunto-oy Lattoluodon tasainen ja
pitkaan jatkunut lammdnkulutuksen lasku vahvistaa myos tata havaintoa, silla

poistoilman lammontalteenotto oli ollut kaytdssa jo ennen linjasaneerausta.

Teknisen toimivuuden nakdkulmasta linjasaneerauksessa tehdyt ratkaisut
selkeyttivat jarjestelmakokonaisuutta. Haastatteluissa nousi esiin, etta ennen
hankkeita rakennuksissa esiintyi ylilammitysta ja puutteellista saatoa.
Linjasaneerausten jalkeen sisdlampadtilat vastasivat paremmin suunniteltuja
arvoja. Tama paransi energiatehokkuuden lisaksi myds jarjestelmien

hallittavuutta ja ennakoitavuutta myos huollon nakokulmasta.
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Asunto-oy Pyytissa ja Asunto-oy Seilissa hankkeet ovat valmistuneet vasta
hiljattain, eika jalkiseurantaa ole kertynyt viela riittavasti. Naissa kohteissa
energiatehokkuuden vaikutuksia voidaan arvioida luotettavammin vasta
pidemmalla aikavalilla. Asunto-oy Pyytin osalta voidaan kuitenkin olettaa
kehityksen olevan samansuuntainen kuin Asunto-oy Krampissa, silla tekniset

ratkaisut ovat hyvin samankaltaisia.
Korjaustoimien vaikutus asuntojen arvoon?

Korjaustoimien vaikutus asuntojen arvoon ilmeni paaosin oletettuna markkina-
arvon sailymisena ja Asunto-oy Krampin kohdalla pienena nousuna. Myynissa
olevien asuntojen pyyntinelidhinnat Asunto-oy Krampissa olivat hankkeen
jalkeen suurelta osin korkeammalla tasolla kuin ennen linjasaneerausta.
Asunto-oy Lattoluodossa asuntokauppojen hintakehitys vaikutti vakaalta.
Asunto-oy Pyytissa ja Asunto-oy Seilissa hintakehityksen tarkastelua rajoittaa
se, etta linjasaneerauksen jalkeisia myynti-ilmoituksia on toistaiseksi vahan.
Molemmissa kohteissa havaittiin, ettd hankkeen aikana tai valittdmasti sen
jalkeen myyntiin tulleissa asunnoissa neliopyyntihinta jai keskimaaraista
alemmalle tasolle. Tama tukee nakemysta, etta hankkeen aikainen

markkinatilanne ei kuvaa kohteen pysyvaa hintatasoa.

Asunnon arvoon vaikuttavat samanaikaisesti monet tekijat, kuten yleinen
markkinatilanne. Havainto on linjassa Jalas & Rinkinen (2022) tutkimuksen
kanssa, jossa on todettu, etta energiatehokkuuden ja korjaustoimien vaikutusta
on vaikea erottaa muista samanaikaisista tekijoista. Energiatehokkuuden hyodyt
kertyvat usein pitkalla aikavalilla, kun taas kustannukset realisoituvat heti. Tama
saattaa heikentaa vaikutusten nakyvyytta yksittaisissa kauppahinnoissa.
Havainto ei ole ristiridassa aiemmin mainittujen energiansaastdjen kanssa,
vaan viittaa siihen, ettd markkinat voivat reagoida saavutettuihin hyotyihin usein

viiveella.

Haastattelut tukivat pyyntihintatietojen tulkintaa. Asukkaat ja isannaitsija toivat
esiin, etta linjasaneerausten koettiin turvaavan asuntojen arvon pitkalla

aikavalilla.
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Korjaustoimien vaikutus hoitokuluihin, lainanhoitoon ja taloudelliseen

kantokykyyn?

Linjasaneerausten taloudelliset vaikutukset nakyivat kustannusten kasvuna ja
pitkan aikavalin riskien pienenemisena. Linjasaneeraukset rahoitettiin
taloyhtidlainoilla, mika lisasi osakkaiden lainaosuuksia ja vaikutti
asumiskustannuksiin. Tama koettiin asukkaiden haastatteluissa konkreettisina
ja osin raskaana muutoksena arjessa. Samalla haastatteluissa korostui se, etta
kustannusten nousua pidettiin hyvaksyttavana. Useat asukkaat toivat esiin, etta
ilman hankkeita rakennusten tekninen kunto ja asuntojen arvo olisivat olleet
selvassa riskissa. Kyseinen havainto tukee Khadran ym. (2025) tutkimusta siita,
etta taloyhtioiden paatoksenteko nojaa usein taloudellisiin reunaehtoihin, kuten
vastikevaikutuksiin ja osakkaiden maksukykyyn. Tama tuli myos selkeasti esiin
suunnittelijan haastattelussa, jossa korostettiin tarvetta perustella mahdollisia

ratkaisuja taloyhtidille selkeasti syy-seuraussuhteiden kautta.

Hoitokulujen osalta energiatehokkuusparannukset tukivat taloyhtididen
taloudellista hallintaa. Asunto-oy Krampissa poistoilman lammaontalteenotto toi
laskelmien mukaan noin 40 000 euron vuotuiset nettosaastot
lammityskustannuksissa. Haastatteluissa nousi esiin myds vakuutusmaksujen

aleneminen, joka pienensi taloyhtididen kuluja ja paransi riskiprofiilia.

Taloudellisen kantokyvyn nakdkulmasta keskeista oli havainto, etta
energiatehokkuusratkaisut tukivat lainanhoitoa heti hankkeiden valmistuttua.
Tama on linjassa Hajijan ym. (2024) tutkimuksen kanssa, jossa todettiin
talotekniikkaan kohdistuvien energiatehokkuustoimien parantavan taloyhtion

taloutta nopeammin kuin laajat vaippakorjaukset.

Miten energiatehokkuusparannukset ja korjausrakentaminen ovat
vaikuttaneet taloyhtididen taloudelliseen tilanteeseen ja asuntojen arvoon

Harkamaessa?

Energiatehokkuusparannukset ja korjausrakentaminen ovat vaikuttaneet
tutkituissa taloyhtidissa erityisesti rakennusten tekniseen toimivuuteen ja
taloyhtioiden taloudelliseen hallittavuuteen. Energiankulutus on vahentynyt
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erityisesti kohteissa, joissa poistoilman lammaontalteenotto on toteutettu.
Taloudelliset hyodyt ovat alkaneet nakya nopeasti energiakustannusten

pienenemisena ja riskien hallinnan paranemisena.

Vaikutus asuntojen arvoon on ollut maltillisempaa ja osin viiveellista. Aineisto
kuitenkin viittaa siihen, etta korjaushankkeet tukevat ennen kaikkea markkina-
arvon sailymista. Selkeaa hinnannousua ei voitu viela kaikissa kohteissa
osoittaa, mutta myoskaan arvon heikkenemista ei ollut havaittavissa. Tama
tukee Jalaksen ja Rinkisen (2022) tutkimusta, jossa todettiin
energiatehokkuuden markkinavaikutusten nakymista usein epasuorasti ja
pitkalla aikavalilla. Kokonaisuutena tarkasteltuna energiatehokkuusparannusten
toteuttaminen linjasaneerausten yhteydessa nakyy perusteltuna ratkaisuna,
joka mahdollistaa kustannusten hallinnan ja teknisten riskien vahenemisen.
Energiasaastojen taloudellinen hyoty alkaa nakymaan heti hankkeiden
valmistuttua ja tama tukee myds taloyhtididen pitkan aikavalin taloudellista

kestavyytta seka asuntojen arvon sailymista.

6.2 Tulosten merkitys

Taman tutkimuksen tulokset ovat merkityksellisia erityisesti taloyhtididen
paatoksenteon nakokulmasta. Harkamaen kohteet edustavat tyypillista 1970-
luvun kerrostalokantaa, jossa tekninen kayttdika on monilta osin tayttymassa.
Tutkimus korostaa energiatehokkuustoimien ajoituksien merkitysta. Selkeimmat
hyodyt nakyivat kohteissa, joissa poistoilman lammontalteenotto toteutettiin

linjasaneerauksen yhteydessa tai oli kaytossa jo ennestaan.

Taloudellisesta nakokulmasta tulokset osoittavat, etta
energiatehokkuusparannukset tukevat taloyhtididen arkea nopeasti.
Energiakustannukset pienenivat ja hoitokulujen hallinta parani heti hankkeiden
valmistuttua. Samalla tekniset riskit vahenivat ja se nakyi myos
vakuutusmaksujen alenemisena. Asuntojen arvon osalta tulokset korostavat
korjaushankkeiden ennaltaehkaisevaa merkitysta. Taman tutkimuksen aineiston

mukaan linjasaneeraukset eivat valttamatta johda valittdmaan asuntojen
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hinnannousuun. Haastattelujen perusteella linjasaneerauksia ei nahty
ensisijaisesti arvonnousua tuottavina investointeina, vaan keinona turvata
asuntojen kilpailukyky markkinoilla. Tulokset tukevat kasitysta siita, etta vaikka
energiasaastot ja tekninen parantuminen nakyvat taloyhtion taloudessa

nopeasti, asuntomarkkinoilla vaikutukset saattavat ilmentya usein hitaammin.

6.3 Tutkimuksen luotettavuus ja rajoitukset

Taman tutkimuksen luotettavuutta tukee useiden aineistolahteiden kaytto.
Energiankulutuksen ja kustannusten tarkastelu perustui toteutuneisiin
seurantatietoihin ja saastolaskelmiin. Lammonkulutuksen tarkastelussa
kaytettiin myos normeerattuja eli saakorjattuja arvoja, mika teki vertailusta
luotettavampaa. Haastattelut toivat maarallisen aineiston rinnalle kaytannon
nakokulmaa. Tarkasteltavien kohteiden samankaltainen rakennuskanta ja

sijainti samalla alueella tukivat vertailua.

Taman tutkimuksen keskeinen rajoite liittyy hankkeiden valmistumisajankohtiin.
Valmistumisajankohdat, erityisesti Asunto-oy Pyytin ja Asunto-oy Seilin
kohdalla, rajoittivat energiankulutuksen, asuntojen arvon ja taloudellisten
vaikutusten arviointia seurantatietojen puutteen vuoksi. Asuntojen
hinnankehityksen tarkasteluun oli saatavilla vain pyyntihintatietoja, eika
toteutuneita kauppahintoja. Lisaksi taloyhtididen tilinpaatdstietojen puuttuminen

rajasi taloudellisen tarkastelun paaosin kulutus- ja kustannusvaikutuksiin.

6.4 Mahdolliset jatkoselvitykset

Tutkimus vaatii ehdottomasti jatkoselvityksia. Jatkotutkimuksessa olisi
perusteltua tarkastella kohteita uudelleen esimerkiksi viiden vuoden kuluttua,
kun hankkeista on laajemmin jalkiseurantatietoja. Pidempi tarkastelujakso
mahdollistaisi myos luotettavamman asuntojen hintakehityksen arvioinnin

suhteessa korjaustoimiin. My6s taloyhtididen tilinpaatostietojen hyddyntaminen
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mahdollistaisi syvemman analyysin hoitokulujen, vastikkeiden ja

lainanhoitokyvyn kehityksesta.

Tulosten tulkintaa voisi taydentaa myos vertailemalla kohteita samanikaisiin ja
samankaltaisiin kerrostalokohteisiin Turun muilla alueilla. Tama voisi auttaa
erottamaan energiatehokkuus- ja korjaustoimien vaikutuksia siita, johtuuko
hintamuutos korjauksista vai siita, etta Turun asuntomarkkinat ovat likkuneet

samaan suuntaan.
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Liite 1

Haastattelukysymykset

Haastattelukysymykset
Suunnittelija

- Mitka olivat keskeiset tavoitteet hankkeelle suunnittelun nakokulmasta?

- Mita tavoitteita tilaaja asetti korjaushankkeen suunnittelulle?

- Mita energiatehokkuusratkaisuja valittiin ja mihin niiden valinta perustui?
- Millaisia haasteita suunnittelun aikana nousi esiin?

- Miten arvioitte tehtyjen ratkaisujen vaikutusta energiatehokkuuteen?
Paaurakoitsija

- Miten hankkeen toteutus eteni suunnitelmiin ndhden?

- Miten valitut tekniset ratkaisut toimivat tydmaalla kaytannoéssa?

- Mité haasteita hankkeen aikana ilmeni?

- Mitka asiat onnistuivat toteutuksen nakdkulmasta parhaiten?

- Oliko taloyhtididen valilla eroja toteutuksen sujuvuudessa?

Isannoitsija

- Miten hankkeen tekniset ratkaisut ovat kaytannodssa nakyneet taloyhtion
arjessa?

- Onko asuntojen arvossa tai kysynnassa ollut havaittavissa muutoksia
hankkeen

jalkeen?

- Miten hankkeen toteutus vaikutti taloyhtion arkeen?

- Onko taloyhtididen valilla eroja, miten hankkeet ovat nakyneet taloyhtididen

arjessa?
Huolto
- Miten rakennuksen tekninen toimivuus on muuttunut hankkeen jalkeen?

- Onko huoltotarpeissa tai tydmaarissa tapahtunut muutoksia?

42

- Ovatko asukkaiden tekemat yhteydenotot tai palautteet muuttuneet hankkeen

jalkeen?
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- Nakyyko taloyhtioiden valilla eroja esimerkiksi huoltotarpeissa tai teknisessa
toimivuudessa?

Asukkaat

- Oletteko huomannut asumismukavuudessa muutoksia hankkeen jalkeen?

- Oletteko huomanneet muutoksia omissa asumiskustannuksissanne hankkeen
jalkeen?

- Mita hyvaa hankkeessa oli?

- Mita olisi voinut tehda paremmin?
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