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Oppilaitosrakentamisen viimeistely ja luovutus
Kiireellisen aikataulun hankkeessa

Tassa opinnaytetyossa tarkasteltiin kiireellisen oppilaitosrakentamisen
viimeistely- ja luovutusvaihetta. Tavoitteena oli yhdistaa kirjallisuudesta saatu
tieto ja empiiriset havainnot seka tunnistaa keinoja, joilla
oppilaitosrakennushankkeen viimeistely ja luovutus voidaan toteuttaa hallitusti
ja laadukkaasti kiireellisessa aikataulussa.

Opinnaytety6 on laadullinen tapaustutkimus, ja aineisto perustuu kahteen
hankkeeseen, joissa tekija osallistui viimeistely- ja luovutusvaiheeseen.
Hankkeita kaytetaan vertailukohteina, ja aineisto koostuu kirjallisuudesta, alan
ohjeistuksista, dokumenteista seka tydmaahavainnoista.

Tuloksien perusteella voidaan todeta, etta oppilaitosrakentamisen viimeistely- ja
luovutusvaiheen onnistuminen kiireellisessa aikataulussa edellyttaa tarkkaa
suunnittelua jo hankkeen aloitusvaiheesta saakka. Lisaksi tyonjohdon tulee olla
aktiivista, ja yhteistyon tiivista. Keskeista on myds selkea viimeistelyohjelma,
tehokas laadunvarmistus seka talotekniikan toimivuuden varmistaminen.
Tydmaan aikataulu voi haastaa tydmaan toimintaa, mutta ei esta laadukasta
lopputulosta. Huolellinen suunnittelu ja aktiivinen ohjaus mahdollistavat
hankeen luovutuksen ajallaan ja vaaditussa laadussa. Tuloksia voidaan

hyoddyntaa viimeistely- ja luovutusvaiheen suunnittelun kehittamisessa.
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Finishing and handover of an educational building
project under an accelerated schedule

This thesis examined the finishing and handover phase of urgent educational
building projects. The aim was to combine knowledge obtained from literature
with empirical observations and to identify methods by which the finishing and
handover of an educational building project can be carried out in a controlled

and high-quality manner under a tight schedule.

The thesis is qualitative case study, and the data is based on two projects in
which the author participated during the finishing and hand over phase. The
project serves as point of comparison, and the data consists of literature,
industry guidelines, project documents, and site observations.

Based on the result, it can be concluded that successful completion of the
finishing and handover phase in educational building projects under a tight
schedule requires careful planning from the very beginning of the project. In
addition, site management must be active, and collaboration close. Key factors
also include a clear finishing program, effective quality assurance, and ensuring
the functionality of building services. While a tight schedule may challenge site
operations, it does not prevent a high-quality outcome. Careful planning and
active supervision enable the project to be handed over on time and to the
required quality. The results can be used to improve the planning of the
finishing and handover phase.

Keywords:

urgent, educational institution, project, finishing, completion, handover,
operating model, finishing program, operating system
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Keskeinen sanasto

Kiireellinen Nopeutta vaativa ja pian tehtava asia (Kielitoimiston
sanakirja, ei pvm.).

Hanke Rakennushanke pitaa sisallaan rakentamiseen liittyvat
toimenpiteet rakennustarpeen toteamisesta
takuutarkastukseen (Betoni, ei pvm.).

Oppilaitos Koulu, jossa annetaan opetusta (Kielitoimiston
sanakirja, ei pvm.).

Viimeistely- ja luovutusvaihe Sisaltaa kyseessa olevan vaiheen
tehtavien ja aikataulun suunnittelun ja toteutuksen.
Tavoitteena on laatuvaatimukset tayttava valmis kohde,
joka luovutetaan tilaajalle aikataulussa (Ratu 1224-S,
2009, s.4).

Toimintamalli malli, jota noudatetaan, tapa toimia (Kielitoimiston
sanakirja, ei pvm.).

Viimeistelyohjelma Tuotantojarjestelman viimeinen kokonaisuus
rakentamisessa, jossa osapuolet hankkeessa
varmistavat laadun toteutumisen luovutusajankohtana
(Saarinen, 2009).

Last Planner -menetelma Lyhyen aikavalin tuotannonohjaus
menetelma (Koskela & Koskenvesa, 2003, s.3).

Toimintajarjestelma Organisaation tapa asioiden hoitamiseen.
Jarjestelmallinen tapa johtamiselle, tavoitteiden
asettamisella ja niiden seuraamiselle seka toiminnan
parantamiselle. (Toimintajarjestelma, Ei pvm.).



1 Johdanto

1.1 Tausta

Rakennushankkeen viimeistelyyn ja luovutukseen liittyva teoreettinen
lahdeaineisto perustuu perinteisiin toimintamalleihin, joissa viimeistely- ja
luovutusvaiheille on varattu riittavasti aikaa. Kiireellisen
oppilaitosrakennushankkeen piirteita kasitellaan teoriassa suhteellisen vahan,
minka takia kaytannonlaheinen tarkastelu tilanteissa, joissa aikataulussa ei

voida enaa joustaa, olisi suotavaa.

Opinnaytetyon toimeksiantaja toimii NCC Suomi Oy. Aiheen valinta pohjautuu
paaosin harjoittelujaksoni ajankohtiin ja kiireellisen
oppilaitosrakentamishankkeen teoriatiedon vahaisyyteen. Olen toiminut parina
viimeisimpana vuotena NCC:n tyénjohtoharjoittelijana kahdessa kohteessa
viimeistely- ja luovutusvaiheen aikaan. Taman vuoksi toimeksiantajani kanssa
paatimme hyodyntaa omaa kaytannon kokemustani kiireellisen
oppilaitosrakentamishankkeiden viimeistely- ja luovutusvaiheen suunnittelun

kehittamisessa.

1.2 Tutkimuksen tavoite

Tutkimuksen tavoitteena on yhdistaa kirjallisuudesta saatu tieto ja empiiriset
havainnot seka tunnistaa keinoja, joilla oppilaitosrakennushankkeen viimeistely
ja luovutus voidaan toteuttaa hallitusti ja laadukkaasti kiireellisessa
aikataulussa. Tuloksia voidaan hyodyntaa rakennusalan yrityksissa viimeistely-
ja luovutusvaiheen suunnittelun kehittamiseksi. Lopputulos toimitetaan

toimeksiantajalle opinnaytetydn muodossa.
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1.3 Tutkimuksen menetelmat

Opinnaytetyo toteutetaan laadullisena tapaustutkimuksena. Empiirinen aineisto
perustuu kahteen oppilaitosrakennushankkeeseen, joissa olen ollut mukana
harjoittelijana viimeistely- ja luovutusvaiheessa. Naita hankkeita kaytetaan

vertailukohteina aikataulullisten erojen ja toimintamallien tarkastelussa.

Aineisto koostuu kirjallisuudesta ja alan ohjeistuksista, hankkeiden

dokumenteista seka omista havainnoista ja muistiinpanoista tydmailta.

TyOssa yhdistetaan teoriaosuus ja empiirinen tarkastelu. Kirjallisuuden avulla
muodostetaan viitekehys viimeistely- ja luovutusvaiheen periaatteista, jonka
jalkeen tapaushankkeiden avulla analysoidaan, miten nama periaatteet

toteutuvat kiireellisessa aikataulussa kaytannossa.

1.4 Tutkimuksen rajaus

Opinnaytety6 on rajattu uudisrakentamisen puolelle oppilaitoshankkeisiin. Tyo
ei kasittele korjausrakentamisen kohteita eika muita hankkeita kuin
oppilaitokset. Viimeistely- ja luovutusvaiheen ajankohta ei ole yksiselitteinen,
mutta tassa tyossa kasitellaan aikavalia viimeistein rakennustoiden valilta
kohteen luovuttamiseen tilaajalle. Tyossa sivutaan myos hieman takuuaikaa ja
kayttéonottoa. Tyl kasittelee rakennushankkeen lyhyen aikataulun vaikutusta

laatuun, toimintamalleihin seka tuottavuuteen.
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2 Oppilaitosrakentamisen viimeistely- ja luovutusvaihe

2.1 Oppilaitosrakentamisen erityispiirteet

Koulurakennushankkeiden viimeistely- ja luovutusvaiheella on oleellinen rooli
rakennuksen kaytettavyyden, turvallisten toimintojen ja terveellisyyden kannalta.
Hankkeen rakennuksen tilojen ja teknisien jarjestelmien on vastattava yhta
aikaa pedagogisiin, teknisiin ja turvallisuutta seka terveellisyytta tukeviin
vaatimuksiin ja maarayksiin Naihin kouluhankeen vaatimuksiin ja maarayksiin
vaikuttavat useat valtakunnalliset lait, maaraykset, kuntatasoiset strategia
paatokset, vaestorakenne, sen ennuste seka tilaajan vaatimukset ja tavoitteet
(RT 103079, 2019, s.1-2). Viimeistelyvaiheeseen tehtavat tyot vaikuttavat
olennaisesti rakennuksen kayttoon ja tulevaisuuden toimintoihin.
Alkusuunnittelu, vaatimukset seka maaraykset ovat siis isossa roolissa alusta

loppuun.

Turvallisen paivakodin tai koulurakennuksen suunnittelussa tulee ottaa
huomioon, etta varhaiskasvatus ja opetus on julkista toimintaa, mutta
kiinteistoon paasya voidaan rajoittaa. Lisaksi otettava huomioon lasten ja
nuorten kasvuvaiheet, kokoerot, motoriikan kehitysvaiheiden seka voiman
rajoitteitten erilaisuus. Tasta esimerkkina ovensulkimilla varustetut ovet tulee
ottaa kayttéon. Otettava huomioon myos, etta lasten havainnointikyky on
rajallista ja kasvuprosessiin kuuluu kokeilu. Lisaksi tontin ja rakennuksen jako
vyohykkeisiin tukee turvallisuutta. Turvallisuutta voidaan tukea myos
kulunhallintajarjestelmilla ja niiden osia voidaan jakaa joustavasti eri
kayttajaryhmille eri aikoina (RT 103085, 2019, s. 3).

Rakennusmaaraykset koulujen ja paivakotien suhteen ovat myos tarkempia.
Paivakotien ja koulujen turvallisuussuunnitteluun liittyy myos
kayttoturvallisuuden, palo- ja pelastusturvallisuuden, hygienian, esteettomyyden
ja meluntorjunnan takaaminen. Naille on omat vaatimuksensa (RT 103085,

2019, s. 9). Vaatimukset on tarkemmin esitetty liitteessa 7.
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Tilasuunnittelussa tulee ottaa myods huomioon monia asioita. Nama juontavat

juurensa lainsaadantoon. Vaatimukset ovat esitetty liitteessa 8.

Oppilaitosrakentamisessa ulkotilojen tulee olla viihtyisat ja monipuoliset, jotka
mahdollistavat toiminnan ilman hairiokayttaytymista. Turvallisuudessa keskeisia
asioita ovat kayttajamaaraan nahden mitoitus, likenneturva, valaistus ja
valvottavuuden toteutuminen, leikki- ja likuntavalineiden turvallisuus,
pintamateriaalit seka esteettomyys. Ulkotilat tulisi sopia oikealle ikakaudelle

positiiviseen riskinottoon seka rajojen kokeiluun (RT 103085, 2019, s. 5).

Luovutusvaiheessa oppilaitosrakentamisessa painottuu kayttajien
perehdyttaminen rakennuksen ja jarjestelmien kayttoon ja kaytdonopastukseen
(RT 103079, 2019, s.6). Esimerkiksi oppilaitosrakennusten tekniset jarjestelmat,
kuten ilmanvaihto, valaistus, automaatio ja kulunvalvonta ovat usein
monimutkaisia ja edellyttavat oikeanlaista kayttoa toimiakseen suunnitellulla
tavalla. Lisaksi loppusiivous tulee tehda kaikkien tilojen osalta huolellisesti
tydvaiheiden jalkeen, silla polyttdomyyden varmistus koulukohteissa on yksi
oleellisimmista asioista (RT 103079, 2019, s.7).

Luovutusvaiheessa dokumentaation on hyvin oleellista. Kaytto- ja huolto-ohje
tulee toimittaa loppukatselmukseen mennessa siihen valmiuteen, etta
kiinteiston hoito ja huolto seka kunnossapito voidaan kaynnistaa. Kaytto- ja
huolto-ohjeilla tarkoitetaan kiinteistonpitoa koskevaa asiakirjakokonaisuutta

(Ymparistoministerio, 2000).

Kouluhankkeiden luovutusvaihe ajoittuu usein muutaman kuukauden paahan
lukuvuoden alusta, minka vuoksi aikataulun- ja laadunhallinnan kanssa tulee
olla tarkkana. Taman vuoksi suunnittelu pitaa aloittaa aikaisin seka
mahdollisesti tehda vastaanotto vaiheittain. Puutteiden korjaamiselle taytyy

myds varata aikaa.

Joskus kayttoonotto tapahtuu myods osissa, esimerkiksi jos vanha koulu on ollut
kaytossa rakennustyOmaan vieressa rakentamisen aikana ja rakennusajan
lopuksi vanha koulu aiotaan purkaa. Talloin uuden koulun valmistuttua vanhan

koulun toiminta lopetetaan ja oppilaat siirtyvat uuteen kouluun. Ennen vanhan
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koulun purun alkua tydmaa taytyy osastoida selkeasti turvallisuuden
takaamiseksi (Pro3, 13758 Liedon keskuskoulu, 27.1.2026).

Oppilaitosrakennushankkeen takuuaikana seurataan rakennuksen toimivuutta,
tehdaan tarvittavat saadot ja korjataan havaitut puutteet, jotta rakennus vastaa

sille asennettuja toiminnallisia ja laadullisia tavoitteita (RT 103079, 2019, s.7).

2.2 Rakennushankkeen osapuolet

Rakennushankkeessa on useita osapuolia, joilla on oma tydnkuvansa
rakentamisen etenemisessa. Osapuolia ovat rakennuttaja, suunnittelija,
urakoitsijat, viranomaiset, valvojat (RT 10-11222, 2016, s.2). Tassa
opinnaytetyossa perehdytaan osapuoliin viimeistely ja luovutusvaiheessa seka

sivutaan roolia yleisella tasolla.

Rakennuttaja

Rakennuttaja on henkild tai organisaatio, jonka toimeksiannosta rakennustyo
toteutetaan ja joka lopulta ottaa vastaan valmiin tyon. Rakennuttaja toimii lain
nakokulmasta tilaajana niiden rakennushankkeen osapuolten suhteen, joiden
kanssa hanella on suora sopimus. Puhekielessa rakennuttajasta kaytetaan
tydmailla nimitysta tilaaja (RT 10-11222, 2016, s.2).

Rakennuttaja vastaa siita, etta hanke toteutuu edellytysten mukaisesti. Han
vastaa myos hankkeen organisoinnista, viranomaislupien hankinnasta,
kustannus- ja rahoitussuunnitelman. (RT 10-11222, 2016, s.2). Usein kuitenkin
hankkeen aikataulun laadinta seka suunnittelu ja rakentamisen organisointi,
ohjaus ja valvonta ovat urakkamuotoriippuvaisia, kenen vastuulla nama ovat.
Esimerkiksi tassa opinnaytetydssa kasiteltavat hankkeet ovat toteutettu
projektinjohtourakkana seka KVR-urakkana. Projektinjohtourakassa nama
suunnitellaan yhteisvastuullisesti siten, etta paaurakoitsija suunnittelee ja

ehdottaa toimenpiteet ja tilaaja vastaa toimenpiteisiin tai hyvaksyy ne. KVR-
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urakassa paaurakoisija suunnittelee, toteuttaa ja vastaa kokonaisuudesta

tilaajan antamin tavoiteraamein.

Luovutusvaiheeseen liittyvissa toissa rakennuttaja huolehtii kaytto- ja
huoltokirjan laatimisesta, antaa osapuolille kirjallisen hyvaksynnan
sopimuksenmukaisesta suorituksesta seka esittelee kaytto- ja huoltokirjan
sisallon hankkeen loppukatselmuksen yhteydessa rakennusvalvonnalle. Lisaksi
han luovuttaa kaytto- ja huoltokirjan yllapito-organisaation ja kayttajan kayttoon
(RT-18-11243, 2016, s.2). Yleensa kuitenkin edella mainituissa hyddynnetaan

rakennuttajakonsulttia.

Suunnittelijat

Rakennushankkeen suunnittelusta huolehtii yleensa useista eri alojen
asiantuntijoista koostuva suunnittelijatiimi, ja kunkin suunnittelualan rooli
vaihtelee hankkeen luonteen mukaan (RT 10-11222, 2016, s.3).

Rakennushankkeessa on oltava paasuunnittelija, joka vastaa suunnittelun
kokonaisuudesta, laadusta ja eri suunnitelmien yhteensopivuudesta. Han
koordinoi suunnitteluryhman tyota ja huolehtii siita, etta maaraykset ja hyvan
rakennustavan vaatimukset tayttyvat (RT 10-11222, 2016, s.3-4).

Rakennushankkeessa erityissuunnitteluun kuuluu muun muassa rakenne- ja
talotekninen suunnittelu seka useita muita erikoisaloja. Jos samalla erityisalalla
on useita suunnittelijoita, yksi heista nimetaan kokonaisuudesta vastaavaksi
(RT 10-11222, 2016, s.4).

Rakennesuunnittelija vastaa rakennuksen rakenteellisista ratkaisuista,
mitoituksesta, toimivuudesta ja turvallisuudesta. Talotekninen suunnittelija
vastaa taas lammitys-, iimanvaihto-, sahkd seka vesi- ja viemarijarjestelmista,
jotka kuuluvat kaikkiin rakennushankkeisiin. Liséksi siihen sisaltyvat
rakennusautomaatio- ja teletekniset jarjestelmat seka erilaisten teknisten

jarjestelmien erityissuunnittelu, kuten turvallisuus- ja kuljetusratkaisut.
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Turvallisuusratkaisuja ovat muuan muassa paloturvallisuus ja kuljetusratkaisuja
ovat muuan muassa hissit ja kuljettimet (RT 10-11222, 2016, s.4).

Paasuunnittelija huolehtii, ettd suunnittelualat tuottavat kaytto- ja huolto-
ohjeeseen vaaditut merkittavat tiedot ja asiakirjat sovittujen tarkkuustaso- ja
sisaltovaatimusten mukaisesti (RT-18-11243, 2016, s.3).

Kaikki suunnittelijat osallistuvat kaytto- ja huoltokirjan laadintaa sovittujen
vastuiden mukaisesti ja tuottavat yllapidon kannalta olennaiset tiedot oikeassa
muodossa ja huolehtivat, etta huoltoa ja tarkastuksia vaativat kohteet on
asianmukaisesti kuvattu. Lisaksi he osallistuvat huolto- ja
kunnossapitosuunnitelmien seka luovutusaineiston laadintaan, perehdyttavat
yllapito-organisaation aineiston kayttoon ja varmistavat sopimuksenmukaisen
hyvaksynnan (RT-18-11243, 2016, s.3).

Sisavalmistusvaiheen loppupuolella ja luovutusvaiheessa suunnittelijoiden
tehtavat korostuvat hankkeen hallitun viimeistelyn ja luovutuksen
varmistamissa. Suunnittelijat osallistuvat aktiivisesti tyonaikaisiin katselmuksiin
ja tarkastuksiin seka varmistavat, etta toteutus vastaa hyvaksyja suunnitelmia ja
viranomaisvaatimuksia. Tarvittaessa he paivittavat suunnitelmia toteutuksen
aikana ilmenneiden muutosten mukaisesti ja huolehtivat muutosten

asianmukaisesta dokumentoinnista.

Luovutusvaiheessa suunnittelijat osallistuvat kayttoonottotarkastuksiin,
vastaanottotarkastuksiin seka mahdollisten puutteiden ja virheiden arviointiin
yhdessa muiden osapuolten kanssa. He varmistavat osaltaan, etta kaikki
tekniset jarjestelmat toimivat suunnitellusti ja, etta luovutusaineisto on

ajantasainen ja kattava.

Viranomaiset

Rakennusvalvontaviranomainen on henkild, joka valvoo rakennustoimintaa
yleisen edun kannalta seka huolehtii, etta rakentamisessa pidetaan kiinni lain

maaraamista maarayksista ja saadoksista. Han huolehtii siita, etta
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rakennushankkeen osapuolet toteuttavat vastuullisesti heille maaratyt tai
muutoin kuuluvat velvollisuutensa. Rakennusvalvonta sisaltaa suunnittelijoiden
seka tyonjohtajien valvontaa, suunnitelmien ennakkokatselmusten tekoa seka
rakennuspaikalla pidettyjen katselmusten ja tarkistusten tekoa (RT 10-11222,
2016, s.5).

Viimeistely- ja luovutusajankohtana rakennusta ei saa ottaa kayttoon ennen
hyvaksyttya osittaista loppukatselmusta ja tarvittavia turvallisuustarkastuksia.
Kaytto- ja huolto-ohjeiden on oltava valmiina ennen osittaista loppukatselmusta,
ja jos rakennuksen kaytto edellyttaa ymparistdlupaa, rakennus voidaan
hyvaksya kayttoon vasta luvan tultua voimaan. Rakennusvalvontaviranomainen
hyvaksyy edella mainitut katselmukset ja tarkastukset ennen luovutusta
(Maankaytto- ja rakennuslaki 132/1999, 1999, 153 §).

Valvojat

Valvojan tehtavana on varmistaa laadun, tyoturvallisuuden seka taloudellisen
toteutuksen toteutuminen tyomaalla. Valvojan tulee tuntea urakka-asiakirjat ja
valvoa, etta tyo tehdaan niiden mukaisesti. Han ilmoittaa havaitsemistaan
puutteista ajoissa, antaa tarvittavat ohjeet kirjallisesti ja estaa virheellisen tyon
valtuuksien puitteissa. Valvoja seuraa tyon laatua pistokokein, ei johda
urakoitsijan tyota ja pitaa rakennuttajan ajan tasalla tydmaan etenemisesta.
Tiedottamisessa toimii siis niin sanotusti valikatena rakennuttajan ja urakoitsijan
valilla (RT 103171, 2019, s.1-2).

Valvoja on rakennuttajan palkkaama konsultti ja edustaa rakennuttajaa.
Rakennushankkeeseen ryhtyvalla on huolehtimisvelvollisuus, etta rakennus
suunnitellaan ja rakennetaan maaraysten ja rakentamisluvan mukaisesti, ja
siksi han palkkaa valvojia, kun ei hanella itsellaan ole edellytyksia valvoa
tydmaata (Rakentamislaki 751/2023, 2023, 91 §).

Viimeistely- ja luovutusvaiheessa valvoja valvoo, etta vastaanottomenettelyn

osatarkastuksille, toimintakokeille, koekaytdlle ja itselle luovutuksille varataan
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rittavasti aikaa. Valvoja dokumentoi myos olennaiset tiedot, materiaalit ja
tapahtumat tyomaalla seka arkistoi valvontatehtaviin liittyvat poytakirjat ja
dokumentit. Han laatii my0s virhe- ja puutelistan seka valvoo, etta urakoitsija
laatii ja yllapitaa tarkepiirustuksia ja vie tekemansa muutokset
luovutussuunnitelmiin (RT 103171, 2019, s.5-8). Tehtava on puutekorjausten

loppuun saattaminen. Tavoitteena tydmaalla on virheeton luovutus.

Vastaanottomenettelyssa valvoja osallistuu viranomaistarkastuksiin seka
vastaotto- ja jalkitarkastuksiin, valvontaa kayttoonottoon liittyvien toimien ja
urakoitsijan tarkastuksien kannalta, seka huolehtii kokeista, mittauksista ja
puutteiden korjaamisesta. Lisaksi han tarkastaa ja hyvaksyy luovutusasiakirjat
ja -materiaalit, varmistaa takuuajan huolto-ohjelman, varaosien luovutuksen
seka kaytto- ja huolto-ohjeiden toimituksen ja tarvittavien jalkitarkastusten
toteutumisen (RT 103171, 2019, s.8).

2.3 Keskeiset tehtavat viimeistely- ja luovutusvaiheessa

Viimeistely- ja luovutusvaihe on yksi tarkeimmista rakennusvaiheista
nykypaivan rakennushankkeissa. Viimeistely- ja luovutusvaiheen perusteellinen
suunnittelu ja toteutus mahdollistavat rakennushankkeen suunnitelman

mukaisen luovutuksen ja kayttoonoton tilaajalle (Ratu KI-6036, 2023, s.47).

Jokaiselle rakennushankkeelle luodaan oma viimeistelyohjelma.
Viimeistelyohjelman avulla pyritdan varmistamaan hankkeen valmistuminen
sovittuun aikaan. Viimeistely- ja luovutusvaihe suunnitellaan ja toteutetaan

tilaajan haluaman laatutason taloudellisella tavalla (Ratu KI-6036, 2023, s.47).

Hallittu viimeistely- ja luovutusvaihe edellyttaa, etta paaurakoitsija johtaa ja
yhteensovittaa viimeistely- ja luovutusvaiheen huolehtimalla toimijoiden
yhteensovitetusta aikataulusta, suunnitelmien tiedottamisesta kaikille osapuolille
seka siita, etta osapuolet toteuttavat itselleluovutuksensa ja tekevat
tarkastuksissa havaitut korjaukset. Vaiheeseen kuuluvat taloteknisten
jarjestelmien jarjestelmakohtaiset koekaytot, tekniset kokee seka tarkastukset ja
mittaukset. Lisaksi hallittu viimeistely- ja luovutus edellyttaa jalki- ja
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viimeistelytarkastuksia seka itse luovutusta tilaajalle (Ratu KI-6036, 2023, s.47—
48).

Tassa osiossa tullaan keskittymaan teoreettiseen puoleen viimeistely- ja
luovutusvaiheessa. Teoriaosiota verrataan myohemmin tekstissa kasiteltavien
kohteiden viimeistely- ja luovutusprosesseihin. Kuvassa on esitetty
oppikirjamaisesti viimeistelyohjelman vaiheet. ViimeistelyohjelIman vaiheet

kasitellaan kuvan 1 mukaisessa jarjestyksessa.

Turun AMK:n opinnaytetyo | Ville Korhonen



Ajoitus ja
organisointi

Tiedotus ja
hyvaksynta

Tarkastukset

Korjaukset

Koekaytot,
muut tekniset
kokeet,
mittaukset ja
tarkastukset

Jalkitarkas-
tukset

Viimeistely-
katselmus

Luovutus
asiakkaalle

Kuva 1. Viimeistelyohjelman vaiheet (RT KI-6036, 2023, s.48).

Aikataulun ja suunnittelu

Yleinen ja hyvin toimivaksi todettu tapa on, etta luovutusvaiheen tarkeimmat

19SHNISENJBISIBLLIOURIIA

18

tehtavat merkataan nakyviin jo yleisaikatauluun. Viimeistely- ja luovutusvaiheen

aikataulu tarkentuu sitten mydhemmin tarkemmaksi omaksi aikatauluksi
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hankkeen mennessa eteenpain. Viimeistely- ja luovutusvaiheen suunnittelu
kaynnistetaan rakennuttajan maarittelemien aikataulujen perusteella
(Koskenvesa, A ym., 2015, s.19).

Viimeistelyaikataulussa maaritellaan rakennuskohteen valmistumisen oikea
etenemisjarjestys. Siina aikataulutetaan ja jarjestetaan viimeistelyalueittain
tarkastukset, korjaukset, talotekniikan mittaukset ja testit seka vastaanotto- ja
viranomaistarkastukset. Aikataulua laadittaessa varmistetaan, etta polyavat tyot
tehdaan ennen jarjestelmien kokeita, talotekniikka tarkastetaan ja saadetaan
ennen virallisia testeja ja viranomaiskatselmuksia, ja etta havaitut puutteet
korjataan ennen loppusiivousta. Lisaksi huolehditaan kaytdnopastuksista seka
kaytto- ja huoltoaineiston luovutuksesta. Kohde luovutetaan taysin valmiina,
minka jalkeen rakennuttaja tekee lopullisen tarkastuksen ja paattaa
vastaanotosta (Ratu KI-6031, 2017, s. 57).

Viimeistelyaikataulu laaditaan yhdessa eri osapuolten kesken ja riittavan ajoissa
ennen viimeistelyvaiheen aloitusta. Tarkkoja maaraaikoja ei ole maaritelty,

koska kohteen luonteella on talle merkitysta ja se ohjaa tekemista.

Kuvassa 2 esitetty luovutusaikataulun vaiheet. Kuvan 2 esimerkissa
luovutusjakso on kuvattu niin, etta kaikki viimeistelyvaiheen tyot ovat valmiit.
Mikali tyot eivat ole valmiit, yleensa luovutusaikataulu liitetaan osaksi

viimeistelyaikataulua.
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Luovutusaikataulu
Kohde: Laatija: Hyvaksynyt: Pvm:

Viikkoa ennen vastaanottoa
-9 |-8|-7|6|5|4|3|-2]|-1]|=

+2

Rakennustekniikka
limoitus kohteen valmistumisajasta A

Polya atheuttavat tyovaiheet
Suojausten poisto ja siivous
Viimeistelytyot

Loppusiivous | |

013 0 o

Talotekniikka

Laite- ja asennustarkastukset
Urakoitsijoiden toimintakokeet
Toimintakokeet

Laitosten saadot ja mittaukset
Koekaytot

3 Wha-

Viranomaisten ja laitosten tarkastukset

Varmennustarkastukset

— Hissi, VSS, sprinkler, éljylammitys,
sahko, antenni, puhelin, vesi,
kaukolampd, palo

Lopputarkastukset | |

- Kayttéonottotarkastus, Kvv-lopputarkastus, lopputarkgstus

WWINNNMRNNON | -

-

©
(5]

Vastaanotto

Kaytdnopastus D

Luovutusvalmiuden tarkastus (itseleluovutus)
Ennakkotarkastukset

- Asukastarkastukset [
- Valvojan ennakkotarkastus 111
- Suunnittelijoiden tarkastukset
- Luovutuspiirustusten ja -asiakirjojen tarkastus

Vastaanottokatselmus |0
Muutto 0

Shbhbbhih Ahd
DNOnEW -

Kuva 2. Luovutusaikataulu (Ratu KI-6036, 2023, s.49).

Osapuolten tiedottaminen ja hyvaksynta

Viimeistelyvaiheesta pidetaan tydmaalla palaveri, jossa kutsutaan
rakennushankkeen osapuolet koolle tydmaatoimistoon. Palaveriin osallistuu
paaurakoitsijan tydnjohto seka aliurakoitsijoiden tyénjohto (Ratu KI-6036, 2023,
s.48). Suotavaa olisi myds osallistua aliurakoitsijoiden nokkamiehet. Palaveri on
palollinen urakoitsijoille, silla se velvoitetaan urakkasopimuksessa. Lisaksi
urakkasopimus velvoittaa osapuolia varaamaan resursseja

viimeistelypuutteiden seka virheiden korjaamiseen (Ratu KI-6036, 2023, s.48).

Viimeistelypalaverin asiat keskittyvat paaosin hankkeen osapuolten
kohdekohtaisiin viimeistelyn toiminnallisiin ja teknisiin vaatimuksiin,
tydvaiheiden organisointiin seka osapuolten vastuisiin ja rooleihin
viimeistelyvaiheessa (Ratu KI-6036, 2023, s.48).
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Tarkastukset ja niihin liittyvat korjaukset

Paaurakoitsija velvoittaa viimeistelypalaverissa urakoitsijoita tekemaan
tarkastuksia tyovaiheistaan seka niihin liittyvia korjauksia. Laatutasosta
tarkastelussa paattaa tilaaja ja siita tiedotetaan urakoitsijoille mahdollisimman
varhaisessa vaiheessa (Ratu KI-6036, 2023, s.48). Tydvaiheet kohteessa
voidaan tarkistaa tarvittaessa alueittain myos tilaajan toimesta. Tarkasteluissa
havaitut puutteet ja virhemerkinnat kirjataan ylos tarkastuspoytakirjaan, jolla
voidaan todentaa tarkastusten tulos ja ohjata osapuolia korjaamaan virheensa
ja puutteensa (Ratu KI-6036, 2023, s.48).

Korjaustoimien tulee olla valiton, jotta kohde saadaan valmiiksi sovitussa
jarjestyksessa. Jos korjauksia ei hoideta valittdmasti, ne voivat tahdistaa toista
tyovaihetta. Korjauksia tehdessa saadaan saavutettua lopulta tilaajan vaatima
laatutaso (Ratu KI-6036, 2023, s.48).

Koekaytot, muut tekniset kokeet, mittaukset ja tarkastukset

Talotekniikalle tehdaan omat tarkastukset seka tydaikaiset laite- ja
asennustapatarkastukset jo rakennusvaiheessa. Nailla varmistetaan laitteiden
ja jarjestelmien toimintakunto. Luovutuksen valmistelun vaiheet tekniikan osalta
ovat toimintakokeiden aloitusvalmiuden toteaminen seka tekeminen, koekaytot,
tarkastusmittaukset ja loppukatselmus (Ratu KI-6036, 2023, s.48).

Toimintakokeilla on erilaisia aloitusvaatimuksia, jotka pitaa olla tehtyna ennen
kokeita. Nama vaatimukset on esitetty (Ratu KI-6036, 2023, s.48):

teknisten tilojen rakennustoiden pitaa olla valmiit ja alustavasti siivottu

rakennuksen runko pitaa olla paikallaan. Koskee seinia, kattoa, ikkunoita

ja ovia

koneet ja laitteet tulee olla asennettu

jannitteen kulku kaapeloinnin kautta lopullisesti

koneet ja laitteet tulee olla merkitty

talotekniikkaurakoitsijan tulee olla lasna
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Toimintakokeiden tehtavana varmistaa laitteiden asennus oikeellisuus, ja ne
tuottavat kayttgjille suunnitellut ominaisuudet. Toimintakokeille varataan 1-3
viikkoa aikataulussa (Ratu KI-6036, 2023, s.48). Tana aikana tarkistetaan
muuan muassa instrumentointi ja merkinnat, halytykset ja varolaitteet,
pyorimissuunnat, halytykset ja varolaitteet, ohjaukset ja pakkokytkennat seka
saatoétoimet (Ratu KI-6036, 2023, s.48).

Sopimusasiakirjat maarittavat, mitka laitteet koekaytetaan. Koekayton ideana on
varmistaa laitteet toimivuus ja luotettavuus. Koekaytot tehdaan laitteille, joiden
toiminnanvarmuudesta on epavarmuus (Ratu KI-6036, 2023, s.48).
Koekayttojen toteutusta varten tehdaan oma suunnitelma. Suunnitelma on
nimeltaan koekayttosuunnitelma. Perinteisen koekayton lisaksi laitteita pitaa
koekayttaa myos yhdessa. Nain varmistetaan jarjestelmien yhteistoimivuus
(Ratu KI-6036, 2023, s.48).

Jalkitarkastukset

Jalkitarkastuksiin ryhdytaan, kun tyovaiheet on korjattu tilaajaan vaatimaan
laatutasoon. Jalkitarkastuksilla varmistetaan, etta tehdyt korjaukset ovat oikein
suoritettu ja nain ollen voidaan todeta kohde valmiiksi ja korjatuksi (Ratu Kl-
6036, 2023, s.48).

Ennen kuin kohde on todettu valmiiksi, sita ei saa ryhtya luovuttamaan.
Jalkitarkastuksilla on suuri rooli ennen luovutusvaihetta (Ratu KI-6036, 2023,
s.48).

Viranomaistarkastukset

Kunnan rakennusvalvontaviranomainen valvoo rakennustoimintaa seka
huolehtii rakentamisen lainalaisuudesta hankkeessa. Valvonta tapahtuu
viranomaistarkastusten ja -katselmusten merkeissa. Valvontatehtavan laajuus

riippuu hankkeen vaativuudesta, luvan hakijan ja hankkeen suunnittelusta ja
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toteuttamisesta vastaavien henkildiden asiantuntemuksesta ja ammattitaidosta
seka muista valvonnan tarpeeseen vaikuttavista seikoista. (Ymparistoministerio,
ei pvm.). Vaatimukset ja tarkastukset on ilmoitettu rakentamisluvassa, ja ne
tarkentuvat rakennusvalvonnan aloituskokouksessa ja talotekniikan

aloituskokouksessa.

Rakentamisen viranomaisvalvonta alkaa luvan saaneen rakennustyon
aloittamisesta ja paattyy loppukatselmukseen. Valvontaa tehdaan myos
paivittaisina tydmaakaynteina. Valvonnassa keskitytaan viranomaisen
paattamiin tydvaiheisiin seka rakentamisen lopputuloksen kannalta merkittaviin

seikkoihin (Ymparistoministerio, ei pvm.).

Kayttoonottotarkastus ja osittainen loppukatselmus

Ennen loppukatselmuksen tekoa kohteeseen tehdaan erilaisia
tarkistusmittauksia. Niilla varmistetaan, etta laitteet ovat vastaanotossa tilaajan
vaatimusten mukaisessa kunnossa. Mittaukset suoritetaan urakkarajaliitteiden
ja tyoselosteiden mukaisesti (Ratu KI-6036, 2023, s.48). Tata tarkastusta
kutsutaan kayttoonottotarkastukseksi. Kohdetta tai sen osaa ei saa ottaa
kayttdéon ennen kayttoonottotarkastusta. Kayttoonottotarkastuksen hoitaa
tydmaan itse omavalvonnallaan ja se voi olla myds vaiheittainen, esimerkiksi
tietylle kohteen osalle. Kayttdonottotarkastus ei korvaa
rakennusvalvontaviranomaisen suorittamaa osittaista loppukatselmusta
(Ravonnius, 2025).

Tarkistusmittauksilla tarkastetaan muuan muassa teknisten jarjestelmien
toiminta. Naita ovat muuan muassa lammitys- ja ilmanvaihtolaitteet. Mitattavia
kokonaisuuksia ovat esimerkiksi ilmastoinnin virtausmaarat,

lammitysjarjestelman toimivuus seka automatiikka (Ratu KI-6036 2023, s.48).

Ennen loppukatselmusta tulee myos tehda osittainen loppukatselmus.
Rakentamislaki edellyttaa, etta osittainen loppukatselmus tulee olla tehty ennen

kuin kohde on vahalta osin kesken ja etta rakennus tai sen osa tayttaa 122§:n 2
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momentin 2—8 kohdassa esitetyt edellytykset ja on turvallinen, terveellinen ja
kayttdkelpoinen (Rakentamislaki 751/2023, 2023, 123 §).

Rakennusvalvontaviranomainen laatii osittaisen loppukatselmuksen poytakirjan.
Osittaisessa loppukatselmuksessa sovelletaan lisaksi, mita 112 §: 2
momentissa sdadetaan viranomaiskatselmuksesta (Rakentamislaki 751/2023,
2023, 123 §).

Loppukatselmus

Loppukatselmus tehdaan, kun rakennusty6 on valmis ja kaikki vaaditut
tarkastukset, korjaukset ja viranomaisvaatimukset on hoidettu. Rakennuttajan
tulee ilmoittaa, etta tyod on tehty luvan mukaisesti, tarkastusasiakirjat on taytetty
ja toimitettu, kaytto- ja huolto-ohjeet ovat valmiit seka mahdolliset luvat ja
hyvaksynnat on saatu. Lisaksi suunnitelmat tulee olla toimitettu kunnalle,
poikkeamat hyvaksytty ja tarvittaessa ymparisto- seka ilmastovaatimukset
taytetty (Rakentamislaki 751/2023, 2023, 122 §).

Loppukatselmuksesta laaditaan poytakirja. Poytakirjan laatii
rakennusvalvontaviranomainen. Loppukatselmuksessa sovelletaan, mita 112 §
saadetaan seka keiden on oltava lasna (Rakentamislaki 751/2023, 2023, 122
§). 112 § mukaan katselmuksen toimittavan haltijan on selvittava, ovatko
rakennusvaiheiden toimenpiteet, tarkastukset ja selvitykset seka havaittujen
epakohtien ja puutteiden takia toimenpiteet tehty. Vastaavan tyonjohtajan tulee
olla 1asna katselmuksessa. Suunnittelijat otetaan mukaan vain silloin, kun
heidan asiantuntemustaan tarvitaan (Rakentamislaki 751/2023, 2023, 112 §).

Katselmus voidaan toimittaa pysyvaan asumiseen kaytetyissa tiloissa, jos se on
valttamattomyys kohteen asian selvittamiseksi. Ymparistoministerid voi antaa
tarkempia ohjeita katselmuksen toimittamisesta (Rakentamislaki 751/2023,
2023, 123 §).
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Rakentamishankkeeseen ryhtyvan taytyy hakea loppukatselmuksen
toimittamista myonnetyn luvan voimassaoloaikana (Rakentamislaki 751/2023,
2023, 123 §).

Luovutus

Luovutusvaiheen tehtavat on kuvattu erottamalla luovutustehtavista kaikki
tehtavat. jotka kuuluvat rakennustyohon. Toisin sanoen luovutukseen kuuluvat
vain ne tehtavat, jotka tuovat lisaarvoa varsinaiseen virheettotmaan asiakkaalle
luovutukseen. Rakentamisvaiheen tehtavana on tuottaa suunniteltuja tuotteita,
kun taas luovutuksessa tehtavana on huolehtia siita, etta rakentamisprosessin
mahdolliset virheet havaitaan ajoissa ja korjaukset huolehditaan kuntoon
luovutusaikataulun karsimatta. Rakentamis- ja luovutusvaiheessa on paljon
yhtymakohtia (Koski, 2004, s.17-18):

Luovutus- ja kayttdonottovaiheen valiset tehtavat voidaan jakaa myos

osakokonaisuuksiin seuraavasti (Fallon & Palmer, 2006, s.13):

- Rakennustyon hyvaksyttaminen tilaajalla

- dokumentaation seka kaytto- ja huolto-ohjeiden luovutus tilaajalle
- urakoitsijoiden viimeiset maksuerat

- kayttajien koulutukset

- taloudellinen loppuselvitys

- takuuajat alkavat

Jos luovutusprosessin tehtavien osakokonaisuuksia avaa hieman, niin ne

voidaan eritella seuraavasti:

Itselleluovutukset ja vastaanotot, jonka aliurakoitsija tekee omista tdistaan
ennen tydkohteen luovutusta omalle tilaajalleen. Tarkastukset naihin tehdaan
asetettuja laatuvaatimuksia vastaan. Itselleluovutus koskee rakennusteknisia
toita seka taloteknisia toita (RT-10-11255, 2017, s.12).
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Rakennusteknisissa toissa kohteeseen tehdaan valmisteluiden esitarkastus,
korjataan toistuvia seka satunnaisia virheita ja puutteita, todetaan luovutus

valmiiksi seka loppusiivotaan tilat ja lukitaan ne (RT-10-11255, 2017, s.12).

Talotekninen itselleluovutus pitaa sisallaan tydaikaisen laite- ja
asennustapatarkastuksen seka rakennuksen valmistusvaiheessa tehtavan
luovutuksen valmistelun. Pyritaan siis siihen, etta laitteet ja jarjestelmat ovat
toiminnaltaan kunnossa ja etta ne toimivat oikealla tavalla. Luovutukseen
valmistelevat vaiheet pitavat sisallaan toimintakokeiden valmiuden toteamisen,
toimintakokeiden teot, koekaytot seka yhteiskoekaytot, tarkistusmittausten teot
seka loppukatselmuksen (RT-10-11255, 2017, s.12-13).

Luovutusaineiston kokoaminen, jossa luovutusasiakirjat kootaan tilaajalle
sopimuksessa vaaditussa muodossa seka aikataulun mukaisesti (RT 10-11301,
2018, s.8).

Sopimusasiakirjoissa maarataan luovutusasiakirjoista. Asiakirjoja ovat
tyypillisesti luovutettavien asiakirjojen luettelo, rakennuslupa piirustuksineen,
urakoitsijoiden yhteystiedot, viranomaisasiakirjat ja -piirustukset,
loppupiirustukset, talotekniikan luovutusaineisto, tuotantosuunnitelmat ja
materiaalitodistukset, huoltokirja, rakennusmateriaalien kaytto- ja huolto-ohjeet

seka takuuajan huoltojen listaus (Heinonen, 2019, s.10).

Laajempia asiakirja kokonaisuuksia ovat kaytto- ja huoltokirja, loppupiirustukset
seka talotekniikan luovutusaineisto. Talotekniikan luovutusaineiston sisaltd on
yleensa liitetty kayttd- ja huolto-ohjeeseen (RT 18-11240, 2016, s. 4,8).

Kayttokoulutukset ja kaytonopastukset, joissa kayttokoulutuksessa
perehdytetaan kohteen tekninen kayttaja seka hoitohenkilokunta
talotekniikanjarjestelmien kayttoon ja yllapitoon seka kohteen kaytto- ja huolto-
ohjeisiin, kiinteistonpitokirjaan ja muihin luovutusasiakirjoihin. Kédyténopastus
jarjestetaan kohteen lopullisille kayttajille ja siina opastetaan kayttajille
talotekniikkajarjestelman seka huonelaitteiden kayttd. Opastus pitaa sisallaan
talotekniikkajarjestelmien toiminnan esittelyn, sisailmaolosuhteiden vaikutuksen

esittelyn, huonelaitteiden oikean ja asiallisen kayton opastuksen, kayttajien
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vaikutusmahdollisuuksien opastuksen energiatehokkuuden tavoitteluun,
kayttdaikojen asettelut ja muutostarpeiden ilmoittamisen seka toimintaohjeen

ongelmatilanteiden ilmoittamisesta kiinteistohuollolle (RT 10-11301, 2018, s.9).

Vastaanottotarkastus, joka tehdaan yleisten sopimusehtojen ja sovitun
laadunvarmistussuunnitelman mukaisesti. Sen edellytyksena on viranomaisen
myontama kayttédnottolupa. Siind todennetaan sopimusasiakirjojen sopivuus ja
etta vastaanottotarkastusta edeltaneet laadunvarmistustoimenpiteet ja
tarkastukset on hyvaksytysti suoritettu ja dokumentoitu. Vastaanottotarkastus
suoritetaan vasta, kun paaurakoitsijan suoritus ja talotekniikkaurakoitsijan
talotekniikkajarjestelmien suoritukset vastaat sopimusasiakirjojen vaatimuksia.
Vastaanottotarkastus paattyy, kun tyosuorite tai tydsuoritekokonaisuus
luovutetaan tilaajalle (RT 10-11301, 2018, s.9). Joskus vastaanottotarkastus
jatetadan pitamatta kiireen tai muun syyn takia, jolloin hanke katsotaan

vastaanotetuksi, kun se otetaan kayttoon. Tama on kuitenkin hyvin harvinaista.

Taloudellinen loppuselvitys tilaisuus, jossa lopullisesti selvitetaan osapuolten
valiset tilisuhteet. Sen aikana osapuolet esittavat toisilleen kohdistuvien
vaatimusten tililliset maarat. Jos maaria ei esiteta tassa vaiheessa, osapuolet

menettavat oikeutensa vedota naihin seikkoihin tulevaisuudessa (Ellila, 2023).

Taloudellisesta loppuselvityksesta pidetaan poytakirjaa, jossa esitetaan
urakoitsijan laatima lopputilitys ja tilaajan siihen antama vastine seka
vaatimusten maarat ja muut rahanarvoisiin suhteisiin vaikuttavat asiat (Ellila,
2023).

Urakoitsija toimittaa lopputilityksen tilaajalle kahden viikon kuluessa
vastaanottopdytakirjan saannista. Lopputilitys sisaltaa kaikki urakan tilisuhteisiin
vaikuttavat erat. Voidaan pitaa tassa toiminnassa huomiolla kahden viikon
saantda (RT 16-10660, 1998, s.16).

Loppuselvitystilaisuus tulee pitaa kuukauden kuluessa lopputilityksen
luovuttamisessa (RT 16-10660, 1998, s.15).
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2.4 Laadunvarmistus

Rakennustuotannon laatu jakautuu kolmeen keskeiseen osaan.
Rakennustuotannon laadulla tarkoitetaan aikataulun- ja kustannustavoitteiden
saavuttamista, tyon turvallisuutta ja suunnitelmien mukaisuutta seka
lopputuotteen sopimuksen mukaisuutta mittatarkkuuden pintojen laadun,
ulkonaon ja toimivuuden osalta (Ratu KI-6029, 2017, s.13).

Rakentamisen laadun merkitys nakyy suuresti rakentamisen aikana tehtavissa
mallikatselmuksissa, jotka toimivat projektin lopullisen laadun referensseina,
kun kohdetta viedaan eteenpain. Tydmaan kannalta merkittavia
laadunvarmistustoimia viimeistely- ja luovutusvaiheessa ovat
luovutusvalmiuden toteaminen, toimintakokeet ja saadot, kaytdon opastus,
kayttd- ja huolto-ohjeiden viimeistely seka luovutusaineiston kokoaminen. Isona
ja merkittavana osana luovutusprosessissa on myods itselleluovutus. Samalla se
on osa urakoitsijan laadunvarmistusta. Laadunvarmistuksen tavoitteena
viimeistely- ja luovutusvaiheessa on tyon luovuttaminen tilaajalle virheettomana
(Ratu KI-6029, 2017, s.13).

Yleisilla laadunvarmistustoimilla varmistetaan ja todetaan, etta tuote vastaa
sopimuksen mukaista laatua. Omien ja aliurakoitsijoiden téiden
laadunvarmistustoimet esitetaan laadunvarmistusmatriisissa. Matriisista vastaa
vastaava tyOnjohtaja ja tyopaallikko tai projektipaallikko.
Laadunvarmistusmatriisissa huomioon on otettava rakennusvalvonnan
aloituskokouksessa ilmenneet vaatimukset, sopimusasiakirjojen vaatimukset
seka riskianalyysin tulokset. Paamaarana on riittava laadun ohjaaminen ja
todennus (Ratu KI-6029, 2017, s.18). Esimerkki laadunvarmistusmatriisista on

esitetty kuvassa 3.
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Kuva 3. Esimerkki laadunvarmistusmatriisista (Ratu KI-6029, 2017, s.18).

Laadunvarmistusmatriisiin on jaoteltu tyotehtavat, joista laaditaan
tehtavasuunnitelmat. Tehtavasuunnitelmiin kootaan laadullisesti tarkeimmat
osa-alueet aiheittain. Naita ovat tehtavan ajalliset ja taloudelliset tavoitteet,
laatuvaatimukset, aloitusedellytykset, ongelmien analyysi seka
tyoturvallisuuteen liittyvat asiat. Tehtavasuunnitelman tavoitteena on esittaa

keinot, joilla laatutavoite ja vaatimukset saavutetaan (Ratu KI-6029, 2017, s.18).

TyoOn suorittajalle tai suorittajille on esitettava tehtavan mukainen laatutaso.
Mallityon avulla laatutaso konkretisoituu. Mallityossa ideana on, etta tyoryhma
tekee ensimmaisen tyokohteensa valmiiksi, jonka jalkeen tyokohde
tarkastetaan. Havaitut poikkeamat kirjataan ylos ja korjataan haluttuun
laatutasoon ennen seuraavaa tydkohdetta. Taman jalkeen tyd hyvaksytaan ja
sita kaytetaan mallina seuraaville tyokohteille. Mallityon tarkastukseen osallistuu
tekija itse, tyonjohto, valvoja, arkkitehti ja suunnittelija (Ratu KI-6029, 2017,
s.18).

TyoOn laatuvaatimukset avataan kohteen rakennusselosteessa ja

suunnitelmissa. Nama selvennetaan tehtavasuunnitelmassa.
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Tarkastusasiakirja on tarkastusten niin sanottu listaus- ja vastuumatriisi.
Kaytanndssa se on tyokalu, jossa tehtavat tai puutteet listataan ja niille
maaritetdan vastuuhenkilot tai -tahot (Ratu KI-6029, 2017, s.18).

Tarkastusasiakirjan avulla laadun toteutumista ja ohjataan ja valvotaan.
Laaturaportit toimitetaan tyéryhmalle ennen tyon aloitusta. Tyon suorittajat ja
tyota johtavat kuittaavat raportin, jossa nakyy tehty laatu ja se talletetaan
tydmaan laatukansioon (Ratu KI-6029, 2017, s.18).

Ennen tyovaihetta tydmaalla jarjestetaan aloituspalaveri jokaisen tyourakan
alkajaisiksi. Aloituspalavereissa kerrataan tyohon liittyvat rakennuttajan
laatuvaatimukset ja suunnitellaan yhdessa keinot, joilla vaatimukset
saavutetaan seka valtytdan mahdollisilta ongelmilta. Mikali tydssa esiintyy
laajasti puitteita, on syyta korjaavalle aloituspalaverilla. Siella mietitdan keinot
toiminnan muuttamiseksi ja virheiden korjaamiseksi. Jos ongelmia ei ole,

korjaavalle aloituspalaverilla ei ole tarvetta (Ratu KI-6029, 2017, s.18).

Tyobvaiheen valmius ja luovutuskelpoisuus katselmoidaan valmiin tuotoksen
jalkeen. Tama laadunvarmistuksen vaihetta kutsutaan
vastaanottokatselmukseksi. Siihen osallistuu tydmaamestari seka aloittavan
tyovaiheen edustajat. Mikali valmiissa ty0ssa havaitaan virheita, ne merkitaan
katselmusmuistioon ja korjataan vastaamaan haluttua laatutasoa, ennen kuin
tydvaihe luovutetaan (Ratu KI-6029, 2017, s.18).

Toimintakokeet ja mittaukset seka kaytettavissa olevista koneista ja
mittalaitteista vastaa urakoitsija. Toimenpiteet dokumentoidaan. Aliurakoitsijan
tehtava on toimittaa dokumentit padurakoitsijalle. Lisaksi kukin tydmaan
osapuoli on vastuussa itselleen kuuluvista toimenpiteista ja tiedotuksista
hankkeen aikana havaituista poikkeamista ja muutoksista. Naistakin tehdyt
toimenpiteet ja paatdokset dokumentoidaan tarkastusasiakirjoihin ja
tydmaakokousten poytakirjoihin. Kaikki dokumentit arkistoidaan (Ratu KI-6029,
2017, s.18).

Viimeistely- ja luovutusvaiheen paatavoitteena laadun kannalta on, etta
laatuvaatimukset tayttava valmis kohde, joka luovutetaan aikataulussa tilaajalle.
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Eraana laadunvarmistustoimena on myos tulevia kohteita ajatellen se, etta
luovutusvaiheen lopussa kerataan palautetta hankkeeseen osallistuneilta ja
palaute informoidaan kaikille osapuolille seuraavien hankkeiden
laadunvarmistuksen kehittamista varten. Viimeistely- ja luovutusvaiheessa
hankkeen eri osapuolilla on omat laadunvarmistustoimet. (Ratu 1224-S, 2009,

s.4). Nama on kuvattu kuvassa 4.
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« velvoittaa suunnittelijat tekemdan
tarkastusasiakiran asiantuntijatarkastukset
« Hmoittaa asukkaille asuntojen tarkastusajan.

Rakennuttaja on madritellyt Padurakoitsija
« viimelstely- ja luovutusvatheen tehtava- « limoittaa hankkeen valmistumisajankohdan
nimikkeet « laatii muiden urakoitsijoiden kanssa yhtels-
« arvioi ja hyvaksyy vilmeistelyvatheen atka- tydssa vilmeistelyalkataulun.
taulun

« todetaan ja merkitaan tytmaapoytakirjaan.

Valvoja Padurakoitsija

« osallistuu urakolitsijapalavereinin. « jarjestaa urakoitsijapalavereita, joissa kidydaan

lapi tydmaan aikataulu- ja turvailisuustilanne.

Valvoja ja LVIS-suunnittelijat LVIS-urakoitsijat

« osallistuvat toimintakokeisiin + tarkastavat wimintakoevalmiuden, jarjestavat

« sporittavat asennustapatarkastuksia toimintakokeet, tekevat saadot ja mittaukset

« tarkastavat mittaustulokset. + dokumentoivat laadunvarmistustolmet.
Urakoitsijat
« janestavat rakennuksen ja jaesteimien kay-

16n opastuksen.

Valvoja Urakoltsijat

« vol osalfistua itselleluovutukseen « tekevat itselleluovutuksen, laativat puute-

« saa tiedoksi laaditut puuteluettelot. luettelon ja kaynnistavat korjaukset.

Valvoja Padurakoitsija

« tekee tilojen ennakkotarkastukset. « osallistuu ennakkotarkastuksin.

Rakennuttaja Urakoltsijat

Valvoja
« kdy asukkaiden puutefistat lapi paaurakoit-
sijan kanssa.

« korjaavat suunnittelijoiden ja valvojan havait-
semat virheet ja puuttest

« kayvat puutelistat l3pi valvojan kanssa fa
korjaavat hyvaksytyt kohdat.

« jarjestaa kohteen taloudellisen loppu-
sefvityksen

« pyytaa hankkeen erl osapuolilta palautetta

« kokoaa palautteen ja jakaa sen osapuolille.

Valvoja ja suunnittellja Urakoitsijat
» tarkastavat luovutusaineiston. + kokoavat luovutusaineiston ja esitarkastavat
sen sopimuksenmukaisuuden
Rakennuttaja + toimittavat kdytto- ja huoltoaineiston huolto-
» tarkastaa huoltokirjan. kirjan koordinoinnista vastaavalle osapuoielle.
Rakennuttaja Urakoitsijat
+ luovuttaa tarkastusasiakifan yhteenvedon + tilaavat vastuuliaan olevat viranomaistarkas-
rakennusvalvontaviranomaiselle. tukset
« luovuttavat tarkastusasiakirjan yhteenvedon
rakennuttajalie.
Rakennuttaja Paaurakoitsija
« tarkastaa kohteen ja paattaa vastaanotosta «luovuttaa kohteen tdysin valmiina

« pyytada palautetta rakennuttajalta tal kaytta-
jald

Kuva 4. Osapuolten laadunvarmistustoimet viimeistely- ja luovutusvaiheessa

(Ratu 1224-S, 2009, s.4).
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3 Kiireellisen aikataulun hanke

3.1 Kireyden tarkastus hankkeissa

OpinnaytetyOssa kasitellaan kahta kohdetta esimerkkikohteina. Toinen kohde
on toteutettu normaaliaikataulussa oppilaitosrakentamisen nakdkulmasta eli 2
vuodessa, kun taas kiireellinen hanke on toteutettu noin 1,5 vuodessa.
Hankkeen rakennusaika voi poiketa normaaliaikatauluisen hankkeen kestosta.
Jos poikkeama normaalikestosta on alle 20 %, vaihtelu ei aiheuta merkittavia
lisdkustannuksia. Tassa tapauksessa poikkeama on kuitenkin 25 %, joten nain
ollen voidaan todeta, ettad 1,5 vuoden hanke on kiireellisen aikataulun hanke
(Ratu KI-6036, 2023, s.13).

3.2 Aikataulupaineen synty ja syyt

Nykypaivan tyomailla trendina on aikataulupaineen alaisena tyoskentely ja
nopeutetut tydmaan valmistumiset. Siksi pyritdan toteuttamaan hankkeet

kiireaikataululla. [Imi6ta voi kutsua jopa rutiininomaiseksi (Madhav 2006, s.2).

Aikataulupaine syntyy usein silla, etta tyopaallikot aikatauluttavat tydvaiheita
aggressiivisesti pitddkseen projektin aikataulussa tai kuroakseen umpeen
aikataulun viivastymisen. Lisaksi paine tulee tilaajalta. Halutaan, etta hanke
valmistuu markkinoille mahdollisimman varhain ja tehdaan nain ollen
kunnianhimoisia ja jatkuvasti muuttuvia projektitavoitteita ja aikatauluja (Madhav
ym., 2006, s.2). Useampia syita rakentamisen aikataulupaineille ovat myos
urakoitsijoiden maksuvaikeudet seka laskujen maksamiset,
rakennusmateriaalien pula tai muutokset esimerkiksi arkkitehtuurisesta
nakokulmasta muuan muassa materiaalimuutokset (Anjali ym., 2018, s. 4988).
Onko aikataulupaineella ja hankkeiden nopeammalla valmistumisella kuitenkin
enemman positiivisia vai negatiivisia vaikutuksia? Naita kasitelldaan seuraavissa

alaluvuissa.
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3.3 Kiireellisen rakentamisen vaikutukset

Mikali aikataulun luojat eivat ymmarra aikataulusta johtuvaa aikataulupaineen
kompromisseja seka syy-seuraussuhteita riittavasti, johtavat usein hankkeen
kireat aikataulut ei-toivottuihin kustannus- ja aikatauluseurauksiin. Jos
aikataulun luojat eivat hahmota naita tekijoita, tuottavuus ja laatu voivat
heikentya vakavasti, joka johtaa lopulta hankkeen valmistumiseen ei toivottuna
maaraaikana. Vaarin toteutettu nopeutusstrategia voi nimittain johtaa

virheherkempaan suoritukseen. (Madhav ym., 2006, s.15-17).

Tuottavuus, tyonopeus ja laatu heikkenevat, kun aikataulupaine kasvaa
normaali tason ylapuolelle. Jos kuitenkin aikataulupaine on kohtuullinen ja
tuotanto on toteutettu suunnitelmallisesti, silla voi olla positiivisia vaikutuksia
tuottavuuteen. Silla voi nimittain jopa parantaa tyontekijoiden vireystilaa ja
tarkkaavaisuutta. Jos taas kuitenkin aikataulupaine menee tietyn rajan yli, se voi
johtaa tyontekijoiden tyovaiheiden oikaisemiseen tai suorittamiseen vaarassa
jarjestyksessa, virheiden lisdantymiseen seka motivaation heikkenemiseen.
Kaikella talla on vaikusta uudelleen tehtavavaan ja korjauksien maaraan, joka

lopulta heikentaa tydmaan tuottavuutta (Madhav ym., 2006, s.15-17).

3.4 Kiireellisen hankkeen viimeistely- ja luovutusvaiheen aikataulun hallinta Last
Planner -menetelmalla

Kiireellisissa hankkeissa aikataulunhallinta nousee esille etenkin hankkeen
viimeistelyvaiheessa, jolloin keskeneraiset tyovaiheet, tarkastukset ja
luovutukseen liittyvat tehtavat menevat paallekkain toisiensa kanssa.
Tallaisessa tilanteessa perinteinen eteneva aikataulusuunnittelu ei aina riita
varmistamaan, etta kaikki hankkeen kannalta kriittiset toimenpiteet valmistuvat
oikeaan aikaan. Siksipa yksi lahestymistapa viimeistelyvaiheen aikataulun
hallintaan on Last Planner -menetelma, joka perustuu kaanteisesti ajateltuun

aikataulusuunnittelussa.
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Last Planner -menetelman tarkoituksena on keskittya suunnitteluun ja
ohjaukseen lyhyella aikavalilla. Ydin asiana on viikkosuunnitelman laatiminen ja
valvonta. Tarkoituksena on tutkia aikataulua niin sanotusti kaanteisesti, milloin
mikakin asia pitaa olla tehtyna ja sitten varata tehtaville aikaa oikeiden
aloitusedellytysten takaamiseksi. Suunnitelmaan hyvaksytaan vaan sellaiset
tehtavat, joiden kaikki aloitusedellytykset ovat kunnossa (Koskela &
Koskenvesa, 2003, s.12).

Suunnitelman edellytyksena on se, etta nimetty vastuuhenkild huolehtii
aloitusedellytykset kuntoon seuraavalle tyOvaiheelle ja valvoo, etta tehtava
toteutuu maaraajassa. Jos tehtava ei toteudu maaraajassa, selvitetaan syyt
tehtavien toteutumatta jattamiseen. Syihin vaikuttamalla pyritdan kohottamaan

toteutumisastetta (Koskela & Koskenvesa, 2003, s.12).

Last Planner -menetelman osana on juokseva valmisteleva suunnittelu, jonka
tarkoitus on varmistaa, etta aloitusedellytykset ovat kunnossa seuraavalle 4—6
viikolle. Pyritaan siihen, etta yhta aikaa on useita aloituskelpoisia viikkotehtavia

(Koskela & Koskenvesa, 2003, s.22). Kuvassa 5 on esitetty aloitusedellytykset

tehtaville.
Piirustukset >
Materiaalit ja elementit ——»
Tyontekijat >
Kalusto » | TEHTAVA
Mesta (tila) >
Edeltavit tyovaiheet ——»
Olosuhteet >

Kuva 5. Tehtavan aloitusedellytykset (Koskela & Koskenvesa, 2003, s.22).

Last Planner -menetelman ohjaus toimii niin, etta siirretdan materiaali ja

valituotteet tydokohteen tai tydkohteiden valilla ja valitaan tehtavat kullekin
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tyoasemalle. Tyot aloitetaan tydasemalla vasta, kun kaikki tarvittavat asiat ovat
valmiina. Tata kutsutaan imuohjaukseksi. Vastakohtana voidaan verrata tata
perinteiseen tydnohjaukseen, jossa tyot aloitetaan aikataulun perusteella,
vaikka tarvittavat edellytykset eivat ole valmiina (Koskela & Koskenvesa, 2003,
s.25). Tydn toteutus tapahtuu selkeana keskusteluna ja sopimuksena ihmisten

kanssa. Vaiheet tahan on esitetty kuvassa 6.

1 2
Asiakas pyytaa Toimittaja suostuu
tyota tekemaan sen

(avausvaihe)/) NsitoMumisvaihe)
4 /3
Asiakas hyvaks Toimittaja suorittaa tyon

ilmoituksen ja toteaa ja iimoittaa siita
asian loppuun saatetuksi (suoritusvaihe)
(paatosvaihe)

Kuva 6. Last Planner -menetelman tyontoteutus (Koskela & Koskenvesa, 2003,
s.26).

Tyon valvonta perustuu siihen, etta suunnitellaan tyo, jonka jalkeen tehdaan
tyd. Kun tyd on tehty, katsotaan, onnistuiko se. Jos tyo ei onnistu tai aikataulu
viivastyy, selvitetdan, miksi nain tapahtui. Tama sujuvoittaa jatkotyota
merkittavasti (Koskela & Koskenvesa, 2003, s.26-27).

Last Planner -menetelman hyotyna on se, etta tuottavuus kasvaa, rakennusaika
lyhenee seka tyoturvallisuus ja laatu paranee. Lisaksi menetelma muuttaa
toimintaa tydmaalla. Kun ihmiset tekevat viikkkosuunnittelua yhdessa ja
keskustelevat tdista, syntyy luottamusta ja yhteistyota. Kokouksista yleensa
ajatellaan, etta ne ovat osittain turhia. Kuitenkin, kun menetelma alkaa toimia,
huomataan aliurakoitsijoiden tiiviimpi keskustelu, tdiden parempi koordinointi ja
aikataulutus seka tydmaan ilmapiiri kohentuu (Koskela & Koskenvesa, 2003,
s.29-32). Last Planner -menetelma edellyttdd myds jatkuvaa parantamista,
muuten se ei toimi. Ongelmakohtiin puuttuminen ajoissa seka niiden ratkaisu on
kaikkein tarkeimpia asioita. Talla voidaan kehittaa toimintaa jatkossakin
(Koskela & Koskenvesa, 2003, s.33).
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4 Tapaushankkeiden kuvaukset ja toteutusmenetelmat

4.1 NCC:n viimeistelyn ja luovutuksen toimintamallit

Taman luvun lahdeaineisto perustuu NCC Suomi Oy:n kayttdman Pro3-

toimintajarjestelman sisalla oleviin ohjeistuksiin ja dokumentteihin.

Toimintajarjestelma sisaltaa liiketoiminta prosessit, menettelyt ja kaytettavat
tyokalut. Se toimii myos yhtena dokumentointi jarjestelmista (Pro3, Etusivu, ei

pvm.).

Toimintajarjestelman ohjeistukset ja dokumentit eivat ole julkista tietoa. Naiden
kayttamiseen on kuitenkin saatu lupa toimeksiantajalta. Lahdeaineistona toimii

myoOs omat kokemukseni ja havaintoni tydmailta.

NCC:n viimeistelyvaiheen viimeistelyty6t varmistetaan suunnittelemalla ja
toteuttamalla viimeistelyohjelma. Viimeistelyohjelma perustuu toimintatavaltaan
rakentamisen laatuperiaatteisiin, jossa itse tydmaan tehtava on varmistaa
sopimuksen laadun toteutunut luovutusajankohta (Pro3, Viimeistelyohjelma,
19.2.2021). Ohjelman lapiviemiseksi on otettava mukaan riittavat valtuudet
omistava tilaajan edustaja viimeistelytason maarittelemiseksi. Aliurakoitsijat

tulee perehdyttaa viimeistelyohjelmaan (Pro3, Viimeistelyohjelma, 19.2.2021).

NCC:n viimeistelyohjelma poikkeaa hieman teoriapohjaisesta
viimeistelyohjelman luonnista. NCC:n viimeistelyohjelma sisaltaakin seuraavat

vaiheet:

o Kohteeseen tehdaan lohkojako ja maaritellaan tarkastusalueet.

e Laaditaan viimeistelyaikataulu, joka maarittaa valmistumisjarjestyksen,
tarkastus-, korjaus- ja jalkitarkastusajankohdat. Lisaksi
viimeistelyaikataulussa tulee nakya lohkojako seka koekaytolle,
toimintakokeille, seka talotekniikan mittauksille ja saaddille varatut ajat.

Lahtotiedot aikatauluun saa sisavalmistusaikataulusta.
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e Johdetaan tarkastuskierrokset, joissa kirjataan virheet ja puutteet, seka
annetaan informaatio niista kaikille osapuolille. Tarkastukset viedaan lapi
vastaavan tyonjohtajan tai tyopaallikon toimesta. Mikali
tarkastuskierroksilla huomataan tekemattémia t6ita, on kyseessa
aikatauluongelma. Aikatauluongelma pitaa poistaa valittémasti
tydmaaohjauksen keinoja kayttaen.

e Suunnitellaan ja toteutetaan korjaustoimenpiteet oikeana ajankohtana
ennen jalkitarkastuksia.

e Suoritaan jalkitarkastus, jossa virheet ja puutteet hyvaksytaan korjatuiksi.
Jalkitarkastus dokumentoidaan (Pro3, Viimeistelyohjelma, 19.2.2021).

Kuvassa 7 esitetty NCC:n viimeistelyohjelma.

Viimeistely
suunnittelu

Viranomaistarkastukset

Viimeistelyn johtaminen & valvonta

Kuva 7. NCC:n viimeistelyohjelma (Pro3, Viimeistelyohjelma,
19.2.2021).
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NCC:n viimeistelyohjelma pitaa tarkeana talotekniikan toimivuuden
varmistamista. Siksi siita on tehty erillinen ohje viimeistelyohjelman yhteyteen.
Talotekniikan toimivuuden varmistamiseksi luodaan suunnitelma, joka on
projektikohtainen asiakirja. Asiakirja taydentaa projektisuunnitelmaa ja
viimeistelyohjelmaan. Sen tarkoituksena on varmistaa talotekniikan tavoitteiden,
odotusten ja vaatimusten saavuttaminen seka tunnistaa riskeja ja hallita niita

(Pro3, Talotekniikka toimivuuden varmistamisen suunnitelma, 3.2.2026).

Talotekniikan toimivuuden varmistamisen suunnitelma laaditaan niin, etta sita
voi kasitella yhdessa asiakas, talotekniset suunnittelijat ja talotekniikan
urakoitsijat seka niin, ettd se voidaan tarvittaessa toimittaa
ymparistosertifiointijarjestelman sertifiointiaineistoksi. Mahdolliseen
luottamukselliseen aineistoon kaytetaan viittauksia, jolloin suunnitelma voidaan
jakaa NCC:n ulkopuolelle sellaisenaan. Suunnitelmassa kasitelldan osapuolten
roolit ja vastuut talotekniikan toimivuuden varmistamissa, toimivuuden
varmistamiseen tarkoitetut talotekniikkajarjestelmat, toimivuuden varmistamisen
paatehtavat ja vastuut seka aikataulu. Lisaksi kasitellaan erityisvaatimukset,
standardit ja ohjeet sekd mahdolliset hyvaksytyt poikkeamat naihin.
Suunnitelma paivitetdan viimeistelyohjelman laatimisen yhteydessa ja
hyvaksytetaan osana viimeistelyohjelman hyvaksyntaa. Suunnitelman laatii
tyopaallikko (Pro3, Talotekniikka toimivuuden varmistamisen suunnitelma,
3.2.2026)

Toimivuutta varmistetaan tarkastuksien, mittauksien, testien ja kokeiden
suunnitteluna, toteutuksena ja seurantana osana laadunvarmistusmatriisia.

(Pro3, Talotekniikka toimivuuden varmistamisen suunnitelma, 3.2.2026)

Viimeistelyohjelma painottaa ilmatiiviyden varmistamista ilmatiiviysmittauksella.
Tarkoituksena on selvittaa rakennuksen ilmatiiviys silloin, kun rakennuksen
vaippa on ilmatiivis. Usein tavoitteena on, etta mittaus tehdaan, kun vaippa on
ummessa, eli sisavalmistusvaiheen aikana, jotta vuodot ovat viela jarkevasti
korjattavissa pienilla kustannuksilla ja valmiita pintoja ei tarvitse rikkoa.
Mittaustulosta hyddynnetaan energiatodistuksen laadinnassa. (Pro3,
[Imatiiviyden varmistaminen, 6.10.2025)
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lImatiiviysmittaus on kaytannossa pakollinen uudiskohteissa. Puutteellinen
ilmatiiviys on johtaa suuren energiahukkaan ja turhiin paastoihin.
lImatiiviysmittauksella voidaan havaita ja korjata vuotokohdat. Talla saadaan
parannettua rakennuksen energiatehokkuutta. Tiivis rakennus pitaa sisallaan
lammon, ja hallitsematon ilmavirtaus vahenee rakenteiden lapi. Silla on suuri
merkitys lammityksen ja jaahdytyksen tarpeeseen, jolla on taas suuri merkitys
rahan saastamisessa. Lisaksi ilman tiiviydella on parantava vaikutus sisailman
laatuun, asumismukavuuteen ja terveysriskien vahentymiseen. Tiiviys suojaa

my0s rakenteita kosteudelta ja pidentaa sen elinkaarta (RakLamit, ei pvm.).

NCC:n viimeistelyohjelma pitaa sisallaan johdon viimeistelykatselmuksen ennen
luovutusta (Pro3, Johdon viimeistelykatselmus, 12.6.2013). Katselmuksen
periaatteena on tarkoitus parantaa luovutettavien kohteiden viimeistelyn tasoa.
Katselmuksen arviointi keskittyy viimeistely- ja luovutusvaiheen tason
valmiuteen, ratkaisujen ja viimeistelyn osalta. Sen avulla saadaan
yrityksenjohdon tietoon, minka tasoista laatua tarjotaan asiakkaalle.
Katselmuksen tuloksien perusteella arvioidaan kohteen valmiusasteen
riittavyys, viimeistelytason tavoitteiden mukaisuutta seka viimeistelyratkaisujen
ja detaljien toimivuutta. Johdon viimeistelykatselmukseen osallistuu yksikon
johto, myynti, vastaava mestari, tydmaainsinoori seka yksikon laatuvastaava
(Pro3, Johdon viimeistelykatselmus, 12.6.2013).

Ennen viimeistelyohjelman kayttdonottoa viimeistelyohjelma tulee hyvaksya.
Viimeistelyohjelma laaditaan projektikohtaisesti. Viimeistelyohjelman tarkastaa
tyopaallikko tai yksikonjohtaja (Pro3, Viimeistelyohjelman hyvaksynta,
9.10.2025). Tarkastus- ja hyvaksyntaprosessi tehdaan menettelyn liitteena
olevalla Pro3:n sahkoisella lomakkeella. S&hkdinen lomake pitaa olla tarkastettu
viimeistaan kolme kuukautta ennen luovutusta. Hyvaksynta tulee tehda taas
kaksi kuukautta ennen luovutusta (Pro3, Viimeistelyohjelman hyvaksynta,
9.10.2025). Hyvaksynta tulee olla kuitenkin aloitettu ja hyvaksytty ennen
tilaajalle hyvaksytysta. Urakkasopimus maarittaa milloin viimeistelyohjelma
tulee olla tehtyna ja myds sisaisesti hyvaksytetty. Kuten yleensa YSE-

pohjaisissa urakkasopimuksissa on kohta, jossa ilmoitetaan, etta
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paaurakoitsijan tulee ehdottaa luovutusajankohdan tilaajalle viimeistaan 3
kuukautta ennen luovutusajankohtaa. Tama tarkoittaa, etta viimeistelyohjelma
ja sen hyvaksytys sisaisesti tulee olla tehty ennen tata ajankohtaa, jotta voidaan
yrityksen johdon toimesta todeta sopimuksen mukaisen luovutuksen

onnistumisen edellytykset.

Luovutus- ja kayttoonottovaihe kytkeytyy paaosin tyomaan toteuttamaan
viimeistelyohjelmaan. Viimeistelyohjelma varmistaa kohteen valmistumisen
ajallaan ja virheettomana (Pro3, Luovutus ja kayttdéonotto, 27.9.2024). NCC:n
lahtdkohtana on aina se, etta asiakkaalle luovutetaan sopimuksen mukainen
virheeton rakennus viimeistaan sopimuksessa maaritettyna aikana. Ennen
luovutusta tulee varmistaa, etta viimeistelyohjelman mukaiset toimenpiteet on
tehty (Pro3, Luovutus ja kayttédnotto, 27.9.2024).

Ennen vastaanottotarkastuspyyntéa NCC pitda huolen, etta kaikki
viranomaistarkastukset on pidetty tai pidettavissa. Talla saadaan varmistettua,
etta kaytto- ja yllapito-organisaatio paasee mukaan viimeistelyohjelman
toimintoihin yhteisesti sovittavassa laajuudessa (Pro3, Luovutus ja kayttdonotto,
27.9.2024). Vastaanottotarkastuksessa sovitaan kirjallisesti hoitovastuun
siitamisesta. Vastaanottotarkastus tehdaan aiemmin kasitellyn teoriaohjeen

mukaisesti (Pro3, Luovutus ja kayttdonotto, 27.9.2024).

Kaikissa hankkeissa NCC haluaa varmistaa huolto- ja yllapitohenkildston kyvyn
ja osaamisen huoltaan ja kayttaa kiinteistéa suunnitellulla tavalla. Sen takia
huolto- ja yllapitohenkilosto tutustutetaan viimeistelyvaiheessa jarjestelmiin ja

rakennukseen (Pro3, Huolto- ja yllapitokoulutus, 27.9.2024).

Huoltokirja laaditaan aiemmin kasiteltyjen teoriaohjeiden mukaisesti.
Koulutuksista kohteen tydpaallikkd suunnittelijoiden, alihankkijoiden ja NCC:n

asiantuntijat (Pro3, Huolto- ja yllapitokoulutus, 27.9.2024).

Kayttajakoulutus pidetaan kohteeseen muuttaville kayttajille lyhyena
infotilaisuutena. Tarkoitus on antaa kayttajille lyhyt ohjeistus teknisten
jarjestelmien toiminnasta ja kaytosta. (Pro3, Kayttajakoulutus, 21.12.2021).
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Lisaksi kayttajille suunnitellaan ohje pysakaointiin, poikkeustilassa toimimiseen,
lammitys-, jaahdytys- ja ilmanvaihtojarjestelmiin, ohje sahkojarjestelmiin,

turvallisuusohje seka yhteystiedot (Pro3, Kayttajakoulutus, 21.12.2021)

Ohjeissa esitetaan kayttajalaheisesti vain niista asioista, jotka koskevat
kayttajia. Ohjeen laajuus sovitaan hyvissa ajoin kayttajien kanssa (Pro3,
Kayttajakoulutus, 21.12.2021)

Vastaanottotilaisuudessa katselmoidaan luovutusaineisto ja sovitaan puuttuvien
aineistojen toimitusajankohdasta. Luovutusaineistot ovat hankekohtaisia. (Pro3,
Luovutus ja kayttéonotto, 27.9.2024)

NCC:n projektit tulee olla siirrettyna tuotannolta takuuajalle ennen projektin
tuotannonvaiheen paattamista (Pro3, Projektin siirto tuotannolta takuulle,
14.5.2025). Silla varmistutaan siita, ettd kohde on taysin valmis seka kaikki
tuotannolle kuuluvat asiat on hoidettu ja kohde on siirrettavissa, takuuajastan
vastaavalle organisaatiolle (Pro3, Projektin siirto tuotannolta takuulle,
14.5.2025).

Kun kohde on siirretty tuotannolta takuuajalle, projektin tuotantovaihe
paatetdan. Sen avulla on tarkoitus varmistaa, etta projektin tuotannonvaiheen
kannalta oleelliset asiat on suoritettu ja NCC:n oikeudet ja velvoitteet on
kasitelty ja varmistettu. Taman jalkeen hanke voidaan siirtaa kaytto- ja
yllapitovaiheeseen (Pro3, Projektin siirto tuotannolta takuulle, 14.5.2025).
Tuotannon paattaminen tulee tehda viimeistaan 2 kuukauden jalkeen
taloudellisesta loppuselvityksesta. (Pro3, Projektin siirto tuotannolta takuulle,
14.5.2025).

Kun kohde on luovutettu, siirrytaan kaytté- ja yllapitovaiheeseen. Sina aikana
alkaa takuuaika. Takuuehdoissa yleensa suositaan YSE:n mukaisia
takuusopimuksia. Poikkeuksia voidaan kuitenkin tehda asiakkaan kanssa
erikseen yksityiskohtaisesti. Takuuaikana yhteydenpitoa ja asioiden hoitamista
varten NCC nimeaa kohteelle oman yhteyshenkilén (Pro3, Y09 Toiminta
takuuaikana, 2.11.2022). Kun takuuaika paattyy, vastuut hoidetaan YSE:n
sopimusehtojen mukaisesti. NCC seuraa takuukustannuksia ja 10-
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vuotisvastuukustannuksia liiketoiminnoittain ja yksikéittain. (Pro3, Projektin siirto
tuotannolta takuulle, 14.5.2025).

4.2 Tapauskohteiden esittely lyhyesti

Liedon keskuskoulu

Liedon keskuskoulu toteutettiin KVR-urakointina. Tilaajana toimi Liedon
kaupunki. Kohteen urakkasumma oli 17,2 miljoonaa euroa ja laajuus oli 7575
m?2. Keskuskoulu rakennettiin ylakoulurakennukseksi Liedon kaupungille noin
500 oppilaalle. Kohteen rakentaminen alkoi huhtikuussa 2024 (Pro3, 13758
Liedon keskuskoulu, 27.1.2026). Kohde valmistui etuajassa joulukuussa 2025.
Kohteen luovutustapa oli osittainen loppukatselmus. Kohde luovutettiin siis
19.12.2025 ja projektiin kuuluu myds vanhan viereisen koulun purku ja pihan
viimeistely vuoden 2026 loppuun mennessa (Pro3, 13758 Liedon keskuskoulu,
27.1.2026).

Jakarlan koulu ja paivakoti

Jakarlan koulu ja paivakoti toteutetaan kaksivaiheisena projektinjohtourakkana.
Tilaajana toimii K Oy Turun monitoimitilat. Kohteen urakkasumma on 17,3
miljoonaa euroa ja laajuus on 4 700 mZ2. Jakarlan koulu ja paivakoti rakennetaan
alakouluksi ja paivakodiksi, joka tarjoaa tilat 264 alakoululaiselle ja 168
paivakotilaiselle. Kohteen rakentaminen alkoi tammikuussa 2025. Kohde
luovutetaan 15.7.2026 (Pro3, 13793 Jakarlan koulu ja paivakoti, 14.2.2025).

4.3 Viimeistely- ja luovutusvaiheiden toteutusmenetelmat kohteittain
Tassa osiossa kasitellaan kahden projektin viimeistely- ja luovutusvaiheiden

toteutusmenetelmia. Kohde esimerkkeina toimivat edelld mainitut Liedon

keskuskoulu seka Jakarlan koulu ja paivakoti.
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Taman luvun toteutusmenetelmat on kasitelty lahdeaineiston ja oman
kokemukseni mukaan. Oman kokemukseni tiedot pohjautuvat nakékulmiini

harjoittelujeni aikana. Lahdeaineistot ovat esitetty liitteissa 1-6.

Liedon keskuskoulun aikataulu ja tyovaiheet viimeistelyssa ja

luovutuksessa

Kohteen viimeistelyohjelma noudattaa hyvin pitkalti NCC:n yleista
viimeistelyohjelmaohjeistusta, jota kasiteltiin aikaisemmin. Jokaiselle
viimeistelyalueelle oli valittu omat vastuuhenkilot, jotka huolehtivat omasta
vastuualueestaan. Viimeistelyaikataulu oli laadittu viikolla 37/2025. Kohteeseen
on tehty etukateisvalmisteluja viimeistelya varten, kuten siivousta ja valaistuksia
viikoilla 33—40/2025 seka koottu luovutusaineistomateriaaleja niin, etta ne ovat
olleet valmiina viikoilla 48-50/2025. Urakoitsijoita ja tydntekijoita on informoitu
viimeistelyohjelmasta ja viimeistelyohjelma on hyvaksytty viikoilla 36—-37/2025.
(liite 1).

Tarkastukset kohteessa on suoritettu vastuuhenkilon ja valmistuvan alueen
aikataulun mukaisesti. Tarkastukset ja niiden ajankohdat on esitetty tarkemmin
Liitteissa 1 ja 3. Valvojat ovat tehneet tarkastuksensa viikoilla 37—47/2025.
Korjauksia ja jalkitarkastuksia on tehty viimeistelyaikataulun mukaisesti.
Viimeistelyaikataulu on esitetty liitteessa 3. Kohteen toimintakokeet, koekaytot,
mittaukset, sdadot, kayttokoulutukset ja tarkastukset on suoritettu viikoilla 43—
50/2025. Viranomaistarkastuksia viimeistelyaikataulun aikana on tehty viikoilla
40-50/2025. Johdon viimeistelykatselmus on pidetty viikolla 51/2025 ja
luovutukseen liittyvat tarkastukset, kaytonopastukset, materiaalien luovutukset

seka itselle luovutus on tapahtunut viikoilla 49-51/2025 (liite 1).

Kohteen viimeistely- ja luovutus toteutui viimeistelyaikataulun mukaisesti.
Viimeistelyaikataulu on esitetty liitteessa 3. Viimeistelyvaiheelle jai Iahinna vain
rakennustdina sisapuolelle alakattotyot, laakaoviasennukset, listoitukset,
varusteasennukset, ovien lukitus- ja heloitus, porraskaiteiden asennukset seka
talotekniikkatyot. Ulkopuolelle jai pihan viimeistely, katosten tyot seka
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varavoimakoneen tyot. Loppupiha muutenkin saatetaan loppuun vasta vuoden

2026 aikana urakkasopimuksen mukaisesti (liite 3).

Selkeytetty aikataulu on esitetty kuvassa 8.

Liedon keskuskoulu
Viimeistelyaikataulu Viikot
Tapahtumat 33| 34| 35| 36/37| 38/39/40/41|42(43 44454647]48 49| 50| 51
Viimeistelyalkataulu laadittu
Etukateisvalmistelut |
Luovutusaineiston kokoaminen | -:
Viimeistelyohjelman tiedottaminen

ja hyvaksynta ‘
Valvojan tarkastukset

{toimintakokeet, koekaytot, saadot,
mittaukset, kayttokoulutukset)

Viranomaistarkastukset _
Johdon viimeistelykatselmus ‘\
Luovutukseen liittyviat tarkastukset,

Talotekniikan toiminnan varmistaminen

kaytonopastukset,
materiaaliluovutukset,
itselleluovutus
Luovutus |

Kuva 8. Liedon keskuskoulun tiivistettyna esitetyt viimeistely- ja
luovutustapahtumat

Liedon keskuskoulu toteutusmenetelmat viimeistelyssa ja luovutuksessa

Ongelmia kohteen viimeistelyssa ei ollut Iahes lainkaan. Tyojarjestys oli hyvin
suunniteltu niin, etta urakoitsijat tekijat toitaan omilla alueillaan eika esimerkiksi
yhta lohkoa ollut taytetty koko rakennustyémaan henkildstolla. Omat
itselleluovutukset seka urakoitsijoiden itselle luovutukset aloitettiin hyvissa ajoin,
jo ennen loppusiivouksia. Nain varmistettiin, ettd saadaan mahdolliset
korjaukset hoidettua hyvissa ajoin. Lisaksi laadusta pidettiin huolta jo ennen
viimeistelyvaihetta jatkuvalla seurannalla seka virhe- ja puutelistojen teolla.
Virhe- ja puutelistojen teossa kaytettiin sahkoista laadunvarmistustyokalua
nimeltd Congrid. Tydvaiheen laadunhallinnan menettelyilla saavutetaan

valmiiksi hyva laatu, jos viimeistelyvaihe ei vaadi paljoa korjaavia toimenpiteita.
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Valvojien tarkastuskaynnit

Valvoijien tarkastuskaynneilla pidettiin myos omaa listaa valvojan puutelistan
lisaksi. Nain voitiin reagoida epakohtiin saman tien ennen kuin valvoja ehti
lahettaa listan sahkopostin kautta, ja reagointi olisi tapahtunut vasta silloin.
Valilla saatettiin kesken valvojan kierroksen kertoa puutteista urakoitsijoille heti
tiedon saatuamme. Tama etenkin tehtiin talotekniikka tdissa valvojan alakaton

ylapuolisien tekniikkatarkastuksien osalta.

Materiaalin varastointi

Mainitsemisen arvoisena pidan myds sita, etta tydmaa ei ollut missaan
vaiheessa taynna tavaraa. Kulkutiet pidettiin siisteina ja materiaalien
varastointiin oli nimetty omat paikat. Materiaalit tilattiin vaiheittain suoraa niihin
paikkoihin, missa niita tyostettiin, eika niitd hankittu etukateen varastoitavaksi.
Vaikka viimeistelyvaiheessa materiaalin maara luonnollisesti vahenee, tassa
kohteessa siisteys ja jarjestelmallisyys perustuivat ennen kaikkea hyvaan
materiaalinhallintaa koko loppuvaiheen ajan. On kuitenkin huomioitava, etta
viimeistelyvaiheessa ei tuli enaa olla varsinaisia rakennustoita kaynnissa. Mikali
nain tapahtuu, se viittaa aikataulullisiin haasteisiin ja tyovaiheiden
paallekkaisyyteen. Tasta huolimatta materiaalinhallinta toimi kohteessa

tehokkaasti ja tuki tyon sujuvaa etenemista.

Tyomaan sahkoistys

Tydmaan aikainen sahkojen jarjestely on myos yleensa ongelma
viimeistelyvaiheessa. Minnekaan ei voi laittaa kaapeleita kiinni, kun on jo
valmista pintaa valmiina. Silloin sdhkdkaapelit lojuvat maassa. Tahan keksimme
ratkaisuksi sen, etta teimme alakattolevyjen kokoisia vaneripaloja ja laitoimme
niihin kiinni koukut, joissa saimme roikutettua kaapeleita ja led-nauhoja. Nain
mikaan tyo ei karsinyt ja saatiin kulkutiet vapaiksi.
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Motivoitunut tyoporukka

Lisaksi omien tyontekijoiden ja urakoitsijoiden motivaatio oli paaosin hyva koko
viimeistely- ja luovutusvaiheenajan, jolla oli iso vaikutus kohteen viimeistelyn ja
luovutuksen etenemisessa. Kellekaan ei lykatty liikkaa toita kerralla, jolloin
motivaatio sailyi ja tyo pysyi mielekkdana. Resursseja ei tarvinnut myoskaan
lisata aivan lukemattomia maaria. Myos tilaaja osallistui tiiviisti viimeistely- ja

luovutusvaiheeseen.

Viimeistely tarkastuksille ja mittauksille varattu aika

Kun rakennustyot oli saatu saatettua loppuun toimintakokeille, koekaytdille,
mittauksille, saadaille, kayttokoulutuksille, viranomaistarkastuksille oli jatetty
oma aikansa, eika niita tehty rakennustoiden aikana. Naihin saatiin varattua
hyvin aikaa, sillda kohteen rakennusaika oli suhteellisen pitka. Taytyy silti ottaa

huomioon, etta kohde valmistui useamman kuukauden etuajassa.

Laadittu aikataulu

Hankkeeseen on laadittu suhteellisen yksinkertainen viimeistelyaikataulu (liite
3). Lisaksi tydvaiheet on eritelty omaksi aikataulukseen yleisaikatauluun (liite 4).
Lukemista vaikeuttaa hieman se, etta aikataulut on suunniteltu erikseen. Myds
urakoitsijoiden informointi on vaikeampaa kahdella eri aikataululla. Toisaalta
tassa hankkeessa aikataulu oli helpompi toteuttaa nain yksinkertaisesti ja
lohkoittain eriteltyna seka aikataulut eriteltying, silla aikaa oli paljon enemman ja

saatiin erotettua tyovaiheet ja luovutukseen liittyvat asiat erilleen.
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Itselleluovutukset

Liedon keskuskoululla oli kaytossa usean eri aliurakoitsijan kanssa urakoitsijan
oma itselleluovutus. Se helpotti ja nopeutti aikataulua mukavasti, koska silla
saatiin loppupeleissa tarkempaa jalkea eika itse tarvinnut kayttaa tarkastuksiin

niin paljoa aikaa, koska virheita oli vdhemman.

Johtamiskaytannot

Johtamiskaytanto oli hyvin tydmaa laheista kaikin puolin. Vastaava mestari kavi
tydbmaalla vahintdan jokaisena aamuna ja iltapaivana. Nain han varmisti sen,
etta oli tietoinen, mita tydomaalla tapahtui paivittain ja pystyi reagoimaan siihen
hetkessa. Vastaava mestari delegoi tyonjohtajille omat vastuualueensa, joista
tyonjohtajat pitivat huolen. Jos jotain jai huomioimatta, vastaava mestari
muistutti siita. Tyoturvallisuus oli myds vastaavalle mestarille hyvin tarkeaa, joka

on hyva, silla ilman turvallista tydmaata, tydmaalla on vaikeampi tydskennella.

Palaverikaytannot

Tyomaalla pidettiin joka aamu lyhyt tehtavan jako omien tydntekijdiden osalta.
Tama edesauttoi tuotannon jatkumoa, eika tydntekijoiden paivan aikana
tarvinnut tulla kysymaan lisatoita. Tyontekijoille jarjestettiin myos
viikkopalavereita, joissa informoitiin tyétehtavista ja tydmaan kulusta.
Urakoitsijoille oli myds oma viikoittain palaverinsa, jossa kaytiin Iapi tydbmaan
tilanne ja mahdolliset ongelmat. Tydnjohto piti myds viikoittain

tuotantopalavereita.

Talotekniikan tunnistaminen alkuvaiheessa

Liedon keskuskoulu on suunniteltu myds hyvin ennakkoon, ja siina on

tunnistettu esimerkiksi talotekniikan haasteet. Tekniikka on ajateltu toimivaksi
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niin, etta saadaan toimivat lohkoalueet, jotka on helpompi osastoida. Nain
saatiin testattua talotekniikka pienemmissa ja hallittavimmissa
kokonaisuuksissa. Talla oli suuri vaikutus viimeistely- ja luovutusvaiheen

aikatauluun.

Hyvin suunniteltu kokonaisuus

Nain hyvalla suunnitellulla ja pitkalle mietitylla rakennuksen aikataulutuksella on
siis paljon merkitysta oppikirjamaisen suorituksen toteuttamiseksi viimeistely- ja

luovutusvaiheessa.

Jakarlan koulu ja paivakoti aikataulu ja tyovaiheet viimeistelyssa ja

luovutuksessa

Jakarlan koulun ja paivakodin viimeistely- ja luovutusvaihe on viela kesken,
joten kasittelen tata kohdetta valmiiden suunnitelmien perusteella ja nyt jo
toteutuneiden vaiheiden perusteella. Lisaksi kerron, miten parhaassa
tapauksessa suunnitelmien mukaan viimeistely- ja luovutusvaihe voitaisiin
toteuttaa. Seuraavissa luvussa kasitellaan toteutuksen tuloksia ja ehdotuksia

tulevaan.

Tamankin kohteen viimeistelyohjelma muistuttaa pitkalti NCC:n
viimeistelyohjelmanohjeistusta. Ohjelma on jaoteltu jarjestelmallisesti kahteen
osaan niin kuin Liedon keskuskoulun viimeistelyohjelmakin. Vastuujako on tehty
tarkastelualueittain. Viimeistelyaikataulu on laadittu viikolla 51/2025.
Etukateisvalmisteluna on myos siivous, joka tehdaan vaiheittain seka
valaistuksen jarjestaminen, joka hoidetaan led-nauhoilla. Koottavia materiaaleja
luovutukseen ovat huoltokirja, kayttd- ja huolto-ohjeet, materiaali- ja
takuutodistukset seka vuosikorjausmappi. Kaikki tulee olla valmiina viikolla
25/2026, pois lukien vuosikorjausmappi, jonka tulee olla valmis viikolla 32/2026.
Viimeistelyohjelma hyvaksyttiin viikolla 2/2026 ja siita informoitiin hankkeen eri
osapuolille viikolla 7/2026 (liite 2).
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Tarkastukset kohteessa on suoritettu vastuuhenkilon ja valmistuvan alueen
aikataulun mukaisesti. Tarkastukset ja niiden ajankohdat on esitetty tarkemmin
Liitteissa 2 ja 5. Viranomaistarkastukset on ajoitettu viikolle 19-28/2026. Nama
selviavat tarkemmin liitteesta 5. Toimintakokeet, koekaytot, mittaukset ja saadot
tulee olla suoritettu ennen rakennustéiden lopetusta viikoilla 14—-21/2026.
Kayttajakoulutukset, sahkolaitteiston tarkastukset, muut tarkastukset ja
mittaukset, talotekniset viranomaistarkastukset seka asennustapatarkastukset
tulee olla hoidettuna viimeistelyohjelman aikana viikoilla 14—27/2026. Johdon
viimeistelykatselmus pidetaan viikolla 25/2026 ja luovutus sijoittuu viikolle
29/2026. Rakennusselityksen vastaavuus toteutukseen tarkastetaan viikolla
22/2026 seka luvanvaraiset suunnitelmamuutokset viedaan suunnitelmiin myos
viikolla 22/2026. Kohteen itselleluovutus tapahtuu viikoilla 9-26/2026 (liite 2).

Jakarlan koulu ja paivakoti hanke on toteutettu suhteellisen pienella aikataululla
sen laajuuden suhteen. Tyypillisesti tallaisille kohteille varataan rakennusaikaa
vahintaan kaksi vuotta. Talle hankkeelle on kuitenkin varattu noin 1,5 vuotta
rakennusaikaa (lite 6). Nain ollen kohteen toteutus on pitanyt suunnitella
tarkkaan. Kohteen viimeistelyyn ja luovutukseen rakennusajalla on todella suuri
merkitys. Esimerkiksi tamankin kohteen kohdalla toimintakokeet, koekaytot,
mittaukset ja saadot tulee olla suoritettuna viimeisten rakennustdiden aikana.

Normaalisti naillekin on varattu oma aikansa viimeisten rakennustoiden jalkeen.

Selkeytetty aikataulu on esitetty kuvassa 9.

takartan koulu ja pataskatl

Vimeistelyakatasly lwtm[
Tazwrtumat 51 82/ 83 112 3 4 3/ 6 7 & » 10/13 12 13] 14/ 16 18] 17 18] 16] 20  21]32] 23] 24| 26] 28 27| 24 28] 30] 31 82

VAmeictelymiatal laaditne
Evuhateisvwimistela
{vatheitiain. et miaenotty)

1 hyslhmynes

R UIhl-l;ait;lv

{tatmintakokeet, koekapot, asadat,
mitsubsat, hiyttoloubetubnet]

bipinopastubset.
rtesiaadllsitubser.
Ruelieluontve
Luwmtus

Kuva 9. Jakarlan koulun ja paivakodin tiivistettyna esitetyt viimeistely- ja
luovutustapahtumat
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Jakarlan koulun ja paivakodin toteutusmenetelmat viimeistelyssa ja

luovutuksessa

Kohteena Jakarlan koulu ja paivakoti on ollut hankala toteuttaa sen kiireellisen
aikataulun takia. Viimeistely- ja luovutusvaiheeseen on jatetty sisapuolen
rakennustoiden osalta alakattotyot, laakaovi- ja sisaikkuna-asennukset, lukitus-
ja heloitustyot, WC-jakoseinatyét, laatoitustyot, kaihdin- ja verhotydt,
hissiasennukset, kaluste- ja varusteasennukset, valmistuskeittiotyat,
porraskaideasennukset, maalaustyot, lattiapinnoitukset seka talotekniikkatyot.
Ulkopuolen toista on jatetty piharakennukset, katokset ja muut pihatyot. Koska
aikaa on vahemman, viimeistelyaikataulu on ollut pakko toteuttaa niin, etta

rakennustoéitd on nain paljon ajoitettu viimeistelyyn (liite 4).

Toteutuksen haasteet

Jakarlan koulun ja paivakodin viimeistelyn aloitus ei ole ollut ihan niin mutkaton,
kun Liedon keskuskoulun. Ensinnakin yhdeksi suurimmaksi haasteeksi
osoittautui lattioiden pinnoitusty6t. Ne ovat vaikuttaneet suuresti moneen eri
tyovaiheeseen. Pinnoitustyd paastiin aloittamaan myohassa, silla aiemmin
tehdyt kipsipintalattiat eivat kuivaneet suunnitelmien mukaisesti. Lattioiden
kuivatukseen oli reagoitu hieman myohassa ja vaaralla tavalla. Kipsilattiat piti
olla osittain pinnoituskuntoisia jo viikolla 49/2025, jolloin pinnoitus olisi voitu
aloittaa. Ensimmaisia pinnoitustoita paastiin kuitenkin tekemaan vasta noin 1,5
kuukautta suunnitellusta. Lattian kuivumista saatiin tehostettua tuuletuksen
parantamisella. Kun pinnoitukset oli saatu kayntiin, silla oli vaikutus monen eri
tyovaiheen etenemiseen, silla pinnoituksenkin piti kuivua vahintaan viikko
ennen kuin sen paalle paasi tekemaan toita. Aikataulua on kuitenkin saatu

kirittya pidemmilla tyopaivilla ja resurssien lisaamisella.
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Tyovaiheiden paallekkaisyys

Niin kuin aiemmin kerroin, lattiatoilla on ollut paljon vaikutusta muihin
tyovaiheisiin. Monet tyovaiheet taman takia tapahtuu samalla lohkolla, joka
tekee yksittaisen lohkon todella ahtaaksi. Materiaalia ja tekijoita on ollut yhdella
lohkolla suhteellisen paljon, joka on taas laskenut tyon tuottavuutta, koska
esimerkiksi tavaroita on jouduttu siirtelemaan koko ajan toisen tyontekijan tielta.
Myo6s useammat kulkutiet ovat olleen pois kaytosta saman aikaisesti
lattiapinnoituksien takia, ja tamakin on vaikuttanut materiaalien liikuttamiseen

ulkoa sisalle.

Materiaalin varastointi

Ongelmaksi on myoés muodostunut materiaalin liiallinen maara tyémaalla
yhtaaikaisesti. Osa tavaroista on lojunut tydmaalla useita viikkoja ilman tekijaa,
jolloin tydmaa on tullut hyvin ahtaaksi. Siksipa tavaran toimitus tulisi ajoittaa

jarjestelmallisesti tai lisata resursseja, jotta tyot edistyisivat.

Materiaaliviivastykset

Lisaksi osan aliurakoitsijan kanssa on ollut ongelmia tarpeellisen tavaran
toimituksen suhteen, joka on taas venyttanyt tydon etenemista. Erityisesti
alakattojen ummistus tyot ovat pitkittyneet alakaton ylapuolisen tekniikan
materiaalitoimituksien viivastymisen takia. Esimerkiksi paatelaitteita ei ole saatu
kiinni ennen oikeassa ajassa. Tama on my0s tahdistanut loppusiivoojien

alakaton ylapuolista siivousta.
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Tyontekijoiden motivaatio

Vahainen aikataulu on luonut tyontekijoille kiireen tuntua ja useammalle
tydntekijalle on jouduttu laittamaan useita tyotehtavia samanaikaisesti. Osa on
my0s joutunut tekemaan pidempia tyopaivia kiireaikataulun vuoksi. Viela tdhan
mennessa tyontekijoiden motivaatio on pysynyt paaosin hyvana, mutta joistain
olen huomannut, etta nyt on vahan liikaa tyota yhdelle. Aikataulupaineella on

siis ollut vaikutusta tyontekijoiden jaksamiseen.

Tyovaiheiden organisointi

Koska toita on ollut paljon, osa tyOvaiheista on jaanyt kesken ja toita on tehty
osittain siella, missa on pystynyt. Keskeneraiset tyot ovat aiheuttaneet tydmaan
rytmin rikkoutumista, lisanneet tyovaiheiden paallekkaisyytta ja vaikuttaneet
viimeistelyvaiheen hallintaan. Tama on johtanut siihen, etta tydntekijoiden on
pitanyt palata useita kertoja samoihin tiloihin, mika on heikentanyt tyon
sujuvuutta ja lisannyt virheriskia. Lisaksi keskeneraisten tdiden kasaantuminen

luovutusta edeltavaan ajankohtaan on lisannyt aikataulupainetta.

Laatu

Kiireella on ollut myoés vaikutusta laatuun. Osa tydvaiheista on hoidettu niin
pikaisesti, etta laatuajattelu on unohtunut, joka on johtanut purkutdihin ja
tydvaiheen uudelleen tydstamiseen. Korjaustyot ovat tietenkin pitkittaneet muita

tydvaiheita ja aiheuttaneet lisdkustannuksia.

Ongelmien korjaaminen

Ongelmien eteen on kuitenkin tehty paljon t6ita niiden ratkaisemiseksi.
Aikataulua on saatu kirittya ja tydvaiheet eivat ainakaan isolla skaalalla raahaa

viimeistelyaikataulun perassa. Laadunvarmistukseen on Kiinnitetty entista
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enemman huomiota ja tydmaalla pidetaan viikoittaisia urakoitsijapalavereita
tiedon valittamisen, huolenaiheiden ja ongelmien korjaamisen edistamiseksi. Eri
osapuolia tiedotetaan my0s viikoittain, missa mennaan eri tydvaiheiden

suhteen.

Pohjasuunnitelmapohjainen suunnittelu ja aikatauluhallinta

Hankkeessa on kaytdssa pohjasuunnitelmapohjainen viimeistelyn suunnittelu.
NCC laatii viikoittain pohjakuvaan kartan, mista selvida seuraavat tydvaiheet ja
ajankohdat. Taman tarkoituksena on informoida eri osapuolia ja ohjata toimijat
toistensa tielta pois seka kertoa milloin kaiken pitaa olla valmista kuvan
osoittamalla alueella. Tama oli myos valttamaton pinnoitustdiden aikana, koska

silla saatiin informoitua rakennuksen kulkureitit, kun toiset olivat suljettu.

Hankkeeseen on laadittu yksityiskohtainen viimeistelyaikataulu palvelualueiden
mukaan. Aikataulussa on eritelty yksityiskohtaisesti tydvaiheet ja mita tapahtuu,
millakin eri palvelualueella (lite 5). Tarkalla aikataululla saadaan aikaan selkeat
aikamaareet, ja sen avulla voidaan informoida hankkeen eri osapuolia
yksityiskohtaisesti. Tallainen aikataulu on todettu toimivaksi. Lisaksi tyonjohtajat
laativat omista vastuualueistaan 3-viikkoisaikatauluja ja paivittavat niita 1-3
viikon valein. Taman avulla on helpompi pitaa kiinni aikataulusta seka hallita ja

ohjata tydmaan kulkua.

Positiivista on kuitenkin se, etta tyot ovat menneet eteenpain ja aikataulua on
saatu kirittya. Laadunvarmistuksestakin on pidetty huolta parhaan mukaan
aikataulun sallimissa rajoissa, joten suurin osa tdista on saatu toteutettua

laadunvaatimissa rajoissa.

Loppusiivous

Loppusiivousta varten on luotu pohja, mitka alueet suljetaan tyovaiheiden

osalta. Pohjassa rajataan alue, joka suljetaan tiettyyn paivamaaraan mennessa.
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Tyonjohtajat varmistavat tata varten, etta kaikki tyot on tehty ja sitten kulku
suljetaan kaikkien toiden osalta paitsi loppusiivouksen. Kulkureitit suljetaan
valiovilla ja oviin laitetaan paperi, jossa ilmoitetaan, etta loppusiivous on
kaynnissa. Taman jalkeen alueelle ei ole kulkua muilla kuin loppusiivoojilla.
Aluerajaukset tehdaan periaatteella, jossa rajataan ensin huoneet lohkoittain,
jonka jalkeen kaytavat. Talla varmistetaan se, etta valmiille alueelle ei synny
korjattavaa. Jokaisella on myOos omat aikamaareet tdidensa suhteen alueella,
joka luo painetta alueen valmistumiselle. Talla saadaan varmistettua aikataulun

ripea eteneminen.

Toita edistavat sopimukset

Sahkourakoitsijan sopimukseen on tehty myds kohta, jossa on sovittu sahkodn
ottamisesta kayttoon sahkotoiden valmistumisen edetessa. Nain paastaan
eroon tydmaalla lojuvista sahkokaapeleista, silla virtaa saa rakennuksesta

itsestaan.

Itselleluovutus

Hankkeen itselleluovutus perustuu paaosin paaurakoitsijan itselleluovutukseen,
jolla on tydllistava vaikutus paaurakoitsijaan. Lisaksi se on enemman aikaa
vievaa, kun toinen osapuoli tulee ja tarkistaa tydvaiheen useaan kertaan.
Aliurakkasopimuksissa asiasta on sovittu, mutta tydmaa ei ole vaatinut
sopimuksen mukaista toimintaa. Eli tassa on kaynyt eraanlainen virhesuoritus,

joka aiheuttaa paaurakoitsijalle lisaa tyota.

Johtamiskaytannot

Johtamiskaytanto tassa kohteessa on hieman erilainen kuin Liedon
keskuskoulu tydmaalla. Vastaavan mestarin johtaminen tapahtuu paaosin

tydmaatoimistolta, ja tydmaalla kdydaan satunnaisesti viikon aikana. Nain kaikki
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havainnointi ja osapuolten kommunikaatio jaa vahemmalle seka tyonjohtajien
vastuulle. Vastaavalle mestarille tiedottaminen tydmaan etenemisesta tapahtuu
paaosin tyonjohtajien toimesta. Tassa on niin sanotusti suuri "rikkindisen

puhelimen” riski.

Viestinta

Viestinta hankkeessa hoidetaan sahkoposteilla, puhelimitse, tydbmaakierrosten
yhteydessa seka palavereissa. Jokaiselle omalle tyontekijalle pyritaan
jakamaan paivan tyot ensimmaisen 15 minuutin aikana tyopaivan alusta.
Urakoitsijoiden kanssa kaydaan keskustelua jatkuvasti tydmaan etenemisesta.
Vaikean ongelman sattuessa, jota emme voi itse selvittaa, olemme heti

yhteydessa osapuoleen, joka osaa auttaa, joko sahkopostitse tai puhelimitse.

Palaverikaytannot

Omien tyontekijoiden kanssa pidamme viikoittaisia palavereita, joissa kerrotaan,
missa mennaan tydmaan suhteen. Lisaksi siella myos jaetaan viikon
tyotehtavia. Urakoitsijoiden kanssa pidetaan myaos viikkopalaveria, jossa
kaydaan lapi, missa mennaan tydomaan suhteen seka ratkotaan eteen tulleita

ongelmia.

Tyomaalla jarjestetaan myos aloituspalavereita jokaisen tyorupeaman
yhteydessa. Laadunvarmistamisen vuoksi aloituspalaverit ovat tarkeita, silla

niissa kerrataan tyorupeaman laatukriteerit.

Luovutuksen tapahtuminen ajallaan

Tassa vaiheessa hanketta aikataulun puolesta nayttaa positiiviselta ja kohteen

luovutus tulee tapahtumaan aikataulun mukaisesti. Se kuitenkin vaatii sen, etta
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heille toimittanut.

Turun AMK:n opinnaytetyo | Ville Korhonen

57



58

5 Tulokset

5.1 Toimenpiteet hallittuun ja tehokkaaseen viimeistelyyn

Tama luku kasittelee tuloksia siita, miten viimeistely- ja luovutusvaihe voidaan
toteuttaa hallitusti ja laadullisesti hyvan rakentamistavan mukaisesti. Tulokset
perustuvat opinnaytetyon teoriaosioihin seka hankekohtaisiin empiirisiin
tutkimuksiin. Liedon keskuskoulun on toteutettu normaali rakentamisajassa, kun

taas Jakarlan koulu ja paivakoti toteutetaan hieman tiukemmalla aikataululla.

Viimeistelyvaihe on rakennushankkeen vaihe, jossa rakennuksen tilat saatetaan
lopulliseen kayttokuntoon ja varmistetaan, etta rakennus tayttaa sille asetetut
laatuvaatimukset. Tassa vaiheessa toteutetaan useita samanaikaisia toita,
kuten pintatoita, kalusteasennuksia tai talotekniikkaan liittyvia toita. Vaiheessa

tulisi kuitenkin pyrkia siihen, etta nama ovat jo valmiit ennen viimeistelyvaihetta.

Aikataulun hallinnan kehittaminen

Tutkimuksen perusteella hallittu viimeistelyvaihe lahtee ennakkosuunnittelusta

seka tydmaan jatkuvasta ohjauksesta.

Aikataulun hallinta onnistuu parhaiten silloin, kun suunnittelu tehdaan riittavan
tarkasti ja tydmaan tilannetta seurataan jatkuvasti. Pelkka yleisaikataulu ei riita,

vaan tarvitaan myos tarkempia viikko- ja vaihekohtaisia suunnitelmia.

YdintyOkalu viimeistelyvaiheen hallinnassa on viimeistelyaikataulu, joka on
toteutettu loogisesti tydvaiheiden ja tarkastuksien osalta. Mahdollisimman
tarkka aikataulu antaa edellytykset onnistuneelle viimeistelyvaiheelle.
Viimeistelyaikataulun osalta Jakarlan koulun ja paivakodin aikataulu toteutettiin
palvelualueiden mukaan, kun taas Liedon keskuskoulu yksinkertaistetummin
omina aikatauluinaan yleisaikataulu seka viimeistelyaikataulu. Yleisaikataulu
noudatti lohkojakoa. Ymmarrettavampi ja toimivampi aikatauluttaminen ol

Liedon keskuskoululla, silla yksinkertaista aikataulua on helpompi lukea ja
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jokainen ymmartaa paremmin lohkojaon kuin palvelualuejaon. Toimivana on
myos pidetty pohjasuunnitelmapohjaista viimeistelysuunnittelua. Lisaksi tarkka

3-viikkoisaikataulujen luonti paransi organisointia ja tydbmaan hallintaa.

Tarkastuskierrokset ja lasnaolo

Tutkimuksessa havaittiin myos, etta saanndlliset tarkastuskierrokset ovat tarkea

osa viimeistelyvaiheen hallintaa.

Viimeistelyvaihe on usein aikataulullisesti herkin osa, jossa viivastyksilla voi olla
iso vaikutus. Taman vuoksi tarkastuskierrosten toteuttaminen ei ole pelkastaan
laadunvarmistuksen valine, vaan myos keskeinen aikataulunhallinnan tydkalu.
Kun tarkastuksia tehdaan riittavan usein, mahdolliset virheet havaitaan
varhaisessa vaiheessa, mika vahentaa korjaustoimenpiteiden laajuutta ja
resurssien uudelleen kohdentamisen tarvetta. Samalla tydnjohdon aktiivinen
l&asnaolo tukee tiedonkulkua tydmaan eri osapuolten valilla, mika parantaa

reagointikykya ja ehkaisee ongelmien eskaloitumisen.

Saannollinen tarkastuskierrosten maara mahdollistaa sen, etta virheet ja
puutteet korjataan ajoissa, jolloin niiden korjaaminen ei aiheuta merkittavia
viivastyksia aikatauluun. Lisaksi ty6johdon lasnaolo tydmaalla mahdollistaa

nopean reaktion mahdollisiin ongelmatilanteisiin.

Kaapelointi

Tyo6aikainen sahko tuntuu olevan joka tydmaan ongelma, kun se lojuu lattioilla.
Kaapeleiden sijoittelu jaa usein valiaikaseksi ratkaisuksi, jolloin ne paatyvat
kulkemaan lattioiden kautta tyoskentelyalueiden Iapi. Tama ei ainoastaan
heikenna tyomaan yleista jarjestysta, vaan lisaa myos tyoturvallisuusriskeja,
kuten kompastumista. Lisaksi lattioilla kulkevat kaapelit vaikeuttavat muiden

tydvaiheiden sujuvaa toteutusta, hidastavat siivousta ja voivat aiheuttaa turhia
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keskeytyksia tydskentelyyn. Ongelma korostuu erityisesti ahtaissa tiloissa seka

kohteissa, joissa useat urakoitsijat tyoskentelevat samanaikaisesti.

Kaapeloinnin hallinnan haasteet liittyvat usein ennakoinnin puutteeseen seka eri
tyovaiheiden yhteensovittamiseen. Mikali kaapelointia ei suunnitella riittavan
ajoissa osaksi tydmaan logistiikkaa, joudutaan viimeistelyvaiheessa tekemaan
ylimaaraisia siirto- ja jarjestelytoita. Tama lisaa kustannuksia ja vie aikaa
varsinaiselta tuotannolta. Ennakoiva suunnittelu ja selkeat toimintatavat

vahentavat naita ongelmia merkittavasti ja tukevat tydmaan sujuvaa etenemista.

Jos halutaan valttya suuremmilta, tulee kaapelit asetella hyvissa ajoin jo ennen
viimeistelyvaihetta niin, etta niita roikutetaan katosta. Jos kohteeseen tulee
alakattorunko, on hyva jattaa heti kaapelit alakaton alapuolelle. Nain saastytaan
turhilta kaapeleiden jarjestelyilta viimeistelyvaiheessa. Lisaksi on myos
suotavaa tehda sahkourakoitsijan kanssa sellainen urakkasopimus, jossa
rakennuksen omat sahkot voidaan ottaa toimintaa, kun sahkbéasennukset

saadaan valmiiksi.

Liian suuren aikataulupaineen ehkaisy

Tutkimuksen mukaan vahainen aikataulu loi painetta ja laski tuottavuutta
tydntekijoissa. Siksi tyon laatu karsi ja tydvaiheet hidastuivat tai jaivat kesken.
Tallaisissa tilanteissa on tarkea pyrkia hallitsemaan aikataulupainetta tydomaan
johtamisen ja suunnittelun avulla. Tarkempi vaiheistus seka realistinen
aikataulu, jossa huomioidaan tyévaiheiden paallekkaisyys vahentaa

aikataulupainetta.

Kun useat tyovaiheet suunnitellaan etukateen, voidaan valttaa tilanteita, joissa
useat urakoitsijat joutuvat tydskentelemaan samassa tilassa. Lisaksi tydmaan
aikataulusuunnittelusta vastaavan henkilon tulee laatia sellainen tydaikataulu,
johon resurssit ovat suhteessa riittavat. Tiettyyn pisteen asti kuitenkin

aikataulupaine on hyvasta. Lisaksi resurssilisays vahentaa aikataulupainetta ja
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lisaa tuotantotehokkuutta tiettyyn pisteeseen saakka. Tarvittaessa myas riittaa

se, etta kohdennetaan tyontekijaryhma kriittisiin tyovaiheisiin.

Palaverikaytannot

Saannolliset tydmaapalaverit ovat tarkea osa rakennusprojektin johtamista,
erityisesti viimeistelyvaiheessa aikataulunhallinnan nakokulmasta. Ne luovat
yhteisen tilannekuvan projektin etenemisesta ja varmistavat, etta kaikki
osapuolet ovat tietoisia ajankohtaisista muutoksista, haasteista ja tavoitteista.
llman saanndllista viestintaa riskina on, etta tieto ei kulje riittdvan nopeasti eri
osapuolten valilla, mika johtaa paallekkaiseen tyohon, virheisiin tai aikataulun
hallinnan heikkenemiseen. Tydmaapalaverit toimivat myds ennakoivana
tydkaluna, jonka avulla voidaan tunnistaa mahdollisia pullonkauloja jo ennen

niiden tapahtumista.

Palavereiden merkitys korostuu erityisesti tilanteissa, joissa aikataulu alkaa
kiristya tai tyovaiheiden valilla ilmenee riippuvaisuuksia. Mikali viivastyksiin ei
reagoida tarpeeksi ajoissa, ne voivat vyorya seuraaviin tyovaiheisiin ja aiheuttaa
laajempia aikatauluongelmia. Analysoimalla tydmaan tilannetta yhdessa eri
osapuolten kanssa voidaan 16ytaa vaihtoehtoisia etenemistapoja, tasata
tydkuormaa seka kohdentaa resursseja tehokkaammin. Samalla voidaan
vahentaa tyontekijoihin kohdistuvaa kiiretta, mika puolestaan vaikuttaa suoraan

tydn laatuun ja ty6turvallisuuteen.

Saanndlliset tybmaapalaverit edesauttavat myos reagoimaan viivastyksiin
nopeasti seka muuttamaan tarvittaessa tyovaiheiden etenemista. Nain voidaan
vahentaa tyontekijoihin kohdistuvaa kiiretta ja parantaa laatua. Toinen ratkaisu
on myo0s priorisoida sellaiset tyovaiheet, jotka ovat aikataulun kannalta
kriittisimpia. Samalla voidaan siirtda vahemman kiireelliset tydvaiheet

myohempaan ajankohtaan.

Turun AMK:n opinnaytetyo | Ville Korhonen



62

Materiaalitoimitukset

Tydmaan materiaalitoimitukset vaikuttavat suoraan tyon sujuvuuteen ja
tuottavuuteen erityisesti viimeistelyvaiheessa. Liiallinen materiaalin varastointi
tydbmaalla johtaa helposti tilanpuutteeseen, epajarjestykseen ja ylimaaraiseen
tavaran liikutteluun. Tama hidastaa tyontekoa, lisaa tapaturmariskia ja aiheuttaa

turhaa materiaalin siirtelya, mika vie aikaa varsinaiselta tuottavalta tyolta.

Tuottavuuden heikkeneminen liittyy usein siihen, etta materiaalia tuodaan
tyomaalle ennen todellista tarvetta. Kun materiaalivirtoja hallitaan paremmin ja
toimitukset ajoitetaan oikein, tydmaan jarjestys paranee ja tyovaiheiden
eteneminen tehostuu. Samalla vahennetaan hairidita ja tuetaan aikataulussa

pysymista.

Joten, jos halutaan saastya turhalta tavaran siirtelylta viimeistelyvaiheen aikana,
tulee materiaalin toimitus ajoittaa osatoimituksina. Periaatteella, kun toinen tyo
saadaan valmiiksi, silloin otetaan lisaa tavaraa sisalle. Kaytannossa
hyddynnetaan teorian tekstin mukaista Last Planner -menetelman imutuotantoa.

Tuotetaan vasta, kun on tarve.

Lattian ja katon viimeistely

Lattiapinnoitus- ja alakattotyot ovat viimeistelyvaiheen kriittisimpia toita ennen
loppusiivousta, mikali nama sattuvat osumaan viimeistelyvaiheen paalle. Ne

vaativat sen, etta tydalue on siisti eika siella ole hirveasti muuta toimintaa.

Naiden tyovaiheiden kriittisyys liittyy niiden vaikutukseen seuraaviin, erityisesti
loppusiivoukseen ja tilojen luovutukseen. Hairiot voivat johtaa korjaustoihin ja
viivastyksiin, joten tyovaiheiden selkea ajoitus ja alueellinen rajaus ovat

keskeisia sujuvan etenemisen kannalta.

Nama tyot pitaa toteuttaa aikataulussa niin, ettd samalla alueella ei ole muuta
toimintaa siihen aikaan. Kun alueen ty6t on saatettu kuntoon, tulee

loppusiivousalue rajata ja estaa sinne kulku.
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Itselleluovutukset

Itselleluovutukset seka puute- ja korjauskierrokset ovat tarkeassa roolissa
viimeistelyvaiheen laadunvarmistuksessa. Mikali tarkastukset jatetaan liian
myOhaiseen vaiheeseen, kasautuvat virheet helposti yhteen, mika vaikeuttaa

niiden hallintaa ja lisda aikataulupaineita ennen luovutusta.

Ongelma korostuu erityisesti silloin, kun tarkastuksia ei tehda vaiheittain tyon
edetessa. Talloin puutteiden maara voi kasvaa suureksi, ja niiden korjaaminen
yhta aikaa kuormittaa resursseja seka hidastaa tyon valmistumista.
Jaksottamalla tarkastukset lohkoittain voidaan virheet havaita aikaisemmin,

jolloin niiden korjaaminen on nopeampaa ja hallitumpaa.

Itselleluovutukset ja puute- ja korjauskierrokset tulee aloittaa hyvissa ajoin
ennen loppusiivouksien aloitusta. Pyrittava jopa siihen, etta aloittaisi ne jokaisen
lohkon jalkeen, jolloin seuraavaa lohkoa tyostaessa edellinen lohko tulisi
tarkastettua ja valissa voisi korjata taas puutteet, kun seuraava lohko lahtee

tarkasteluun.

Laadun priorisointi

Toisen kohteen ongelmaksi muodostui laadun puute. Kiireellinen aikataulu loi

painetta niin paljon, etta laadunvarmistus jai vahemmalle.

Laadun heikkeneminen liittyy usein tilanteisiin, joissa aikataulupaine ohjaa
toimintaa enemman kuin suunnitelmallinen tydn toteutus. Talldin tydvaiheita
saatetaan kiirehtia ilman riittavia tarkastuksia, mika lisaa virheiden riskia ja
johtaa helposti korjaustarpeisiin myohemmassa vaiheessa. Puutteellinen
laadunvarmistus voi myos heikentaa tyovaiheiden yhteensopivuutta, jolloin
virheet kertautuvat ja vaikuttavat koko projektin lopputulokseen.
Ennaltaehkaiseva laadunhallinta, kuten selkeat tarkastuspisteet ja yhtenaiset
toimintatavat, auttaa varmistamaan, etta laatu sailyy myos tiukassa
aikataulussa.
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Siksi laadunvarmistukseen tulisi keskittya tarkemmin tulevissa kohteissa.
Esimerkiksi mallikatselmuksien hyodyntaminen on yksi tarkeimmista
laadunhallinnan keinoista. Lisaksi dokumentointi on tarkeaa laadunhallinnan

kannalta.

Talotekniikan merkitys viimeistely- ja luovutusvaiheessa

Viimeistelyn aikana toimintakokeille tulee varata 1-3 viikkoa aikaa aikataulusta.

Nama olisi paras ajoittaa vasta viimeistelytdiden loppuun.

Talotekniikalla on suuri merkitys viimeistely- ja luovutusvaiheessa. Oppilaitosten
talotekniset jarjestelmat ovat usein laaja-alaisia ja monimutkaisia. Naiden
jarjestelmien toimivuudella on suora vaikutus rakennuksen kayttdolosuhteiseen,
energiatehokkuuteen seka kayttajien turvallisuuteen ja viihtyvyyteen.
Kiireellisemmassa tapaushankkeessa talotekniikan viimeistelyvaihe on

muodostunut yhdeksi aikataulullisesti kriittisimmaksi osa-alueeksi.

Talotekniikan toimintakokeet, mittaukset ja saadot tulee suorittaa vasta siina
vaiheessa, kun rakennustekniset tyot ovat riittavan valmiit. Kaytannossa tama
tarkoittaa esimerkiksi sita, etta rakennuksen vaipan tulee olla suljettu, tilojen
tulee olla paaosin valmiita ja polyavien tyévaiheiden tulee olla paattyneet ennen
mittausten ja saatojen aloittamista. Kiireellisemmassa hankkeessa nama
edellytykset eivat valttamatta tule toteutumaan suunnitellussa aikataulussa,
mika voi aiheuttaa haasteita talotekniikan toimivuuden varmistaessa.

Osastoinnilla taman voi kuitenkin pelastaa.

5.2 Hankkeiden aikataulu suhteessa viimeistelyaikatauluun

Hankkeen viimeistelyvaihe sijoittuu hankkeen loppupuolelle, mutta sen
onnistuminen on riippuvainen yleisaikatauluun varatun ajan riittavyydesta seka
sisavalmistusvaiheen ja viimeistelyaikataulun yhteensopivuudesta. Tutkimuksen

mukaan, mikali viimeistelyvaiheelle ei ole varattu riittavasti aikaa tai edeltavat
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tyovaiheet viivastyvat, kohdistuu aikataulupaine usein hankkeen

loppuvaiheeseen.

Liedon keskuskoulu

Liedon keskuskoulun hankkeessa tyotehtavat etenivat suunnitellun
yleisaikataulun mukaisesti, minka vuoksi viimeistelyvaihe voitiin aloittaa oikeaan
aikaa. Tama mahdollisti loogisen etenemisen viimeistelyvaiheen tydvaiheissa ja
helpotti tydmaan organisointia. Viimeistely toteutettiin vaiheittain ilman

tyovaiheiden paallekkaisyyksia.

Jakarlan koulu ja paivakoti

Jakarlan koulun ja paivakodin hankkeessa aikataulu oli suunniteltu
lyhyemmaksi kuin tyypillisesti tallaisissa kouluhankkeissa, mika vaikutti suoraan
viimeistelyvaiheen toteutukseen. Osa rakennustoista jatkui viimeistelyvaiheen
aikana, silla esimerkiksi pintalattioiden kuivuminen viivastyi. Taman
seurauksena tyOvaiheita joudutaan tekemaan samanaikaisesti tiloissa, mika
lisaa yhteensovittamisen tarvetta ja aiheuttaa ajoittain hairioita tydvaiheiden

valilla.

Aikataulun yhteensovitus

Aikataulujen tutkiminen osoittaa, etta viimeistelyvaiheen huolellinen suunnittelu
ja seuranta seka sisavalmistusvaiheen ja viimeistelyvaiheen oikea
yhteensovitus ovat ratkaisevia tekijoita hankkeen viimeistely- ja luovutusvaiheen

onnistumisessa.
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5.3 Rakennustoiden loppuun saattamisen merkitys ennen viimeistelyn
aloittamista

Ennen viimeistelyvaihetta on olennaista, etta kaikki rakennusty6t on saatu
paatokseen huolellisesti. Valmiit perus- ja rakennevaiheet luovat pohjan

sujuvalle viimeistelylle, ehkaisevat virheita ja turhia lisakustannuksia.

5.4 Viimeistelyvaiheen ennakkoedellytykset

Suunnitteluvaiheessa tunnistettu talotekniikka

OpinnaytetyOssa selvisi, etta viimeistelyvaiheen suunnittelu alkaa jo
rakennushankkeen suunnittelu alusta. Jo talon arkkitehtisuunnittelulla on
merkitysta, jos ennakkoon tunnistetaan kiire aikataulu. Varmastikin, jos
talotekniikka tunnistetaan, saadaan toimivat lohkoalueet, jotka on helpompi

osastoida ja siten testata helpommin halittavina kokonaisuuksina.

Tama osoittaa, etta viimeistelyvaiheen onnistuminen riippuu
suunnitteluratkaisujen laadusta ja ennakoinnista. Mikali lohkojako ja
talotekniikan kokonaisuudet suunnitellaan puutteellisesti, vaikeutuvat seka
tydvaiheiden rytmitys etta jarjestelmien kayttoonotto. Selkeasti rajatut ja loogiset
kokonaisuudet puolestaan tukevat vaiheittaista etenemista, vahentavat

paallekkaisyyksia ja helpottavat virheiden hallintaa.

Siksi viimeistelyvaiheen vaatimukset tulee huomioida jo hankkeen alkuvaiheen
suunnittelussa. Arkkitehti- ja talotekniikkasuunnittelussa tulee pyrkia selkeaan
lohkojakoon seka kokonaisuuksiin, jotka voidaan toteuttaa, tarkastaa ja testata

vaiheittain hallittuina osina.

Kuivumisolosuhteiden huomioiminen

Kiire aikataulu hankkeen ongelmaksi syntyi myos aikataulun puolesta

pintalattioiden kuivaminen oikeaan aikaan.
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Siksipa on tarkeaa huomioida ennen pintalattiatdiden aloittamista, etta

kuivumisolosuhteet ovat hallussa.

Tassa siis huomioitava riittava lammitys, ilmanvaihto seka kosteuden seuranta.
Lisaksi tallaisissa kriittisissa tyovaiheissa olisi hyva huomioida puskuriaika
aikataulussa, koska silla saataisiin katettua odottamattomat viivastykset.

Muutenkin kriittisien tyovaiheiden aikataulujen puskurointi olisi kannattavaa.

Aikataulusuunnittelu

Tapaushankkeiden perusteella voidaan todeta, etta aikataulun hallinta onnistuu
parhaiten silloin, kun suunnittelu tehdaan riittavan tarkasti ja tydmaan tilannetta
seurataan jatkuvasti. Pelkka yleisaikataulu ei riita, vaan tarvitaan myos

tarkempaa aikataulusuunnittelua.

Tama korostaa sita, etta aikataulunhallinta on jatkuva prosessi, ei vain
suunnitteluvaiheen tehtava. Yleisaikataulu antaa suuntaviivat, mutta ilman
tarkempaa vaiheistusta ja tydvaihekohtaista ohjausta se ei riitéd vastaamaan
tydmaan arjen tarpeisiin. Erityisesti viimeistelyvaiheessa riippuvuudet, rajalliset
tilat ja useiden toimijoiden samanaikainen tyoskentely edeltavat tarkkaa
suunnittelua. Mikali aikataulua ei tarkenneta eika sen toteutumista seurata
aktiivisesti, kasvaa riski viivastyksille ja tehottomuudelle. Siksi tarvitaan

menetelmia, jotka tukevat seka suunnittelua, etta paivittaista ohjausta.

Viimeistelyaikataulun laadinnassa olisi myds hyva kayttaa Last Planner -
menetelmaa3, jota kasiteltiin opinnaytetyon teoriaosiossa. Se mahdollistaisi sen,
etta jokaiselle tyovaiheelle olisi aina aloitusedellytykset kunnossa. Lisaksi
tahtituotannon kayttaminen varsinkin kiire aikatauluhankkeissa olisi suotavaa jo
alusta alkaen. Sen periaatteena on se, etta tahtiajassa tyokokonaisuus
suoritetaan tietyssa paikassa ennen kuin se luovutetaan seuraavalle
tyoryhmalle seuraavan tyokokonaisuuden tekemiseksi. Tahtiajalla kuvataan

aikaa, jossa tyotehtava tulee olla suoritettu.
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Aikataulun selkeys

Toisessa tapauskohteessa aikataulut ovat suunniteltu erikseen tama vaikeutti

hieman aikataulun tulkintaa.

Rakennusvaiheet olisi hyva tehda paaaikataulussa, jossa sitten otetaan eri
nakymat tilanteisiin joko rakennusvaiheittain tai tilajaotteluna.
Rakennusvaiheesta esimerkkina sisavalmistusvaihe tai viimeistelyvaihe. NCC

ohjeistaa laatimaan aikataulut niin.

NCC:n ohjeistus aikataulunlaadinnasta on esitetty kuvassa 10.

@men NCC:n filosofia aikataulutukseen

jotannon perussuunnitein

Tuotantoa tukevat aikataulut -

Suunnitteluaikataulu

f Péaaikataulu
Hankinta-aikataulu ‘ = o =)
Viimeistelyohjelma

Kuva 10. NCC:n filosofia aikataulutukseen

Materiaalitoimitusten ennakointi seka sopimukset toimituksissa

Materiaalitoimituksia kasiteltiin myos aiemmin tehokkaan ja hallitun
viimeistelyvaiheen ohjeistuksessa. Se on myos tarkea osa
ennakkosuunnittelua. Lisaksi toimituksissa tuli myds ongelmaksi vastaan

materiaalin viivastyminen.

Kokemuksen mukaan liiallinen materiaali ja sen varastointi tydmaalla on myos
heikentanyt tuottavuutta ja tuonut aikataulussa pysymiseen lisahaasteita.
Siksipa materiaalitoimitukset tulisi suunnitella jo alusta asti niin, etta tydmaa ei

olisi tukossa koko viimeistelyvaiheen ajan. Olisi siis tarkeaa ottaa tavaraa sisalle
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silla periaatteella, etta tavaran mentaessa paikoilleen tulisi tavaraa lisaa

tasaiseen tahtiin.

Materiaalin viivastyminen on todella huono asia varsinkin viimeistelyvaiheessa,
johon on muutenkin varattu aikaa vahemman. Materiaalitoimituksen
viivastymiseen tulisi asettaa sopimuksessa sakko vaatimukset. Talla voitaisiin

saada tarkkuutta materiaalintoimittajaan.

Tyomaan siisteys

TyOmaan yleinen siisteys on myds tarkeaa ja siita tulisi pitda huoli alusta alkaen
luovutukseen saakka. Varsinkin viimeistelyvaiheen yksi edellytyksista olisi siisti

tydmaa ja sopivat kulkureitit.

Epajarjestys ja vaarin sijoitetut johdot ja materiaalit hidastavat tyovaiheita,
lisaavat riskeja ja voivat aiheuttaa korjaustarpeita. Ennakoiva siisteyden ja
johdotuksen hallinta helpottaa tydskentelya, tukee aikataulua ja parantaa

laatua.

Alkujaan valaistus ja sahkdistys tulisi kulkea katon rajassa. Kuitenkin niin, etta
mikali kohteessa on alakattot6ita, johdot kulkisivat alakaton alapuolella. Suuret

sahkokeskukset tulisi myos sijoittaa jo alkujaan ulos rakennuksesta.

Laadunhallinta

Mainitsemisen arvoista on, etta laadunhallinta on keskeinen osa
luovutusvaihetta, silla sen tavoitteena on varmistaa, etta rakenteet ja pinnat

valmistuvat kerralla hyvalle tasolle.

Kaytanndssa tama tarkoittaa, etta tuotantovaiheen aikana toteutettu
laadunhallinta ja -tarkastukset tehdaan systemaattisesti ja oikea-aikaisesti,

jolloin mahdolliset virheet voidaan korjata heti tydvaiheen yhteydessa. Tama
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ennalta ehkaisee jalkikasittelyn tarvetta ja mahdollistaa viimeistelyn, joka

rajoittuu parhaimmillaan pienten kolhujen tai vahinkojen korjaamiseen.

Laadunhallinnan tarkoituksena on siis tehostaa viimeistelyvaiheen etenemista,
vahentaa aikatauluongelmia ja parantaa lopullisen luovutuksen onnistumista.
Oikea-aikainen laadunvarmistus edistaa projektin kokonaislaadun hallintaa ja
takaa, etta asiakkaalle luovutetaan valmis rakennus, joka tayttaa

laatuvaatimukset ilman tarpeettomia korjauksia.

5.5 Yritys- ja hankekohtaisien menettelyjen tarkastelu suhteessa teoriaan

Viimeistelyohjelman tarkastelu suhteessa teoriaan

Teoriaosuudessa kaytiin 1api, etta viimeistely- ja luovutusvaihe perustuu
paaosin suunnitteellisesti laadittuun viimeistelyohjelmaan, jossa rajataan
tarkastukset, korjaukset, talotekniikkakokeet seka luovutukseen liittyvat asiat.
Viimeistelyohjelma pyrkii siihen, etta kohde valmistuu sovittuun aikaan ja
tilaajan vaatiman laatutason mukaisesti. Keskeisia vaiheita ovat siis
tarkastukset, korjaukset, toimintakokeet, viranomaistarkastukset seka hankkeen

luovutus tilaajalle.

NCC:n kayttama viimeistelyohjelma noudattaa suurin piirtein samaa
viimeistelyohjelma kokonaisuutta kuin teoriaosuudessa esitetty malli. Yrityksen
toimintamallissa korostuu erityisesti lohkoihin jaettu tarkastusaluejarjestelma
seka tarkat tarkastuskierrokset, joiden virheet ja puutteet havaitaan
mahdollisimman aikaisessa vaiheessa. Lisaksi viimeistelyaikataulussa pyritaan
maarittelemaan tarkasti korjausten ja jalkitarkastusten ajankohdat seka
talotekniikka kokeille varatut ajat. Nain voidaan todeta, etta yrityksen
toimintamalli vastaa hyvin teoriassa esitettyja periaatteita, vaikka kaytannon
toteutus on mukautettu yrityksen omiin menettelyihin ja tyokaluihin.

Yrityskohtaisena piirteena NCC:n toimintamallissa korostuu myos talotekniikan
toimivuuden varmistamiseen liittyva erillinen suunnitelma. Tama taydentaa

viimeistelyohjelmaa ja auttaa varmistamaan teknisten jarjestelmien toimivuuden
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ennen luovutusta. Teorian nakokulmasta tama voidaan nahda osana laajempaa

laadunvarmistusmenettelya.

Liedon keskuskoulun toteutusmenetelmat suhteessa teoriaan

Liedon keskuskoulu rakennushankkeena viimeistely- ja luovutusvaiheessa
toteutui kaytannossa monilta osin teorian kaavan mukaisesti. Aikataulu
hankkeessa oli suunniteltu huolellisesti, mika mahdollisti viimeistelyvaiheen

toteutumisen hyvin ja ilman merkittavia aikataulupaineita.

Teoriassa korostuu, etta viimeistelyvaiheessa tulisi keskittya tarkastuksiin,
toimintakokeisiin ja puutteiden korjaamiseen ennen luovutusta. Tassa
hankkeessa tama toteutui hienosti, koska suurin osa rakennustoista oli saatu
valmiiksi ennen varsinaista viimeistelyvaihetta. Sen takia taloteknisten
jarjestelmien testaaminen ja tarkastusten toteutus onnistui mainiosti. Lisaksi
rakennus oli suunniteltu niin, etta talotekniikka saatiin testattua pienimissa

kokonaisuuksissa, joka vaikutti positiivisesti viimeistelyvaiheen aikatauluun.

Toteutus siis paaosin vastasi teoriaosuudessa esitettya mallia, jossa
viimeistelyvaiheen onnistuminen perustuu huolellisesti suunniteltuun
aikatauluun. Siksipa Liedon keskuskoulun hanke olikin melko oppikirjamaisesti

toteutettu viimeistely- ja luovutusvaiheessa.

Jakarlan koulun ja paivakodin toteutusmenetelmat suhteessa teoriaan

Jakarlan koulun ja paivakodin hankeen viimeistely- ja luovutusvaihe poikkeaa
paljonkin teoriassa esitetysta mallista. Hanke on rakennusajaltaan lyhyemmin
toteutettu, kun perinteiset koulurakennushankkeen, mika on aiheuttanut

kohteessa aikataulupainetta.

Tyypillisesti taman kokoiset kouluhankkeet toteutetaan noin kahden vuoden
aikana, kun talle hankkeelle oli varattu vain noin 1,5 vuotta aikaa. Projektin

alussa tunnistettiin jo aikataulun tiukkuus, mutta siitd huolimatta ei hydédynnetty
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riittavasti oikeita suunnittelu- ja tuotannonohjauksen tyokaluja, joilla olisi voinut
luoda paremmat edellytykset hankkeen hallitulle etenemiselle. Talta osin

toiminta poikkesi NCC:n toimintamallin mukaisista kaytannaoista.

Teoriassa viimeistelyvaiheen tulisi alkaa vasta, kun suurin osa rakennustoista
on suoritettu loppuun. Tassa hankkeessa viimeistelyvaiheessa oli kuitenkin
edelleen kaynnissa useita rakennustoita, mika lisasi tyovaiheiden

paallekkaisyyksia ja vaikeutti kokonaisuuden hallintaa.

Lisaksi hankkeessa on ilmennyt haasteita esimerkiksi lattioiden pinnoitustoiden
viivastymisessa, mika on vaikuttanut muiden tyovaiheiden etenemiseen. Tama
osoittaa, miten yksittaiset tydvaiheet voivat muodostua kriittisiksi tekijoiksi

erityisesti tilanteissa, jossa aikataulu on alun perinkin tiukka eika sen hallintaan

ole sovellettu riittavia ohjausmenetelmia.

Teoriaosuudessa kasiteltiin myds kiireellisen aikataulun vaikutuksia
rakentamiseen. Liian aggressiivinen aikataulu voi heikentaa tuottavuutta ja
lisata virheiden riskia, jos tydvaiheiden valisia riippuvuuksia ei huomioida
riittdvasti. Taman hankkeen toteutus tukee osittain sita, silla kiireellinen
aikataulu on aiheuttanut tyovaiheiden paallekkaisyytta ja lisannyt haasteita

viimeistelyvaiheeseen.

Toimintajarjestelman malleja kayttamalla paasee hallittuun ja laadukkaaseen
tulokseen, siksi yritykselle on laadittu toimintajarjestelma menettelyineen.
Yrityksen toimintamallit perustuvat aikaisempien rakennuskohteiden
kokemukseen, joiden pohjalta toimintajarjestelman menettelyt ovat laadittu, jotta
edesautettaisiin projektia saavuttamaan yrityksen haluama lopputulos.
Kaytannon toteutukseen vaikuttavat merkittavasti hankekohtaiset

aikataulutekijat ja projektin erityispiirteet.
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6 Johtopaatokset, pohdinta ja yhteenveto

6.1 Johtopaatokset

Taman opinnaytetyon tavoitteena oli tarkastella oppilaitosrakentamisen
viimeistely- ja luovutusvaihetta kiireellisessa aikataulussa seka tunnistaa
keinoja, joilla vaiheet voidaan toteuttaa hallitusti ja laadukkaasti. Tulosten
perusteella voidaan todeta, etta onnistunut viimeistely- ja luovutusvaihe
tallaisessa kohteessa edellyttaa ennen kaikkea ennakoivaa suunnittelua,

selkeita toimintamalleja ja aktiivista tydnjohtamista tyonjohtajien puolelta.

Viimeistelyvaiheen onnistuminen ratkaistaan pitkalti jo ennen vaiheen alkua.
Mikali viimeistely- ja luovutusvaihe huomioidaan riittdvan aikaisin hankkeen
suunnittelussa ja aikataulutuksessa, voidaan merkittava osa kiireen

aiheuttamista ongelmista ehkaista.

Lisaksi isona huomiona on rakennustodiden valmius ennen viimeistelyvaiheen
alkua. Keskeneraisessa rakentamisvaiheessa aloitettu viimeistely johtaa
helposti puutteiden kasaantumiseen, tyovaiheiden paallekkaisyyteen ja

korjaustoiden lisaantymiseen, mika heikentaa seka laatua ja tuottavuutta.

Tuloksien mukaan selkea viimeistelyohjelma ja sen noudattaminen, organisoitu
laadunvarmistus seka talotekniikan toimivuuden varmistaminen oikeassa ajassa
ovat keskeisia onnistumisen edellytyksia. Tyonjohdon aktiviinen rooli korostuu
erityisesti kiireellisissa hankkeissa, joissa ohjauksen, valvonnan ja tiedonkulun

merkitys kasvaa.

Vaikka kiireellinen aikataulu lisaa riskeja, ei se esta laadukasta lopputulosta,
mikali hanketta johdetaan suunnitelmallisesti ja viimeistelyvaiheen edellytykset

varmistetaan ajoissa.
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6.2 Pohdinta

Tyon tulokset tukevat kirjallisuudessa esitettyja asioita siita, etta aikataulupaine
voi heikentaa laatua ja tuottavuutta, mikali sita ei hallita oikein. Opinnaytety6ssa
kasiteltyjen kohteiden perusteella voidaan kuitenkin nahda, etta kaytannon
toteutuksessa vaikutukset riippuvat tydmaan johtamisesta ja kaytetyista

toimintamalleista.

Kiireellisessa hankkeessa korostuu erityisesti tydvaiheiden yhteensovittaminen
ja eri osapuolten valinen yhteistyd. Mikali tiedonkulku ei toimi tai aikataulu ei
perustu realistisiin aloitusedellytyksiin, ongelmat kasaantuvat
viimeistelyvaiheeseen. Tama nakyy lisaantyneina virheina, korjaustoina ja

aikataulunhallinnan vaikeutena.

Toisaalta tydssa havaittiin, ettad oikein johdettuna kiire voi myos tehostaa
toimintaa. Selkea tavoite, tiivis aikataulu ja aktiivinen ohjaus voivat parantaa
tyon rytmitysta ja lisata tyon tehokkuutta. Talldin edellytyksena on kuitenkin, etta

toimintaa ohjataan jatkuvasti ja mahdollisiin ongelmiin puututaan ajoissa.

Tyon luotettavuuden kannalta on otettava huomioon, etta empiirinen aineisto
perustuu kahteen tapaushankkeeseen seka omiin havaintoihini. Tulokset eivat
ole suoraa yleistettavissa kaikkiin rakennushankkeisiin, mutta ne tuovat
kaytannonlaheista tietoa erityisesti oppilaitosrakentamisen viimeistelyvaiheessa,

jossa aikataulu on tiukempi.

6.3 Yhteenveto

Tassa opinnaytetyossa tarkasteltiin oppilaitosrakentamisen viimeistely- ja
luovutusvaihetta kiireellisessa aikataulussa yhdistamalla kirjallisuustietoa ja
tapaushankkeista saatuja havaintoja. Tyon keskeisena tavoitteena oli tunnistaa
keinoja hallitun ja laadukkaan toteutuksen varmistamiseksi kiireellisen

aikataulun oppilaitosrakennushankkeessa.
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Tulosten perusteella voidaan todeta, etta onnistunut viimeistely ja luovutusvaihe
perustuu ennakoivaan suunnitteluun, realistiseen aikataulutukseen ja
jarjestelmalliseen laadunvarmistukseen. Erityisesti rakennustoiden riittava
valmius ennen viimeistelyvaiheen aloitusta seka selkea viimeistelyohjelma ja

sen noudattaminen ovat keskeisia tekijoita.

Keskeisia kehittamiskohteita ovat myos tyomaan johtaminen, tiedonkulku ja eri
osapuolten yhteystyo. Kiireellisissa hankkeissa naiden merkitys korostuu

entisestaan, silla virheiden vaikutukset voivat kasaantua nopeasti.

Tyon tuloksia voidaan hyddyntaa rakennusalan yrityksissa viimeistely- ja
luovutusvaiheen suunnittelun ja toteutuksen kehittamisessa. Jatkossa aiheen
tutkijat voisivat tukia aihetta laajemmalla aineistolla seka tarkastella muunlaisia

hankkeita kiireellisessa aikataulussa.
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Informointi ja hyvaksynta

Viimeistelyn johtaminen ja ohjaus OSAll
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1.

2

Kohteessa tehddadn tarvittavat tarkastukset

. Xohteessa tehddin tarkastuksissa havaittujen puutteiden ja

virheiden korjaukset.

Kohteessa pidetaan korjausten jilkeen jallatarkastukset. jossa
todetaan korjaukset tehdyiksi

Kohteessa tehddin koekiytot, kokeet, mittaukset ja
viranomaistarkastuksst
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5. Kohteessa pidetadn johdon viimeistelykatselmus.

6. Kohde luovutetaan.
Liite 1. Viimeistelyaikataulu

Pihatyot I-vathe
Julkisivu

Vesikatto ja ullakko
Katokset

Mattotyot
Laatoitus
Taiteseinat
Valioviasennus
Listoitus

VSsS

Tekniset tilat
Liikuntasali

Tasoite ja maalaustyot
Kalusteet
Valmistuskeittio
Alakatto

Varusteet
Loppusiivous

1 Viimeistelyn suunnittelu ja valmistelu

1 Aluejako ja organisointi

OSAl

Alue jaetaan jarkeviin viimeistelyalueisiin (porrashuoneet, asunnot,
yleiset tilat jne). Viimeistelyalueille maarataan vastuuhenkild,

ALUEJAKO

Piha-alueet
Paikoitusalueet
Viheralueet
Oleskelualueet

NCC Suomi Oy
Y-tunnis 17655142

NCC Company Internal
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A

A-lohko
1 krs Luokkahuoneet, kivtavit yllia
ja yleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
2. krs Luokkahuoneet, kiytavat yilia
ja yleizet tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
B-lohko
1. ks Luokkahuoneet, kaytavat v |
ja yleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
ia vleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
C-lohko
1. krs Luokkahuoneet, kiytavat yila
ja vleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti ‘
2. ks Luokkahuoneet, kaytavat ) ) ylla
ja yleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
D-lohko
1. kis Luokkahuoneet, kaytavat yila
ja yleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
2. krs Luokkahuoneet, kiytavit yllia
jn yleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
2 Ajoitus
Kohteelle suunnitellaan viimeistelyaikataulu. Aikataulusuunnittelulle
miiritiin vastuuhenkild ja aikataulu, jolloin aikataulu on valmis.
Vastuuhenlkilo Valmis
1. Viimeistelyaikataulun laadinta. | vko 37/2025 ]

3 Viimeistelyn etukateisvalmistelu

Ennen varsinaista viimeistelyn aloittamista tehdiin
etukatemlmxstduja, joita on kohtoesu tehtivi loppusiivous seki

1. Kohteessa suoritetaan sitvous

luovutettavan ma aloittaminen.
ETUKATEISVAIMISTAUTUMINEN Vastuuhenlilo Valmis
lohkoittain alkaen
vko 33/2025,
valmis vko
40/2025 aikana

NCC Swomi Oy
Yotunnus 17655142

NCC Company Internal
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Liite 1
Ncc”™
Viimeistelyohjelma
2. Kohteeseen jarjestetaan tarpeellinen valaistus vko 33/2025
valiaikainen
valaistus, lopulliset
valaisimet
kayttoon vko
KOOTTAVA MATERIAALI Valmis
1. Huoltokirja vko 48/2025
2, Kavttdjakansio vko 48/2025
3. Materiaali- ja takuutodistukset vko 48/2025
4. Vuosikorjausmappi 1 vko 50/2025
4 Informointi ja hyvaksynta
Viimeistelyohjelmasta informoidaan tvontekijoita ja urakoitsijoita seka
materiaalitoimittajia. Viimeistelyohjelma hyvaksytetaan
rakennuttajalla.
Vastuuhenkilo Tehty
1. Viimeistelyohjelmasta informoidaan NCC:n vko 36/2025
tyontekijoita
2. Viimeistelyohjelmasta informoidaan vko 36/2025
aliurakoitsijoita ja materiaalitoimittajia.
3. Viimeistelyohjelma hyviksytetaan rakennuttajan vko 37/2025
edustajalla.
2 Viimeistelyn johtaminen ja ohjaus OSA Il
Kohteessa suoritettaviin tarkastuksiin, kokeisiin, jalkitarkastuksiin,
koekayttoihin, kokeisiin, mittauksiin ja viranomaistarkastuksiin
maaritellyt aikataulut ja niiden valvonta voidaan kaikilta osin suorittaa
viimeistelyaikataulun avulla. Niiden merkkaaminen tahin ei ole
valttamatontd. Vastuuhenkil6 tulee kuitenkin aina merkita tahan.
5 Tarkastukset
Kohteessa suoritetaan tarkastukset tarkastuslistaan merkityn
vastuuhenkilon ja valmistuvan alueen aikataulun mukaisesti. Kohteessa
tehdaan tarvittaessa valvojan kanssa tarkastus ensimmaisen
valmistuvan osan osalta. Talld varmistetaan, etta tydmaanjohdolla ja
tarkastajalla on yhteinen nakemys viimeistelyn tasosta. Kohteen valvoja
tekee omat rakennustekniset tarkastuksensa ja kirjaa niissa esiin tulleet
puutteet ja virheet. Suositeltavaa kuitenkin on, etta valvoja tekee
jalkitarkastuksen. Kaikki tarkastukset dokumentoidaan,
NCC Suomi Liedon keskuskouls

oy
Y-unnus 1765514-2
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1. Kohteessa tehdiiin valvojan kanssa ensimmiiisen
valmistuvan tilan osalta tarkastus.

2. Kohteessa tehdain viimeistelytarkastukset
alueittain aikataulun mukaisesti.

3. Kohteen valvoja tekee rakennusteknisen
tarkastuksen, seki kirjaa puutteet ja virheet.
(Suositeltavaa on.) etti valvoja tekee

n

4. Kohteessa tehdiin tarvittaessa vilisiivous
Rylivien tof iteldet jilksen.

5. Kohteessa pidetaan kayttajien tarkastus

Vastuuhenkilé

Valmis

vko 37-38/2025

vko 42/2025

vko 45/2025

vko 43/2025

vko 47/2025

6  Korjaukset ja jalkitarkastukset

Kohteessa tehdiiin tarkastuksissa havaittujen puutteiden ja virheiden
korjaukset. Korjauksille ja tarkastuksille miaratain vastuuhenkild ja
aikataulu. Korjaukset liitteen 1 viimeistelyaikataulun mukaisesti,

Turun AMK:n opinnaytetyé | Ville Korhonen

Tarkastettu ja
Piha-alueet Alue Vastuuhenkilo hyvaksyity
Paikoitusalueet
Viheralueet
Oleskelualueet
A-lohko
1. krs Luokkahuoneet,
kitytiwvit ja yleiset tilat ylli olevan
vastuunjaon mukaisesti
2, krs Luokkahuoneet,
kaytavit ja yleiset tilat yll& olevan
vastuunjaon mukaisesti
B-lohko
1 ks Luokkahuoneet,
kitytavit ja yleiset tilat yll& olevan
vastuunjaon mukaisesti
2. krs Luokkahuoneet,
kiytavit ja yleiset tilat ylla olevan
vastuunjaon mukaisesti
C-lohko [ | | |
NCC Suomi Oy Liedon beskunkoulu
Y-ourenn 1765514-2 gt
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1. ks Luokkahuoneet,
kéytivit ja yleiset tilat ylia olevan
vastuunjaon mukaisesti
2. krs Luokkahuoneet,
Kkiiytiviit ja vieiset tilat vila olevan
vastuunjaon mukaisesti
D-lohko
1. krs Luokkahuoneet,
kaytavat ja vieiset tilat vila olevan
 vastuunjaon mukaisesti
2. krs Luokkahuoneet,
kaytavit ja vieiset tilat ylla olevan
vastuunjaon mukaisesti
Kokonaisvastuu korjauksista [ [ ]

7 Kohteen koekiytot, kokeet, mittaukset ja viranomaistarkastukset

Kohteessa tehdain koekavtot, kokeet, mittaukset ja tarkastukset.
Toiminnoille maarataan vastuuhenkilo ja aikataulu,

TOIMINTAKOKEET, KOEKAYTOT, MITTAUKSET, SAADOT KAYTTOKOULUTUS,
TARKASTUKSET

Toimintakokeet, koekiytit Vastuuhenkild Aikataulu
Limmonjakokeskus vko 43/2025
[V-koneet vko 43/2025
Sahkojirjestelmit vko 43/2025
Mittaukset ja siidot

Limmitysjirjestelmi (verkostojen vko 45/2025
vesiméiiramittaukset)

IV-jarjestelmat (ilmamagrien mittaukset) vko 47/2025
Kiyttokoulutus S
Sihkolaitteet ja -jirjestelmiit vko 50/2025
LVI-laitteet ja -jarjestelmiit vko 50/2025
Valaistukset vko 50/2025
Siihkolaitteiston tarkastukset

Kiyttoonottotarkastus vko 41/2025 |
Varmennustarkastus vko 46/2025

| VIRANOMAISTARKASTUKSET

NCC Swomi Oy Liedon keskaskonbn
Younnus 1765614.2 138
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Rakennustekniset viranomaistarkastukset  Vastuuhenkilo Aikataulu
Pohjakatselmus 20.6.2025
Sijaintikatselmus (vko q0/2025
Rakennckatselmus 7.1.2025
Vesi- ja viemiiritarkastus . vko 50/2025
Kaukolampotarkastus vko 47/2025
Pihatarkastus vko 50/2025
Palo-, paloilmoitus-, vaestonsuoja- ja vko 49/2025
savunpoistotarkastus
IV-laitteiden tarkastus vko 50/2025
Hissitarkastus vko 44/2025
Kiivttoonottokatselmus (ennakkokatselmus) vko 50/2025
(ennakkokatselmus
(vko 46/2025)
Loppukatselmus arviolta 12/2026
8  Johdon viimeistelykatselmus
Kohteessa pidetiian johdon viimeistelykatselmus.
Viimeistelykatselmuksessa arvioidaan luovutettavien kohteiden
viimeistelyn tasoa. Katselmuksessa arvioidaan viimeistely- tai
lunovutusvaiheessa olevan kohteen tasoa valmiuden, ratkaisujen ja
viimeistelyn osalta. Toimintatavan avulla pystyv yksikka- ja
yritysjohdon maarittelemain viimeistelylaadun tason,
Viimeistelvkatselmuksesta tehdain poytakirja ja viimeistelyn tasolle
annetsan arvosana.
9 Luovutus
Ennen luovutusta kohteessa tehdian viela viimeistelysiivous. Kohteen
luovutuksen yhtevdessa rakennuttajalle ja asukkaille luovutetaan
tarvittavat materiaalit (hyviiksytty rakennuslupa muutoksineen,
hyvaksytyt suunnitelmat ja selostukset, mittaustodistukset,
loppukatselmuspoytiikirjat, takuutodistukset, avaimet, ikkuna-avaimet,
johdot, yrityslahjat). Tarkastetaan, ettd tarkastusasiakirja on tiytetty ja
siitid on tehty vhteenveto. Tarkistetaan, ettii luvan mukaiset toimenpiteet
ja rasitteet on tehty.
Vastuuhenkilé Tehty
1. Tarkastetaan kohteen suunnitelmien ja vko 49/2025
rakennusselityksen vastaavuus toteutukseen,
2, Tarkastetaan, etti luvanvaraiset vko 40/2025
suunnitelmamuutokset on viety suunnitelmiin.
3. Kiiyténopastukset vko 50/2025
4. Kohteen vastaanottotarkastus vko 51/2025
| 5. Kohteen luovuttaminen rakennuttajalle. ‘ vaihe 1, vko 51/2025
[ Rakennuttajalle luovutettava materiaali. | |
NCC Suomi Oy Liedon koskwsboonly
Younnus 17655142 13758
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Tyomaan nimi Jakarlan koulu ja paivakoti
Tyonumero 13793
Palvamaara 18.12 2025

[ 1- Alusjako

|
| 2. Organisointi |
| 3 Ajotus |
]
|

| 4. Etukiteisvaimistelu

VIMEISTELYN SUUNNIT-
TELU JA VAUMISTELY

| 8. informaint ja hyvaksynta

[ &. Tarkastuksot l
2| s Kokt puMia et o farhs
a5
g g [ 2 l tukset soka viranomaistarkss.
g =< tukset ja ~hyvllksynnat
bz [ 8 saikitarkastukset |
! § | 10. Johdon vimeistalykatsetmus |
E l 11. Luovutus asiakkaallo l
Viimeistelyn suunnittelu ja vaimistelu OSA |

»

Kohteen jako viimeistelyalueisiin

9

Viimeistelyn organisomt ja vastuunjako
3. Viimeistelyaikataulun laadinta
4. Viimeistelyohjelman etukateisvalmistelut
5. Informointija hyvaksynta
Viimeistelyn johtaminen ja ohjaus OSAll
1. Xohteessa tehdaan tarvittavat tarkastukset

2. Kohteessa tehdiin tarkastuksissa havaittujen puutteiden ja
virheiden korjaukset.

3. Kohteessa pidetaan korjausten jilkeen jalkitarkastukset. jossa
todetaan korjaukset tehdyiksi

4. Kohteessa tehdiin koekaytot, kokeet, mittaukset ja
viranomaistarkastuksst

NCC Company Internal
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5. Kohteessa pidetaan johdon viimeistelykatselmus.

6. Kohde luovutetaan.

Liitteet
Liite 1. Viimeistelyaikataulu

Liite 2. Ilmanvaihtokoneiden palvelualuest

Vastuunjako

Pihatyot

Tkii
Vesikatto ja ullakko
Piharzkennukset
Katokset
Tekniset tilat
Valmistuskeittio
Metalliovet

Pintalattat
Varusteet
Monitoimisali
Laatoitus
Hissit
Porraskaiteet
vilioviasennus
Listoitus

Mattotyot

Taiteseinat

Alakatto

Tasoite ja maalaustyot
Kalusteet

Vvss

Loppusiivous

NCC Company Internal
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1 Viimeistelyn suunnittelu ja valmistelu OSAl
1 Aluejako ja organisointi

Alue jaetaan jirkeviin viimeistelyalueisiin (porrashuoneet, asunnot,
vleiset tilat jne). Viimeistelyalueille maarataan vastuuhenkilo.

ALUEJAKO ORGANISOINTI
Piha-alueet Alue Vastuuhenkilo
Paikoitusalueet Piha
Viheralueet Piha
Oleskelualueet Piha
A-lohko
1krs Luokkahuoneet, kitytavit yila
ja yleiset tilat ‘ olevan vastuunjaon mukaisesti
2.krs Luokkahuoneet, kiytavat ylla
ja yleizet tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
B-lohko
1krs Luokkahuoneet, kiytavit vila
ja vieiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
2.krs Luokkahuoneet, kinytavat a
ja yleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
C-lohko
Lkrs Luokkahuoneet, kitytavat via
‘ tilat | olevan vastuunjaon mukaisesti
2.krs Luol uoneet, kaytavat a
vleiset tilat olevan vastuunjaon mukaisesti
2  Ajoitus
Kohteelle suunnitellaan viimeistelyaikataulu. Aikataulusuunnittelulle
midritiin vastuuhenkils ja aikataulu, jolloin aikataulu on valmis.
Vastunhenkilo Valmis
1. Viimeistelyaikataulun laadinta. vk 51 / 2025

NCC Company Internal

Turun AMK:n opinnaytetyé | Ville Korhonen




Liite 2 89

3

NCC

Viimeistelyohjelma

3 Viimeistelyn etukiteisvalmisteiu

Ennen varsinaista viimeistelyn aloittamista tehdiin
etukateisvalmisteluja, joita on kohteessa tehtava loppusiivous seka
kokoaminen.

luovutettavan materiaalin
ETUKATEISVALMISTAUTUMINEN Vastuuhenkilo Valmis
1. Kohteessa suoritetaan siivous Vaihettain.
2. Kohteeseen jarjestetaan tarpeellinen valaistus Talon omat valot.
KOOTTAVA MATERIAALIL Vastuuhenkilo Valmis
1. Huoltokirja vk 25 / 2026
2. Kaytto- ja huolto-chjeet vk 25 / 2026
3. Materiaali- ja takuutodistukset vk 25 / 2026
4. Vuosikorjausmappi 1 vk 32 / 2026

4  Informointi ja hyviksynta

Viimeistelyohjelmasta informoidaan tyontekijéita ja urakoitsijoita seka
materiaalitoimittajia. Viimeistelyohjelma hyviksytetain

rakennuttajalia.
Vastuuhenkilé Tehty

1. Viimeistelyohjelmasta informoidaan NCC:n vk 7 / 2026
tyontekijoiti

2. Viimeistelyohjelmasta informoidaan vk 7/ 2026
ahurakoxtnu)oltn )& materiaalitoimittajia

3. Viimeistelyohjelma hyviksytetaian rahennumjan vk 2 /2026
edustajalla.
2 Viimeistelyn johtaminen ja ohjaus OsSAll

Kohteessa snoritettaviin tarkastuksiin, kokeisiin, jalkitarkastuksiin,
koekiyttoihin, kokeisiin, mittauksiin ja viranomaistarkastuksiin
midritellyt aikataulut ja niiden valvonta voidaan kaikilta osin suorittaa
viimeistelyaikataulun avulla. Niiden merkkaaminen tihan ei ole
villttamal "ténti. Vastunhenkil6 tulee kuitenkin aina merkitii tahin.

Kohteessa suoritetaan tarkastukset tarkastuslistaan merkityn
vastuuhenkilén ja valmistuvan alueen atkatanlun mukaisesti. Kohteessa
tehdiiin tarvittaessa valvojan kanssa tarkastus ensimmaisen
valmistuvan osan osalta. Talla varmistetaan, etta tyomaanjohdolla j
tarkastajalla on yhteinen nikemys viimeistelyn tasosta. Kohteen ja
tekee omat rakennustekniset tarkastuksensa ja kirjaa niissa esiin tulleet

NCC Company Internal
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puutteet ja virheet. Suositeltavaa kuitenkin on, etti valvoja tekee
jilkitarkastuksen. Kaikki tarkastukset dokumentoidaan.

Vastuuhenkilo Valmis
vk 10 / 2026

1. Kohteessa tehdiiin valvojan kanssa ensimmaisen
valmistuvan tilan osalta tarkastus.

2. Kohteessa tehdian viimeistelytarkastukset vk 10 / 2026
alueittain aikataulun mukaisesti,
3. Kohteen valvoja tekee rakennusteknisen vk15-23 /2026
tarkastuksen, sekii kirjaa puutteet ja virheet.
(Suositeltavaa on, etti valvoja tekee
jalkitarkastuksen)

4. Kohteessa tehdaan tarvittaessa vilisiivous vk 10 / 2026
palyavien toimenpiteiden jilkeen.
5. Kohteessa pidetiin asukkaan muuttotarkastus eli | ei pideta -
asukastarkastus.

6  Korjaukset ja jélkitarkastukset

Kohteessa tehdain tarkastuksissa havaittujen puutteiden ja virheiden
l:m]nukact_ Korjauksille ja tarkastuksille maaratian vastuuhenkils ja

aikataulu.
Tarkastettu ja
Piha-alueet Alue Vastuuhenkilo hyviksytty
Paikoitusalueet Piha vk 26 / 2026
Viheralueet Piha vk 26 / 2026
Oleskelualueet Piha vk 26 / 2026
Paivakodin piha-alucet | Piha vk 26 / 2026
Koulun piha-alueet Piha vk 26 / 2026
A-lohko
1krs Luokkahuoneet, vila |vk17 /2026
Kkilytivit ja vleiset tilat | | olevan vastuunjaon
mukaisesti
2.krs Luokkahuoneet, vila |vk19 /2026
kitytiivit ja yleiset tilat | | olevan vastuunjaon
mukaisesti
B-lohko
1krs Luokkahuoneet, vila |vk21/2026
kiiytivit ja vieiset tilat | |olevan vastuunjaon
mukaisesti
2.krs Luokkahuoneet, e vila |vk22 /2026
kilytiviit ja vieiset tilat | |olevan vastuunjaon
mukaisesti

NCC Company Internal
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C-lohko
1.krs Luokkahuoneet, vlla [vk23 /2026
kaytavit ja yleiset tilat olevan vastuunjaon
mukaisesti
2.krs Luokkahuoneet, vlla |vk24 /2026
kaytavat ja yleiset tilat olevan vastuunjaon
mukaisesti
Kokonaisvastuu korjauksista [ vk 26 / 2026 |

7 Kohteen koekadytot, kokeet, mittaukset ja viranomaistarkastukset

Kohteessa tehdaan koekaytot, kokeet, mittaukset ja tarkastukset.
Toiminnoille mairitain vastuuhenkilo ja aikataulu.

TOIMINTAKOKEET, KOEKAYTOT, MITTAUKSET, SAADOT KAYTTOKOULUTUS,
TARKASTUKSET
Nama kokeet tulee olla suoritettu ennen viimeistelyn aloittamista kohteessa
Toimintakokeet, koekaytot Vastuuhenkilo Aikataulu
Lamméonjakokeskus vk 16 / 2026
IV-koneet vk 14—20 / 2026
Sahkojarjestelmat vk 16 / 2026
Mittaukset ja saadot
Lammitysjarjestelma (verkostojen vk 16 / 2026
vesimaaramittaukset)
/-jarjestelmat (ilmamaarien mittaukset) vk 21 / 2026
Nama tehddan viimeistelyohjelman aikana
Kayttokoulutus
Sahkolaitteet ja -jarjestelmat vk 25 / 2026
LVI-laitteet ja jarjestelmat vk 25 [ 2026
Valaistukset vk 25 / 2026
Sahkolaitteiston tarkastukset
Kayttoonottotarkastus vk 17 / 2026
Varmennustarkastus vk 27 / 2026
Muut tarkastukset ja mittaukset Vastuuhenkilo Aikataulu
Hissitarkastus vk 19 / 2026
Kaukolammén lopputarkastus vk 23 /2026

NCC Company Internal
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Suunnittelijoiden tarkastukset vk 10 / 2026
Lampdckamerakuvaus vk 13 / 2026
Nmatiiveysmittaus vk 13 / 2026
Yhteiskoekiytts sis. Black out -testi vk 27 / 2026
Johdon viimeistelykatselmus vk 25 / 2026
Talotekniset viranomaistarkastukset

Asennustapatarkastukset Vastauhenkilo Aikataulu
Lampakeskus vk 26 / 2026
IV-koneet vk 26 / 2026
LampGpatterit vk 26 / 2026

8 Johdon viimeistelykatselmus

Kohteeam pidetaan johdon viimeistelykatselmus.
arvioidaan lnovutettavien kohteiden
nimelslelyn tasoa. Katselmuksessa arvioidaan viimeistely- tai
luovutusvaiheessa olevan kohteen tasoa valmiuden, ratkaisujen ja
viimeistelyn osalta. Toimintatavan avulla pystyy yksikké- ja
tason.

{;nlysjohdon mairittelemiin viimeistel

limeistelykatselmuksesta tehdaan poytakirja ja viimeistelyn tasolle
annetaan arvosana,

9  Luovutus
Ennen luovutusta kohteessa tehdian viela viimeistelysiivous. Kohteen
Inovutuksen yhtevdessa rakennuttajalle ja asukkaille lnovutetaan
tarvittavat materiaalit (hyviksytty rakennuslupa muutoksineen,
hyviksytyt suunnitelmat ja selostukset, mittanstodistukset,
muelmuspm&ld jat, takuutodistukset, avaimet, ikkuna-avaimet,
j , yrityslahjat). T etaan, etta tarkastusasiakirja on tiytetty ja
siitd on tehty yhteenveto. Tarkistetaan, etta luvan mukaiset toimenpiteet
ja rasitteet on tehty.

Vastuuhenkilo Tehty

1. Tarkastetaan kohteen suunnitelmien ja vk 22 / 2026

rakennusselityksen vastaavuus toteutukseen.

2. Tarkastetaan, etta luvanvaraiset Paasuunnittelija vk 22 / 2026

suunnitelmamuutokset on viety suunnitelmim.

3. Kohteen itselle luovutus. vk g - vk 26 / 2026

4. Kohteen vastaanottotarkastus, jonka vhteydessa vk 20 / 2026

annetaan kiyténopastusta.

5. Kohteen luovuttaminen rakennuttajalle. vk 29 / 2026

Rakennuttajalle luovutettava materiaali.

NCC Company Internal
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
Hier Nimi Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | }zi(zlegkuu | Toukokuu | Kesakuu | Heinakuu

2] 718 [ 9(10]11]12[13]14]1516 1718 : 271281293

1+ 11 Sisdvalmistuksen tyst e T s&vag N

2+ =14 Sisdovet- ja ikkunat £ - £

3 I Siirtoseinat, paljeovet, lasiliukuseina ja rullain 18 i % ‘ uain§ ]

4* 112 Valiseinaikkunat ; 1 siteindick 3 g 2

5+ 443 Lujitemuoviovet 13 jitemu g % §

6 1.2 Alakattorungot 1E ung il % g E §

7* 1 1.3 Ulkopuolen metalliovet '}!F E : g

8* 14 Sisaantenniverkko efig ' £ g | | 8 b

9* 15 Kéytavien maalaus + yl. petraus - 3 £ =

10" 16 Lukitus ja heloitus g é % =

TR Laatoitukset loppuun H ~ 3 i

12* 18 Kaihtimet / pimennysverhot (S -g af o

13° 1.9 WC-jakoseinit % £ '§ g

14 1.10 Verhokiskot E f £

15+ 1.1 Koneet ja laitteet % g g

16 142 Metallipukukaapit, penkit ja lokerikot g 2

17* 148 Hissit o

18 114 Valmistuskeittion koneet ja laitteet

19* 145 Porraskaiteet

20" 1.16 Sisadpuolen metalliovet/-ikkunat

21 147 Teknisen tyon koneet, kalusteet ja varushT

Turun AMK:n opinnaytetyé | Ville Korhonen




Liite 5 96

NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
2026
Hier Nimi | Tammikuy Helmikuu Maaliskuu [ Huhtikuu [ Toukokuu |  Kes#kuu | Heindkuu
121314[5/6[71819110[11 12113|14l_15m|17| ( . 25126127 28‘293'
22° 148 Kiinnityspinnat ja valkotaulut JBHM%WS inrfat ja o taul 5 vg o g
23 119 Sisapuolen opasteet 119 s apucill opasget 3
5 -— i = [<]
24 120 Viimeistelysiivous =l 3 I o 13 "meis% siL
25* -2 TK-alueiden 1-8(10) valmistelut IC8 =i Jl B : K-Zffid
26" =21 ALUE 1: TK01, TK0O2 1370m2 ALJéa:T: TKOE [ 137002 : ] §
(=] ] -
27+ -211 Latiapinnoitteet 3l 2 2 E
© @ ‘ -
28* (P24 A5 Elastomeeri 5 = gl < = g
- 5; o ] &
29 2112 Mattoasennus £ S T 3 - Sl
g S SEl 2lls |2
30+ 212 Kalusteasennus us ;5] @ E 1%’ =
& y— ¢ o | {
3~ 218 Laakaoviasennus ja listoitus ijto'm]s S § — ]1' |5
a2+ (208 TK02 Monitoimisalin likuntavarusteet sis. kann |, itojmisdin ljkunfavarlsteet sis% natfsitss [~ SBl £ %
i -]
33 215 Varusteasennus 215 [us g % alllé
34°* 216 Yiapolysiivous + tarkastus 2.16] + tkajtus % £ ] e
| ] =l B
35* 247 AK levytykset + seinien akustiikkalevyt lykset + seinien aku i ‘ g q
| i - {
3B 218 NCC itselleluovutus - puutelistaukset 2.1.8[|NCC itsgllelupvutps - pyutei t g ‘ 5
| > -
37 218 NCC itselleluovutus - korjaukset 2.1.9_ENCC iw]llelu vuts - Korj t = \ %
(]
38+ 2110 Loppusiivous 2|1.1q] | s =
-
3 2111 Puhtausmittaus 2.1.11* >
c
40 2112 Urakoitsijoiden toimintakokeet (12 ij g toinjin _okT
417 222 ALUE 2: TK03, TKO4  680m2 22 ’-"E’os,r 4 o0
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
2026
Hier Nimi | Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | Huhtikuu [ Toukokuu [ Kesakuu | Heindkuu
1213 4!5 6171819 10[11112113114[15[16 171819 [20 26 127 28{293‘
42* =221 Lattiapinnoitteet 21 Lattiapinpoitteet @ n o -
B . 8 2l ¢ 2l | g
43~ (52244 Elastomeeri g 2.2.1.1__|Elastomeeri b= £ i £ £
of ® ‘: s :
4+ 2212 Mattoasennus g 12 : > i E e
i sl 2 ‘ 7} o
45+ 222 Kalusteasennus E 422 L S | 3 g 3
46 223 Oviasennus ja listoitus £ 22 3l E £ skl & 5
E <] = =
47+ 224 Varusteasennus £ 324 % =l |2 3 £ 3
' @ y s
48 225 Yiapolysiivous + tarkastus § 22 § = E = B §
: — ¥ o g
49+ 226 AK levytykset + seinien akustiikkalevyt E stikEalevyt g 'E E) o g :
: ‘S ‘ <l | Allw
50 227 NCC itselleluovutus - puutelistaukset g % a g ‘2 .g -
, -1 5 : =] i
51 228 NCC itselleluovutus - korjaukset = Sfliaufa § 361 Fliz
R
52 229 Loppusiivous P ,%' | B g 2
. 2 = = Bk
53 2210 Puhtausmittaus E $ 3 (]
g + k4
54 2211 Urakoitsijoiden toimintakokeet i oi taka j £ k] HE
| . sil |m
55* =2.3 ALUE 3: TK08  320m2 23 - TKog}| 320m :3 £
56" -2.3.1 Lattiapinnoitteet 2.3.1[ " Lattiapinhoitt = 2 §
> o -
5§77 23141 Elastomeeri 2.3.1.1|_|__|E astgmeeri S %
Q
58% 2312 Mattoasennus 2p.1.2 [:MaIasmnm s o
4
59* 232 Kalusteasennus 2.3.2[[ IKalusfeasénn >
=
60" 233 Oviasennus ja listoitus 2.3.3[_|Ovigsenpus ja listoitu @
61* 234 Varusteasennus 2.3.4[ |Varystegsenfus ‘E
8
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
Hier Nimi | Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | ﬁ?xzr%kuu | Toukokuu |  Kesakuu | Heindkuu
121314751617 [8T9[10[11[12[13[1415116117118119120121122123124 2612712812913
62* 235 Yiapolysiivous + tarkastus £ 2.3.4 |:J:]YI polysiivdus # tarkastd s g; ;g = P g
63* 236 AK levytykset + seinien akustiikkalevyt g £ | -g 1@ § jg £
64 237 NCC itselleluovutus - puutelistaukset ;“' istifet g E s % %
65 238 NCC itselleluovutus - korjaukset % et .‘! § 3 | ,g 5
66 239 Loppusiivous £ Ell |2 2 8 E
67 2310 Puhtausmittaus £ ; s z ‘E
68 2311 Urakoitsijoiden toimintakokeet 2 offlomrEife : ‘g g
69° -24  ALUE4:TKOS5 400m2 = 24 5 e A 1Bk N
70 -2.4.1 Lattiapinnoitteet § 241 5 % § %5 ;gl I
1 |24t Mattoasennus % 2411 3 - é % E g
72 242 Kalusteasennus § 2, s -1 ;f ‘\ g g
73+ 243 Oviasennus ja listoitus § 243 VIaIe id listditus i ‘:‘ S
74 244 Varusteasennus 2.4.4p " IVarusteasennus E \ é ‘_g
75 245 Musiikkiluokan akustiikkarakenteet | 245 usiikkilliokan akusti 1l ‘3; ig \
76 246 Yiapolysiivous + tarkastus 248§ |Yiapolysfivous + ‘ 2 ‘ 5
77T 247 AK levytykset + seinien akustiikkalevyt 2.4‘753«. fevytyk “ en akgllikkale it = ‘%
78 248 NCC itselleluovutus - puutelistaukset 2.4.8t: ‘ elifithukset W=
79 249 NCC itselleluovutus - korjaukset R.4.9 o ksI
80 2410 Loppusiivous 2|4. PPUYS
81 2411 Puhtausmittaus i 4n7hP ittays
12 |3[4[5[6[7[8[9][10[11 18 [19 20 211222324 [25[26 [27[28 (29 [3]
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
Hier Nimi |___Tammikuu Helmikuu Maaliskuu___| fi?:i?ikuu [ Toukokuu |  Kesdkuu [ Heindkuu
1271314[5/6[7[8[9[10[11[12]13[14]15116]17118119 2512612712829 13|
82 2412 Urakoitsijoiden toimintakokeet E 1257 Jyfioisigten t9fitakoiget » 3
83* B35 ALUE 5: TK09 2.krs + IVKH 2 530m2 2 CER IikopSfrs + ick 2 | £ g
84* =251 Lattiapinnoitteet g E § E E ]
85 2511 Elastomeeri g g g g % 8
86 252 Kalusteasennus g E g £ g
87+ 253 Oviasennus ja listoitus :’=: _;8‘ g ‘ .E 3
88 254 Varusteasennus g g E’ 3 §
89 255 Yiapolysiivous + tarkastus E i -5’ S b
9 256 AK levytykset + seinien akustiikkalevyt E '1' Bk U lewi @ , g 1w
o1+ F257 NCC itselleluovutus - puutelistaukset ;: g -pk lau ~ 1% '-%
92* 258 NCC itselleluovutus - korjaukset § B futus - rjau S6 3 3
93 |12.5.8 Loppusiivous § siio ' : 3
94 2510 Puhtausmittaus b3 ftausmifiaus ] é
95 2511 Urakoitsijoiden toimintakokeet | : Ura oi oiden ‘ minﬁrkokeet g
9%* =26 ALUE 6: TKO7 2.krs  450m2 26 AUDE 6:[TKQI7 2.Krs | 450 5
97+ -26.1 Lattiapinnoitteet 26.1 ttee s %
98" 26.1.1 Elastomeeri 2411 neefi § =
99+ 2862 Kalusteasennus 26 Kalusteasennus ;
100 26.3 Qviasennus ja listoitus 26 iaSTnus ja listoituis g
| | £
101 264 Varusteasennus 26 drusteaseninus E
2
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
Hier Nimi __Tammikuu Helmikuu Maalisku f-lonh?ikuu Toukokuu | Kesakuu | Heinakuu

21314151617 181911011111211 16 117118 [19 120 27 28%293‘
102 2865 Yiapolysiivous + tarkastus ,§ 2.6.5p |Yiap Y 3 o g s
103 266 AK levytykset + seinien akustikkalevyt 2 166 Efen dEfcaleS § £
104 267 NCC itselleluovutus - puutelistaukset 28, : utug@ flute setEE g
105 2638 NCC itselleluovutus - korjaukset ‘» '_ elu B -k kset%é . _g
106 26.9 Loppusiivous g >l opp@ fious g £
107~ 2.6.10 Puhtausmittaus 3 26 8lpun ittadg E
108 2.6.11 Urakoitsijoiden toimintakokeet g 28 otsi| n toimintakok §
109 -2.7 ALUE 7 JA 8: TKOG6 sis. IVKH 1, PK12 162 |- ALUﬁE7JA8'u S 1, 4
10 274 Lattiapinnoitteet g 'g_ = E § g !
11 272 Kalusteasennus : % g é § :-I ﬁ
12 W3S Oviasennus ja listoitus § 8 | g i
13 274 Varusteasennus § 5 ;‘3 3
14 275 Paneelikatot % £ §
15 276 Yiapolysiivous + tarkastus | '= stfaffasg I f |
16 27.7 AK levytykset + seinien akustiikkalevyt -> ykset ff seinfen. kustlikkalevytg
17 278 NCC itselleluovutus - puutelistaukset 2.7 8] IR itseligiovutus fpuutelistaukset
18 279 NCC itselleluovutus - korjaukset 217.5_: NCG itfsilelupvullis - korjaukset
19 2710 Loppusiivous 2738 oppbsilious |
120 2.7.11 Puhtausmittaus .g 271 ;Y; mittaus

| | s 5 | |
121 2712 Urakoitsijoiden toimintakokeet E 27, UraKoitsijoiden t eet

2
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
Hier Nimi | Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | Iz-le.vi?ikuu | Heinakuu

213145678 910/11[12/13[14]15[16]17]18 27128(2913

122 2.8 ALUE 9: TK10 alapohja £ s

123 29 ALUE 10: TK11 alapohja g .

124 210 Yhteiskayttokokeet sis. Black Out -testin | | zg hteRH ]

125 =3 Tilaajan toimintakokeet + iv-saadot ‘ E & t i+ v

126 =3.4 ALUEET 1, 2, 3 + LJH (TK01,-02,-03,-04,-08) | & B 0304

127 | 344 Testaus ja koe £ -

128 312 Saadot ja mittaukset § §

128 -32 ALUEET 4, 5, 6 (TK05,-07,-09) £ o

130 321 Testaus ja koe . g § g

131 322 Saadot ja mittaukset : o g

132 =3.3 ALUEET 7, 8, 9, 10 + erillisjarjestelmat (TK( § ; g“s- {

133 3.31 Testaus ja koe E S

134 332 Saadot ja mittaukset E

135 =4 Viimeistely ja luovutus g ]

136 =41 v :

137 411 IV-kanavoinnit loppuun ]_Jj IV-kanavoinnit logpuuf

128 412 Paatelaitteet =

139 413 Purunpoisto 413 Punlnpo}sto

140 414 IVKH 1 ja 2 viimeistelyt 4 .[ iimdlsteiyt

141 415 IV omatarkastus/itselleluovutus 1l | 15[ bstudriffieiovutus |
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
2026
Hier Nimi Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | Huhtikuu [ Toukokuu [  Kesakuu | Heindkuu
21314516780 101{[12[13[14] 19120 121[22123124 271281293
142 -4.2 PUTKI 2[ls ' PUTH ~] s
143 =421 Konehuoneiden putkiasennus 1 Konghudneiden putkigsenius .g E X E
| o [ -
144 4211 IVKH 1 1 IVKH 1 I E s
, gl 2 = ® '
145 4212 IVKH 2 £l 4712 IVKH 2 3 E % g
146 422 LJH + IVKH 1 ja 2 viimeistely £ {2E it ja 2 Bfheisi g
147 423 Putkieristykset IVKH 1 ja 2 + LJH 3 [l Puthierisykset IVidh f ja 2 [+ E §
[ | ] =} @ =
148 424 Pintaputket ja kalusteet + kerrospuutteet et ja 2 §
] il
149 425 PU mittaus ja saat6 ‘ s i skl @ 2l
: : SElL <lls - w
150 4286 PU omatarkastus/itselleluovutus + merkinnat | |} tarkasGfitselleluovutuss g y
; | il | SE] > ‘
151 =43 SAHKO 1REP +l 7
152 =431 SU konehuoneasennukset g 1 1l
b
153 4.31.1 IVKH 1 < ‘afl||o
2l slls
154 4312 IVKH 2 = BE] K
L1} 1 I & =il ||m
155 432 SU Vesikaton tyot | ' U Ves|katon fty¢ i g ‘
15 433 SU Kalustus + valaisimet 3 ] s vifaisi ol |l §
: | g 4 -l =
157 434 SU Heikkovirtajarjestelmat | _ virtgjsfleste :E'.’
158 435 SU Turvajarjestelmat {il | Sepnt =
159 436 SU Ulkopuoliset asennukset + piha |su Uk H‘set sennuksetll pilf
160 437 SU Omatarkastus/itselleluovutus sisapuoli Natarkasphis/itselleluovutus|i p]uol
161 438 SU Omatarkastus/itselleluovutus ulkopuoli ja pi | | M3e Isulbhatarfbstusitseldludy
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
2026
Hier Nimi Tammikuu Helmikuu aaliskuu Huhtikuu Toukokuu Kesakuu | Heindkuu
21347516789 1ol11 121314 1516 1718 2712812913
162 4.4 AUTOMAATIO s ‘
- p b = i — |
163 4.5 Yllipitosiivous § 45 '
= i i = o
164 4.6 Kayttéonottovaiheen viimeistelysiivous b : § § \ 8
165 4.7 Valvojien tarkastukset sis. julkisivu ja vesil £ 4?‘ ': |
1 ] 03 |
166 4.8 Valvojien ViPu-korjaukset g 4.8
I (=] e -
167 4.9 Valvojien jalkitarkastukset £ LR RE 2
168 -4.10 Suunnittelijoiden tarkastukset g 5 niteijoden 45
169 4.10.1 ARK Ell «BIR '
5 1o g
170 4102 LVIA g =l 4 BEr 13 2
‘ i ~ ! o ]
171 4103 SAHKO £ § R | KO 3
5 | =
172 411 Suunnittelijalistojen korjaukset § g 4.11 Sugg
| | ‘
173 =4.12 Loppukuvien teko § s 412[ LoppulIi
174 4121 Punakyna versiot suunnittelijoille % l.121ﬂ Pun%kyné ve .
[
175 4122 Suunnitelmien paivitys g 4, 2‘ Suunmleilﬁ 588
£ i |
176 4123 Loppukuvien pankitus = ‘, 23[]Lopp E nlpa
> |
177 =413 Viranomaistarkastukset £ 03] L
[ \
178  4.131 Ennakko esteettomyyskatselmus % 4.13.1 B Eny kko{esteetto‘rn K
3 [ |
179 4132 Ennakko palotarkastus > 4.13 2] Ennak
c
180 4133 LVI-ennakkotarkastus ‘ 2 | 4133pVie
181 4134 Esteettsmyyskatselmus 'E 413.4§Es
= ‘
ll=l_
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
2026
Hier Nimi | Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | Huhtikuu [ Toukokuu |  Kesdkuu | Heinakuu
121314151617 /8191[10111/12113114[15/16 /1711819 (20 : 2712812913
182 4135 Erityinen palotarkastus E - @ o
0 g = 2
183 4136 V/SS katselmus g £ 15 El
- o 4
184 4137 LVV-loppukatselmus i 9 § '§
185 4.13.8 IV-loppukatselmus % -§ ‘
. i (=2p = .
186 4139 Loppukatselmus S 2 £ g oI5
187 =4.14 Muut tarkastukset ja mittaukset % i 7|
o} | |E
188 4.141 Lampokamerakuvaus ja iimatiiveysmittaus g ku iImgs ! eysmittaus }': :
' j * ‘ | Sk
189 4.14.2 V/SS painekoe = £ |]v hine ‘oe El:
i £ k|
190 4143 Hissitarkastus g ; 3 H| G fhrkastus § :
B = - [ 's
191 4144 Kaukoldmmén lopputarkastus E sl & 4.1Kd‘ukolémn?(a
192 4145 SU kayttoonottomittaukset § 4.145] j:]—.g s ftomitaukset S8
193 4146 SU varmennustarkastus § S {%
194 4147 Paloilmoittimen tarkastukset % ] dibilmoittimen fa§ :
\ B
195 4148 Savunpoistojarjestelman tarkastukset ,g np?istoiérjebgl ;
196 4.14.9 Aanentoistojarjestelman tarkastukset | 1l ‘ entaistojarjesi@:
| 1 > |
197 41410 Muiden jarjestelmien kayttoonottotyot ja tarkast 4441 [fuiden jArjeste'IFl'i
¢ !
198 4.14.11 Sisakuuluvuus jalkimittaus 5
4
199 = 4.15 Huoltokirja-aineisto koordinaattorille =
=
200 =416 Kiytnopastukset 2
201 416.1 Kayténopastukset osa 1 'E
]
=
i
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
Hier Nimi Tammikuu Helmikuu Maaliskuu | fﬂzl%kuu Toukokuu |  Kesdkuu | Heindkuu
3/4(5(6[7]8 11012 1516 (17118 [19 4 | 2712812913
202 4.16.2 Kaytsnopastukset osa 2 elokuussa 8 o §
205 447 Saitd ja mittaus ptkt Epermittiin § Ell 13 3
204 4.18 Johdon viimeistelykatselmus g 8 g &
205 4419 Ennakkovastaanotto 3 iE
206 4.20 Vastaanottokatselmus sl El (£
207 =5 Ulkoalueiden tyot . ' B
208 54 Sisadnkayntikatosten loput tydt jisé nka ot B E
209 | 5.2 Piharakennukset |Pihgrakennu :g ? H
210 5.3 Kierreportaat CYd S = a g
211 =54 Piha : %
212 541 Muurit ja reunakivet 3 ‘ i
213 542 Kiveykset H 5 o
214 543 Nurmialueet 2 E
215 544 Istutukset % 3 ts?t
216 5.5 Ulkokaiteet % 55
217 =5.6 Aidat E 56
218 561 Kolmilanka-aita § 6.1
219 562 Portit ;
220 56.3 Panssariverkkoaita _g
i
221 564 Pinna-aita muureille E
2
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Viimeistelyaikataulu
2026
Hier Nimi | Tammikuu Helmikuu Maalisku Huhtikuu [ Toukokuu Kesaku | Heindkuu
12345678 [9[10/11]12 115116 [17]18 19 20 4 82973
222 57 Leikkivilineet £ N 2
223 | 58 Hiekkatekonurmi £ g - nu»%
224 59 Turva-alustat ] = §
225 640 Ulkovarusteet g 8 §
226 5.11 Asfaltti g 2 §
221 542 Asfalttimaalaukset € % 2
228 513 NCC itselleluovutus ja puutekorjaukset pih§ '§ E
229 514 Valvojan tarkastus, piha E E T ‘ 3
: 5 _ oo :
230 515 Valvojan ViPu-korjaukset - = ] 3 @ Yahig)
18 v - C > E_
231 -6 Tilaajan tyot E §. el [ES il
232 6.4 Taidehankinta §_ 8| 5 (i raicenan @@ | | g 3
233 6.2 Tilaajan irtokalusteet § 5 ’ S oM
234 | 6.3 AV-aitteet ' % RS
m
£
X
©
>
=
3
s
x
2
s
[}
2
s
E
E
2

LVISA toimintakok

Tarkistusmittaukset pide
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Jakarlan koulu ja paivakoti yleisaikataulu

NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Yleisaikataulu

2026

mw Toukoew [Kesakuy [ Haraoy
“ ") 1 B3 B3] 3T pe

18 :~mhmm
10419 Maanvarainen laatta
114140 VSSyot

12° a2 RUNKO JA VESIKATTO
3°424  Elementtiasennus

147 22 Etuputsitydt

15° 423 Ikkunat

16" ‘2“‘ w

17°425  IVKH1

18426  IVKH2

19“#,2;_7‘- YP hoyrysulku

21 'IZ.O' Vesikate

22* 4240 run-m

23* %211
24 -3 SISA\IALIIS'WSVAIHE
5° 34
%" 432
27+ 433
28" 434
29* '.”
30* 436
31 437
32° 438
33* 438  Yiipolysiivous
344310  Alakatot
35° 4311 Lattiapinnoitteet

Vi3 IVK 1 ja 2 toimntakokeet voi alcaa
N4
M5

TE>+15°C/RH<50%
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NCC Suomi Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Yleisaikataulul
T 7 ] 2026
Hiar Nmi Tavevtas] Holmin | Voskhss 3 Verasas | Jodutuu |Tassmiku | Hoimee | Wazkson | Huhiew Harduy
33 [4]=]a [7]1 |o]w]u fa[ohafa)u - pafai fa palaeb baf2apa b 2 ofsafe palsehalxaha s baler sapfsaf 1 2] 3]« [a|a]7]a]s o[y ol v 37
£
?l
>
: u
H 5
L A
32
4 |
41

} 4 4 !
i 1
g |
5 S i
s T mE——] ,
' 5.0 I f
| 598 ' [
o
5.1 =!
§.12Em
s u

TE>+15°C/RH<50%
o 2
ol
-
—
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NCC Suami Oy Jakarlan koulu ja paivakoti Yleisaikataul
2025 2028
Hiar Nimi Tarmriksa] Hoimiio | Wooktkes | Hubfiew | Toukok kuuT Heingkuy [ Elokuu [Syyskou | [okakuu | Wersses | bodukuy [Tastmik | Heimio | @askso | HebSew [Toukok [Kasakuu [ Hedo
a[a [a] = [ Jr]e [a ] fiz]n e 2] Bafat fa pafaafs[aspr pafmpa pr E 2 pa[zaf fei[aafia pafas faarfoa fa[mafi[=a] 1 [2 ]3] [s] 8] 7 fia]i= fra[ waa b1 b2 pafasfmpe]avpa Raps

70° 46 VIMEISTELY JA LUOVUTUS - ] z | 6 : i
71+ +6.1 Loppusiivous i3 'E g
72* B2 ltselleluovutukset g E E g f.2
T3 Ba Virheiden ja puutteiden korjauk 5 Q s
74 464 Tilaajan puutelistat g
i B.S Em korjaukset =
6 6.6 Toimintakokeet [ silidot alueitta ; =|
TOBRT Tuuletus

TE>+15"C/RH<50%
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Toiminto
Kayttoturvallisuus

Palo- ja pelastus-
turvallisuus

Esteettémyys

Meluntorjunta

Turvaliisuuden suunnittelussa huomioon otettavia asioita

Liite 7
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Paivakotien ja koulujen turvallisuussuunnittelu

ikkunoihin ja muihin aukkoihin, joissa voi olla putoamisen vaara, rajoittimet, jotka sallivat
enintaan 100 millimetrin helppokayttdisen avautuman

varatisikkunan avaamisratkaisu sellainen, etta pieni lapsi ei pysty sita avaamaan, mutta
aikuinen voi sen helposti vapauttaa

yli 0.5 metrin tasoeroissa kaide, 0,7 metrin tasoeroissa suojakaide, tai kun korkeusero on
enintadn yksi metri, muu putoamisen estiva jarjestely

ulkoa tulevan lampékuorman vaimentaminen (erityisesti keittio, tulityttila, kotitalouden tila).
tiloissa, joissa fattialle voi tulla kosteutta, lattiamateriaalin/-pinnoitteen kayttotarkoituksen
mukainen liukuesteluokka {A, B ja ) ja pinnan karheusvaatimus (R-luokitus); esim. sisdan-
kaynnit, markaeteiset, we- ja pesuhuonetilat, verstaat ja vastaavat markatyoskentelyn alueet

sahkoverkkoon kytketty palovaroitin, paloilmoitin {entinen palovaroitinjarjestelma, tayttaa
EN54-vaatimukset), hatakeskukseen kytketty paloilmoitin rakennusten paloturvallisuusase-

teja koskevat maaraykset, paivakiytossa olevia paivakoteja ja kouluja koskevat maaraykset;

suositus hatakeskusyhteydesta, vaikka ei olisi vaatimus; riittava maara paloifmoittimen

nayttoja en tiloihin ja eri kayttajille ja/tai matkapuhelimeen halyttava jarjestelma
monitilaratkaisut ja litkuteltavat valiseinat; ratkaisuista poistumisteille aiheutuvat vaatimukset
ATEX-turvallisuus tarvittaessa, rajahdyssuojausasiakirja

alkusammutuskalusto: pikapalopostit, nestesammuttimet 6 | ja sammutuspeittest

vahintaan 120x180 ¢cm pelastusviranomaisten maaraamilie paikoille mieluiten upotet-

tuna rakenteisiin tai kiintokalusteisiin tai muuten pois liikkennereitilta, jotta eivit aiheuta
tormaysvaaraa; kaytettavyyden vuoksi i porrashuoneisiin

turvavalaistus ja hatdpoistumisopasteet, kuulutusjarjestelmien kuuluvuus kaikissa tiloissa
ensiapuvalineet riskiperusteisesti toiminta-alueille, opetustiloihin ja yhteistiloihin.

tilojen siivottavuus ja kalusteiden puhtaanapito
polyn kertymisen estdminen ilmanvaihtokanawien, sahkohyllyjen, kalusteiden ym. paille ja
kalusteiden alle (tarkea myos paloturvatlisuuden kannalta).

esteettomyyden ottaminen huomioon osana suunnittelua ja turvallisuusratkaisuja
(likkumisen, ndkemisen, kuulemisen, ymmartamisen ja hahmottamisen esteettomyyden

kokonaisvaltainen toteutuminen)

tilojen, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden turvallinen kaytto apuvalineiden avulla

poistumisjarjestelyjen esteettomyys
lasten kokoerojen, motaristen taitojen ja lihasvoiman huomioon ottaminen
liikkumis- ja toimimisesteisille henkiloille soveltuvista we- ja hygieniatiloista turvahalytys-

yhteys valvontaan

tilojen, joissa on sahkoinen aanentoistojarjestelma, varustaminen induktiosilmukalla tai
muulla vastaavalla danensiirtojarjestelmalla.

aaneneristys on suunniteftava ja toteutettava tilan kaytiotarkoitus huomioon ottaen siten,
ettd niissa saavutetaan toimintaa vastaava hyva daniymparisto

melun- ja tarindntorjunta suunnitellaan seka toteutetaan tilan kayttotarkoitus huomioon

ottaesn

aaniolosuhteet on suunniteltava ja toteutettava siten, etta tilassa saavutetaan sen kaytto-
tarkoitus huomioon ottaen rlittava puheen erotettavuus

paivakodeissa ja kouluissa noudatetaan osittain toisistaan poikkeavia chjearvoja

lasten varhaiskasvatuksen ymparivuorokautiseen yopymiseen tarkoitetuissa tiloissa sovel-
letaan ymparistoministerion daniymparistoohjeen hoitotilojen ohjearvoja,
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Paivakotien ja koulujen tilojen turvallisuussuunnittelu

Taulukko 2. Paivakotien ja koulujen tiloja yhteisesti koskevaa lains@ddantéd ja muita suunnittelussa huomioon otettavia asioita.

Tila/toiminto

Yleissuunnittelu

Sisaankaynnit

Aulat ja kulku-
reitit

Turvallisuuden suunnittelussa huomioon otettavia asioita

myonteisia kohtaamisia ja sosiaalisuutta tukevat tilaratkaisut

tilojen valvottavuus (nakymat, tilojen sijoittelu, kulunhallinta, tekninen valvonta)

yhteiskayttoisten tilojen ja toiminta-ajan ulkopuolisen kayton huomioon ottaminen turvallisuus-
suunnittelussa (lukitukset ja kulunhallinta)

jokaisen toiminta- tai opetustilan varustaminen paaovesta riippumattomalla varatiell3, joka johdetaan
toiseen tilaan, suoraan ulos, osastoituihin porrashuoneisiin, kattotasanteille tai huoltorampeille
jokaiseen kerrokseen sisalle suojautumiseen soveltuvat nakosuojatut ja lukittavat tilat (kemikaali-
onnettomuudet, lahialueen tulipalot, vakivaltatilanteet), joihin kaikki kerroksen tai osaston henkilot
paasevat nopeasti siirtymaan ja mahtuvat istumaan

rauhoittumiseen tilat, hankekohtaisesti myos eri uskontokunnille soveltuvat rukoustilat
kuulutusjarjestelma, ks. 8 Tekniset turvajdrjestelmat

viranomaisverkon (Virve) kuuluvuudesta huolehtiminen

toiminta-alueiden, opetustilojen ja yhteistilojen suurimpien sallittujen henkilomaarien maarit-
teleminen ottaen huomioon poistumistiet, pinta-alat ja ilmanvaihto seka niiden merkitseminen
tilaan nakyvalle paikalle

ensiapukaappien sijoittaminen riskiperusteisesti eri puolille rakennusta

defibrilaattorin, ensiaputarvikkeiden ja evakuointituolin sijoittaminen keskeisesti

henkilokunnan, lasten tai oppilaiden henkilokohtaisten ladkkeiden sailyttaminen lukitussa laake-
kaapissa, joka tulisi ensisijaisesti sijoittaa henkilokunnan tiloihin,

aistinvarainen valvottavuus

padopaste

IV-hataseis, paloilmoitinkeskukset, savunpoiston laukaisu, savunpoiston laukaisukaavio
putkilukko seka ulko- etta sisapuolella, jos paloilmoitin on kytketty hatakeskukseen.

poistumisteiden ja kulkureittien selkeys

opasteet, poistumisopasvalaistus ja poistumisreitin valaistus

poistumisreittien leveyksien on toteuduttava kaikissa kdyttotilanteissa myds avoimissa tiloissa;
suositellaan merkittavaksi esimerkiksi pinnoitteen vareilld lattiapintaan

uloskaytavien lukumaarien ja kulkureittien mitoituksen toteutetus ymparistoministerion asetuksen
rakennusten paloturvallisuudesta (848/2017) mukaan

portaissa ja kerrostasanteilla suositus vahintaan 1200 mm korkeista kaiteista, yli 6 metrin putoamis-
korkeudella kaiteen korkeus aina vahintaan 1 200 mm.
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Tila/toiminto
(jatkuu)

Porrashuoneet,
portaat

Vaatteiden ja
henkilokohtaisen
omaisuuden

sailytys

Ruokailutilat

Keittio/ruoka-
huollon tila

Varastotilat
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Turvallisuuden suunnittelussa huomioon otettavia asioita

porrasaskelmat eivat saa olla liukkaita sukilla kuljettaessa

kaksi paallekkaista kasijohdetta molemmin puolin porrasta

suositellaan umpiportaita, jotta mitaan ei padse putoamaan askelmien valista alla kulkevien paalle
jalkiheijastavat kontrastiraidat porrasaskelmien etureunoissa

rakennusrungon ulkopuolisten portaiden talvikunnossapidon suunnittelu; portaiden varustaminen
katoksilla tai sulanapitojarjestelmalla

poistumisopasvalaistus ja poistumisreitin valaistus.

vaatteet, kengat ja reput poissa poistumisteilta

erillisille vaatesdilytystiloille suositus palo-osastoinnista ja kulunvalvonnasta
riittdva mitoitus siisteyden yllapitamiseksi

taiden leviamisen estamiseksi valiseinalliset lokerot.

esteeton kasienpesumahdollisuus

jakelulinjaston mitoitus kayttajien koon mukaan

riittava akustinen vaimennus

suuri henkilomaara; hairiotilanteissa nopea poistuminen eri reittien kautta
ruoan jakelualue suljettavissa tarvittaessa.

keittion huoltoyhteyden liikenneturvallisuus

toiminta-aikojen ulkopuolella tapahtuvan tavarankuljetuksen huomioon ottaminen kulunhallinnan
suunnittelussa

lattiamateriaalin/-pinnoitteen kayttotarkoituksen mukainen liukuesteluokka (A, B ja C) ja pinnan
karheusvaatimus (R-luokitus)

ergonomian toteutuminen

akustointi ja meluntorjunta, erotetaan akustisesti ruokailutiloista

tilan lampokuorman hallinta

tyoturvallisuus- ja elintarvikehygieniamaaraykset

poistumisopasvalaistus ja poistumisreitin valaistus

alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite 120 x 180 cm.

ladattavien laitteiden palo- ja varkausturvallinen lataus seka sailytys, myos sahkokulkuvélineet

kemikaalien varastoinnista ja kdsittelysta annettujen maaraysten huomioon ottaminen (mm.
palavat nesteet, nestekaasu, siivouksen ja kunnossapidon kemikaalit).
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Ympdristoministerion
asetus rakennuksen

kayttéturvallisuudesta

1007/2017,9 §
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Ammattikeittiot



Siivoustilat

Huoltotilat

Tekniset tilat

Jatehuoltotilat

Kalusteet,
varusteet,
laitteet
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siivousaineiden turvallinen sailytys

lattiamateriaalin/-pinnoitteen kayttotarkoituksen mukainen liukuesteluokka (A, B ja C) ja pinnan
karheusvaatimus (R-luokitus)

paloteknisen osastoinnin tarpeen tarkistus

ATEX-turvallisuus tarvittaessa; rajahdyssuojausasiakirja.

paloteknisen osastoinnin tarpeen tarkistus
ATEX-turvallisuus tarvittaessa; rajahdyssuojausasiakirja.

turvallisen tyoskentelyn kannalta riittava tilavaraus

huoltohenkilokunnan paasy tiloihin mahdollisimman sujuvaa reittia

henkilokunnalle paasy veden ja sahkon paasuluille

kone- ja laitemadrdykset

rakennuksen katolle sijoitetun ilmanvaihtokonehuoneen valvottavuus ja murtoturvallisuus
tiedon suojaaminen (IT-serverit, sahkokaapit)

suojaaminen ilkivallalta ja muulta tahalliselta hairion aiheuttamiselta

ATEX-turvallisuus tarvittaessa; rajahdyssuojausasiakirja

jako- ja sahkopaakeskusten palo-osastointia suositellaan, vahintaan johtotiet tiivistettava.

sijainti mahdollisimman lahella ajotieta

tyhjennyksen aiheuttama melu

lukittavuus

jatehuoltotilojen etdisyyksissd noudatetaan pelastusviranomaisten eri jatteenkeraysratkaisuille
antamia turvallisuusetaisyyksia

erillinen jatekatos vahintaan 8 metrin etdisyydelld muista rakennuksista, tai palon levidminen rajoitetaan palo-

osastoinnilla. Syvakerdysastian etaisyys vahintaan 4 metria. Etaisyydet tarkistetaan pelastusviranomaiselta.

helposti nakyvat ja ymmarrettavat opasteet

toiminta- ja leikkivalineissa, kalusteissa, varusteissa seka irtaimistossa noudatetaan SFS-standar-

dien turvallisuusvaatimuksia

kiinnitysten ja kannakointien turvallisuus

ei teravia kulmia, teravat kulmat suojataan tai pehmustetaan

kiinteiden hyllykalusteiden kaatuminen estetaan esim. seinakiinnityksella

liesiin kaatumissuojat, liesien ajastimet tai sahkonsaannin ohjaus erillisella kytkimella
komeroiden on oltava sisalta pain avattavia tiloissa, joihin lapsilla on paasy

lukitusjarjestelyt ja kulunhallinta; muu maaraysten mukainen ja toiminnan kannalta tarkoituksen-
mukainen turvatekniikka

tekstiilien ja tekstiilipintaisten kalusteiden paloturvallisuus, suosituksena palonkestoluokka SL1,
vaikeasti syttyvd, ja jos on paloilmoitin, SL2, tavanomaisesti syttyva

sahkoasennusten turvallisuus eri kayttétilanteissa; laiteturvallisuus, jatkojohtojen valttaminen
latauksen paloturvallisuus sailytyskalusteissa, esimerkiksi latauslokerikossa

digitaalisten laitteiden ja jarjestelmien turvallisuus

ensiapukaappien sijoitus riskiperusteisesti eri puolille rakennusta

henkilokunnan, lasten tai oppilaiden henkilokohtaisia ladkkeita on sailytettava lukitussa ladkekaa-
pissa, joka tulee ensisijaisesti sijoittaa henkilokunnan tiloihin.
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Taulukko 3. Pdivdkodin tiloja koskevaa lainsddddntod ja muita suunnittelussa huomioon otettavia asioita.

Tila/toiminto

Yleissuunnittelu

Toimintatilat

Paivakodin
lepoalueet

Eteinen,
markaeteinen

Wc- ja pesutilat

Sali- ja
litkuntatilat

Tyopaja-,
verstas- ja
kerhotilat

Kotikeittio

Porrashuoneet,
portaat

Varastotilat

Turvallisuuden suunnittelussa huomioon otettavia asioita

suositus pienten ryhmien ja lepotilojen sijoittamisesta maantasokerrokseen
patterisuojat kuumapintaisiin [ampopattereihin (> 60 °C)

lasten kdytossa olevissa vesipisteissa kayttoveden lampétila korkeintaan 38 °C
kosketusvapaat hanat

kodinkoneet lasten ulottumattomiin

lddkekaapit ja jadkaapit lukittavaan tilaan.

kalusteiden ja irtaimiston turvallisuus
sahkoasennusten turvallisuus eri kdyttotilanteissa
alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite 120 x 180 cm.

lepohuoneiden sijoitus ensisijaisesti maantasokerrokseen

paloturvallinen poistuminen; maantasokerroksesta lepohuoneesta varatieikkuna kiintealld avaus-
kahvalla, ylemmissa kerroksissa varatie

seinalle nostettavien sankyjen tukevat kiinnitykset; sangyt eivat saa avautua itsestaan.

tilojen ja sailytyskalusteiden riittava mitoitus, myos henkilokunta huomioiden

markaeteisen lattiamateriaalin/-pinnoitteen kayttotarkoituksen mukainen liukuesteluokka (A, B ja
(C) ja pinnan karheusvaatimus (R-luokitus)

vaatteiden kuivauskaapissa ei lukkoa

poistumisopasvalaistus seka poistumisreitin valaistus ja riittava valjyys.

lattiamateriaalin/-pinnoitteen kayttotarkoituksen mukainen liukuesteluokka (A, B ja C) ja pinnan
karheusvaatimus (R-luokitus)

hygienia; kalusteiden, varusteiden ja tarvikkeiden sijoittelu

ovien avautuminen ulospain; ulkoapain avattava lukko.

soveltuvin osin koulun sali- ja liikuntatilojen ohjeet

piste- ja aluejoustavat lattiapinnat

poistumisopasvalaistus ja poistumisreitin valaistus

alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite vahintaan 120 x 180 cm tai opastus
alkusammutuskalustolle

merkinta enimmaishenkilomaarasta.

soveltuvin osin koulun taide- ja taitoaineiden tilojen ohjeet
alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite 120 x 180 cm
poistumisopasvalaistus ja poistumisreitin valaistus.

keittiolaitteet; mikroaaltouunien ja liesien turvallinen sijoitus, liesien kaatumissuojat sekd uunin-
luukkujen lapsiturvalliset salvat, automaattinen virrankatkaisu

hygienia

alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite 120 x 180 cm.

lapsiportit porrassyoksyn molempiin paihin, esitetddn paapiirustuksissa
porttien lukitukset sellaisia, etta lapset eivat pysty niitd avaamaan
ulkopuolisten portaiden riittavan valjat ulkotasanteet odotushetkia varten
porrasaskelmissa matalat nousut

porrashuoneessa kielto palavan materiaalin, kuten tuolien, vaatteiden,
kenkien tai somisteiden sailyttamisesta.

kielto lastenvaunujen sailyttamisesta poistumisteilla
erillisen lastenvaunuvaraston palo-osastointia suositellaan.
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Taulukko 4. Perusopetuksen tiloja koskevaa lainsddddntdd ja muita suunnittelussa huomioon otettavia asioita.

Tila/toiminto

Vahtimestarin/
kouluisannan tilat

Taide- ja taito-
aineiden seka
luonnontieteiden
opetustilat

Kasityd

Turvallisuuden suunnittelussa huomioon otettavia asioita Lisatietoja

- sijainti keskeisesti, hyva nakoyhteys erityisesti sisaantulo-ovelle ja sisdaantuloaulaan
+ kuulutuslaite

« kameravalvonnan paatelaitteet, ovenavauspainikkeet, mahdolliset hatasulkupainikkeet
« paloilmoituspainike, paloilmoittimen nayttolaite

+ mahdolliset muut hélytyspainikkeet.

Tilakohtaisesti suunnitellaan

+ tyotapojen ja ryhmakoon mukaiset riittavat tilat

+ opetuskayttoon soveltuvat turvalliset koneet ja laitteet

- oppilaiden tavaroiden sailytys oppituntien aikana (reput, ulkovaatteet)

« henkilokohtaisten suojavaatteiden ja suojainten sailytys

« sahkoturvallisuus: pistorasioiden sijoitus ja hatakytkimet

+ kemikaaleja kestava, helposti puhdistettava ja toimintaan soveltuva lattiamateriaali, jossa
markatyoskentelyalueilla lattiamateriaalin/-pinnoitteen valinta kayttotarkoituksen mukaisen
liukuesteluokan (A, B ja C) ja pinnan karheusvaatimuksen (R-luokitus) mukaisesti

« esteettdman tyoskentelyn mahdollistavat tyopisteet

« opetukselle (tyoskentelylle) tarkoituksenmukainen, tarvittaessa kemikaaleja kestava
kalustus

« turvallinen jatehuolto, ongelmajatteiden jatesailiot

« kemikaalien maaraysten mukainen sailytys

« ensiapuvalineet, sisaltden palovammojen ensiapuvalineet ja silmanhuuhtelupullon

+ alkusammutuskalusto, nestesammutin 6 | ja ssmmutuspeite vahintaan 120 x 180 cm.

- turvallisen tyoskentelyn valvonta, nakymat tilassa ja tilojen valilla (turvalasi-ikkunat); esimer-  Kasityon turvallisuusopas. Jaana
kiksi eri materiaalien tyostotilat, kuumakasittelytila, konehuone, maalaustila Inki, Eila Lindfors, Jaakko Sohlo
« tilan lampokuorman hallinta, erityisesti kuumatyoskentelytilassa (toim.). Opetushallitus 2011
- turvallinen huoltoliikenne (materiaalien kuljetus, purujatteen poiskuljetus)
« turvalliset materiaalin varastointiratkaisut (hyllyjen mitoitus, kynnyksettomyys, luiska)
« aaneneristys, huoneakustiikka, meluntorjunta ja tarinaeristys
« tyopisteiden kohdepoistot (tekstiilipoly, puupély, metallipoly, kaasut)
« kuumakasittelylle, maalaukselle ja konehuoneelle omat erilliset lukittavat tilat
« ilmanvaihto teknisesti erilladn rakennuksen muusta ilmanvaihtojarjestelmasta
« vetokaapit (mm. maalaus, piirilevyjen syovytys ja kehitys)
+ maalauspoydan yldpuolelle poistohuuva
+ purunpoistolaitteisto
« tyokalujen seka tyovalineiden turvallinen sailytys tarvittaessa lukituissa kalusteissa ja
varastoissa
« kuumakasittelytila (tulityopaikan maaraykset, vesipiste, hatasuihku, 2 kpl 43A 183BC
teholuokan jauhesammutinta, ahjon turvallinen sijoitus, hitsauspaikkojen suojaverhot)
- koneiden ja laitteiden hatakytkimet, esteeton sijoitus
« virran kytkenta koneille ja laitteille valvotusti, tarvittaessa usean koneen yhtaaikaisen
kayton esto
- koneiden ja laitteiden turvaetaisyydet
+ paineilma- ja kaasulaitteet
« tyopisteiden kohdevalaisimet
« kemikaalien maaraysten mukainen sailytys
+ kuulutus- ja palohalytysten lisakellot seka merkkivalot.

Turun AMK:n opinnaytetyé | Ville Korhonen



Kuvataide

Kotitalous

Musiikki

Luonnontieteet
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markatyoskentelyalueelle lattiakaivo

pimioon kemikaaleja kestavat kalusteet

kemikaalien maaraysten mukainen sailytys

dreijan, grafilkkaprassin ja polttouunin turvallinen sijoitus
vetokaappi.

turvallisen huoltoliikenteen (raaka-aineiden kuljetus) huomioon ottaminen sijoituksessa
tilan lampokuorman hallinta

tilojen valvottavuus

riittavasti kasienpesualtaita

riittava akustinen vaimennus

liesien ylapuoliset huuvat riittavan korkealle (tormaysvaara, nakyvyys tilassa)
tydpisteiden kohdevalot

sahkolaitteiden hatakytkin

virrankatkaisu tilasta yhdella kytkimella (emannan kytkin)

astianpesukoneiden vedenoton automaattinen katkaisu

koneiden ja laitteiden aanitasot (huom. useita laitteita yhta aikaa kaytossa)
mikroaaltouunien, uunien, liesien ja keittotasojen turvallinen sijoitus, liesien kaatumissuojat,
uunin luukkujen salvat, mikroaaltouunit korkeintaan 1200 mm:n korkeudelle
kuulutus- ja palohalytysten lisakellot ja merkkivalot.

kayttotarkoituksen mukainen huoneakustiikka
soittimien ja laitteiden turvallinen sijoitus, kuljetus seka varastointi
kuulutus- ja palohalytysten lisdkellot ja merkkivalot.

vetokaapit

sateilylahteiden sailytys

nisakasterraarioiden ja lintuhakkien sijoitus opetustilasta erilldan olevaan helposti tuuletetta-
vaan tilaan, josta allergeenit eivat kantaudu muualle

hatasuihku lattiakaivoineen.
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Kotitalouden opetustilat ja
tyoturvallisuus. Perusopetus. Heli
Anttalainen ja Marjaana Manninen
(toim.) Opetushallitus 2013

Musiikin opetustilojen suunnitte-
luopas — Peruskoulu ja lukio. Unkari
Juha (toim.). Opetushallitus 2012



Tila/toiminto
(jatkuu)

Rajahdysvaaral-
liset tilat

Liikuntatilat

Esiintymis- ja
katsomotilat

Vaikeasti vammais-
ten oppilaiden tilat

We-, pesu- ja
sosiaalitilat

Vaatteiden ja
henkilskohtaisen
omaisuuden

sdilytys
Oppilaskunnan tila

Orpllashuollon
tilat ja opinto-
ohjaajan tila

Liite 8

Turvallisuuden suunnittelussa huomioon otettavia asioita

- e

rajahdysvaarallisten tilojen turvallisuusmaaraykset (ATEX); rajahdyssuojausasiakirja (esim.
kasityonopetuksen konesalit, purunpoistolaitteistot, pintakasittely- ja kuumakasittely-
tilat, kaasuvarasto, palavien nesteiden varasto, tarvittaessa myos luonnontieteiden ja
kuvataiteen opetuksen tiloissa)

kemikaalien varastoinnista ja késittelysta annettujen maaraysten huomioon ottaminen
(mm. palavat nesteet, nestekaasu, ymparistolle ja terveydelle haitalliset kemikaalit);
kemikaalikaappien lukitus ja ilmastointi, kylmassa pidettavien palavien nesteiden sailytys
tarvittaessa ATEX-suojatussa jadkaapissa ATEX-asiakirjan tilaluokittelun mukaisesti,
turvamerkinnat, palavien kemikaalien sailytyskaappien paloluokitus (vahintaan El15),
kemikaalivarastojen ja kaasupullojen séilytystilan ovien merkinnat

alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite vahintaan 120 x 180 cm.

piste- ja aluejoustava lattiapinta

riittava akustinen vaimennus

térmdys- ja kompastumisvaaran huomioon ottaminen; ei ulkonevia pilareita, tdydentavia
rakenteita tai taloteknisia asennuksia

kiinteiden liikuntavarusteiden turvallinen asentaminen

irtovarusteiden ja -tarvikkeiden sailytystilat

ei haikaistymistd aiheuttavia ikkunoita

alakattorakenteissa ei irtoavia osia

pelikenttien riittavat turva-alueet

yksittdisten liikuntavalineiden turvallisuuden suunnittelu (esim. kiipeilyseinien putoamisvaara)
ensiapuvalineet

tekniikan tarvittavat suojaukset kolhuilta (valaisimet, katkaisijat, pistorasiat, poistumisva-
lot, paloilmaisimet, paloilmoitinpainikkeet, palokellot jne.)

alkusammutuskalusto: nestesammutin 6 | ja sammutuspeite vahintaan 120 x 180 cm.

katsomoissa turvalliset portaat, kaiteet ja kasijohteet

putoamis-, liukastumis- ja kompastumistapaturmien estaminen

esityksissd kaytettavien laitteiden sahkonjakelu ja johdotukset

rekvisiitan ja lavasteiden turvallinen kiinnittaminen

esirippujen ja taustaverhojen paloturvallisuus

siirrettavien seka kokoon tyonnettavien katsomoiden ja nayttamoiden kayttoturvallisuus
enimmdishenkilomaarakilpi ja poistumisopaste

poistumisopasvalaistus ja poistumisreitin valaistus.

psyykkisen turvallisuuden tukeminen

oppilaiden havainnointikyvyn ja toimintakyvyn puutteiden huomiocon ottaminen
turvallisuusratkalsuissa

tavanomailsta tiukemmat esteettomyysvaatimukset

tilaa pytratuolellle seka lliikkumisen ja kuntouttamisen apuvdlineille

sujuva yhteys ulos pelastautumista varten

tilojen, kalusteiden, varusteiden ja laitteiden turvallinen kdyttd apuvilineiden avulla.

sijoltus helpostl valvottaviin palkkolhin

erlllis-we-tilat

esteettdmin we:n turvahalytyspainike tal -naru

helposti puhdistettava lattiamateriaali/-pinnoite, jossa kayttétarkoituksen mukainen
livkuesteluokka (A, B ja ©) ja pinnan karheusvaatimus (R-luokitus).

henkilokohtalset vaatekaapit
kaapeissa ikkunalliset ovet, elektroninen lukitus
valvottavuus: sijoitus keskeisesti, kameravalvonta, henkilokunnan avattavissa.

valvottavuuden vuoksi keskeinen sijoitus

alkusammutuskalusto

jos tila varustetaan minikeittidglla, nestesammutin 6 | ja sammutuspeite 120 x 180 cm,
liedessa automaattinen virrankatkaisu,

sijoitus helposti valvottavaan paikkaan, yksityisyyden ja

luottamuksellisuuden vaatimukset

sisdintulo-ovesta erillinen pakotie, jonka kayttoa kalustus ei saa estai

tarvittaessa hatakutsujarjestelma

palohalytyksen Ja kuulutuksen kuulumisen tarkistus

arkaluontelsen tledon sallyttamisen ratkalsut

tyantekijdn koulun loma-alkoina tapahtuvan yksintyoskentelyn huomioon ottaminen
sijainnissa ja varustelussa.
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vallisuus www.theseus.fi/hand-
le/10024/148398

Litkkumis- ja toimimisesteisille sovel-
tuvat perusopetuksen tilat, kalusteet
Ja varusteet. Hell Anttalainen ja
Reino Tapaninen (tolm,) Opetushal-
litus, 2009

Esteeton wc- ja pesutilaopas. Invall-
diliiton esteettémyyskeskus ESKE



