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TIIVISTELMA

Pientalojen kasvavan korjaustarpeen vuoksi tédssé tyossi laadittiin teksti, joka
auttaa selvittdmaiin yleisimpien remonttien eri vaiheet. Ty0ssé kerrottiin,
kuinka pientaloon kohdistuvat remontit toteutetaan ja minki tasoisia
kustannuksia toistd aiheutuu. Tekstilld pyrittiin selkeyttdmiin tavallisille

ihmisille yleisimpien korjausten kulku vaihe vaiheelta.

Jokainen rakennusosa késiteltiin yksityiskohtaisesti ja niisté kirjoitettiin
korjaustoimenpiteitd kisittelevd osuus. My0s jokaisen rakennusosan
aiheuttamat kustannukset eriteltiin. Kustannuksista annettiin suuntaa antavia

nelidhintoja, jotka kuitenkin voivat eldi korjausten vaihtelujen mukaan.

Teksti pyrittiin toteuttamaan mahdollisimman maanléheiseksi, jotta sitd
voisivat ymmartdd muutkin kuin pelkit rakennusalan ammattilaiset. Jokaisen
kappaleen lomaan liséttiin vaurioita havainnollistavia kuvia. Tekstissd

huomioitiin vain yleisimmét rakennusosat ja -materiaalit.
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ABSTRACT

This text was written because of increasing need to renovate detached houses.
This work explained how to carry through the most common renovating
projects and the level of expenses. The text was ment for common people and it

helps them to understand renovation project step by step.

To make the text more understandable it was divided into sections by
construction parts. Every part was detailed and had a written part that contains
renovation measures. The expences of every construction part was also written.
The expences was separated for every construction perimeter. Because every

project is so different it is very hard to estimate exact renenovation expenses.

The text was written to be as comprehensible as possible so that everyone can
read it, not only contruction workers. In every paragraf there were added
perspicious pictures of the damages. Only the most common construction parts

were noticed.
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1 JOHDANTO

Tutkintotyon aiheena on pientalojen korjaustarve ja niiden kustannukset.
Ty6ssd kerrotaan, mitd korjaus- ja kunnossapitotditd tulee rakennuksessa
tietyssd idssd suorittaa, jotta sen kunto ja arvo ei heikkene vaikka, itse rakennus
ikddntyykin. Luonnollisesti my0s asumisen tason vaatimukset ja kuinka hyvin
asunnon kunnossapito on hoidettu vaikuttavat korjaustéiden
toteuttamisajankohtaan ja laajuuteen. Tekstissd annetaan myos erilaisia
vinkkejd, joilla voi tyon teossa sdéstid aikaa ja rahaa. My0Os esimerkkejd minké

tasoisia kustannuksia yleisimmisté korjaustoimenpiteisté aiheutuu.

Tyon tarkoituksena ja tavoitteena on lisitd tavallisten ihmisten tietimysta
kunnossapidosta, korjausrakentamisesta ja sen kustannuksista. Tutkintotydsti
on helppo tarkistaa miti, korjaustditd omaan asuntoon on oletettavissa. Tyotd
voi kéyttdd hyvikseen myOs uuden asunnon ostaja, joka voi tarkastella asunnon
ian mukaan siihen odotettavia korjaustoitd. Oikea-aikaisella kunnossapidolla ja
korjaushankkeiden toteuttamisella pystytdén sddstamiin rahaa ja ympiristod
huomattavissa méirin. On myods huomioitavaa, ettd yksikin huonosti hoidettu

rakennus vihentdid koko asuinalueen yleistd viihtyvyystasoa.

Haasteita alalla riittdd, koska tulevien korjaushankkeiden moninaisuus vaatii
laajaa osaamista niin tydn suunnittelijoilta kuin niiden tekijéiltékin.
Korjausrakentaminen eroaa uudisrakentamisesta varsinkin siin, ettd tyot
vaihtelevat laidasta laitaan. Alalla ei siis riitd, ettd hallitsee vain yhden
tydvaiheen, vaan korjaustoiden tekijoiltd vaaditaan osaamista useista eri toisti.
Tésté selvd seuraamus on, ettd tulevaisuudessa ammattitaitoisten
tyonsuunnittelijoiden ja toteuttajien saaminen tulee olemaan haaste. Muutokset
ovat aistittavissa myos materiaalitoimittajien keskuudessa ja uusiin
korjaustapoihin ja materiaalien kehittdmiseen panostetaan enemméin kuin

koskaan.

Jotta ty0 ei kasva liian laajaksi on tarkastelun kohteena pientalot. Pientalot ovat

télld hetkelld varsin yleinen korjausrakentamisen kohde, ja niiden korjaukset
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toteutetaan varsin omavaltaisesti, joten tutkinto tydsti pitdisi olla apua monelle
kokemattomalle pientalon korjaajalle. Tyossi kerrotaan mahdollisimman
selkedsti ja tiiviisti vaurioiden aiheuttajista, erilaisista korjaustavoista ja toistd

aiheutuvista kustannuksista.

2 VAURIOMALLIT JA KORJAUSEHDOTUKSET

Téssd luvussa kerrotaan vaurioista, joita‘ pientaloissa esiintyy. Vauriot on jaettu
rakennusosakohtaisesti. Rakennusosiin on ynnitty tdrkeimmiit ja yleisimmiéit
rakennusmateriaalit. Jokaisesta rakennusosasta kerrotaan tirkeimmiit
vauriotavat ja niiden aiheuttajat. Vauriosta esitetdéin mahdollisimman selkeé

korjausehdotus.

Ohessa on taulukoituna vuosien tarkkuudella rakennusosien tirkeimpien
materiaalien huolto ja uusimistarve. Vuosilukuja on kuitenkin turha tuijottaa
liian tarkasti, koska rakennuksen kéytolli ja ylldpidolla on huomattava vaikutus
rakennuksen korjaustarpeeseen. On my0s huomioitava, ettid rakennusvirheiden
ennakointi on kidytinnossd mahdotonta. Normaalisti suuremmat
korjaustoimenpiteet tulevat kyseeseen vasta rakennuksen ikddnnyttyd. Oikein
toteutetulla ylldpidolla voidaan jopa tuplata rakennusmateriaalien kéyttoikd. On
siis jokaisen itse padtettidvissd tekeeko rakennuksessa sddnnollistéd ylldpitoa vai

antaako rakennuksen repsahtaa ja korjaa kerralla kaiken.

Seuraavalla sivulla kaksi kuvaa, joista selviédd tirkeimpien rakennusosien

teoreettiset kayttoidt.
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Kuva 2. Sisédpintojen rakennusosien teoreettisia huolto- ja kéyttoikia
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2.1 Perustukset

2.1.1 Vauriokuvaus

Perustusten korjaustarve johtuu usein rakennus- ja suunnitteluvirheisti ja
puutteista eikd niink#ddn materiaalien kulumisesta. Itse vauriota ei vilttimétti
nihdi, mutta niistd seuraavat vahingot nikyvit muissa rakennusosissa. Talon
viidrin toteutetut pohjaty6t aiheuttavat liiallisia painumia perustuksissa ja
nikyvit ndin koko rakennuksessa. Myos salaojien virheellinen toteutus séteilee
koko rakennuksen kuntoon. Varsin usein salaojat on rikottu jo
asennusvaiheessa ja kaadot ovat virheelliset tai jopa vddrdén suuntaan kaatavat.
Sokkeleiden vedeneristykset ja tdytot ovat vanhoissa taloissa usein hyvin
puutteelliset ja veden kapillaarisen nousun katkaiseva kerros puuttuu.
Puutteelliset veden eristykset ja tdytot lisddvét sokkelin kosteusrasitusta. Tastd
syysté sokkeli pdédsee kastumaan ja liiallinen kosteusrasitus aiheuttaa vahinkoa

sokkelissa, mm. maalin hilseilyi ja betonivaurioita.

2.1.2 Korjaustoimenpiteet

Salaoja- ja sadevesiputkistot uusitaan. Korjausten yhteydessi uusitaan
useimmiten myds perusmuurin vedeneristykset, jotka usein vanhoista taloista
puuttuvatkin. Taytot toteutetaan nykyaikaisilla salaojakivimateriaaleilla ja
routalevyt asennetaan tarkasti kaatamaan seinistid poispéin. Sokkelit paikataan

betonipaikkausmenetelmilld ja maalataan alkuperdisen kaltaisella maalilla.
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Kuva 3. Perustusten eldmisesti atheutuvaa tiiliseinin halkeilua

2.1.3 Kustannukset

Perustusten vaurioita voi olla monenlaisia, mutta yksi esimerkki on perustusten
eldmisestd aiheutuva sokkelin lohkeilu. Perustusten liikkumisesta aiheutuneet
vauriot juontavat useimmiten pohjatdiden virheelliseen toteuttamiseen. Rikotut
tai virheellisesti toteutetut salaojat ja vedeneristykset tulee uusia perustusten
korjaustoiti toteutettaessa. Oletetaan, ettd perustusten korjaukseen kuuluu
uudet seindn vierustiytot, sade- ja salaojaputkistot ja sokkelin vedeneristys.
Myos kaikki seindnvierus routalevyt uusitaan. Hinta ajatellaan yhden metrin
matkalle rakennuksen suuntaisesti. Tarvikkeiden hinta olisi n. 35e/m siséltden
uudet tidytot, sade- ja salaojaputket, 100 mm eps-levyn ja huovan
vedeneristykseksi. Tyon osuus on 40 e/m asennettaessa edelld mainitut

tarvikkeet asianmukaisesti paikoilleen.
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2.2 Runko

2.2.1 Vauriokuvaus

Rungon korjaustarve on yleensid huomattavan vihédinen. Rungossa esiintyvét
virheet ovat usein asennus- tai suunnitteluvirheisté johtuvia. Joskus esim.
pahempi vesivahinko tai viira talon perustaminen saattaa aiheuttaa paikoittain

vauriota rakennuksen rungollekin.
2.2.2 Korjaustoimenpiteet
Useimmiten rungossa aiheutuvat virheet johtuvat rakennus virheest, joten

korjaustapoja on vaikea ldhted erottelemaan. Korjausten liht6kohtana on

kuitenkin palauttaa runko alkuperdiseen ehjédén ulkoasuunsa.

2.2.3 Kustannukset

Rungon korjauksien vaihtelevuuden vuoksi on suhteellisen vaikea arvioida

erilaisten toimenpiteiden kustannuksia.

2.3 Julkisivuverhous

2.3.1 Vauriokuvaus

Julkisivuverhous on rakennuksen yleisilmeen kannalta varmastikin tirkein
rakennusosa. Julkisivujen sd@nnollinen kunnossapito ja korjaaminen vaikuttaa
siis merkittévisti koko rakennuksen arvoon. Omakotitaloihin valittujen
julkisivumateriaalien kunnossapito- ja korjaustarpeessa on suuria eroja.

Materiaalien valintaan vaikuttavat mm. hinta ja eri aikakausien trendit.
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Puuverhous on tilléd hetkelld ehdottomasti suosituin julkisivumateriaali.
Maalattu puuverhous tulee huoltomaalata sidinndllisin véliajoin.
Huoltomaalaustarve vaihtelee julkisivun ilmansuunnan ja virisivyn mukaan.
Sadnnollisesti huoltomaalattuna puuverhous séilyy hyvikuntoisena jopa yhta
pitkddn kuin muutkin julkisivuverhousmateriaalit. Puuverhouksen tyypillinen
vaurio on mm. liian ldhelle maata viety verhous, joka altistuu liialliselle
kosteudelle ja aiheuttaa puun vaurioitumista. Puun etuna on kuitenkin se, etti
yksittdisidkin verhouslautoja voidaan vaihtaa huomaamattomasti ja ndin

palauttaa verhous alkuperidiseen loistoonsa.

Tiiliverhous on véhiten huoltoa vaativa julkisivumateriaali. Sen kunnossapito
rajoittuu ldhinna tiilisaumojen korjaukseen. Joskus raskaasti sdédoloille alttiina
olleissa tiilissé saattaa esiintyd pakkasrapautumaa. Rapautuminen tuhoaa tiilen,
mutta rapautuneita tiilid voidaan kylld vaihtaa. Perustusten liikkeet nikyviit
ensimmadisend juuri julkisivupinnassa ja ne saattaavat aiheuttaa ikévin nikoisiad
halkeamia tiiliverhoukseen. Myds perustuksista kapillaarisesti nouseva vesi

saattaa rapauttaa alimpia tiilikerroksia.

Pientalojen julkisivupintojen pinnoittaminen rappaamalla on yleistynyt viime
vuosikymmenen aikana. Syy rappausten yleistymiseen on kivitalojen tarjonnan
kasvaminen. Julkisivupinta toteutetaan useimmiten yksi- tai kaksi kerros
rappauksella. Kolmikerrosrappaukset ovat nykyajan uudiskohteissa varsin
harvinaisia, ja niitd toteutetaankin vain pésosin korjauskohteissa. Rappaus
muodostaa julkisivulle eldvin ja yhdenmukaisen pinnan, joka oikein hoidettuna
on pitkéddn kestédvi ja varsin arvokkaan nékdinen julkisivumateriaali.
Rappauksien ikdéntyessé sddrasitukset aiheuttavat vauriota rappauspinnassa.
Vauriot voivat olla mm. halkeamia tai pitkille edenneend irtoavia palasia.
Vanhoissa kohteissa varsin usein vuotavat riystéét ja syoksyt altistavat rapatut
rdystis- ja seindpinnat liialliselle kosteudelle ja ajan myotéi rappaukset
vioittuvat. Rappauspinnan sdénnélliselld huollolla, mm. halkeamien

paikkauksella, pidennetiin selvisti rappauspinnan ikia.
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2.3.2 Korjaustoimenpiteet

Hyvin usein julkisivuvauriot ovat seuraamusta jostain muusta virheestd,
esimerkiksi vuotavasta ridystidisté, joten on hyvin tirkeéd, ettd vian aiheuttajat
korjataan ennen julkisivuvaurioiden korjausta. Puuverhouksessa esiintyviit
vauriot on yleensd suhteellisen helppo korjata. Puuverhousta puretaan
vaurioituneiden verhouslautojen osalta ja korvataan ne uusilla vastaavilla

verhouslaudoilla.

Tiilien vauriot ovat usein saumavaurioita. Tiilien saumoissa olevat irtonaiset
saumauslaastit poistetaan ja korvataan uudella oikeansévyiselld saumalaastilla.
Joskus tiilet saattavat rapautua. Rapautuneet tiilet poistetaan ja korvataan

uusilla vastaavilla tiililld. Uudet tiilet muurataan ja saumataan alkuperiiseen

ulkoasuunsa.

Kuva 4. Rappausvaurioita

Rappausten korjaaminen on néistd kolmesta vaihtoehdosta ehdottomasti
vaativin korjaustyd. Korjaukset voidaan suorittaa uusimalla rappaus
kauttaaltaan tai paikkarappausmenetelmalld. Jilkimmaéinen tulee kyseeseen,
kun julkisivuja huolletaan sdénnéllisesti. Menetelmai késittdd vaurioituneen
rappauksen poiston spiikkaamalla, tartuntarappauksen, tiyttGrappauksen,
pintarappauksen ja pinnoituksen alkuperdisti vastaavalla pintamateriaalilla.

Mikaili julkisivupintojen sddnndllistd huoltoa ei ole suoritettu, on vaurioiden
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laajuuden vuoksi yleensid pakko poistaa kaikki vanhat rappaukset kantavaan
seindpintaan saakka. Tyd on huomattavan kallis ja vaativa korjaustoimenpide.
Téssd esimerkkind kolmikerrosrappauksen tyovaiheet: rappauksen poisto,
tartuntarappaus, tayttdrappaus, pintarappaus ja pinnoitus. Rappauksen
tyovaiheet vaihtelevat rappauskerrosten méérin ja pinnoitteen mukaan, mutta
tavoitteena on joka tapauksessa saada rakennukseen kestivi ja yksilollinen
julkisivupinta. Korjaustapojen kehittyesséd on tuotevalmistajien keskuudessa
ryhdytty kehittiméén pahoin vaurioituneelle julkisivulle erilaisia
lisdldimmonerityksen sisdltdvid verhoavia korjausratkaisuja. Menetelméaa
voidaan kéyttdd rappauksen tai erilaisten levyverhousten yhteydessa.
Rappaukseksi voidaan valita kolmikerrosrappaus tai ohutrappaus.
Levyvaihtoehtoja on materiaaleiltaan ja muodoiltaan huomattavan kattava
valikoima. Verhoava korjaustapa on kuitenkin omakotitaloissa tiné pdivanid
vield suhteellisen harvinainen korjausvaihtoehto. Verhoavia korjauksia
toteutetaan enemmén mm. kerrostalojen julkisivuja ja parvekelinjoja

korjattaessa.

2.3.3 Kustannukset

Julkisivun sdinnollinen yllédpito takaa rakennuksen arvon sdilymisen
rakennuksen ikdéntyessikin. Myos julkisivua korjattaessa on sdénnollinen
ylldpitotyd tdrkedd. Varsinkin lauta- ja rapattu julkisivuverhous vaativat
sdadnnollistd maalausta ja halkeamien korjausta. Maalaustdiden hintaan
vaikuttaa suuresti kohteen vaatimat teline- tai nostinjirjestelyt. Halvimmillaan
voivat nelibhinnat tarvikkeineen ldhted n. 15 e:n tietdmilté ja kalleimmillaan
asettua jopa 50 e:n suuruusluokkaan korjattua neliotd kohti.
Lisdlammoneristysti asennettaessa nelidhinta kapuaa 120-150 e/m2.
Paikallisten sauma, lauta tai rappausten korjauskustannukset ovat huomattavan

pienet, kunhan vauriot korjataan tarpeeksi ajoissa.
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2.4 Vesikate

2.4.1 Vauriokuvaus

Vesikatteen vaurioiden kisittelyyn on valittu kolme vesikatemateriaalia.
Kohteen katon oletetaan olevan harjakattorakenteinen, koska suurin osa
tasakattoisista omakotitaloista on jo muutettu harjakattoisiksi ajan myoti
syntyneiden vesivahinkojen vuoksi. Kaikilla kattomateriaaleilla oletetaan
olevan hallittua vedenpoistoa varten pinnoitetut pelti kourut ja syoksyt, jotka

vaativat vuotuista sdinndllistd puhdistusta.

Peltikatto vaatii sa@nnollistd huoltomaalausta. Oikein huollettuna pelti on hyvi
kattomateriaali, mutta sdédnnollinen maalaus on elinehto materiaalin kestavyyttd
silmilld pitden. Katteen vaihto tulee yleensa kyseeseen, kun korroosio on

levinnyt materiaalissa niin pitkille, ettd ruosteen poisto ei ole enédéd kannattavaa.

Tiilikate vaurioituu ajan myotd pinnoitteen kuluessa ja séi rasitusten
vaurioittaessa materiaalia. Tiilikate on kdytdnnossd huoltovapaa katemateriaali.
Tiilikate tulee kuitenkin puhdistaa méériajoin katolle kertyvisti roskista. Ja
maalivalmistajiltakin on tullut maaleja kattotiilien maalaukseen. Maalaus on

kuitenkin vaikea, hidas ja kallis toteuttaa.

Huopakate on huomattavan yleinen isompien kerrostalojen ja rivitalojen
katemateriaalina. Omakotitaloissakin sitd esiintyy, mutta sen kéytto ei ole
tavattoman yleistd. Huopa on huollon kannalta vaativa katemateriaali. Huopaa
joudutaan uusimaan néistd kolmesta materiaaleista ehdottomasti useimmiten.
Huopa on varsin mielipiteité jakava katevaihtoehto, ja sen huolellinen asennus

on ehdottoman tirkedi katteen toiminnan kannalta.
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Kuva 5. Maalin hilseilyd konesaumatulla peltikatolla

2.4.2 Korjaustoimenpiteet

Peltikatteen maalaus suoritetaan puhdistamalla ja paikkamaalaamalla
ruostuneet kohdat ruosteenestomaalilla. Peltikate puhdistetaan, hiotaan ja
maalataan kahteen kertaan peltikattomaalilla. Tiilikatteen maalaus on varsin
kyseenalainen toimenpide, koska tiilet tulee irrottaa maalausta varten, joten
tiilien uusiminen on yleensi jarkevdampéd kuin vanhojen maalaaminen. Jos
kuitenkin jostain syystd paddytdin maalaamaan tiilid, ne tulee irrottaa ja
puhdistaa huolellisesti ennen maalausta. Maalaus suoritetaan kahteen kertaan.
Jos huopakatteessa on paikallisia vaurioita tai katolle asennetaan uusia laitteita,
voidaan huovalla tehd4 pienempid paikkakorjauksia. Huopakate tulee uusia
sddnnollisin viliajoin n. 20 vuoden vélein. Kattohuovat asennetaan valmistajan
ohjeiden mukaan joko pystyyn tai vaakaan. Kerroksia tulee joko yksi tai kaksi,

miird valitaan entisten huopien kunnon mukaan.
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2.4.3 Kustannukset

Pelti on ainut vesikate, joka vaatii sddnnollistd huoltomaalausta. Maalauksen
nelidhinta on n. 25 e/m2. Huopa ja tiili on useimmiten uusittava niiden kunnon
heiketessi, vaikka huopakattoon voidaankin tarvittaessa tehdd paikoittaisia
korjauksia. Useimmiten kuitenkin on jarkevii asentaa kauttaaltaan uusi alus- ja
pintahuopakerros. Huopakerrosten ja uuden tiililadonnan nelichinta

asennettuna on n. 50 e/m?2.

2.5 Ikkunat ja ovet

2.5.1 Vauriokuvaus

Ikkunoiden ja ovien kéyttoidt vaihtelevat huomattavia aikoja riippuen tietenkin
materiaalista ja ikkunatyypistd. Omakotitaloissa ikkunat eivit joudu alttiiksi
yhté ankarille sidioloille kuin suuremmissa taloissa. Myds ilmansuunnalla on
olennainen merkitys ikkunan kestoikéén. Ikkunoiden ja ovien sdédnnollinen
ylldpito késittdd useimmiten huoltomaalauksen ja tiivisteiden uusinnan.
Korjaustoimenpiteiden ldhtokohtana on joko sdérasitusten aiheuttamat vahingot
tai halu parantaa ikkunan ominaisuuksia. Rasitusten aiheuttamat vauriot
kohdistuvat useimmiten ikkunoiden alapuitteiden puuosiin ja vesipeltiin.
Korjauksiin ryhdyttidessé tulee poistaa myos vaurioiden aiheuttaja, joka varsin
usein on juuri ikkunan vesipelti. Ikkunoiden ominaisuuksia parantamalla
haetaan usein ratkaisuja limmon- ja ddneneristys ongelmiin. Ominaisuuksien
parantaminen on kuitenkin huomattavan kallista, jos vaikka esimerkiksi
lisdtddn yksi etuikkuna. Ennen korjaustoimenpiteisiin ryhtymistéd arvioidaan
ikkunoiden kunto ja puntaroidaan, onko niité jarkevéé ldhted korjaamaan vai
korvataanko ne kokonaan uusilla ikkunoilla. Aina ikkunoiden vaihdon syyni ei
ole huono kunto, vaan ikkunat voivat toiminnallisesti vanhentua. Téllaisessa
tapauksessa oletetaan, ettd uudet ikkunat maksavat itsensé takaisin

energiansiastona.
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Kuva 6. Maalin hilseilyi ikkunapuitteessa

2.5.2 Korjaustoimenpiteet

Ikkunoiden ja ovien pinnoissa esiintyvéit vauriot kitataan ja pinta karhennetaan
huolellisesti. Vanhan virisdvyn sédilyessd maalaus suoritetaan kahteen kertaan.
Vanhat kuluneet tiivisteet korvataan uusilla vastaavilla. Vanhat saranat ja helat
voidellaan sddnnollisesti ja tarvittaessa korvataan uusilla vastaavilla. My6s
vanhoja vaurioituneita puuosia voidaan korvata uusilla vastaavilla. Uusia
ikkunoita ostettaessa saa asennustyon suhteellisen edullisesti, joten se

kannattaa hyodyntid ja jéttdd asennustyé ammattilaisten késiin.

2.5.3 Kustannukset

Ikkunoiden ja ovien huoltomaalauksella voidaan vaikuttaa ikkunoiden
kiyttoikddn huomattavasti. Kuitenkin rasitetummissa ilmansuunnissa tulee
ikkunoiden uusinta vddjaamaittd kuitenkin jossain vaiheessa eteen. Ikkunoita ja

ovia uusitaan my0s niiden toiminnallisen vanhenemisen vuoksi esim. heikon
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limmoneristivyyden vuoksi. Ikkunoiden ja ovien huoltomaalauksen
kustannukset ovat n. 25 % uuden ikkunan hinnasta eli n. 150 e. Jos
ikkunapokat maalataan sisiltd ja péiltd voivat kustannukset normaalikokoisella
ikkunalla nousta jopa 250 e:oon. Joten usein on jérkevii puntaroida
asennetaanko uudet ikkunat jotka ovat nykyisten lammon- ja

ddneneristysmadrdysten mukaan tehdyt, vai maalataanko vanhat ikkunat.

2.6  Sisdpinnat

2.6.1 Vauriokuvaus

Sisdseindpintojen uusimistarve vaihtelee huomattavasti kédyttotottumuksien ja
asumisen tason vaatimuksen mukaan. Jossain taloudessa saattaa maali tai
tapettipinta kestid siistind jopa 30 vuotta kun taas toisaalla se saattaa olla
kiyttokelvoton jo 10 vuodessa. Usein my®os eri aikojen tyylisuunnat vaikuttavat
sisustuksiin ja seindpintoja uusitaan pelkistdin asunnon ilmeen uudistamiseksi.
Jos seinépintojen rasitukset ovat samanlaisia, ei maalin ja tapetin kdyttoidlld ole
huomattavia eroja. Kiviseinédpintojen pintamuotoja voidaan muokata
sisdpintoja korjattaessa. Esimerkiksi roiskattu tai harjattu pinta voidaan

tasoittaa remontin yhteydessd antamaan uutta ilmettid asuntoon.

Usein korjaustditd suoritettaessa paddytidin myds vaihtamaan levytyksii.
Kosteuteen radikaalisti reagoivat lastulevyt korvataan kipsilevyilld. Kipsilevyn
etuna on se, ettd lastulevyn vaatimat avosaumat jaavét pois. Myos sisdpuolen
tilamuutoksia ja lisdlimmoneristysti tehtidessd tulevat seinimuutostyot
kyseeseen. Katon ilmettd voidaan uusia monella. Vanha kattoroiska voidaan
tarvittaessa maalata siihen soveltuvalla maalilla. My6s vanhojen kattopaneelien

maalaus uudistaa asunnon ilmettd huomattavasti.
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Kuva 7. Tapetoidun lastulevyseinin halkeilua

2.6.2 Korjaustoimenpiteet

Maalikorjaukseen ryhdyttdessi tulee maalattavasta pinnasta paikata mahdolliset
vauriokohdat. Seinissi esiintyvét halkeamat roilotaan auki ja paklataan.
Tarvittaessa voidaan kiyttdd vahvistenauhaa estamién uusien halkeamien
syntyd. Ennen maalaustoihin ryhtymistd maalattava pinta hiotaan ja
puhdistetaan huolellisesti. Maalaus suoritetaan lateksimaalilla kahteen kertaan
maalaten, tarvittaessa voi kdyttdd pohjamaalia. Vanha tapetti on jérkevintd
poistaa ennen uuden tapetin asennusta. Vanhat tapetit voidaan poistaa
kostuttamalla ne vedelld tai ohuella tapettiliisteriseoksella. Tapettien annetaan
vettyid ja ne poistetaan pakkelilastalla. Pintojen virheet tulee korjata ennen
uuden tapetin asennusta. Uudet tapettivuodat liisterdidddn ja asennetaan
paikoilleen puskusaumoin. Uusia kipsilevyseinid tehtiessé tulee levyjen saumat
vahvistaa paperinauhalla ja ylitasoittaa. Uudet tiilirakenteiset véliseinit
ylitasoitetaan ja pinnoitetaan halutulla pintamateriaalilla. Ennen kuin uudet
tapettivuodat asennetaan tasoitetulle pinnalle, kannattaa seini pohja maalata

mahdollisen tapetinpoiston helpottamiseksi.
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2.6.3 Kustannukset

Varmasti yleisimmin toteutettu remontoinnin kohde on asunnon sisé@pinnat.
Korjaustarve vaihtelee kéyttdtottumuksien ja asukkaan vaatimusten mukaan. Ja
juuri sisdremontteja toteutetaan asukkaiden varallisuuden mukaan. Remonttiin
on monia eri vaihtoehtoja, mutta useimmiten seinépinnat joko maalataan tai
tapetoidaan. Sisdpintojen materiaalit ovat muihin materiaaleihin nihden
suhteellisen edullisia. Nelid maalattua tai tapetoitua seinépintaa maksaan. 5 e
ja hinta kasvaa luonnollisesti, jos vaaditaan erikoisempia pintaratkaisuja. Katon
uudelleenmaalaus on suunnilleen saman hintaista. Lattioiden uudelleen
paillystyksessd kdytetddn useimmiten joko mattoa, laminaattia, parkettia tai
laattaa. Matto ja laminaatti ovat halvimpia, ja edullisimmillaan niitd saa
asennettuna n. 12 e. nelioltd. Laattaa ja parkettia voi saada asennettuna n. 28

e/m2.

2.7 Sauna ja mirkdtilat

2.7.1 Vauriokuvaus

Mirkitilat ovat varmasti spekuloiduin sisdosa runsaiden kosteusvaurioiden
vuoksi. Mirkitilojen rakentamiseen panostaminen nékyy alalla. Mérkitilojen
materiaalien ja rakenteiden kehittyminen on ollut huimaa viimeisina
vuosikymmenini. Vanhoissa rakennuksissa ongelmana on se, ettd markitiloista
puuttuvat kauttaaltaan nykyajan kiyttStottumuksiin soveltuvat vedeneristykset.
Vanhat mirkitilat on useimmiten toteutettu vain vettd eristidvilld tapeteilla,
muovimatoilla ja joskus lattioissa bitumikermieristykselld, joten pienikin
sauman vuoto saattaa aiheuttaa ajan myotd vakavia kosteusvaurioita. Home on
usein seurausta kosteus- ja vesivaurioista. Hometta esiintyy niin kivi- kuin

levyrakenteisissakin mérkitiloissa.

Kosteusvauriot voidaan vilttdd ainoastaan markitiloihin soveltuvilla rakenteilla

ja materiaaleilla, joilla estetddn kosteuden tunkeutuminen rakenteisiin. Myos
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mirkdtiloihin tehtdvét ldpiviennit aiheuttavat huonosti toteutettuna riskin
kosteusvauriolle. Mirkétiloissa pitee sama kuin muissakin rakennuksen
sisdosissa, eli mirkitilojen kéyttotavat vaikuttavat tilan sédilyvyyteen
merkittavisti. Huonostikin toteutettu vedeneristys saattaa siis toimia, jos vettd
kiytetddn vihiisid médrid. Runsas vedenkiytto paljastaa mirkitilojen
rakennevirheet. Mirkétilojen rakennevirheet ovat myos terveysriski
rakennuksen kiyttdjille ja saattavat aiheuttaa selkeitd haittavaikutuksia
asukkaille. Mérkétilojen kdyttoidksi voidaan arvioida n. 20 vuotta. Ylldpitotoitd
ovat mm. saniteettisilikonisaumojen uusinta n. 5 vuoden vélein.
Silikonisaumojen uusinta on tdrkedd, koska silikoni kadottaa
homeenestokykynsi siind ajassa. Mérkitiloja uusittaessa on hyvd huomioida,
ettd kiviseindt ovat usein varmempi ratkaisu kuin puurakenteet mérkitilojen
seindrakenteeksi. Mirkitilojen vedeneristykset on hyvéi antaa toteutettavaksi
sertifioiduille vedeneristijille. Myos ilmanvaihdon toimivuus on syyti
varmistaa, koska silld on olennainen merkitys mirkitilojen oikean toimimisen

kannalta.

Kuva 8. Kylpyhuoneen laatoituksen halkeilu
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2.7.2 Korjaustoimenpiteet

Mirkitilojen vanhat vaurioituneet puu- ja levyrakenteet poistetaan ja paikalleen
jaavit kivirakenteet kuivatetaan huolellisesti. Homevaurioita kérsineet
kivirakenteet voidaan vaurioiden vakavuuden mukaan sivelld homeen

poistavalla liuoksella.

Seinédrakenteesta riippumatta mérkétilojen uusiin seiniin sivelldén kahteen
kertaan kosteussulku ja vedeneristemassa, jonka paksuusvaatimus on seinissi
0,4 mm. Nurkat ja ldpiviennit varmistetaan vedeneristemassaan painettavalla
vahvistekankaalla ja lattiakaivot erilliselld lattialdpiviennilld. Seki seinét etté
lattiat on vesieristettdvi alustana kdytettdvéstd materiaalista riippumatta. Suurin
rasitus kohdistuu lattiaan, joten sen vedeneristys tehdédin kaikkein jareimmiksi.
Lattian vedeneristys voidaan tehdd mm. bitumimatolla,
vedeneristysmuovimatolla tai levitettdvilld vedeneristysmassalla. Levitettivi
vedeneristysmassa sivelldin useimmiten kolmeen kertaan, jotta saadaan
vaadittava 0,6 mm:n ainevahvuus. Erityisen huolella on eristettivi lattian ja
seindn liittymékohta, lattiakaivon ympérys seké lidpiviennit. Lattian
vedeneristys nostetaan yleensi n. 15 senttid seinén pidlle. Riittidvit lattia kaadot
ovat olennainen edellytys mérkétilojen hallitulle vedenpoistolle. Kohteesta
riippumatta pyritddn siihen, ettd kaato on 1:50, eli metrin matkalla lattia viettda

kaksi senttimetria.

Kosteiden tilojen seini- ja lattiapinnoissa kdytetddn nykyisin enimmékseen
keraamista laattaa. Seinélaatoitus aloitetaan asentamalla seinille ohjausrima
toiselle laattariville. Laattalaasti levitetdédn laastikammalla ja laatat painetaan
tukevasti laastiin kiinni. Saumojen oikea leveys varmistetaan saumanaruilla.
Laattalaastin kuivuttua laatat saumataan saumalaastilla ja laatat puhdistetaan
saumasienelld. Lattialaatoitus tehddéin samalla periaatteella kuin
seindlaatoituskin, mutta lattiassa ei valttamaéttd vaadita erillistd asennusnarua
vaan saumat linjataan silmdmaéériisesti. Huomiota kannattaa kiinnittdd myos
lattian laattajakoon, jotta kummallekaan reunalle ei tule turhan ohutta

laattarivid. Lopuksi reunoihin pursotetaan elastinen saniteettisilikoni.
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Saunan lattia vedeneristetdin samaan tapaan kuin kylpyhuoneessakin. Reunat
vahvistetaan ja nostetaan n. 20 cm seinén puolelle. Seindn limmoneristeiden
piille tulevan alumiinipahvin saumat teipataan alumiiniteipilld. Saunan seini
paneeleiden riittdvisti tuuletuksesta tulee huolehtia asentamalla rivat ennen

panelointia.

2.7.3 Kustannukset

Normaalikokoisen kylpyhuoneen korjauksen (alle 5 m2), joka puretaan ensin
kivipinnalle ja kuivatetaan. Tdmén jdlkeen kisiteltdvit pinnat tasoitetaan ja
veden eristetddn materiaalivalmistajan ohjeiden mukaan. Seinét ja lattia
laatoitetaan, saumataan ja tiivistetdéin, asennetaan uusi WC-istuin, uusi allas ja
allaskaappi, peilikaappi, putkityot ja uudet hanat. Luonnollisesti
kalustevalinnoista, laatoista, pohjatyon suuruudesta ja tyontekijoiden hinnasta

riippuen on hintataso n. 4000 - 6 000 e:a.

Muovimatto ja muovitapetti tekevit remontin 500 e:a edullisemmaksi.

Jos mitédin kalusteita ei uusita, ja seinéén ja lattiaan laitetaan muovitapetti ja -
matto, voidaan remontista selvitd 1200 - 2500 e:lla. Vesieristyksien ja tapetin ja
maton saumausten tekemiseen on kiinnitettivi suurta huomiota. Ja
huomioitavaa on, ettd vedeneristysten teossa ei kannata séistelld, jottei
remonttia tarvitse tehdi lyhyen ajan sisélld uudelleen. Saunan remontti
toteutetaan useimmiten kylpyhuoneremontin yhteydesséi ja sen hinta ldhtee n.
2000 e:n tietdmiltd ja luonnollisesti kasvaa valittaessa erikoisempia rakenteita

esim. muotolauteita tai vaikeammin toteutettavia seini- ja kattopanelointeja.

2.8  Vesi- ja viemdrijirjestelmét

2.8.1 Vauriokuvaus

Putkiremontti on morko, jota ihmiset ovat oppineet pelkddméin. Se on

pahimmillaan kallein korjaus, mitd asuinrakennukseen voidaan toteuttaa.
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Asunnonostajat pyrkivit varomaan taloja, joissa putkiremontti véijyy nurkan
takana. Ovelimmat asunnonomistajat salailevat tulevaa suurkorjausta, kunnes
ovat saaneet myytyd omat asuntonsa. Vesi- ja viemirijirjestelmien korjauksen
laajuus voi todellakin vaihdella laidasta laitaan. Kyseessé voi olla pienehko
viemdérilaitteiden uusinta tai vesi- ja vieméariputkien hajoamisen seurauksesta
toteutettu laaja remontti. Pientaloissa putkiremontin tekemisessé tdrkein asia on
ajoitus. Oikealla ennakoinnilla voidaan sdéstdd huomattavia summia rahaa,
joten jos vesi- ja viemériputkien toiminnassa on ongelmia, esim. paikoittaisia
vuotoja, kannattaa talon putkistot tutkituttaa ammattilaisella. T4lld hetkelld
kuitenkin putkiongelmat ovat hyvin tyypillisid 70-luvulla rakennetuissa
taloissa. Putkien kestoikd on noin 30 vuotta, eikd monikaan 70-luvun talon
omistajista ongelmasta edes tiedd. Vesiputket syopyvit, rikkoutuvat ja sen
jéilkeen korjauskustannukset nousevat pilviin. Mikili putket ehtivét vanheta ja
hajota itsestiiin, voivat kuivatus- ja remontointikustannukset hyvinkin

kaksinkertaistua ennakoidun putkiremontin kustannuksiin verrattuna.

Suunnitteluun ei kannata alkuvaiheessa panostaa liikaa, silld vanhoissa taloissa
vasta rakenteiden avaaminen selvittdd lopullisesti, mitd pitdé tehdd ja mité se
maksaa. Hyvin usein vanhoissa taloissa ei ole mink&énlaisia putkipiirustuksia,
joten vieméreiden sijainti voidaan selvittdd mm. vieméirikameran avulla.
Viemirikameralla pystytddn my0s tarkastamaan viemérin sisdpinnan kunto.
Kameralla nidhdéén ovatko viemadrintiivisteet kunnossa, liitokset oikein ja
ovatko viemirikaadot oikeaan suuntaan. Kaatojen tarkastuksella varmistetaan,

ettd jiteaines ei seiso putkessa.

Patteriverkosto on pitkdikéisin LVI- jédrjestelm, joten yleensi sen korjaukset
ovat verkoston ylldpitokorjauksia. Joskus korjausten syynd on asumisen tason
parantaminen, esim. vesipatterit muutetaan vesikiertoiseksi
lattialimmitysjéirjestelméksi. My0s ajoittaisia sditdjd joudutaan ajoittain
tekeméin ja hajonneita osia korvaamaan uusilla vastaavilla. Omakotitalossa
putkiremontin kustannuksiin vaikuttavat talon ik&, kunto, mahdolliset
tilamuutokset ja pintamateriaalien uusiminen. Usein putkiremontin yhteyteen
on kuitenkin jiarkevéd sovittaa melko laajamittainen remontti, koska rakenteita

joudutaan kuitenkin avaamaan huomattavan laajalta alalta.
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Kuva 9. Uusien vesiputkien kotelointia

2.8.2 Korjaustoimenpiteet

Korjauksen toteutustavan pédasiallinen miiréadja ovat kustannukset. Erilaisten
vesi- ja viemériremonttien toteuttamiseen kuuluu monia eri tapoja.
Jarjestelmien korjaussykli vaihtelee varsin laajasti, joten korjaustekstissd
pyritdédn kertomaan mahdollisesti huomioitavia asioita korjausten
toteuttamisessa, eikd paneuduta toimenpiteisiin turhan yksityiskohtaisesti.
Vaihtoehtoisia korjaustapoja on useita, ja usein remontit eivét rajoitu
pelkistiddn putkimiehen tekemiin tyovaiheisiin, vaan toihin vaaditaan myos
rakennusmiehii toteuttamaan eri purku- ja uudelleenrakennusty6t. Useimmin
uusien vesiputkien vedot toteutetaan pinta-asennuksina. Pinta-asennuksen
etuna on se, ettd seindrakenteita ei jouduta vilttiméttd purkamaan. Useimmiten
kiytettyjd materiaaleja on kupari ja muovi. Putket voidaan my6s upottaa seinin
sisddn, jos putkien uusinnan yhteydessé korjataan my0s seindrakenteita. Pinta
asennuksen etuna on my®ds se, ettd mahdolliset uudet vauriot havaitaan ajoissa,

eikd vesi péddse vaurioittamaan uusittuja seinid. Vanhoissa omakotitaloissa
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vesiputket kulkevat talon alla betonilattian siséilld. Vanhojen vesiputkien p#it
voidaan katkaista ja jittdd ne lattian alle piiloon. Uudet kupariputket vedetiin
pinta-asennuksena ja niille porataan reiit huoneesta toiseen. Viemirienkin
korjaukseen 16ytyy useita eri vaihtoehtoja. Voidaan tehda taydellinen remontti
jossa vaadittavat seinit ja lattiat avataan ja vanhat viemériputkistot poistetaan
ja uudet putket asennetaan alkuperdiseen ulkoasuunsa. Kyseinen vaihtoehto on
kylld huomattavan kallis ja suhteellisen hidas toteuttaa. Vanhojen viemérien
sisddn voidaan myos sujuttaa uusi putki. Sukkasujutuksessa vanhoja putkia ei
tarvitse repid irti. Vield ei tosin ole riittdvésti tietoa siitd, miten uudet
menetelmit todella soveltuvat Suomen oloihin ja tuottavatko ne kestavid

jélked.

2.8.3 Kustannukset

Melko tdydellinen remontti 100 m2:n ok-taloon voi hyvinkin maksaa

30 000—40 000 e:a. Korjauksessa lattiat avataan ja viemdrit sekd vesijohdot
uusitaan ja rakenteet palautetaan ennalleen. Jos kohde on erityisen vaikea, hinta
voi jopa kaksinkertaistua. Putkiremonttiin menee vanhan talon
hankintahinnasta n. 20 % eli jos talo maksaa 200 000 e:a, niin remontti voi
maksaa jopa 40 000 e:a. Tietenkin jos remontissa uusitaan vain vesijohdot
pinta-asennustyond, hinta voi jadda 4 000 e:n tietimiin. Materiaalit sindlldidn
eivit paljon maksa. Niiden osuus hinnasta on 3000-4000 e:a silloinkin, kun
uusitaan vesi-, lampo- ja viemiriputket. Tyon osuus remontista on 60-70 % ja

suunnittelun 5-10 %.

2.9 Ilmanvaihto

2.9.1 Vauriokuvaus

Kuten monen muunkin rakennuksen teknisen laitteen, myds ilmanvaihdon
kohdalla sen tirkeytté ei voi olla korostamatta rakennuksen oikeanlaisen

toiminnan kannalta. Terveellisen ja kosteusteknisesti oikeanlaisen talon
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toteutuksen perusedellytys on toimiva ilmanvaihto. [lmanvaihdon huolto- ja

korjaustarve vaihtelee kiytdssd olevan ilmanvaihtojérjestelmén mukaan.

Painovoimainen ilmanvaihto on luonnollisesti védhiten huoltoa vaativa ja halvin
rakennuskustannuksiltaan. Painovoimaisen ilmanvaihdon huonoja puolia on
juuri heikko ilmanvaihto, joka perustuu péddosin limpétilaeroihin ja tuulen
tuottamaan paineeseen. Usein on siis mahdollista, ettd ilma ei kulje tuuletus
hormissa mihinkéén tai kulkee mahdollisesti jopa védérddn suuntaan.
Painovoimaisen ilmanvaihdon huoltotoimenpiteisiin kuuluu pidosin venttiilien
ja kanavien huoltoa ja puhdistusta. Jirjestelmén tehostaminen on jarkevéa,
koska mm. mérkitilojen toiminnan perusedellytys on tarpeeksi tehokas
ilmanvaihtuvuus. On kuitenkin jérkevdd punnita, kannattaako toteuttaa
suhteellisen epdvarmoja yksittéisid laitteita tehostamaan painovoimaista
ilmanvaihtoa vai korvataanko vanha painovoimainen ilmanvaihto kokonaan

uudella koneellisella ilmanvaihdolla.

Kuva 10. Painovoimaisen ilmanvaihdon rapautunut ilmanpoistohormi
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Koneellisen poistoilmanvaihdon ylldpitomenetelmii ovat venttiilien puhdistus,
poistoilmakanavien puhdistus, kanavien tiiviyden tarkistus ja ilmavirtojen
sdaddot. Myos koneellinen poistoilmanvaihtojirjestelmé voidaan péivittdd
uudella nykyaikaisella koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihdolla.
Nykyaikaisen jdrjestelmén etuna on, ettd ilmanvaihtokoneeseen on rakennettu
valmiiksi tuloilman lammitys ja ldammon talteenotto. Uudet ilmanvaihtokoneet
varastoivat poistoilmasta limpoenergiaa ja kéyttivit sitd asuntoihin tulevan
tuloilman ldmmittdmiseen, jolloin padstddn eroon mahdollisesta kylmén
tuloilman aiheuttamasta vedon tunteesta. Jéarjestelma sdédstdd lammityskuluissa

ja maksaa itsensi takaisin pitkélld aikavililla.

Koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojérjestelmi. Se on uudisrakennuksissa
kiytdnnossid pakollinen rakennettaessa nykyaikaisten rakennusmééréysten
mukaan. Koneellisen tulo- ja poistoilmanvaihtojirjestelmén
huoltotoimenpiteitd ovat venttiilien puhdistus, ilmanvaihtokoneen suodattimien
vaihto, ilmakanavien puhdistus, kanavien tiiviyden tarkistus ja ilmavirtojen
saadot. Tatdkin jarjestelmid voidaan parantaa esimerkiksi ilmaldmpopumpulla.
Ilmaldmpdpumppu kiyttdd hyvikseen ulkoilman sisdltiméd lampoenergiaa ja
muuttaa sen edulliseksi ja miellyttiaviksi limmoksi. Uudempien laitteiden ainut
haitta puoli on se, ettd ne vaativat sddnnollistd huoltoa ja suodattimien vaihtoa.
Jos heréi epdilyksid, ettd oman kodin ilmanvaihto ei ole riittdvé, kannattaa
kddntyd ammattilaisen puoleen, vaikkakin ilmanvaihdon toimivuutta voidaan
kyll4 testata koti konsteinkin. Esimerkiksi tarkastetaan poistuuko suihkun
peilistd vesihdyry 15 minuutin sisilld suihkun jédlkeen, tai ihan vain

haistelemalla asunnossa olevaa ilmaa.

2.9.2 Korjaustoimenpiteet

Tapausten yksilollisyyden vuoksi on korjausehdotusten laatiminen tissékin
tapauksessa huomattavan vaikeaa, joten pyrin antamaan vinkkejd mahdollisia
tulevia korjaustoimenpiteitd silmilld pitden. Painovoimaisessa ilmanvaihdossa
toteutettavat korjaustoimenpiteet muodostuvat useimmiten jirjestelmén

parantamisesta. Asennettaessa uusia ilmanvaihtolaitteita olipa sitten kyseessa
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huippuimuri tai kokonaan uusi ilmanvaihtojérjestelmd, tulee niille puhkoa
ldpiviennit sekd sisé- ettd ulkokattoon. Uusia ldpivienteja tehtdessi tulee
hoyrynsulun tiivistys tehdd mahdollisimman huolellisesti, koska pienikin vuoto
hoyrynsulussa aiheuttaa kosteudentiivistymisriskin. Myds kylmissi tilassa
yldpohjassa kulkevien putkien eristyksesti tulee huolehtia, jotta kosteus ei
piisisi tiivistyméin kylmiin putkipintoihin. Katolle tulevin putkiin pétee sama
kuin muihinkin ldpivienteihin, eli ehdottomasta tiiviydestd on huolehdittava.
Monilla ilmanvaihtojérjestelmien valmistajilla on tarjolla tiivistyskappaleita
niin kattoon kuin héyrynsulun ldpivienteihin. [lmanvaihdon &dénihaitat eivét ole
pientaloissa samanlainen haitta kuin kerrostaloissa, mutta putkituksia
asennettaessa tulee huomioida putkien resonointi. Putkien kiinnitys tulee

toteuttaa liikkeen sallivilla kiinnitysjérjestelmilld ja irti kattotuoleista.

Koneellista poistoilmanvaihtoa korjattaessa kannattaa laitteiston uusinnan
yhteydessi pohtia kannattaako laitteisto korvata modernimmalla tulo- ja poisto-
ilmanvaihtokoneella. Muita korjaustoimenpiteité tehtdessi tulee huomioida
ilmanvaihdon tuloilman saanti esim. ikkunoita vaihdettaessa tai tiivistettdessi.
Téysin koneellista ilmanvaihtojirjestelméé korjattaessa kannattaa esimerkiksi
ilmanvaihtokonetta uusittaessa kiinnittdd huomiota siihen, ettid koneen ilma
1dhdo6t ja tulot ovat suurin piirtein samalla kohdalla, jotta linjaputkimuutoksia

jouduttaisiin tekemédn mahdollisimman véhén.

2.9.3 Kustannukset

Huonosti toimivan ilmanvaihtojérjestelmén remonttia toteutettaessa on
ilmanvaihtojérjestelma jarkevid pdivittdd nykyaikaiseen energiaa sddstaviin
laitteistoon. Painovoimaista ilmanvaihtoa voidaan parantaa monella
nykyaikaisella tavalla mm. poistoilmapuhaltimilla ja ulkoldmpétilan mukaan
sddtyvilld tuloilmaventtiileilld. Suurempaa remonttia suunniteltaessa kannattaa
ehkd kuitenkin asennuttaa ilmanvaihtokone, joka on varustettu koneellisella
tulo- ja poistoilmanvaihdolla. Jirjestelmin yhteyteen voidaan asentaa myos
energiaa sddstivd ilmalimpdpumppu. [lmanvaihtokoneiden hinnat kasvavat

ominaisuuksien parantuessa. Halvimpia tulo- ja poistoilmanvaihtokoneita saa
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n. 1600 e:a ja ilmaldmpSpumppuja n. 800 e:sta ldhtien. Joten putkistoineen ja
asennustdineen jdrjestelmén hinta kipuaa vihintdin 6000 e:oon. Hintaan
vaikuttaa huomattavasti, kuinka paljon joudutaan tekemiin rakennusteknisia

toitd, eli kuinka vaikeaa vanha jirjestelmé on poistaa ja uudet putkistot asentaa.

3  LOPPUSANAT

Alati kasvavien korjaustdiden méérdn vuoksi tulee korjausrakentaminen
ammattimaistumaan entisestdén, ja hankkeisiin ovat jo nyt ryhtyneet myos
suuremmat rakennusyritykset. Kustannusten pienentimiseksi pientalojen
korjaustyét tullaan kuitenkin jatkossakin toteuttamaan huomattavan
omavaltaisesti. Juuri omavaltaiset remontoitsijat voivat etsid apua tistad

tutkintotyOsté.

Jos kuitenkin omat taidot ja ymmérrys mietityttivit kannattaa ainakin
vaikeimmat tydvaiheet toteuttaa ammattilaisilla, esim. mérkitilojen
remontoinnit. Yksinkertaisimmat toimenpiteet, kuten siivoustyot voidaan

kuitenkin tehdi itse korjauskustannusten vihentdmiseksi.

Kustannuksiin voidaan vaikuttaa monella tavalla. Materiaalien oikeat valinnat
voivat tiputtaa kustannusten maérdd huomattavasti. Myos riittavin
ammattimaiset ja selkeét korjaussuunnitelmat takaavat sen, ettd tyot toteutetaan
keralla oikein. Oikean korjausurakoitsijan valintaan kannattaa kiinnittda
huomiota, koska varsinkin korjausalalla liikkuu vield tinékin pdividni toinen

toistaan epdméadrdisempid yrittd;jia.



