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In this engineering study, the subject was a block of flats in Tampere’s Pellavatehtaankatu 12.

The research consisted of the condition of the ventilating balconies, and a recommendation for

future renovation work. The research was ordered by Koskilinna, Real Estate Corporation.

The research highlights the different reasons for the balconies breaking, and an explanation of

the different contract details regarding the repair of the balconies.

The research has been done in a way that it will be useful to both the professional and the

layman.

The possibility of the balconies being replaced by elevators has aso been covered in this

research, but it has been approached purely from the financial perspective.
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KIINTEISTOALAN KASITTEISTOA /5/

Kiinteistdnhoito

Kiinteistonpito

Hankeselvitys

Hankeohjelma

Kuntoarvio

Kuntotutkimus

Korjausvaihtoehto

Rakennuttaja

Rakennuttaja-
konsultti

Tilaaja

Sisdltéd ne kiinteistonpitotoimet, joilla sdilytetddn kiinteistossa halutut
olot.

Toimenpiteet, oikeussuhteet ja taloudelliset seikat jotka mahdollistavat
kiinteiston jatkuvan tarkoituksenmukaisen kayton. Kiinteistonpito kattaa
kiinteiston elinkaaren.

Hankesuunnittel uvai heessa tehtava selvitys, joka tehdaan pddtoksentekoa
varten. Hankeselvityksessa korostuu kohteen |8ht6tietojen selvittaminen
ja kunnon maarittaminen mm. kuntotutkimuksien avulla seka erilaisten
korjausvaihtoehtojen tuottaminen ja tarkastelu gjoituksen ja rahoitusmah-
dollisuuksien suhteen.

Hankeselvityksen péétteeks |aadittava asiakirja, joka kuvaa pddtokset to-
teutettavan korjauksen laguudesta, sisdllostd, laadusta, aikataulusta ja
kustannuksista. Siiné asetetaan suunnittelua ohjaavat tavoitteet.
Kiinteistbn padosin silmamaaréinen teknisen kunnon selvitys.

Kiinteiston jonkin rakennusosan tai jérjestelman tutkimus, jossa eri tut-
kimusmenetelmilla selvitetéén systemaattisesti rakennusosan tai jarjes-
telman kuntoon, toimivuuteen ja vaurion esiintyessa korjattavuuteen vai-
kuttavat tekijéat.

Hankeselvityksen ja —ohjelman korjausvaihtoehto, joka suunnitteluvai-
heessa kehitetéén ja tarkennetaan toteutuksen edellyttdmaksi suunnitel-
maksi.

Ohjaa tilagjan toimeksiannosta ja tilagjan méérittelemin valtuuksin ra-
kennushankkeen kulkua. Rakennuttgja toimii sopijaosapuolena hankkeen

eri osapuolien vdilla

Tilagjan rakennuttajatehtdvié hoitamaan palkkaama konsultti.
Rakennushankkeen kaynnistdjd, joka kayttéa ratkaisevaa paétbsvaltaa ja
kustantaa hankkeen.
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1 JOHDANTO

1.1 TyOn tausta

Asuinrakennuksen elinkaaren aikana rakennukseen kohdistuu monenlaisia korjaustarpeita. (Tar-
ve korjata rakennusta syntyy), kun rakennus vuosien saatossa kuluu ja rapistuu. Jarjestelmallisel-
la kiinteiston yllgpidolla, suunnittelulla ja oikeaan aikaan tehdyilla huoltokorjauksilla voidaan
pitkittéa kiinteiston elinikda ja suurempien korjausten tarvetta. Taytyy kuitenkin muistaa, etta
liiallinen korjausten siirtdminen johtaa ylldpitokustannusten kasvuun seké voi joissain tapauksis-

sa alheuttaa turhia riskeja kiinteiston kayttgjille seka muille ihmisille.

Suuremmat korjaukset tulisi huomioida pitkan tahtdimen suunnitelmassa (PTS), jolloin niihin
osattaisiin varautua jo hyvissa gjoin ennen korjausten aloittamista ja suurempiin kustannuksiin

pystyttéisiin kerédmaan paddomaa sadstoon.

Tyo6n aihe on perdisin Pekka Vasdlan ja isannoitsija Sointu Langin keskustelusta, jossa selvitet-
tiin tekij&a talon eri osien kuntotutkimuksille, tdma tutkintotyd kasittelee kohteen tuuletuspar-
vekkeita. Tyon teettdjdna on Kiinteistbosakeyhtié Koskilinna joka sijaitsee osoitteessa Pellava
tehtaankatu 12 (tai Hatanpdan valtatie 2). Y hteyshenkilona tyéssa toimii isdnnditsija Sointu
Lanki.

Kohde on vuonna 1924 rakennettu asuin- ja liikehuoneistokiinteistd, kohteen rakennusmateriaa-
lina on tiili ja se edustaa rakennusagjankohdalleen tyypillista klassismia. Tutkimuksen kohteena
ovat kiinteiston sisgpihala sijaitsevat kahdessa parvekelinjassa olevat kuusi tuuletusparveketta,
jotka ovat silmamaéraisesti tarkasteltuna huonossa kunnossa. Kohteesta on olemassa erittain va-
han taustatietoa, mika tekee tydsta ja asioiden tutkimisesta haastavaa. Tama tulee ilmi |ahinna
siing, etté kohteesta ei ole minkdanlaisia rakenne- ja julkisivupiirustuksia miké vaikeuttaa muun
muassa korjausehdotusten laadintaa. Lisaksi kaikki tieto kohteesta perustuu henkildiden muis-
tinvarai seen tietoon, silla paperille tai séhkoiseen muotoon e asiakirjoja ole dokumentoitu. L&h-
deaineistona on kaytetty alan kirjallisuutta ja sivistyneita arvauksia, silla muistinvaraiset tiedot

useiden vuosikymmenten takaa ovat varsin epal uotettava keino nainkin kalliissa projektissa.
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1.2 Ty6n tavoite

Tyo6n tuloksena syntyy raportti, jonka perusteella taloyhti6 18htee viem&an hankettaan eteenpéin
suunnitteluasteelle. Raportin on siks oltava tarpeeksi selkokielinen, etta sita pystyy ymmarté
maan myos sellainen henkil6 jolla el ole rakennusalan koulutusta. Sen liséksi raportin on tarkoi-
tus olla saneerauksen suunnittelijalle ohjeena, jonka pohjalta suunnittelija tekee suunnitelmat
joista urakoitsijan on suoraan helppo toimia. Raportissa taytyy siis kertoa asioista oikeilla nimil-
14, jotta se myo6s palvelee rakennusalan ammattilaisia. Tydssa on esitelty, mitka syyt johtavat
parvekkei den korjaamiseen jajopa niiden uudelleen rakentamiseen. Tassa tydssa on myos esitel-
ty, kuinka kuntotutkimus tehddan ja kuinka tuloksia tarkastelemalla pééstaan esitettyyn lopputu-
lokseen.

1.3 Tybn rajaus

Kuntotutkimuksessa tarkastellaan kohteen tuuletusparvekkeita ja niihin liittyvia vaurioitumisil-

mi6ita seka arvioidaan korjaustarvetta ja korjauskustannuksia

Kuntotutkimuksessa e kayty perusteellisesti |avitse kaikkia parvekkeita, vaan kenttatutkimukset
kohdistettiin pagosin kolmeen parvekkeeseen. Kaikki parvekkeet kaytiin silmamaaraisesti 18pi ja
jokaisesta parvekkeesta mitattiin betonipeitepaksuudet. Havainnot, tulokset ja johtopdatokset
vaurioista on saatu edell&a mainitun otannan perusteella. Kaikista parvekkei sta mitattiin kuitenkin
betonipeitepaksuudet ja niiden tulokset ovat esitelty liitteessa 5. Kuntotutkimuksen kenttétyot
suoritettiin nostokorista kéasin kiinteiston sisépihalla.

Kuntotutkimuksessa e kasitella kohteen muiden rakenteiden tai teknisten jarjestelmien kuntoa.

Kuntotutkimus ei mydskéén siséllé korjaustoimenpiteiden tarkempaa suunnittel ua.

Tutkintotydssa on myos esitelty erilaisiajatyypillisimpié parvekkeiden vaurioitumissyité ja niis-
ta aiheutuvia ongelmia. Raportissa on liséks esitelty parvekkeiden korjausurakan vaiheita ja eri-

laisia korjausvai htoehtoja.
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2 KIINTEISTOOSAKEYHTIO KOSKILINNA

2.1 Kohteen yleistiedot

Kiinteiston nimi Kiinteistbosakeyhti® Koskilinna
Kiinteiston osoite Pellavatehtaankatu 12 (Hatanpédan vatatie 2) 33100 Tampere
Rakentamisvuosi 1924

Talotyyppi Asuinkerrostal o, jossa myds liikekiinteistoja
Rakennusten
lukumaéra 1 kpl

Rakennusmateriaali  Tiili
Lammitygarjestelma Kaukoldampd

[Imanvai hto-

jarjestelma Painovoimainen
Autotallga Ei ole
Autopaikkoja 9 kpl

L agjuustiedot

Huoneistoja 8 kpl
Huoneistoala 2219 m?

Liikehuoneistoja 13 kpl
Liikehuoneistojen ala 1 250 m?

Tilavuus 13960 m’
Kerrosluku 3 - 5 asuinkerrosta
Porraskaytavien

lukumaéra 3 kpl

Kéytetty kerrosala  Ei tiedossa
Sdllittu kerrosala Ei tiedossa
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2.2 Kohteen yhteystiedot

Kiinteistbosakeyhti® Koskilinna
Pellavatehtaankatu 12 (Hatanpéan valtatie 2) 33100 Tampere

2.3 Kuntotutkimuksen tilaaja

Toimeksiantgja Kiinteistbosakeyhti® Koskilinna
Y hteyshenkil 6 Is&nnditsija Sointu Lanki
Pellavatehtaankatu 12
33100 Tampere

Puh. 0400 684 416

s0i ntula@kolumbus.fi

2.4 Asiakirjatilanne

Asiakirjoja el kohteesta ole, lukuun ottamatta Tampereen kaupungin arkistossa olevia pohjapii-
rustuksia. Seuraavanlaiset asiakirjat kohteesta kuitenkin ovat:

Arkkitehtipiirustukset vuodelta 1923

Tampereen kaupungin asemakaava vuodelta 1967

| sénnditsijdtodistus vuodelta 2005

2.5 Parvekerakenteiden kehitys

Huoneistokohtaiset parvekkeet olivat viela 1800-luvulla ja 1900-luvun alussa harvinaisia. Tuol-
loin ne olivat katujulkisivujen arkkitehtuuriin olennaisesti liittyvia yksittéisia osia. Pihan puoléel-
la huoneistojen yhteiset tuuletusparvekkeet sen sijaan kuuluivat jo yleisesti 1880-luvunkin ker-
rostaloon, e tosin véattaméatta portaan jokaisen lepotason kohdalla. 1900-luvun alussa tuuletus-
parvekkeita alkoi olla jo sdanndnmukaisesti jokaisen kerrosvdlin kohdalla. Nama tomutuspar-
vekkeet sijaitsivat yleensa keittion portaan yhteydessd. Huoneistokohtaiset parvekkeet yleistyi-
véat 1930-luvulla.

Parvekkeet olivat yleensa talon rungosta ulkonevia ulokkeita. Siséénvedettyja huoneistoparvek-
keita alkaa esiintya vasta 1930-luvulla. Parvekkeisiin tehtiin yleensd vedeneristys bitumista tai
asfaltista. 1800-luvun lopulta 1910-luvun tienoille parvekkeet kannatettiin ratakiskoilla ja joskus
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myos I-raudoilla. Parveketta kannattavat ratakiskot taivutettiin usein parvekelaatan reunaa kier-
taviks yhtenaisiks palkeiks, ja tarvittavat valituet kiinnitettiin niiden kylkeen niittaamalla tai
pultellla Parvekelaattana oli rautabetonilevy tai toisinaan myos puukansi. Myos kappaholvira-
kennetta kaytettiin, se sopi luontevasti yhteen ratakiskokannattajien kanssa. Kannattgjat ankku-
roitiin ulkomuuriin ja mahdollisesti myds valipohjarakenteeseen. Parveke on voitu kannattaa
myds jatkamalla portaiden lepotasojen tai valipohjien kannattgjia ulkoseinan 18pi. Tarvittaessa
kaytettiin vinotukia, jotka kiinnitettiin vaakakannattagjiin niittaamalla. Uusrenessanssirakennus-
ten katujulkisivuissa vinotuet verhoiltiin konsolinmuotoisilla kipsi- tai joskus myos sinkKkipelti-
koristeilla. Jugendrakennuksissa vinotuet koristeltiin takorautaisin kasvisaihein tai ymparoitiin
betonilla.

1900-luvun aussa ryhdyttiin ratakiskot yleensa valamaan kokonaan parvekkeen rautabetonilaa-
tan siséan. Ratakiskokannattgjien tilalle ilmestyivét pian tdman jakeen rautabetonipalkit ja pel-
két rautabetonilaatat. 1930-luvun yleisin parvekerakenne oli rautabetoninen ulokelaatta, ilman
alapuolella olevia kannatuspalkkea. /3/

Klassismin muotokieli oli yleinen etenkin Pohjoismaissa 1920-luvulla, ja tuon gjan rakennustai-
teen paadsuuntausta kutsutaan myds pohjoismaiseksi klassismiksi. Tyypillisissd 1920-luvun klas-
sismia edustavissa rakennuksissa ndkee siledks rapattujatai punatiilisia julkisivuja, vaaeta vé
risivyja seka sdastelidasti sijoitettuja pelkistettyja klassisia koristeaiheita, kuten medaljonkeja,
nauhoja ja pilastereita. Tyylisuunnan suomalaisena monumenttina pidetdan J.S. Sirenin suunnit-
telemaa eduskuntatal oa. Itsendisyyden alkuvuosina Suomessa korostettiin pohjoismaista yhteen-
kuuluvuutta. Niukat taloudelliset voimavarat pakottivat pelkistykseen, mutta se oli my6és ihan-
teena. Pyrittiin selkeisiin perusmuotoihin, punnittuihin suhteisiin, harkittuihin vivahteisiin, kohti
arkkitehtuurin gjattomia perusteita. 1920-luvun klassismin tendenssina oli palaaminen kansanpe-

rinteen yksinkertai suuteen. /8/

Kohde on 1920-luvulla valmistunut, aikansa yleista tyylisuuntaa, klassismia edustava rakennus.
Klassismin yhtena ihanteena oli yksinkertaisuus, ja kiinteiston tuul etusparvekkeet noudattel evat
kyseista linjaa, miké on yksi asiajoka on hyva ottaa huomioon uusia parvekkeita suunniteltaes-
sa. Parvekkeet ovat nékyva osa talon sisgpihan julkisivua, joten uusienkin parvekkeiden olisi
hyva noudatella klassismin ihanteita, kuten talon julkisivun. Mikali uusia parvekkeita e kuiten-
kaan padteta rakentaa, on tilalle mahdollisesti tulevien hissien soveliasta sopia talon punatiili-

seen julkisivuun.
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3 BETONIRAKENTEIDEN VAURIOITUMINEN

3.1 Raudoitteiden korroosio karbonatisoitumisen ja kloridien vaikutuksesta

Terdksen korroosiolla tarkoitetaan sen kemiallisia reaktioita ympéristonsa kanssa siten, etta teras
tal sen ymparisto vaurioituu. Normaalisti betoni suojaa teréksen korroosiolta, mutta tama suoja
el ole pysyva Takeimmét betoniterdsten korroosiota alheuttavat ovat karbonatisoituminen ja
kloridit.

Karbonatisoitumiseksi kutsutaan niita kemiallisia reaktioita, joissa ilman hiilidioksidi reagoi se-
menttikiven akalisten hydroksidien kanssa, jolloin betoni neutraloituu. Tall6in menetetéddn myos
betonin teréksid suojaava ominaisuus. Karbonatisoituminen etenee pinnasta alkaen syvemmélle
betonin rakenteeseen, etenemisnopeuden jatkuvasti hidastuessa. Karbonatisoitumisen etenemis-
nopeuteen vaikuttaa erityisesti betonin laatu. Kun karbonatisoitumisrintama saavuttaa terdksen,

voi korroosio akaa. Nopeimmin korroosio aktivoituu lIahinna pintaa ol evissa teraksi ssa.

Aktiivinen korroosiovaihe voi kestda useita vuosia sen jalkeen, kun karbonatisoituminen on saa-
vuttanut terdksen, ja vasta sitten rakenteeseen syntyy nakyvia vaurioita eli betonipinnan hal-
keamia ja |lohkeamia korroosoituvien terasten kohdilla. Aktiivisen korroosion nopeuteen vaikut-
taa erityisesti betonin kosteustila ja l&mpétila. Korroosionopeus kasvaa merkittavasti yli 80 %:n
suhteel lisesta kosteudesta | ghtien.

Julkisivu- ja parveke-elementeissa on mahdollista, ettd betonin valmistuksessa on kiihdyttimena
kaytetty kalsiumkloridia. Riittévan korkea ns. kynnysarvon ylittava kloridipitoisuus saa aikaan
terdsten korroosiota sellaisessakin betonissa, joka e ole karbonatisoitunut. Karbonatisoituneessa
betonissa kloridit kiihdyttavét korroosiota.

Vanhan julkisivun kuntoa selvitettéessé silmaméaarainen havainnointi ei riitd, vaan karbonatisoi-
tumismittauksia ja peitepaksuusmittauksia on tehtava riittévan paljon sen selvittdmiseksi, miten
suuri osa raudoitteista on korroosiotilassa. Tulosten avulla voidaan arvioida vaurioiden kehitty-
mistd, todennakdista tulevaa kayttoikaa ja korjaustarpeen lagjuutta. Betonin kloridipitoisuus on

myos tutkittava. /5/



Kari Lastunen TUTKINTOTYO 14(35)

3.2 Pakkasrapautuminen

Pakkasrasitus syntyy betonin huokosverkostoon paasseen veden jédtymislageneman synnytté
masté paineesta. Pakkasrasituksen ankaruuteen ja siten vaurioiden syntymiseen vaikuttaa ulkoi-

sen kosteusrasituksen ohella erityisesti betonin huokosrakenne.

Huokostavilla lisdaineilla saadaan betoniin muodostumaan tihea ilmakuplasysteemi, joka pysyy
ilmatdyttei sena myos kosteassa rakenteessa. Naihin ilmakupliin veden jadtymis agjeneman aihe-
uttama paine voi purkautua. Toisaalta betonin tiiviys (lujuus) parantaa pakkasenkestavyytta,

koskartiivis betoni imee hitaammin ja vahemman vetté saderasituksessa.

Vanhojen julkisivujen ja parvekkeiden betoneissa e systemaattisesti kaytetty lisdhuokoistusai-
neita ennen vuotta 1976, jolloin Suomen Betoniyhdistyksen sdilyvyysohjeet julkaistiin. Toisaalta
tétd uudemmissakin rakenteissa suojahuokoistus voi olla epgonnistunut tai puuttua kokonaan
kun taas toisaalta riittdvan lujat betonit ovat voineet pitkdankin kestda ilman suojahuokoistusta

sen pakkasrasituksen, joka niille kayttdol osuhteissa on syntynyt.

Betonin laadun ohella pakkasvaurioiden syntymiseen vaikuttavat rasitusolosuhteet. Rannikko-
seuduilla voimakkaammat viistosateet ja tihedmpi j88tymis-sulamisrasitus aiheuttavat nopeam-
paa rapautumista kuin sisdmaan olosuhteet. Ulkoseinissa varsinkin elementtisaumojen vesitiivi-
ys, raystdiden ja muiden pellitysten toimivuus ja kunto seka parvekkeissa vedeneristys ja veden-

poiston toimivuus vaikuttavat betonin rasitustasoon.

Vanhoista rakenteista ei voida tietéa sitd, onko rakenteiden kosteusrasitus lahella materiaalin
pakkasenkestavyyden kannalta kriittista tasoa. Siksi vanhan rakenteen kosteusrasitusta on pyrit-

téva alentamaan esimerkiksi suojaavilla pinnoitteillajaliitosdetaljien toimivuutta parantamalla.

Vanhan betonin pakkasenkestavyytta voidaan arvioida esimerkiksi laboratoriossa tehtavien ve-
denimeytyskokeiden (suojahuokossuhde), mikrorakennetutkimusten ja vetokokeiden avulla
Ohuthieista tehtavilla optisilla mikrorakennetutkimuksilla voidaan selvittéa seka suojahuokos-
tuksen laatu etta mahdollisesti alkanut pakkassérdily jo ennen ndkyvien vaurioiden syntymista
Lisdksivetokokeilla voidaan tutkia betonindytteiden rapautumistilaa jo rapautumisen alkuvai-

heessa.
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Pakkasrapautumistilanne on aina selvitettdva kuntotutkimuksen yhteydessa, koska alkuvaiheessa
oleva rapautuminen voidaan mahdollisesti viel& pysadyttéa rasitusta alentavilla korjauksilla. Pit-
kalle edennyt, ndkyva rapautuminen aentaa betonin lujuutta ja aiheuttaa siten yleensa turvalli-

suusriskin jaraskaiden korjausten tarpeen. /5/

3.3 Ettringiittireaktio

Ettringiittireaktio on kovettuneessa sementtikivessa tapahtuva sulfaattimineraalien kemiallinen
reaktio, johon liittyy reaktiotuotteiden voimakas tilavuudenkasvu. Syntyva ettringiittimineraali
kiteytyy ilmatéytteisten huokosten (suojahuokosten) seindmille, jolloin suojahuokosten tilavuus
pienenee ja betonin pakkasenkestavyys heikkenee. Ettringiittireaktio voi siten johtaa rapautumi-
seen joko pakkasrapautumisen kauttatai jopa siten, etté huokosten tayttymisen seurauksena syn-
tyva paine aiheuttaa sér¢ja betoniin. Reaktion edellytyksena on runsas kosteusrasitus. Ettringiit-

tireaktion al heuttama rapautuminen muistuttaa ulkoasultaan tavanomai sta pakkasrapaumaa.

Ettringiittireaktion syyna on yleensa betonin liian voimakas lampokasittely kovettumisen aikana,
mika aiheuttaa héiridita sementin kovettumisreaktiossa. Taman johdosta ettringiittireaktion
mahdollisuus on suurin niissa elementtityypeissa, joita on lampokasitelty voimakkaasti ja jotka

joutuvat ankaraan kosteusrasitukseen. /2/

3.4 Alkalirunkoainereaktio

Alkalirunkoainereaktio (alkalikiviainesreaktio) on betonin kiviaineksessa tapahtuva sementtiki-
ven akalisuudesta aiheutuva paisumisreaktio, joka voi rapauttaa betonia. Alkalikiviainesreaktio
on Suomessa harvinainen reaktio. Murskatun kiviaineksen lisééntyva kéytto voi kasvattaa alka-
likiviainesreaktion riskid, silla kallioperan mahdolliset vaihtelut ovat homogenisoituneet irto-
maal g el ssa. Ulkomaisen kiviaineksen kaytto lisda niin ikaan alkalirunkoainereaktion riskié

Alkalikiviainesreaktiolle on tyypillisté pinnan kosteudesta johtuva laikukkuus, suunnaltaan epéa
saanndllinen ja tihea verkkohalkeilu ja paisuminen. Halkeamista tunkeutuu ulos geeliméista re-
aktiotuotetta. Alkalikiviainesreaktion vauriot muistuttavat pakkasrasituksen aiheuttamaa halkei-

lua. Alkalikiviainesreaktio ja pakkasrasitus vaikuttavat myos usein yhdessa. /2/
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3.5 Kosteustekniset puutteet ja vauriot

Rakenteen kosteusteknisen toimivuuden keskeisid tekijdita ovat kosteusrasituksen vahentaminen
ja kuivumismahdollisuuksien varmistus. Nain ollen esimerkiks parvekerakenteissa on tarkastel-
tava yldpinnan vedeneristystd, kallistuksia ja vedenpoistojarjestelyja, veden padsya laas-

tisaumoi hin, liitosta ulkoseindan, eri pintojen pintakasittelyjaja mahdollisia pellityksia

Kuntotutkimuksissa ja korjaussuunnittelussa on eri rakenteiden ja yksityiskohtien kosteusteknis-
ta toimivuutta tarkasteltava ja pyrittava kehittamaan parannuksia. Kosteustason aentaminen hi-

dastaa ai na turmel tumi silmididen etenemista. /5/

3.6 Parvekkeiden tyypillisimmat vauriot

Ulokeparvekkeiden tyypillissmpia vaurioita ovat

- uloketerasten (kiskot tai betoniterdkset) korroosio ulkoseindn kohdalla

- uloketerasten kohdalla laatassa riittaméton betoniterésten peitepaksuus

- parvekelaatan ja pintalaatan turmeltuminen erityisesti silloin, kun laatan vedeneristys on
puutteellinen tai vaurioitunut.

- karbonatisoituminen ja raudoitteiden korroosio erityisesti laattojen reuna-alueillaja pohjassa

- huonosti toimiva parvekkeen ja seindrakenteen liitos, joka liséa kosteusrasituksia ulokera-
kenteissa ja ulkosel nassa

- pélitysten jaterdsosien korroosio

- huonot vedenpoistojarjestelyt ja kallistukset

- pinnoitteiden hilseily jairtoaminen

4 PARVEKKEIDEN KORJAUSHANKE

4.1 Korjaushankkeen vaiheet

Rakennuksen korjaushankkeen vaiheita ja tehtavia voidaan tarkastella tavanomaisen rakennus-

hankkeen avulla. Rakennushankkeessa on viisi vaihetta: tarveselvitysvaihe, hankesuunnittelu-
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vaihe, rakennussuunnitteluvaihe, rakennusvaihe ja kayttéonottovaihe. Tama tutkintotyd painot-

tuu tarvesel vitysvaiheeseen ja hankesuunnittel uvai heeseen.

4.1.1 Tarveselvitysvaihe

Tarveselvitysvaiheessa selvitetédn hankkeen tarpeellisuus, edellytykset ja toteuttamismahdolli-
suudet. Korjausrakentamisessa tarveselvitysvaiheeseen kuuluu lisdksi muuttuneen tilantarpeen
maédrittaminen seké korjaus- ja perusparannustarpeen arviointi. Tarveselvitysvaiheen lopussa tu-
lis olla selvilla olemassa olevista vaihtoehdoista, vaihtoehtojen aikatauluista, karkeista kustan-

nusvaikutuksista ja vaihtoehtojen mahdollisista riskeista. /6/

4.1.2 Hankesuunnitteluvaihe

Hankesuunnitteluvaiheessa arvioidaan hankkeen toteuttamismahdol lisuudet ja toteutusvaihtoeh-
dot yksityiskohtaisesti. Selvitetddn hankkeen lagjuus-, laatu-, kustannus- seka aikatavoitteet ja
tehddan kuntoselvitys, joka méaarittelee rakennuksen nykytason. Tulokset kootaan hankesuunni-
telmaksi, jossa asetetut lagjuus-, ja laatutavoitteet méaérittavéat hankkeen kustannustason ja aika
taulun. Hankesuunnitelman pohjalta tehd&an investointipdétos. Jotta hanke voidaan vieda hanke-
suunnittel uvai heesta eteenpéin, on se todettava kannattavaksi. /6/

4.1.3 Rakennussuunnitteluvaihe

Rakennussuunnittel uvai heessa suunnitellaan kohde arkkitehtonisesti, toiminnallisesti ja teknises-
ti vastaamaan edellisissa vaiheissa méaériteltyja tavoitteita. Toteutussuunnittel uvaiheessa maari-
tellédn hankkeen urakointitapa, laaditaan hankinta-asiakirjat ja —piirustukset, vamistellaan han-
kinnat ja tehdddn rakentamispagtos seké solmitaan urakkasopimukset. Taman jakeen akaa ra-

kentamisvaihe. /6/
4.1.4 Rakentamisvaihe
Rakentamisvaiheessa toteutetaan kohde suunnitelmien mukaisesti. Vaheessa noudatetaan valit-

tua urakkamuotoa ja solmittua urakkasopimusta sek& muita hankkeen asiakirjoja. Rakentamis-

vaihe voi sisdltéd suunnittelua, jos rakentamistéiden aikana havaitaan tarvetta suunnitelmien
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muuttamiselle. Vaihe pédéttyy rakennuksen vastaanottopaétokseen ja asiakirjojen luovuttamiseen
tilagjale. /6/

4.1.5 Kayttoonottovaihe

Kayttoonottovai heessa rakennus siirtyy omistgan haltuun. Vaiheessa perehdytetdan huoltohen-

sadtotoimenpiteitd. Kayttdonottovaihe paéttyy takuutarkastukseen. /6/

4.2 Rakennuksen korjausaste

Rakennukselle tehtévien korjausten perusteellisuutta mitataan korjausten maaran suhteella uu-
disrakentamiseen. Korjaukset jaetaan karkeasti viiteen perusteel lisuusasteeseen: kevyeen korja-
ukseen, keskiraskaaseen korjaukseen, raskaaseen korjaukseen, superraskaaseen korjaukseen ja
entisdintiin. Rajanveto eri korjausten vélille on vaikeaa. Korjaus voi olla luonteeltaan sellaista,
ettel se sovi kunnolla mihinkéén ryhmaén tai sitten se sopii samanaikaisesti moneen ryhmaan.

Entisdinti voidaan erottaa muista korjauksista erilliseks erilaisen luonteensa vuoksi. /6/

Parvekkeiden korjausasteet jaotellaan seuraavallatavalla:

20 % pintarakenteiden korjausta

40 % kaiteiden jalaatan pintarakenteiden uusiminen

60 % pintarakenteiden ja kaiteen uusiminen

90 % pintarakenteiden uusiminen, terasten kasittely ja kaiteen uusiminen
110 % uusitaan koko parveke /6/

4.3 Betonijulkisivujen korjaustavoista

Tassa luvussa on esitelty tavallismmat korjausvaihtoehdot. Korjaustavat on jaoteltu pinnoitus-

japaikkakorjauksiin, peittéviin korjauksiin sekéa purkamiseen ja uudel leenrakentami seen.



Kari Lastunen TUTKINTOTYO 19(35)

4.3.1 Ei toimenpiteita

Parvekkeiden korjaustarvetta pohdittaessa on aina syyta harkita, pitddko korjauksiin ryhtya valit-
témasti vai voidaanko korjauksia lykkaamalla paasta jarkevampaén ja taloudel lisempaan loppu-

tul okseen.

Korjaamatta jéttaminen voi olla perusteltu valinta essmerkiks silloin, kun rakenteessa on suh-
tedllisen runsaasti nakyvia korroosiovaurioita ja niiden méaara tulee edelleen kasvamaan. Mikéali
rakenteen ulkon&dn heikkeneminen voidaan hyvaksya, eika lisévaurioitumisesta aiheudu turval-
lisuusriski@, rakenteen tekninen kéayttoika voidaan hyoddyntaé loppuun asti. Tall6in perusteellinen
korjaus voidaan siirtéd myohemmaksi. Korjaamatta jattédminen voi olla perusteltua myds silloin,
kun liittyvan rakenteen (esimerkiksi parvekkeen pieliseindn) myéhemmin tapahtuva uusiminen
johtaa myos tarkasteltavan rakenneosan (esimerkiks edella mainittu pieliseindan tukeutuvan

parvekel aatan) uusimiseen.

Luonnollisesti on varmistauduttava aina siita, etté korjaamatta jéttémisesta el alheudu onnetto-

muusvaaraatai muuta merkittévaariskia

4.3.2 Kevyt pinnoituskorjaus

Kevyilla pinnoituskorjauksilla tarkoitetaan betonirakenteen pintakasittelyjen uusimista ja siihen
liittyvia yleensd suhteel lisen suppeina toteutettavia l aasti paikkauksia. Monesti vanhaa pinnoitetta
el poisteta. Pinnoitteen poistaminen olisi kuitenkin usein eduksi, koska silloin rapauma- ja kor-
roosiovauriot paljastuvat ja tulevat siten korjatuiks selvasti lagiemmin. Joissakin tapauksissa

tehddan myds muita liittyvia korjauksia, kuten julkisivusaumojen uusiminen.

Korjaukselle on tyypillistg, ettd vain nakyvét vauriot paikataan. Korjaustyd suunnitellaan yleen-
sa suhteellisen kevyesti ns. maalauskorjauksena, eiké korjaustyohon sisdlly yleensa erityista laa-
dunvarmistusta. Tyon laatu ja korjauksen kayttoika riippuvat voimakkaasti tyontekijoiden huo-
lellisuudesta. Sisdllyttdmalla korjaustyohon laadunvarmistustoimia voitaisiin korjauksen kes-

toik&an liittyvia riskeja alentaa merkittavasti.

Korjauksella voidaan yleensa vahentéa rakenteen kosteusrasitusta ja hidastaa vaurioitumista var-
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oikein esikasitellylle alustalle ja saumat uusitaan ja pellitysten toimivuus varmistetaan. Korjauk-

sella saavutetun kayttdian lisdysté on kuitenkin vaikea arvioida

Kevyt pinnoituskorjaus voi olla perusteltu vaihtoehto rakenteeseen, jossa e ole odotettavissa
lagjoja vaurioita |ahitulevai suudessa, mutta jonka rasitustasoa on syyta alentaa. Kevyen pinnoi-
tuskorjauksen yhteydessd on aina tiedostettava korjaukseen sisdltyvét riskit ja yleensa lyhyt
kayttoika

Kevyt pinnoituskorjaus voi olla perusteltu ratkaisu myos huonokuntoiseen kohteeseen, mikali on
tarvetta saada aikaan hankintahinnaltaan halpa korjaus. Taloin on térkeds, etta tiedostetaan kor-
jauksen todenndkdinen lyhytikaisyys ja vaurioitumisen vaikutus turvallisuuteen ja va mistaudu-

taan perusteel liseen korjaukseen suhteellisen nopeasti.

4.3.3 Perusteellinen laastipaikkaus- ja pinnoituskorjaus

L aasti paikkauskorjauksella tarkoitetaan betonirakenteessa esiintyvien paikallisten korroosio- ja
rapaumavaurioiden seké erilaisten kolhujen yms. paikkaamista | aastipaikkaustekniikoin siten, et-
ta korjaustyohon liittyy huolellinen suunnittelu, korjattavien kohtien ennakkokartoitus ja korja
ustyon laadunvarmistus. Korjaustydssa on pyrittéva kartoittamaan myds odotettavissa olevat
korroosiovauriokohdat (yleensd peitepaksuusmittarilla). Sellaiset korroosiotilassa olevat terak-
set, jotka evét ole rakenteen lujuuden tai kiinnitysten kannata tarpeellisia, pyritéén yleensa

poi stamaan.

Perusteelliseen laastipaikkaustyohon sisdltyy kymmenkunta perékkdista tyovaihetta, joista
useimmat ovat lopputuloksen onnistumisen ja korjauksen kayttéian kannalta kriittisia. Taman
johdosta | aastipaikkausten tekeminen on korkeaa ammattitaitoa ja motivaatiota edel | yttavaa kasi -

tyota

Usein laastipaikkauskorjaukseen liittyy paikatun betonirakenteen uudelleen pinnoittaminen.
Vanha pinnoite poistetaan taydellisesti essimerkiksi vesihiekkapuhaltamalla. Vanha betonipinta
ylitasoitetaan tarvittaessa (suljetaan hiekkapuhalluksen avaamat pinnan suuret huokoset) ja pin-

noitetaan uudelleen.
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Uuden pinnoitteen valinnassa tulee ottaa huomioon korjattavan rakenneosan kosteusrasitus ja
kosteuden kuivumismahdollisuudet. Esimerkiks voimakkaalle kosteusrasitukselle atistuvat ul-
koseindpinnat seka parvekkeen pieli- ja kaide-elementtien ulkopinnat on suositeltavaa kasitella
pinnoitteella, joka toisaalta estda veden kapillaarisen imeytymisen betonin rakenteen pinnata
(on vetta hylkivd) ja toisaalta mahdollistaa rakenteen kuivumisen (on vesihoyrya |8péisevd). Sa
derasitukselta suojaisemmat pinnat (esimerkiksi parvekkeen pieliseinien ja kaiteiden sisgpinnat
sekd laattojen aapinnat) on suositeltavaa késitella pinnoitteella, joka mahdollistaa rakenteen

kuivumisen (padstéd vesihdyryn lavitseen).

Huolellisesti jariittdvan lagjasti tehty |aastipaikkaus seka kosteusteknisesti toimiva, ehja pinnoi-
te hidastaa tehokkaasti terasten korroosiota. Perusteellinen laastipaikkaus- ja pinnoituskorjaus
soveltuu parhaiten silloin, kun rakenteessa on vain vahéan paikattavaa. Kosteusteknisesti oikea
oppisesti valittu pinnoite hidastaa jo itsessaén korroosio etenemistd, mikéa voidaan ottaa huomi-
oon madritettdessa laastipaikkausten médrad. Mikali paikattavaa on runsaammin (esimerkiksi
1 m aukipiikkausta ja paikkausta julkisivuneliota kohden), korjaustyon kokonaiskustannus alkaa
olla halvempien péile tehtéavien pintarakennevaihtoehtojen kustannusta. Lisdks |aastipaikat
saattavat erottua héiritsevasti muusta pinnasta, jos koko korjattua pintaa e ylitasoiteta, mika

puol estaan nostaa korjausten kustannusta merkittavasti.

L aastipaikkaus soveltuu huonosti pesubetonipinnalle, jossa paikatut kohdat erottuvat selkeasti.
Liséksi sopivan pintakiviaineksen l6ytaminen on tyolastd. Myos klinkkeri- ja tiililaattapintojen
| aasti paikkausten kustannukset ovat korkeita

Rakenteissa, joissa on pakkasrapaumaa, pelkka pinnoitustyyppinen korjausmenetelma el yleensa
hidasta vaurioiden etenemista riittavasti, vaan tall6in on harkittava raskaampia, tehokkaammin

suojaavia menetelmia.

4.3.4 Purkaminen ja uudelleenrakentaminen

Kun rakenteen vaurioituminen on edennyt pitkélle, sen purkaminen ja uudelleenrakentaminen
sagttaa olla varteenotettava vaihtoehto. Purkaminen voi tulla kyseeseen esimerkiks silloin, kun
vanha rakenne e ole kelvollinen uuden rakenteen alustaksi, tai kun vanhan rakenteen purkami-
nen on helppoa ja kun uudella rakenteella saadaan selvasti parempilaatuinen ja riskittdmampi

lopputul os.
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Parvekkeissa korvaamalla vanha rakenne uudella voidaan monesti saada huomattavasti vanhaa
korjattua parveketta |laadukkaampi lopputulos niin kestavyyden kuin kaytettavyydenkin kannal-
ta. Parvekkeissa on usein 5...8-kertainen maara korjattavaa pintaa parvekkeen lattiapinta-alaan
ndhden, mika saattaa kohottaa perusteellisen korjauksen kustannukset 18helle kokonaan uusimi-

sen kustannusta.

Joissakin tapauksissa purettavasta rakenteesta voi olla jarkeva jéttéa ja hyodyntéé joitakin osia,
mm. ulokeparvekkeiden kiskot. Kiskot voidaan puhdistaa ja korroosiosuojata ja valaa niiden va

raan uusi parveke.

4.4 Korjausvaihtoehtojen tarkastelua

Kiinteiston B- ja C-porraskaytavien parvekelinjojen parvekkeiden laatoissa on karbonatisoitu-
minen aheuttanut silmaméaéraisestikin huomattavia vaurioita ja irronneet betonikappaleet ovat
aiheuttaneet ja aiheuttavat korjaamattomana myds jatkossa suuren turvallisuusriskin. Korjaukset

on suoritettava mahdollisimman pian riippumatta valitusta korjausvai htoehdosta.

4.4.1 Perusteellisen korjauksen tarkastelu

Perusteel lisessa korjauksessa pinnat hiekkapuhalletaan ja poistetaan irtonainen betoni. Terasten
kohdat piikataan siten, ettd kaikki alle 50 mm:n peitesyvyydella (karbonatisoitumissyvyys pa-
himmillaan 50 mm) ja my0s syvemmalla olevat ruosteiset terdkset tulevat nakyviin. Piikkaus
ulotetaan terasten ympéri siten, etta terdkset voidaan puhdistaa ympariinsa ruosteesta. Taman

jalkeen terékset korroosi osuojataan ja uudelleenval etaan.

Tama vaihtoehto oli toinen niista, josta Kiinteistbosakeyhtié Koskilinnan hallitus halus kuulla
mielipiteen. Tdma vaihtoehto e kuitenkaan ole kannattava, silla karbonatisoituminen on paikoit-
tain edennyt alapinnasta alkaen jopa kolmanneksen laatan kokonai spaksuudesta. N&in suuri kar-
bonati soitumissyvyys on atistanut suuren maaran teréksia korroosiolle alttiiksi. Lisaksi terdkset
ovat aivan lilan pinnassa, vailla vaadittavaa suojabetonipeitetta. Toinen syy miks pelkkaan kor-
jaukseen e kannata | 8hted on se, etta parvekkeeseen jalkeenpéin korjaustoimenpiteena tehty pin-
talaatta on irronnut kantavasta laatasta ja sekin taytyisi uusia. Kolmantena syyna perusteellista
korjausta vastaan on se, etté parvekkeen kaiteet taytyy uusiata hiekkapuhaltaa ja maalata uudel-

leen, joten niiden irrottaminen rikkoisi parvekkeen pintalaatan. Neljantena ja ehka ratkai sevam-
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pana seikkana on kuitenkin se, etta parvekelaattojen betoni on vetokokeiden perusteella heikko-
laatuista eika tayta vaatimuksia. Parvekkeet toimivat toisena pelastustiend, joten niiden olis ol-
tavajo sekin takia kunnossa.

4.4.2 Uudelleenrakentamisen tarkastelu

Tutkimustulokset puhuvat sen puolesta, ettd parvekkeet pités rakentaa uudelleen. Parvekkeille
el ole tehty pitkéén aikaan huoltotoimenpiteitd, joten nyt téaytyy tehda kerralla erittdin perustavaa
laatua oleva saneeraus. Parvekkeista on jo vuosien aikanairtoillut betoninpalojajane ovat pudo-
tessaan muodostaneet hengenvaarallisen riskin. Parvekkeet ovat nykyvaatimusten mukaan arvi-
oiden rakennettu helkohkol aatui sesta betonista, jolla e ole pakkaskestavyytta

4.5 Korjaushankkeen kulku /1/

Syyt parvekelinjan poistamiselle ovat yleensa vaarallinen tai korjauskelvoton parveke ja jonka

tehda vanhaa parveketta laadukkaampi parveke.

Tybalue suojataan sd8nnosten mukaisesti, jotta valtytéén vaaratilanteilta, koskien asukkaita tai

muita rakennuksen kayttdjia.

Parvekkeiden purku tehdaan kiinteitéa tyoskentelytelineitd kayttden. Lisdks tyOpiste tarvitsee
ymparilleen suojarakenteet polyn leviamisen estamiseksi. Mikali purkurakenteissa on asbestia,
noudatetaan tall6in asbestitydstd annettuja séannoksig, ja se vaikuttaa liséévasti purkutyén suo-

jauskustannuksiin.

Purkuty0 tarvitsee yleensa nostolaitteen, jolla rakenteistairrotetut parvekeosat saadaan mahdol-
lisimman suurina osina nostolavalle. Nostolaitteen nostokyky mitoitetaan nostettavien parveke-
osien kuormitusvaatimusten mukaisesti. Parvekkeiden rikkominen tehdaén kohdekohtai sesti

kayttaen kulloinkin soveltuvinta, turvallistaja edullisinta tekniikkaa.

Parvekeosat vieddan jétteenkasittel ypisteeseen, jossa metalli- ja muu materiaali saatetaan kierré-
tykseen. Asbestiset jétteet kasitelléén ongel majattei st annettujen sdanndsten mukai sesti.
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Parvekkeen irrottamisen yhteydessa rikkoutuu seindrakenne aina jossain maarin. Tyohon sisal-
tyy seinén kunnostaminen muun seindn kanssa samantasoi seen kuntoon. Mikali tilalle tulee uusi
parveke, otetaan téll6in huomioon selndtydssa myds uuden parvekkeen asennusvaati mukset.

TyO6maa puretaan suojauksineen ja suoritetaan alueen siivous luovutuskuntoon. Naita toita kutsu-

taan viimeistelytoiksi.

4.6 Urakan sopimusasiat

1. Tyo sisdtaé kustannuksineen, ellei asiasta muutoin sovita

- tyon aoittamis- jalopettamistyot seka kohteen saattamisen luovutuskuntoiseksi

- materiaalin hankinan ja kuljetukset

- tyon vaatimat teline- ja suojaustyot

- tyon vaatimat tai tyéhon kuuluvat purkutyot

- syntyneen j&tteen | gjittel un ja poiskuljetuksen kunnallisten viranomaisten hyvaksymallata-
vala

- tyon suoritus, tydsuorituksen vaatimat viranomaishyvaksyttamiset jatyon ns. omavalvonnan

- tyohon liittyvat kokoukset, neuvottel ut, tarkastukset, mittaukset, koekéaytot ja vastaanottoti-
lai suudet

- kaytto- ja huolto-ohjeet seka kayton opastuksen tarpeel lisessa lagjuudessa

- tybagjan jatakuugan vakuudet ja seka pal ovakuutuksen.

2. Muutokset ja lisdykset

Muutokset ja lisdykset pyritddn minimoimaan laadukkaalla kuntoarviolla, energiakatselmuksella,
tarvittaessa kuntotutkimuksilla, hyvalla suunnittelulla ja asiadlisella tarjouspyynndlla. Tarjogjat
voivat tutustua korjauskohteeseen tarjousaikana. Ennen tdiden al oittamista todetut lis& ja muu-
tostyo6t pyritédn sopimaan kirjallisesti jo urakkasopimusneuvottelussa. Mikali muutos- ja liséty6-
tarpeita tyonaikana syntyy, toimitaan seuraavien periaatteiden mukaisesti, ellei asiasta muuta so-
vita

- Muutos- jalisdty6t sovitaan ennen niiden aoittamista kirjallisesti

- Muutos- jalisatyot laskutetaan urakkasopimukseen liitetyn yksikkohintal uettelon mukai sesti

3. Urakkargaliite
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Urakan hallinnollisten ja teknisten rajojen tulee olla selvilld ennen téiden aloittamista. Urakkara-
jan méaarittel ytarve riippuu korjaustyon lagjuudesta, ja se valitaan seuraavista vaihtoehdoista

1. Vaihtoehto: Tyon lagjuus selvida asiakirjoistailman yksityiskohtai sta méaérittel ya

2. Vaihtoehto: Tyon lagjuus kay selville tyoselityksista jaliitepiirustuksista

3. Vaihtoehto: Tyostalaaditaan erillinen urakkargjaliite sopimuksineen liitettévaksi

4. Tyon laatu

Tyo6n laadun osalta noudatetaan tyokohtaisia laatuvaatimuksia ja soveltuvasti rakennusalan ylei-
sidlaatuvaatimuksia (RY L) jamuita laadukkaan korjausrakentamisen ty6tapoja. Tyoselityksen
teknisessd 0sassa esitetdan tarvittaessa tyon laatua tasmentévia vaatimuksia.

5. Pienurakkasopimus (voidaan kayttda myos Y SE 98)

Tyo6ssa noudatetaan rakennusal an yleisia sopimusehtoja, pienurakkasopimus

6. Sopimisen tarkeygérjestys

A. kaupalliset asiakirjat

a) urakkasopimus

b) urakkaneuvottelupdytakirja

c) YSE98

d) tarjouspyynto lisdselvityksineen

e) urakkaohjelma

f) urakkargjadiite

g) tarjous

h) méaéra ja mittaluettel ot

1) muutostéiden yksikkohintal uettelo
B. Tekniset asiakirjat

J) tyokohtaiset |aatuvaatimukset

K) sopimuspiirustukset

1) yleiset laatuvaatimukset ja tydsel ostukset /1/
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5 KUNTOTUTKIMUS

Tutkimus lahti poikkeuksellisesti liikkeelle kenttétutkimuksista, koska tyd akoi syystalvella ja
talven tulo vaikeuttaa olennaisesti tdllaista tutkimusta. Normaalisti taytyy tehda tarkat suunni-
telmat, kuinka tutkimus edistyy, mutta nyt esitettiin tydsta vain naytteiden porausta koskevat
suunnitelmat. Tyota ohjaava opettaja Pekka Véaisdla hyvaksyi suunnitelman ja sen pohjalta pora-
ukset suoritettiin Koskilinnan tuuletusparvekkeisiin 10.11.2006. Poraukset suoritettiin kohteelle
tilatusta nostolava-autosta ja porareiét tehtiin timanttiporalla ottamalla koepala poraamalla |&8pi
parvekel aatan, lopuks reidt peitettiin muovitulpilla. Néista koepaloista kaks vedettiin poikki,
jotta saatiin selville parvekelaatan mahdollinen pakkasrapautuminen. Yksi koepaloista |dhettiin
ohuthietutkimukseen Ouluun, ettd saatiin selville betonin kovuus ja tarkempi koostumus. Par-
vekkeista tutkittiin betonin peitesyvyys, jotta saatiin selville, ovatko terékset karbonatisoituneel -
la alueella parvekelaatassa. Lisdks |aboratoriotutkimuksissa selvitettiin, kuinka paljon parveke-
laatat mahdollisesti sisdlsivat kalsiumkloridia. Tulokset ovat liitteessa 2.

5.1 Kuntotutkimuksen kuvaus

Rakennusten kunnon maéarittémisessad keskustellaan tarvittavan selvityksen tasosta. Riittaéko
pddosin siimamaaréisiin tarkasteluihin, koputteluihin, ragputtamisiin, tiettyihin mittauksiin ym.
perustuva asiantuntijan tekema kuntoarvio, va tulisiko teettda asiantuntijalla syvemmaélle luo-
taava, kenttétutkimuksen liséksi naytteiden ottoon ja niiden laboratoriotutkimuksiin perustuva

kuntotutki mus?

Parvekkeet ovat ulkoilmassa, sateessa ja pakkasessa kovallarasituksella. Lapi virtaavan [ammon
kuivattavaa vaikutusta ei ole. Parvekerakenteet ovat yleensd suhteellisen massiivisia ja osa tur-

meltumisprosesseista sellaisia, ettaniita el née pdalta ollenkaan alkuvai heessaan.

Parvekkeille pitda paésaantoisesti tehda kuntotutkimus, sen kustannus on melko pieni osa korja
uskustannuksista tai talon vuosibudjetista. Kuntotutkimuksessa selvitetddn rakenteen tekninen
kunto, tekninen toimivuus, vauriot ja korjaukset. Tutkimus pitéisi teettéa gjoissa, jotta korjausten
gjoitus voidaan suunnitella rauhassa ja jotta ehkai syluontei set toimenpiteet olisivat vield mahdol-

lisia
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Néaytteet otetaan timanttiporalla sellaisista paikoista, ettd niistd on eniten hyotyd. Naytteitd pitéa
ottaa tarvittava maarg, jotta pakkasrapautumakehitys saadaan selville. Karbonatisoitumisen sel-
vitys seka terasten sijainnin selvitys ja ruostumisen kartoitus ovat halvallatehtavissa. /4/

Tietoa hankitaan lissks saatavilla olevista dokumenteista, rakennuksen suunnitelmista seka
haastatteluilla. Korjaushistoria on hyva selvittaa.

Mikali paétetdan tehda kuntoarvio kuntotutkimuksen sijasta, se pitdisi tehda esimerkiks joka

viides vuosi.

5.2 Kohteessa suoritetut tutkimukset

Kohteessa Kiinteistdosakeyhti® Koskilinna suoritettiin rakennusinsindoriopiskelija Kari Lastu-
sen toimesta kenttdtutkimuksia 10.11.2006. Tutkimukset tehtiin nostokorista kasin, nostolava-
autona kaytettiin Pinta-liftit Oy:n Bronto Skylift S28 MDT -merkkisté nostolava-autoa.

5.2.1 Kenttatutkimukset

Kenttétutkimuksen yhteydessa suoritettiin:

- parvekerakenteiden silmamaérainen katsel mus ja vaurioiden kartoitus

- parvekelaattojen raudoitteiden peitepaksuusmittauksia séhkoisella peitepaksuusmittarilla
- vaokuvauksiarakenteistaja vauriokohdista

- kloridinaytteiden ottamista parvekkeiden laatoista

- betonilierididen ottamista vetokokeita ja ohuthiendytetté varten
5.2.2 Naytteenotto
Néaytteenotto betonisista parvekel aatoista suoritettiin timanttiporalla d 50 mm lieri6ita 3 kappa-

letta seuraavasti: ndyte porattiin timanttiporalla |8pi parvekelaatan ja seuraava kuva osoittaa,
mista parvekkeista ndytteet on otettu.
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Kuva 1: Néaytteidenottopaikat

Kloridipitoisuuden maarittamisté varten betoneista porattiin ndytejauhetta kahdesta parvekkees-
ta, parvekkeet olivat samat, joista porattiin myos néytelieriot. Kloridien mittaustulokset on esi-
tetty liitteessa 2.

5.2.3 Laboratoriotutkimukset

Ohuthietutkimukset (liite 1) teetettiin WSP Finland Oy Tutkimuksella Oulussa. Ohuthietutki-
muksessa on tarkasteltu betonindytteestd valmistettua 0,03 mm paksuista hiettd Olympus
SZ3060 stereomikroskoopilla, jonka jalkeen ndytettd on tutkittu Nikon E400 POL polarisaatio-
mikroskoopilla. Ohuthietutkimuksessa saadaan selville naytteen mikrorakenne (huokoisuus,
huokoisten taytteisyys, halkeilu, mahdolliset betonin lisdaineet) ja lisdkss mm. karbonatisoitu-
missyvyys. Ohuthiendytteen koko on 48x25 mm.

Betonin  karbonatisoitumissyvyys méériteltiin - naytelierion  pinnasta  fenoliftaleiini-
indikaattoriliuoksen avulla. Liuos reagoi betonipinnassa siten, etté karbonatisoitumaton betoni
varjaytyy punertavaks ja karbonatisoitunut betoni e muuta varidan. Karbonatisoitumissyvyys
mitattiin tyontomitalla.
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Betonin vetolujuus- ja kloriditestit tehtiin Tampereen ammattikorkeakoulun rakennusl aboratori-
ossa. Vetolujuuden arvo on tyypillisesti noin 10 % pakkasrapautuneen betonin puristuslujuudes-
ta. Kloriditestit on tehty porajauhondytteista standardin SFS 5451 mukaisesti. Sdilyvyyden kan-
nalta on betonin kloridipitoisuuden suositeltavana raja-arvona pidetty 0,03 p-% betonimassasta.
Betonin vetolujuusarvot jaotellaan seuraavan taulukon mukai sesti:

Taulukko 1: Betonin vetolujuusarvot

Vetolujuus: Todennakdinen rapautumistilanne:

0 MPa Naytteessa on pitkalle edennyttd rapaumaa
0,5-1,0 MPa Naytteessa on jonkinastei sta rapaumaa
1,5MPajayli Né&ytteessi e ole merkittavaa rapaumaa /2/

Naytteen KL/PL 1 vetolujuus oli 1,2 MPa ja naytteen KL/PL 3 vetolujuus oli 1,3 MPa. Pakkas-
rapaumaa el havaittu, mutta betonin pakkasenkestavyys on puutteellista.

Kuva 2 Fenoliftaleinilla kasitelty nayte KL/PL 1
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5.2.4 Silmamaaraiset havainnot

Silmadmaérdiset havainnot osoittivat, etta karbonatisoituminen on edennyt melko pitkdle, silla
parvekkeista oli lohkeillut osin suurehkojakin betonin palasiajaruosteiset terdkset olivat paikoit-
tain erittéin paljon esilla. Parveke aattoihin oli jalkeenpéin tehty pintavaluna uusi pinta, joka oli
noin 25 mm paksu. Tama pinta oli irtoillut ja lohkeillut parvekkeista joiltain kohdin isoinakin
paloina. Liséks parvekkeissa el ollut ollenkaan vedeneristysta pintalaatan ja kantavan laatan v&

lissa

Parvekkeiden teréksiset kaiteet ovat pddasiallisesti siind kunnossa, etté ne voidaan kunnostaa
hiekkapuhaltamalla ja uudelleen maalaamalla. Parvekkeiden kannatus on tarkastettava, onko

kannakkei ssa korroosiovaurioita ja soveltuvatko ne viela uusien parvekkeiden kannakkeiksi.

6 TUTKIMUSTULOKSET

6.1 Ohuthietutkimukset

Ohuthietutkimus (1 kpl) suoritettiin parvekenaytteelle KL/PL 2. Yleismainintana ohuthietutki-

muksesta voidaan sanoa seuraavaa:

- Parvekel aattandytteen betoni on tasal aatuista ja suhteellisen tiivistad, suojahuokosia on suh-
teellisen paljon, mutta betonin pakkasenkesto on puutteel linen.

- Nayte on rakenteeltaan kerroksellinen. Se koostuu pintavalusta (n. 25mm) ja kantavasta be-
tonil aatasta.

- Laatan pinnassaon 0,2 - 0,5 mm paksu sementtipinnoite, joka on kiinni betonissa.

- Laatassa e ole pakkasrapaumaa, mutta al apinnassa rapautuminen on edennyt 40 - 50 mm
saakka, joka laskee ndytteen kunnon tyydyttavaksi.

- Néaytteessa on havaittavissa mikrohalkeama/ -séro.

- lImahuokosia on suhteellisen paljon ja ne ovat epasaanndllisen muotoisia, huokosten seing

miin on kiteytynyt hieman karbonaattia, ettringiittiaja kalsiumhydroksidia.
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6.2 Betonipeitepaksuuden tutkiminen

Terésten betonipeitepaksuusmittauksia suoritettiin sdhkoisella peitepaksuusmittarilla parvekkeis-
ta

Parvekerakenteissa esiintyy runsaasti pienia betonipeitepaksuuksia. Pienimmét peitepaksuudet
ovat parvekelaattojen aapinnoissa. Lisaks joissain parvekkeissa terékset ovat jo nakyvissa ja
betonia on irronnut terasten takaakin. Betonipeitepaksuuksista on esitetty taulukko tyon lopussa
liitteessa 4.

Kuva 3 Vasen parvekelinja, parvekkeen terakset ovat selvasti nékyvissa

6.3 Naytteiden kloridipitoisuudet

Kloridinaytteita otettiin yhteensa kahdesta kohdasta, yksi kummankin parvekelinjan parvekkeen
betonista. Kloriditestien mukaan parvekkeiden betoneissa e ole klorideja, jotka voisivat lisdta
terasten korroosioriskia. Kaikkien naytteiden kloridipitoisuudet olivat 0,00 p-%, mittaustul okset

ovat liitteessa 2.
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6.4 Betonin vetolujuustesti

Parvekendytteiden vetolujuusarvot olivat kohtuullisia.

Vetolujuuden arvo on tyypillisesti noin 10 % pakkasrapautumattoman betonin puristusl ujuudes-
ta /2/

Vetokokeiden arvoja tarkasteltaessa on otettava huomioon, ettéa vetokokeet on suoritettu hal-
kaisijaltaan 50 mm:n naytteille ja runkoaineen suurella raekoolla sekd ndytteisiin osuneilla terak-

silla saattaa olla vetoarvoa pienentdva vaikutus.

7 KORJAUSKUSTANNUSTEN JA -VAIHTOEHTOJEN ARVIOINTI

7.1 Yleista

Kiinteistdosakeyhti® Koskilinnan tapauksessa on kaks vaihtoehtoa, kuinka hanketta |ahdet&an
viemaan eteenpdin taman kuntotutkimuksen pohjata. Ensimmainen vaihtoehto on purkaa par-
vekkeet ja rakentaa vanhoille kannakkeille uudet parvekkeet klassismin gjan talon tyyliin sopi-
vaksi. Tamén vaihtoehdon puolesta puhuu muutama erittéin térked asia, toinen liittyy asumis-
viihtyvyyteen. Talossa ei ole huoneistokohtaisia parvekkeita ja tuuletusparvekkeet purkamalla
viedddn mahdollisuus tekstiilien tuuletukseen ja tomutukseen. Taman jalkeen pihaan téaytyisi teh-
da tilaa mattotelineelle, jossa tekstiilien tuulettaminen on mahdollista. Asia koetaan varmasti

hankalaksi aikaa my6den, sillatalossa e ole hissiajapihaon pieni.

Toinen merkittava asia, joka puoltaa parvekkeiden uudelleenrakentamista on se, etté parvekkeet
on pelastussuunnitelmassa merkitty toissijaiseks poistumistieks tulipalo yms. hététilanteessa.
Vakka parvekkeet ovat nimetty hatapoistumisteiksi, kdytanntssa vain C-rapun parvekkeelta
padsee omin avuin pois, silla B-rapun parvekelinjan vieressa e ole tikaslinjaa. Tama selkka aset-
taa poistumistien merkityksen kyseenalaiseksi. Periaatteessa asuntojen ikkunat riittéavét toissijai-

siksi poistumisteiksi, mutta kuinka toimivatélainen toimintamalli on hététilanteessa?
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“Kerrostaloissa porrashuone on ensisijainen poistumistie tulipalotilanteessa. Toinen poistumis-
tie on parveke tai ikkuna, jonka kautta palokunta pelastaa tikkailla tai nostolavakalustolla ihmi-

set turvaan.” 19/

Toinen vaihtoehto Koskilinnan tapauksessa on parvekkeiden purkaminen kannakkeineen ja val-
mistautuminen siihen, etta tilalle rakennetaan talon ulkopuolella kulkeva hissi. Hissga on viime
vuosina rakennettu melko paljon yli kolmekerroksisiin kerrostaloihin, joihin sitd e ole raken-
nusvaiheessa syysta tai toisesta rakennusvaiheessa rakennettu. Hissin hyviks puoliksi voidaan
laskea ainakin seuraavat seikat: talon arvo nousee, kun siihen on rakennettu hissi. VV&eston ikéan-
tyessd hissien tarve tulee vain kasvamaan ja hissien rakentamiseen saa nykyisin huomattavaa
avustusta, niin valtiolta kuin Tampereen kaupungilta. Liséks asukkaiden liikkuminen helpottuu,
tama koskee varsinkin liikuntargjoitteisia, mutta tdma seikan hy6ty saadaan vain, jos hissin pois-
tumistasot ovat kerroksien kohdalla. Tama e toteudu, rakennettaessa talon ulkopuolélle, jolloin

hissin poistumistasot jaavét portaiden vditasolle.

Jos hissit paétetdan rakentaa, pitda paatos niista tehda nopeahkolla aikataululla, silla parvekkeille
on tehtava pikaisesti vahintdan kunnostustoimenpiteitd, etteivét parvekkeet aiheuta endd yhtaan
vaaratilannetta betoninpal asten putoamisen myota. Kaikkein kallein ja huonoin vaihtoehto tassa
tilanteessa olis se, ettd parvekkeet rakennettaisiin uudelleen nyt ja p&étos hissien rakentamisesta
syntyis sind aikana, kun parvekkeille e vielatarvitsisi tehda minkaanlaista korjaustoimenpidet-
ta. Hissien rakentamisen myota myos tekstiilien tuuletuspaikat puuttuisivat, mutta talléin ainakin

kulkeminen helpottuisi.

Ellei mikdan rakenteellinen seikka esta sitd, etta hissin voisi rakentaa porraskaytavaan, kannattaa
sité harkita, talléin myos tuuletusparvekkeet voitaisiin séilyttda. Tama vaihtoehto on luonnolli-
sesti kaikkein kallein, mutta ainakin historiallisia arvoja miettien kannattaa harkita tarkkaan,
kuinka modernit hissit sopivat 1920-luvun talon ulkoseindle ja kuinka ne vievét tilaa pienesta
pihasta. Liséksi hissien rakentaminen ulkoseindlle on kalliimpaa kuin porraskaytavaan. Joka ta-
pauksessa kustannukset voi jakaa usealle vuodelle, esimerkiks vastikkeita korottamalla. Sen li-
séks taytyy muistaa, ettd hissien rakentaminen suunnitteluineen ja avustusten anomisineen on

vuosien projekti, jolloin kustannukset jakaantuvat usealle vuodelle.
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7.2 Parvekekorjauksen kustannukset

Parvekkeiden purkamisen ja niiden uudelleenrakentamisen tarkkoja kustannuksia on vaikea ar-
vioida, silla hinta-arviot perustuvat taulukoiden hintasuosituksiin ja ndin ollen tarjoukset urakas-
tavoivat poiketa suurestikin arviosta.

Seuraavassa listauksessa on hieman tarkasteltu parvekekorjausurakan hintaa:

- tydmaa-alueen ja purkukohteen suojaus 3500 - 4000 €
- telineet ja nosturit 2000 - 2500 €
- vanhojen parvekkeiden purku 4000 - 4500 €
- uusien parvekkeiden valaminen 18000 - 20000 €
- parvekekaiteiden ja—kattojen kunnostus 3000 - 4000 €
- parvekeovien kunnostaminen 3500 - 4500 €
- jétteenkasittely jatemaksuineen 1000 - 1500 €
- yhteensa 35 00041 000—
- yhden parvekkeen hinta 5 830-6 830—

Hinta-arvio on siis suuntaa antava ja sen tarkoituksena on antaa kasitys, kuinka paljon parvek-
keiden korjaus tulee maksamaan. Hintaan lisétéan vield rakennusyhtion kate, joka on yleensa
noin 10 prosenttia kustannusten pédlle, €li tassa tapauksessa noin 3500 - 4100 euroa. Jos parvek-
keet vain puretaan elka niiden tilalle rakenneta uusia, nousee parvekkeiden purkamisen hinta
hieman lisd4, koska kannattimet taytyy poistaaja seinét korjata vanhojen parvekkeiden kohdalta.
Liséks taytyy varmistua erittain hyvin sitg, ettei kukaan paése kulkemaan parvekkeen ovista
parvekkeiden purkamisen jalkeen. Tama vaatii parvekeovien aukkojen peittamisen esimerkiksi
vanerilevylla Toisena vaihtoehtona on sarjoittaa parvekkeiden ovien lukot uudelleen, ettel asuk-
kaiden avaimilla pédase parvekkeiden ovista. Lukituksen hinnaks voidaan arvioida noin 70-100
euroa ovea kohden, hinta sisdltda tyon ja uusien lukkopesien vaihdon.
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Yleistiedot naytteista

Tutkimukset

Tulokset

WSP Finland Oy
Tutkimus
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Puhelin 0207 864 11

Tilaaja on toimittanut betonilierionédytteen ohuthietutkimusta varten nro:
KL/PL2.

Niytteestd valmistettiin ohuthie (paksuus 0,03 mm) betonin pintaa vastaan
kohtisuorassa suunnassa. Hieen koko on 48 x 25 mm.

Niytteen yleispiirteiden tarkastelu suoritettiin ensin Olympus SZ3060
stereomikroskoopilla, mink# jilkeen ohuthie tutkittiin Nikon E400 POL
polarisaatiomikroskoopilla.

Ohuthietutkimuksessa kéytettiin apuna standardia ASTM C856.

Niiyte KL/PL2, parvekelaatta, nidytteen pituus on noin 116 mm. Teris (&
= 5,0 mm) on noin 31 mm:n syvyydelld alapinnasta. Yldpinnassa on 0,2-
0,5 mm paksu sementtipinnoite, joka on kiinni betonissa. Ohuthie on tehty
kantavanlaatan alapinnasta alkaen.

Niyte on rakenteeltaan kerroksellinen. Se koostuu pintavalusta ja
kantavasta betonilaatasta, jotka ovat irronneet tartunnasta. Kontaktissa on
tiilimurskaa ja puun- (muotin)kappaleita.

Pintavalu (paksuus kaskimdicirin 23 mm)
Betoni on tasalaatuista ja tiivisti. Runkoaine koostuu péddosin pyoristy-

neistd, alle 12,0 mm:n kokoisista liuske-, gneissi- ja graniittikappaleista
seki mineraalirakeista.

Ratakatu 12 Sipolantie 3
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Runkoainekappaleet ovat rapautumattomia.

Sideaine on karbonatisoitunut yldpinnasta ldikittdisesti/ kiilamaisesti O-
17,0 mm:iin (keskiméarin 2,0 mm).

Sideaineen ja runkoainekappaleiden viliset tartunnat ovat padosin tiiviit.
Palandytteessd ei havaittu mikrorakoilua.

Pyoreitd, alle 1,3 mm:n kokoisia ilmahuokosia on suhteellisen vidhin ja
epésiddnnollisen muotoisia, alle 5,3 mm:n kokoisia huokosia vahin.
Huokosissa ei havaittu merkittdvid kiteytymid.

Kantava laatta (paksuus keskimdicirin 93 mm)

Betoni on tasalaatuista (kuva 1) ja suhteellisen tiivistd. Runkoaine koostuu
kulmikkaista ja pyoristyneistd, 0,02-19,0 mm:n kokoisista gabro-, liuske-,
gneissi- ja graniittikappaleista sekd mineraalirakeista.

Runkoainekappaleet ovat rapautumattomia ja ehjii.

Sideaine on portlandsementtid, joka on tasaisesti hydratoitunut. Karbo-
natisoituminen on edennyt kantavan laatan yldpinnasta 1,0-3,0 mm:iin,
keskiméirin 2,0 mm:iin ja alapinnasta 37,0-48,0 mm:iin, keskimé#drin
43,0 mm:iin.

Sideaineen ja runkoainekappaleiden viliset tartunnat ovat yleisesti tiiviit ja
kiinni (kuva 1). Huokostilojen yhteydessid yksittdiset kontaktit ovat auki
(1ahinnd suuret runkoanekappaleet).

Teriiksen tartunta on tiivis. Siind on véhiistd pintaruostetta (ei varsinaisia
syOpymid).

Alapinnasta noin 2 mm:n syvyyteen ulottuu pystysuuntainen mikro-
halkeama/-sird (leveys 0,005 mm), mutta merkittdvdd mikrosirdily ei
havaittu.

Pyoreitd, 0,02-2,4 mm:n kokoisia ilmahuokosia on suhteellisen paljon
(kuva 1) ja epdsddnnollisen muotoisia, 0,05-5,0 mm:n kokoisia huokosia
suhteellisen vihin. Huokosten seindmille on kiteytynyt hieman
karbonaattia, ettringiittii ja kalsiumhydroksidia. Huokosjako on arviolta
suurempi kuin 0,25 mm.

Ratakatu 12 Sipolantie 3
90100 OULU 96100 ROVANIEMI Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 12 www.wspgroup.fi
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Niytteen kuntoa on arvioitu asteikolla hyvi, tyydyttivi, vilttdavi ja heikko.
Arvion perustana on kiytetty ohuthietutkimuksista saatuja tuloksia.

Nﬁyte Rakenne | Kunto Krb keski- Pakkas_l:zesto/ Pakkas-
méirin huokostiytteet rapau-
[mm] tuneisuus®
KL/PL2 |kantava- |tyydyttivi yp 2 Puutteellinen/ ei 0
laatta, ap ap 43

* Pakkasrapautuneisuutta on kuvattu asteikolla 0-4: 0 = ei rapautumaa, 1 = vihiists,
2 = orastavaa, 3 = kohtalaista, 4 = voimakasta.

Parvekelaatta on kerroksellinen. Pintavalun ja kantavan laatan vilinen
tartunta on irronnut. Kantavan laatan tiivistyneisyys on tyydyttiva.
Kuivumiskutistuminen ei ole ollut merkittavai.

Runkoainekappaleet ovat hyvilaatuista kiviainesta. Sideaineen hydrataatio
(kovettuminen) on edennyt tasaisesti. Karbonatisoituminen on edennyt
alapinnassa syville betoniin ja se on saavuttanut terdssyvyyden (heikentii
niytteen kunnon tyydyttdviksi). Betonin raudoitteille antama kemiallinen
suoja on hivinnyt. Terfksessd ei kuitenkaan vield havaittu korroosio-
vaurioita.

Betonin pakkasenkesto on arviolta puutteellinen mutta siind ei havaittu
pakkasrapautumisesta aiheutuneita vaurioita.

Huokostiloissa on hieman sekundiirisii kiteytymid (vihin haitallista
ettringiittid) milld ei arviolta ole vield merkitystd betonin sdilyvyyteen.

Yldpinnan pinnoite on kiinni betonissa.

WSP FINLAND OY

o Aoee s

Vesa Kontio
tutkija, fil.yo

mikrorakennekuva

1 kpl tilaaja
1 kpl WSP Finland Oy, Tutkimus/ arkisto

Ratakatu 12 Sipolantie 3
90100 OULU 96100 ROVANIEMI Y-tunnus 0875416-5
Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 12 www.wspgroup.fi
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Kuva 1 (niiyte KL/PL2). Betoni on tasalaatuista ja runkoaineen tartunnat sideaineeseen
ovat yleisesti kiinni ja tiiviit. Suojahuokosia (1) on suhteellisen paljon mutta pakka-
senkesto on arviolta puutteellinen. Kuvan pidemmin sivun pituus on 1,5 mm.

WSP Finland Oy

Tutkimus

Heikkilantie 7 D Ratakatu 12 Sipolantie 3

00210 HELSINKI 90100 OULU 96100 ROVANIEMI Y-tunnus 0875416-5

Puhelin 0207 864 11 Puhelin 0207 864 12 Puhelin 0207 864 12 www.wspgroup.fi
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Rakennuslaboratorio
Mittauspalvelu

KLORIDIPITOISUUS

pvm: 22.11.2006
mittalaite:

Suorittaja: Kari Lastunen

Kohde
Nimi  KINTEISTO OSAKEYHTIO KOSKILINNA Tilaaja Isiditsia Sointu Laul
Osoite  Pellavatehtaankatu 12 33100 Tampere Osoite
Puh. Puh. pdivd ilta
Niytteen Paino Ammoniumtio- Kloridi- Muuta
tunnus syanaatti pitoisuus
[g] [ml] [p-%]
KL 1 10.407 10.0 0.00
KL 2 10.364 10.0 0.00

LISASELVITYKSIA

Puh. 02071 47426, 02071 47121

Teiskontie 33, PL 21
33521 TAMPERE

Fax. 02071 47422



DUOHIEN NINTEISIONION jJa dDuomen Fankkiynuislyksen

laatima lomake

10

11

12

13

14

15

16

LIITE 3

ISANNOITSIJANTODISTUS

Péivays
Tampere 23.5.20

Yhtién nimi ja osoite seké rakennuksen sijaintiosoite, jos muu Is#nnditsijdn/hallituksen puheenjohtajan nimi ja yhteystiedot

Kiinteist6 Oy Koskilinna Sointu Lanki/Jaakko Barsk

Pellavatehtaankatu 12 33100 Tampere Peltavatehtaankatu 12 C 14

33100 Tampere 0400-684416

Kaupparekisterimerkinndn pvm ja reknro Ly-tunnus Kiinteistdtunnus (kunta, kaupunginosa/kyls, kortteli, tontti/tila) Voi olevan yhtitjarjestyk pvm
12.9.02 50944 0156153-9 Tampere Kyttald 179 3 12.9.2002
TIETOJA HUONEISTOSTA JA OSAKKEISTA

Osakkeiden numerot ja lukumagra Porras, huoneisto ja Huoneistotyyppi Muut tilat Yhtisjérjestyksen Mahd. tarkistusmitattu
2147-22908 KT 14 2, shek |- e ekt e |7 B tarkis
Hoitovastike ja sen Rahoitusvastike Muut vastikkeet ja peruste (vesi-, sdhkd-, kaapsli-TV-, arvonlisiverovastike), ks. ohje Kaikilla t sama vastik iste
peruste ja sen peruste

116,72 Josake/ |os.lukum. - ] kyte [x] E

ja muut velvoitteet

Huoneistohin ei liity autopaikka.

Yhtitjarjestyksemme ei tunne neliditd. Kaikki tdssé
todistuksessa mainitut nelidt ja kuutiot ovat likiarvoja.

Liite

X

Maksamattomat vastikkeet korkoineen Osuus yhtidn lainoista, pvm; siitd maksettavissa, pvm Huoneiston yhtisjérj:n mukainen kéyttétarkoitus
sialta ei lasketa erikseen toimisto
Osakeluetieloon merkitty omistaja :Vletrtki:ty osake- Hu isto puolisoiden yhtei: kotina
ees: . uetteloon
Tampereen Yrittdjdnaiset ry 1 3.3.1975 _| On [7] Ei |-—| Ei tiedeta
TIETOJAYHTIOSTA
Yhtion tainat, madra/pvm Lainoista valtion asuntolainaa henkildkohtainen | Kiinnitykset
40.000 e, 5.1.2005 - Tretoke 6727517
Asunnot Pinta-ala yhteensd Osakkeiden lkm kiike- jatmuut Pinta-ala yhteensa Osakkeiden km Yhti¢ hakeutunut arvonliséverovelvolliseksi
uoneistot

8 kpl 969 m2 1096 kpl 13 kpl 1250 m2 1566 kpl —[ kokonaan I—] osittain
Kaavan mukainen Toteutetut autopaikat | Autotalli/hallipaikat Muut paikat Naisté osakkeina Yhtidn hallinnassa . .
autopaikkamé#érs Talonmies Muu, miks

0 kpl 9 kpl - kpl ~ Kl “kpl 9 kpl [ X] Huoltoliike
Stitytystilat Yhteiskayttssé olevat tilat Osakekirjat painettava turvapainossa Huoneistosta yhtién hallinnassa

llakk larike §: Kerhoh Véestonsuojat :
I N wnes 2 W7
] kyimassiiytystiat || Pesutupa [ ] askarteiuuone || Uima-allas %] Kylla, misss Suomen Pankki likehuoneistoja 4 kol 288 m2
) ' x m Huoneistoselitelmaj ei ole muutettu . 2
| || Manketi [ Ukoiluvalinevarasto 1.5.1972 jalkeen muita kpl m
Vakuutusyhtié Kiinteistovakuutus Muut vakuutukset, ks. ohje
Yl’lttéjaln Fennia ﬂ Tdysarvovakuutus Erillinen palovakuutus
_g_j-r Oma tontti Pinta-ala Vuokra-aika Vuosivuokra Vuokrantarkistusperuste Vuockra-aika paéattyy
T Vuokratontti 969 2 v —| indeksi I—l muu
Rakennusten llez(rraskaytﬂvien Kerrostuku Tilavuus Vuokranantaja
lukuméa#ra ukumgara
T 3 35 13960 , 5
Kerrosala Huoneistoala Kéyttamaton Vaimistumisvuosi Talotyyppi Pagasiallinen Kattotyyppi Kate
rakennusoikeus rakennusaine . .

- m2 n.2219 . -m2 | 1924 kerrostalo tiili viisto pelti

Lammitysjérjesteima | Il ihtojérjestelmé | Antennijérjestelma Hissit Lammdnkulutus Sadhkdnkulutus Vedenkulutus Kaapeli-TV
kaukolampé luonnollinen kaapeli 1 388 whimaw | 16375 whmar | 190 Uhenk /v | | Sateliitiiantenni

P4stetyt tai varmuudella tiedossa olevat huomattavat korjaukset, perusparannukset Suoritetut huc t korjaukset, p p kset ja muut velvoiteet

Vesi- ja viemérijohdot uusittu, julkisivut korjattu, hissi
automatisoitu, ikkunat uusittu, kerrosovet uusittu. Peltikaton

korjaus 2-3 vuoden kuluessa.

[x]

KAYTTO- JA LUOVUTUSRAJOITUKSET

Lunastusoikeus osakkailla

muulla

-
| yhtisla

j Laki 235/91

Kunnan lunastusoikeus

m Hitas

Yhtigle ilmoitettu huoneiston hallintacikeuden rajoitus

lesken hallintacikeus

m muu rajoitus, mik#

LISATIEDOT (TARKISTA TAYTTOOHJEISTA)

oleva

Erityinen omistus- tai rahoitusmuoto Entré Yhtidjdrjestyk 4 on asunto-osakeyhtidlaista | Ht yh ied!
Osaomistus- ikkeavia médrdyksid huomattava vika
asunto Alfa muu vastaava, mika X | Kyli4, ks. yhtidjarestys

Taloyhtidssa kuntotutkimus

[ tenty [ €] si tenty

Lammitysjarjestelma on tutkittu ja oletettavasti korjaus pitdé suorittaa n 2 vuoden kuluttua

Liite

LUTTEET

x Tulc ma ja tase lii
Talousarvio vuodeksi 2005
Toimintakertomus

X | Yhtisjarjestys

ineen vuodelta

2004

PTS-kuntosuunnitelma

Isénnditsijantodistuksen tilaaja
Tampereen Yrittdjénaiset ry

Huoltokirja
Muut liitteet

Yhtién edustajan allekirjoitus

Kiinteistéalan Kustannus Oy
Puhetin (09) 649 326
Lomake nro 424

Suomen Kiinteistonvalittajaliitto r.y., OP-Kiinteistbkeskus, PSW Kiinteistémaailma Oy,
Suomen SKV Oy ja Huoneistokeskus Oy suosittelevat tdman isannéitsijantodistus-
lomakkeen kayttamista.

Téyttdohjeet kdantdpuoiella
Osittainenkin jélkipainos kielletdsn
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Tampereen
Ammattikorkeakoulu

KL/PL 3

PIN/EIL

lierion halkaisija

£

suojapeite

suojapeite

mm  suojapeite..;....mm

mm  suojapeite

- mm

nayte fElIS_eaitéﬁy

muuta

(rapautuminen, halkeamat, ansaat yms. Huomioitavat seikat)
Niytteen maksimirackoko on 24 mm
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Tampereen
Ammattikorkeakoulu

PIIIEIL

lierion halkaisija ..>"

2

suojapeite

suojapeite.’

mm  suojapeite.’.....mm

mm  suojapeite

- mm

nayte /i selvitetty

Beton

Niivtteestii irronneen pintalaatan paksuus on n. 25 mm

Niivte meni poikki 70 mm vlipi




TAMPEREEN AMMATTIKORKEAKOULU

LITE 5 :
Rakennuslaboratorio
Mittauspalvelu
- Kiinteistiosakeyhtio Koskilinnz
BETONIPEITTEET Kohde: iinteistoosakey _10 oskilinna pym: 10.11.2006
Tilaaja: Isinnditsija Sointu Lanki
Rakenneosa:
Oikeanpuoleinen parvekelinja
Raudoite <5mm 6-10 11-15 16-20 21-25 26-30 31-35 >35 mm
Kerros 12 7 7 1 2 1 1 2
3
Kerros 14 9 8 1 0 2 1 1
2
Kerros 15 5 4 5 1 2 2 5
1
Rakenneosa )
V asemmanpuoleinen parvekelinja
Raudoite <5mm 6-10 1115 16-20 21-25 26-30 31-35 >35 mm
Kerros 16 7 6 5 3 6 2 8
3
Kerros 6 7 7 4 1 2 4 3
2
Kerros 11 9 3 3 2 4 2 2
1
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Naytteen tunnus: PL/KL 1 PL/KL 3
IImansuunta: Pohjoinen Ita

Nayte ehja: Ei Kylla

Kerros 2 1

Rakenne parvekelaatta parvekelaatta
Vetolujuus 1,2 MN/m2 1,3 MN/m2
Murtokohta ylépinnasta 55-70 mm 45-55 mm
Naytteen pituus 123 mm 131 mm

Max. raekoko 35 mm 24 mm
Kerros 2 1
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